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หนังสือบอกกล่าว 

เชิญประชุมสามัญผู้ถอืหุ้นประจาํปี 2567 

บริษัท เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกัด (มหาชน) 

 
วันศุกร์ที่ 26 เมษายน พ.ศ. 2567 

เวลา 10.00 น. 
 

ณ อาคารธัญลักษณ์ภาคย์ ชัน้ 1  

เลขที่ 448 ถนนรัชดาภเิษก แขวงสามเสนนอก เขตห้วยขวาง 

กรุงเทพมหานคร 10310 

 
 

 

 
 

เพ่ือให้เป็นไปตามหลักธรรมาภบิาล 

บริษัทฯ ขอเรียนให้ทราบว่างดแจกของท่ีระลึกในการประชุมผู้ถือหุ้นครัง้นี ้
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ท่ี IR 2024.009 

  วนัท่ี 29 มีนาคม 2567 

 

เร่ือง ขอเชิญประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2567 

เรียน ทา่นผู้ ถือหุ้นของบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) 

สิง่ท่ีสง่มาด้วย 1. สาํเนารายงานการประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2566 

2. แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี / รายงานประจําปี 2566 (แบบ 56 – 1 One Report) ในรูปแบบ

รหสัคิวอาร์ (QR Code) 

3. ข้อมลูเบือ้งต้นของกรรมการท่ีครบกําหนดตามวาระและได้รับการเสนอช่ือกลบัเข้าดํารงตําแหนง่ 

หลักเกณฑ์และวิธีการสรรหากรรมการบริษัท กรรมการตรวจสอบ และกรรมการอิสระ และ

ข้อกําหนดคณุสมบตัิกรรมการอิสระของบริษัท (เอกสารประกอบการพิจารณาวาระท่ี 5 และวาระ

ท่ี 6) 

4. ข้อมลูเบือ้งต้นของผู้ ท่ีได้รับการเสนอช่ือเพ่ือแตง่ตัง้เป็นกรรมการใหม ่(เอกสารประกอบการ

พิจารณาวาระท่ี 6) 

5. ข้อมลูการเปรียบเทียบคา่ตอบแทนของกรรมการ (เอกสารประกอบการพิจารณาวาระท่ี 7) 

6. รายนามผู้สอบบญัชี รายละเอียดคา่สอบบญัชี และรายช่ือบริษัทยอ่ยท่ีใช้ผู้สอบบญัชีรายเดียวกนั

(เอกสารประกอบการพิจารณาวาระท่ี 8) 

7. สารสนเทศการทํารายการท่ีเก่ียวโยงกนัและรายการได้มาซึง่สนิทรัพย์ โดยบริษัท เซ็น เอกซ์ จํากดั 

(มหาชน) ซึง่เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัทฯ ทํารายการซือ้ท่ีดินจาก บริษัท สนิทรัพย์ธญัญา จํากดั 

(เอกสารประกอบการพิจารณาวาระท่ี 9.1) 

8. สารสนเทศการทํารายการท่ีเก่ียวโยงกนัและรายการได้มาซึง่สนิทรัพย์ กบั บริษัท สนิทรัพย์ธญัญา 

จํากดั (เอกสารประกอบการพิจารณาวาระท่ี 9.2) 

9. รายงานความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระตอ่การเข้าทํารายการท่ีเก่ียวโยงกนั (เอกสาร

ประกอบการพิจารณา วาระท่ี 9.1 และวาระท่ี 9.2) 

10. ประวตัิโดยสงัเขปของกรรมการอิสระท่ีผู้ ถือหุ้นสามารถมอบฉนัทะ และคณุสมบตัิกรรมการอิสระ 

11. หนงัสอืมอบฉนัทะแบบ ก. ข. และ ค. 

12. คําชีแ้จงวิธีการมอบฉนัทะ การลงทะเบียนเข้าร่วมประชมุ และการออกเสยีงลงคะแนนในท่ีประชมุ 

13. ข้อบงัคบับริษัทเฉพาะในสว่นท่ีเก่ียวข้องกบัการประชมุผู้ ถือหุ้น 

14. ประกาศการคุ้มครองข้อมลูสว่นบคุคล (PDPA) สาํหรับการประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2567 

ของ บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) 

15. การใช้รหสัคิวอาร์ (QR Code) สําหรับดาวน์โหลดแบบแสดงรายการข้อมูลประจําปี / รายงาน

ประจําปี 2566 (แบบ 56 – 1 One Report)  

16. แผนท่ีสถานท่ีจดัประชมุ 
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เร่ือง ขอเชิญประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2567 

เรียน ทา่นผู้ ถือหุ้นของบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) 

สิง่ท่ีสง่มาด้วย 1. สาํเนารายงานการประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2566 

2. แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี / รายงานประจําปี 2566 (แบบ 56 – 1 One Report) ในรูปแบบ

รหสัคิวอาร์ (QR Code) 

3. ข้อมลูเบือ้งต้นของกรรมการท่ีครบกําหนดตามวาระและได้รับการเสนอช่ือกลบัเข้าดํารงตําแหนง่ 

หลักเกณฑ์และวิธีการสรรหากรรมการบริษัท กรรมการตรวจสอบ และกรรมการอิสระ และ

ข้อกําหนดคณุสมบตัิกรรมการอิสระของบริษัท (เอกสารประกอบการพิจารณาวาระท่ี 5 และวาระ

ท่ี 6) 

4. ข้อมลูเบือ้งต้นของผู้ ท่ีได้รับการเสนอช่ือเพ่ือแตง่ตัง้เป็นกรรมการใหม ่(เอกสารประกอบการ

พิจารณาวาระท่ี 6) 

5. ข้อมลูการเปรียบเทียบคา่ตอบแทนของกรรมการ (เอกสารประกอบการพิจารณาวาระท่ี 7) 

6. รายนามผู้สอบบญัชี รายละเอียดคา่สอบบญัชี และรายช่ือบริษัทยอ่ยท่ีใช้ผู้สอบบญัชีรายเดียวกนั

(เอกสารประกอบการพิจารณาวาระท่ี 8) 

7. สารสนเทศการทํารายการท่ีเก่ียวโยงกนัและรายการได้มาซึง่สนิทรัพย์ โดยบริษัท เซ็น เอกซ์ จํากดั 

(มหาชน) ซึง่เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัทฯ ทํารายการซือ้ท่ีดินจาก บริษัท สนิทรัพย์ธญัญา จํากดั 

(เอกสารประกอบการพิจารณาวาระท่ี 9.1) 

8. สารสนเทศการทํารายการท่ีเก่ียวโยงกนัและรายการได้มาซึง่สนิทรัพย์ กบั บริษัท สนิทรัพย์ธญัญา 

จํากดั (เอกสารประกอบการพิจารณาวาระท่ี 9.2) 

9. รายงานความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระตอ่การเข้าทํารายการท่ีเก่ียวโยงกนั (เอกสาร

ประกอบการพิจารณา วาระท่ี 9.1 และวาระท่ี 9.2) 

10. ประวตัิโดยสงัเขปของกรรมการอิสระท่ีผู้ ถือหุ้นสามารถมอบฉนัทะ และคณุสมบตัิกรรมการอิสระ 

11. หนงัสอืมอบฉนัทะแบบ ก. ข. และ ค. 

12. คําชีแ้จงวิธีการมอบฉนัทะ การลงทะเบียนเข้าร่วมประชมุ และการออกเสยีงลงคะแนนในท่ีประชมุ 

13. ข้อบงัคบับริษัทเฉพาะในสว่นท่ีเก่ียวข้องกบัการประชมุผู้ ถือหุ้น 

14. ประกาศการคุ้มครองข้อมลูสว่นบคุคล (PDPA) สาํหรับการประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2567 

ของ บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) 

15. การใช้รหสัคิวอาร์ (QR Code) สําหรับดาวน์โหลดแบบแสดงรายการข้อมูลประจําปี / รายงาน

ประจําปี 2566 (แบบ 56 – 1 One Report)  

16. แผนท่ีสถานท่ีจดัประชมุ 
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  ด้วยคณะกรรมการ บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ได้มีมติให้จดัการประชุมสามญั 

ผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2567 ในวนัศกุร์ท่ี 26 เมษายน 2567 เวลา 10.00 น. ณ สาํนกังานของบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั 

(มหาชน)  อาคารธัญลกัษณ์ภาคย์ ชัน้ 1 เลขท่ี 448 ถนนรัชดาภิเษก แขวงสามเสนนอก เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 

10310 เพ่ือพิจารณาเร่ืองตา่ง ๆ  ตามระเบียบวาระการประชมุดงัตอ่ไปนี ้

 

วาระที่ 1 พิจารณารับรองรายงานการประชุมสามัญผู้ถอืหุ้น ประจาํปี 2566 
 

ข้อเท็จจริงและเหตุผล การประชุมสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2566 ซึ่งได้จดัขึน้เมื่อวนัพฤหสับดท่ีี 27 เมษายน 2566 

บริษัทฯ ได้จัดทํารายงานการประชุมสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2566 และได้จัดส่งรายงาน

การประชุมดงักล่าวให้ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย สํานกังานคณะกรรมการกํากับ

หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และกรมพัฒนาธุรกิจการค้ากระทรวงพาณิชย์ ตาม

ระยะเวลาท่ีกฎหมายกําหนดแล้ว พร้อมทัง้ได้เผยแพร่รายงานการประชุมดังกล่าวทาง

เว็บไซต์ของบริษัทฯ แล้ว โดยมีรายละเอียดปรากฏตามสําเนารายงานการประชุมท่ีสง่ให้ผู้

ถือหุ้นแล้วพร้อมหนงัสอืเชิญประชมุในครัง้นี ้(สิ่งที่ส่งมาด้วยลําดับที่ 1) 

 

ความเห็นคณะกรรมการ คณะกรรมการบริษัทพิจารณาแล้วเห็นควรเสนอให้ท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นพิจารณารับรองรายงาน

การประชุมสามัญผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2566 เน่ืองจากรายงานการประชุมสามัญผู้ ถือหุ้ น

ดงักลา่วได้บนัทกึไว้อยา่งครบถ้วนและถกูต้องตามความเป็นจริงแล้ว  

 

การลงมติ การพิจารณาวาระนีต้้องผ่านมติอนุมตัิด้วยคะแนนเสียงข้างมากของจํานวนเสียงทัง้หมด

ของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน 

 

 

วาระที่ 2 รับทราบรายงานของคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกับผลการดาํเนินงานของบริษัทฯ ในรอบปี 2566 
 

ข้อเท็จจริงและเหตุผล บริษัทฯ ได้สรุปผลการดําเนินงานท่ีผ่านมาและการเปลี่ยนแปลงท่ีสําคัญซึ่งเกิดขึน้ใน 

รอบปี 2566 ซึ่งมีรายละเอียดตามท่ีปรากฏในแบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี / รายงาน

ประจําปี 2566 (แบบ 56 – 1 One Report) ในรูปแบบรหสัคิวอาร์ (QR Code) ท่ีจัดส่งให้ผู้

ถือหุ้นแล้วพร้อมกบัหนงัสอืเชิญประชมุในครัง้นี ้(สิ่งที่ส่งมาด้วยลําดับที่ 2) 

ความเห็นคณะกรรมการ คณะกรรมการบริษัทพิจารณาแล้วเห็นควรเสนอให้ท่ีประชุมผู้ ถือหุ้ นรับทราบผล 

การดําเนินงานท่ีผา่นมาของบริษัทฯ และการเปลีย่นแปลงท่ีสาํคญัซึง่เกิดขึน้ในรอบปี  2566 

โดยไมต้่องมีการลงมต ิ

การลงมติ                             วาระนีเ้ป็นวาระเพ่ือทราบ จึงไมม่ีการลงมติ 
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วาระที่ 3 พิจารณาอนุมัติงบการเงนิเฉพาะกิจการและงบการเงนิรวมของบริษัทฯ และบริษัทย่อย สาํหรับ

รอบบัญชีสิน้สุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 
 

ข้อเท็จจริงและเหตุผล เพ่ือให้เป็นไปตามมาตรา 112 ของพระราชบญัญตับิริษัทมหาชนจํากดั พ.ศ. 2535 (รวมท่ีมี

การแก้ไขเพ่ิมเติม) และตามข้อบงัคบัของบริษัทฯ ข้อ 48 ท่ีกําหนดให้คณะกรรมการบริษัท

ต้องจัดให้มีการทํางบการเงิน ประจําปี 2566 ณ วันสิน้สุดรอบบัญชีของบริษัทฯ เพ่ือ

นําเสนอให้ท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นพิจารณาอนมุตัิในการประชมุสามญัประจําปี 

งบการเงินสําหรับรอบบัญชีสิน้สุด ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566 ของบริษัทฯ ได้รับการ

ตรวจสอบจากผู้สอบบญัชี และผ่านการสอบทานจากคณะกรรมการตรวจสอบแล้ว โดยมี

รายละเอียดปรากฏอยู่ในหมวด "งบการเงิน" ของแบบแสดงรายการข้อมูลประจําปี / 

รายงานประจําปี 2566 (แบบ 56 – 1 One Report)  ซึ่งได้จดัสง่ให้ผู้ ถือหุ้นพร้อมกบัหนงัสอื

เชิญประชุมในครัง้นี  ้(รายละเอียดปรากฏตาม สิ่งที่ ส่งมาด้วยลําดับที่ 2)  ซึ่งสรุป

สาระสาํคญัได้ดงันี ้
 

รายการ งบการเงนิเฉพาะกจิการ งบการเงนิรวม 

สินทรัพย์รวม (บาท) 21,631,322,838 25,491,954,843 

หนีส้ินรวม (บาท) 13,262,184,400 15,224,880,988 

ส่วนของผู้ถอืหุ้น (บาท) 8,369,138,438 10,267,073,855 

รายได้รวม (บาท) 2,558,279,432 3,860,492,033 

กาํไรสุทธิ (บาท) 553,668,210 406,684,953 

กาํไรต่อหุ้น (บาท/หุ้น) 0.3839 0.2820 

 

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ: คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาและสอบทานงบการเงินประจําปีของบริษัทฯ 

สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 ซึ่งได้ผ่านการตรวจสอบและลงนามรับรองโดยผู้สอบบญัชี

จาก บริษัท กรินทร์ ออดิท จํากัด แล้ว และเห็นควรเสนอให้คณะกรรมการบริษัท เสนอท่ี

ประชุมสามัญผู้ ถือหุ้ นพิจารณาอนุมัติงบการเงินประจําปีของบริษัทฯ สิน้สุดวันท่ี 31 

ธนัวาคม 2566 

 

ความเห็นคณะกรรมการ คณะกรรมการบริษัทพิจารณาแล้วเห็นควรเสนอให้ท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นพิจารณาอนมุตัิรับรอง

งบการเงิน ประจําปี 2566 สําหรับรอบบญัชีสิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 ท่ีผ่านการ

ตรวจสอบและรับรองจากผู้ สอบบัญชีของบริษัทฯ ผ่านการสอบทานจากคณะกรรมการ

ตรวจสอบ และผา่นการพิจารณาจากคณะกรรมการบริษัทแล้ว 

การลงมติ การพิจารณาวาระนีต้้องผ่านมติอนุมตัิด้วยคะแนนเสียงข้างมากของจํานวนเสียงทัง้หมด

ของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน 
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วาระที่ 3 พิจารณาอนุมัติงบการเงนิเฉพาะกิจการและงบการเงนิรวมของบริษัทฯ และบริษัทย่อย สาํหรับ

รอบบัญชีสิน้สุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 
 

ข้อเท็จจริงและเหตุผล เพ่ือให้เป็นไปตามมาตรา 112 ของพระราชบญัญตับิริษัทมหาชนจํากดั พ.ศ. 2535 (รวมท่ีมี

การแก้ไขเพ่ิมเติม) และตามข้อบงัคบัของบริษัทฯ ข้อ 48 ท่ีกําหนดให้คณะกรรมการบริษัท

ต้องจัดให้มีการทํางบการเงิน ประจําปี 2566 ณ วันสิน้สุดรอบบัญชีของบริษัทฯ เพ่ือ

นําเสนอให้ท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นพิจารณาอนมุตัิในการประชมุสามญัประจําปี 

งบการเงินสําหรับรอบบัญชีสิน้สุด ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566 ของบริษัทฯ ได้รับการ

ตรวจสอบจากผู้สอบบญัชี และผ่านการสอบทานจากคณะกรรมการตรวจสอบแล้ว โดยมี

รายละเอียดปรากฏอยู่ในหมวด "งบการเงิน" ของแบบแสดงรายการข้อมูลประจําปี / 

รายงานประจําปี 2566 (แบบ 56 – 1 One Report)  ซึ่งได้จดัสง่ให้ผู้ ถือหุ้นพร้อมกบัหนงัสอื

เชิญประชุมในครัง้นี  ้(รายละเอียดปรากฏตาม สิ่งที่ ส่งมาด้วยลําดับที่ 2)  ซึ่งสรุป

สาระสาํคญัได้ดงันี ้
 

รายการ งบการเงนิเฉพาะกจิการ งบการเงนิรวม 

สินทรัพย์รวม (บาท) 21,631,322,838 25,491,954,843 

หนีส้ินรวม (บาท) 13,262,184,400 15,224,880,988 

ส่วนของผู้ถอืหุ้น (บาท) 8,369,138,438 10,267,073,855 

รายได้รวม (บาท) 2,558,279,432 3,860,492,033 

กาํไรสุทธิ (บาท) 553,668,210 406,684,953 

กาํไรต่อหุ้น (บาท/หุ้น) 0.3839 0.2820 

 

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ: คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาและสอบทานงบการเงินประจําปีของบริษัทฯ 

สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 ซึ่งได้ผ่านการตรวจสอบและลงนามรับรองโดยผู้สอบบญัชี

จาก บริษัท กรินทร์ ออดิท จํากัด แล้ว และเห็นควรเสนอให้คณะกรรมการบริษัท เสนอท่ี

ประชุมสามัญผู้ ถือหุ้ นพิจารณาอนุมัติงบการเงินประจําปีของบริษัทฯ สิน้สุดวันท่ี 31 

ธนัวาคม 2566 

 

ความเห็นคณะกรรมการ คณะกรรมการบริษัทพิจารณาแล้วเห็นควรเสนอให้ท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นพิจารณาอนมุตัิรับรอง

งบการเงิน ประจําปี 2566 สําหรับรอบบญัชีสิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 ท่ีผ่านการ

ตรวจสอบและรับรองจากผู้ สอบบัญชีของบริษัทฯ ผ่านการสอบทานจากคณะกรรมการ

ตรวจสอบ และผา่นการพิจารณาจากคณะกรรมการบริษัทแล้ว 

การลงมติ การพิจารณาวาระนีต้้องผ่านมติอนุมตัิด้วยคะแนนเสียงข้างมากของจํานวนเสียงทัง้หมด

ของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน 
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วาระที่ 4 พิจารณาอนุมัติการจัดสรรกาํไรเพื่อเป็นเงนิสาํรองตามกฎหมาย และการจ่ายเงนิปันผลจากผลการ

ดาํเนินงาน ประจาํปี 2566 

 

ข้อเท็จจริงและเหตุผล ตามมาตรา 116 แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัด พ.ศ. 2535 (รวมท่ีมีการแก้ไข

เพ่ิมเติม) และตามข้อบงัคบัของบริษัทฯ ข้อ 45 กําหนดให้ต้องจดัสรรกําไรสทุธิประจําปีสว่น

หนึ่งไว้เป็นทนุสํารองไมน้่อยกว่าร้อยละ 5 ของกําไรสทุธิประจําปีหกัด้วยยอดขาดทนุสะสม

ยกมา (ถ้าม)ี จนกวา่ทนุสาํรองนีจ้ะมีจํานวนไม่น้อยกวา่ร้อยละ 10 ของทนุจดทะเบียน และ

ตามมาตรา 115 แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัด พ.ศ. 2535 (รวมท่ีมีการแก้ไข

เพ่ิมเติม) และข้อบงัคบัของบริษัทฯ ข้อ 43 ให้คณะกรรมการบริษัทพิจารณาความเหมาะสม

ของการจ่ายหรืองดเว้นการจ่ายเงินปันผลจากผลการดําเนินงาน โดยต้องนําเสนอต่อท่ี

ประชมุผู้ ถือหุ้นเพ่ือพิจารณาอนมุตัิ  

อนึ่ง บริษัทฯ มีนโยบายการจ่ายเงินปันผลเป็นจํานวนประมาณร้อยละ 40 ของกําไรสทุธิ

หลงัหกัภาษีเงินได้นิติบคุคลในแตล่ะปีของงบการเงินรวมของกิจการ และหลงัหกัเงินสาํรอง

ตา่ง ๆ ทกุประเภทท่ีกฎหมายและข้อบงัคบัของบริษัทได้กําหนดไว้ ทัง้นี ้ อตัราการจ่ายเงิน

ปันผลดงักลา่วอาจมีการเปลีย่นแปลงได้ ขึน้อยูก่บัผลการดําเนินงาน ฐานะการเงิน แผนการ

ลงทนุ ความต้องการในการใช้เงินทนุของบริษัทในแตล่ะปี และความจําเป็น ความเหมาะสม

อ่ืน ๆ ในอนาคต รวมทัง้ภาวะเศรษฐกิจโดยรวม 

ทัง้นี ้ณ รอบระยะเวลาบัญชีสิน้สุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2566 บริษัทฯ มีทุนจดทะเบียน 

1,826,483,120 บาท และจากผลประกอบการในปี 2566 ตามงบการเงินเฉพาะกิจการ มี

กําไรสทุธิ  553,668,210 บาท  และงบการเงินรวมของบริษัทฯ มีกําไรสทุธิ 406,684,953

บาท ดงันัน้ บริษัทฯ จึงจดัสรรเงินกําไรสทุธิประจําปี เป็นจํานวนเงินทัง้สิน้ จํานวน 893,472 

บาท ซึ่งเมื่อรวมกบัทุนสํารองท่ีได้จดัสรรไว้แล้วท่ีมีอยู่จํานวน 181,754,841 บาท บริษัทฯ 

จะมีทนุสาํรองตามกฎหมายเป็นจํานวนทัง้สิน้ 182,648,313 บาท ซึง่คิดเป็นร้อยละ 10 ของ

ทนุจดทะเบียน 

 

ความเห็นคณะกรรมการ คณะกรรมการบริษัทพิจารณาแล้วเห็นควรเสนอให้ท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นพิจารณาอนมุตัิจดัสรร

กําไรเพ่ือเป็นเงินสํารองตามกฎหมายและการจ่ายเงินปันผล สําหรับรอบระยะเวลาบญัชี

สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 โดยมีรายละเอียดดงันี ้ 

1) พิจารณาอนุมัติการจัดสรรกําไรเพ่ือเป็นเงินสํารองตามกฎหมาย จํานวน 

893,472 บาท ซึ่ ง เมื่ อ รวมกับทุนสํา รอง ท่ี ไ ด้จัดสรรไ ว้แ ล้ว ท่ีมี อยู่ จํ านวน 

181,754,841 บาท บริษัทฯ จะมีทุนสํารองตามกฎหมายเป็นจํานวนทัง้สิน้ 

182,648,313 บาท ซึง่คิดเป็นร้อยละ 10 ของทนุจดทะเบียน 

2) พิจารณาอนมุตัิให้จ่ายเงินปันผล สําหรับผลการดําเนินงาน งวดวนัท่ี 1 มกราคม 

2566 – 31 ธันวาคม 2566 จํานวนประมาณ 337,800,389 บาท หรือคิดเป็นอตัรา
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หุ้นละ 0.234214 บาท โดยเงินปันผลท่ีเสนอจ่ายดงักล่าวประกอบด้วยกําไรจาก

กิจการของบริษัทฯ ท่ีได้รับการส่งเสริมการลงทุนจากคณะกรรมการส่งเสริมการ

ลงทนุ (BOI) จํานวนประมาณ 7,831,540 บาท หรือคิดเป็นอตัราหุ้นละ 0.005430 

บาท และกําไรจากกิจการของ บริษัทฯ  ท่ีไม่ได้รับส่งเสริมการลงทนุ (NON-BOI) 

จํานวนประมาณ  329,968,489 บาท หรือคิดเป็นอตัราหุ้นละ 0.228784 บาท  

ทัง้นี ้บริษัทฯ จะหกัภาษีหกั ณ ท่ีจ่ายสําหรับเงินได้จากเงินปันผลในอตัราตามท่ีกฎหมาย

กําหนด  

 

ข้อมลูเปรียบเทียบอตัราการจ่ายเงินปันผลในปีท่ีผา่นมา เป็นดงันี ้

รายการ 
ปี 2564 

(ปีท่ีผ่านมา) 

ปี 2565 

(ปีท่ีผ่านมา) 

ปี 2566  

(ปีท่ีขออนุมัต)ิ 

กําไรสทุธิ – งบเฉพาะกิจการ (บาท) - - - 

กําไรสทุธิ – งบการเงินรวม สว่นของบริษัทใหญ่ (บาท)* 1,248,768,772 813,215,267 416,908,536* 

เงินปันผลจา่ยตอ่หุ้น  0.211477 0.205288 0.234214  

รวมเป็นเงินปันผลจา่ยทัง้สิน้ (บาท) 304,040,600.22 296,000,449 337,800,389  

อัตราการจ่ายเงนิปันผล (%) 40.00 40.00 81.00 

หมายเหต:ุ  * เน่ืองจากในปีบญัชีสิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2566 บริษัทมีกําไรสทุธิสําหรับสว่นที่เป็นของ

ผู้ ถือหุ้นส่วนใหญ่จากงบการเงินรวม จํานวน 406,684,953 บาท บวกกลับ (ขาดทุน)จากการวัดมูลค่า

ยุติธรรม (Swap) ดอกเบีย้หุ้ นกู้  (IRS) จํานวน 10,223,583 บาท คงเหลือกําไรสุทธิจากงบการเงินรวม 

จํานวน 416,908,536 บาท  ดงันัน้ ในการพิจารณาจ่ายเงินปันผลของบริษัทฯ บริษัทฯ ต้องจ่ายเงินปันผล

จากส่วนที่เป็นกําไรสทุธิที่ได้จากผลการดําเนินงานของบริษัทฯ ซึ่งทําให้บริษัทฯ มีอตัราการจ่ายเงินปันผล

อยูท่ี่ร้อยละ 81 ของกําไรสทุธิจากผลการดําเนินงานของบริษัทฯ ดงักลา่วแล้ว 

 

โดยคณะกรรมการบริษัทฯ ให้กําหนดรายช่ือผู้ ถือหุ้ นท่ีมีสิทธิ รับเงินปันผลในวันท่ี  

13 พฤษภาคม 2567 ซึ่งเป็นวนัให้สิทธิผู้ ถือหุ้น (Record Date) และจ่ายเงินปันผลภายใน

วันท่ี 24 พฤษภาคม 2567 ทัง้นี ้การให้สิทธิดงักล่าวยงัมีความไม่แน่นอนเน่ืองจากต้อง

นําเสนอตอ่ท่ีประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2567 เพ่ืออนมุตัิตอ่ไป   

 

 

การลงมติ การพิจารณาวาระนีต้้องผ่านมติอนุมตัิด้วยคะแนนเสียงข้างมากของจํานวนเสียงทัง้หมด

ของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน 
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หุ้นละ 0.234214 บาท โดยเงินปันผลท่ีเสนอจ่ายดงักล่าวประกอบด้วยกําไรจาก

กิจการของบริษัทฯ ท่ีได้รับการส่งเสริมการลงทุนจากคณะกรรมการส่งเสริมการ

ลงทนุ (BOI) จํานวนประมาณ 7,831,540 บาท หรือคิดเป็นอตัราหุ้นละ 0.005430 

บาท และกําไรจากกิจการของ บริษัทฯ  ท่ีไม่ได้รับส่งเสริมการลงทนุ (NON-BOI) 

จํานวนประมาณ  329,968,489 บาท หรือคิดเป็นอตัราหุ้นละ 0.228784 บาท  

ทัง้นี ้บริษัทฯ จะหกัภาษีหกั ณ ท่ีจ่ายสําหรับเงินได้จากเงินปันผลในอตัราตามท่ีกฎหมาย

กําหนด  

 

ข้อมลูเปรียบเทียบอตัราการจ่ายเงินปันผลในปีท่ีผา่นมา เป็นดงันี ้

รายการ 
ปี 2564 

(ปีท่ีผ่านมา) 

ปี 2565 

(ปีท่ีผ่านมา) 

ปี 2566  

(ปีท่ีขออนุมัต)ิ 

กําไรสทุธิ – งบเฉพาะกิจการ (บาท) - - - 

กําไรสทุธิ – งบการเงินรวม สว่นของบริษัทใหญ่ (บาท)* 1,248,768,772 813,215,267 416,908,536* 

เงินปันผลจา่ยตอ่หุ้น  0.211477 0.205288 0.234214  

รวมเป็นเงินปันผลจา่ยทัง้สิน้ (บาท) 304,040,600.22 296,000,449 337,800,389  

อัตราการจ่ายเงนิปันผล (%) 40.00 40.00 81.00 

หมายเหต:ุ  * เน่ืองจากในปีบญัชีสิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2566 บริษัทมีกําไรสทุธิสําหรับสว่นที่เป็นของ

ผู้ ถือหุ้นส่วนใหญ่จากงบการเงินรวม จํานวน 406,684,953 บาท บวกกลับ (ขาดทุน)จากการวัดมูลค่า

ยุติธรรม (Swap) ดอกเบีย้หุ้ นกู้  (IRS) จํานวน 10,223,583 บาท คงเหลือกําไรสุทธิจากงบการเงินรวม 

จํานวน 416,908,536 บาท  ดงันัน้ ในการพิจารณาจ่ายเงินปันผลของบริษัทฯ บริษัทฯ ต้องจ่ายเงินปันผล

จากส่วนที่เป็นกําไรสทุธิที่ได้จากผลการดําเนินงานของบริษัทฯ ซึ่งทําให้บริษัทฯ มีอตัราการจ่ายเงินปันผล

อยูท่ี่ร้อยละ 81 ของกําไรสทุธิจากผลการดําเนินงานของบริษัทฯ ดงักลา่วแล้ว 

 

โดยคณะกรรมการบริษัทฯ ให้กําหนดรายช่ือผู้ ถือหุ้ นท่ีมีสิทธิ รับเงินปันผลในวันท่ี  

13 พฤษภาคม 2567 ซึ่งเป็นวนัให้สิทธิผู้ ถือหุ้น (Record Date) และจ่ายเงินปันผลภายใน

วันท่ี 24 พฤษภาคม 2567 ทัง้นี ้การให้สิทธิดงักล่าวยงัมีความไม่แน่นอนเน่ืองจากต้อง

นําเสนอตอ่ท่ีประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2567 เพ่ืออนมุตัิตอ่ไป   

 

 

การลงมติ การพิจารณาวาระนีต้้องผ่านมติอนุมตัิด้วยคะแนนเสียงข้างมากของจํานวนเสียงทัง้หมด

ของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน 
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วาระที่ 5 พิจารณาอนุมัติแต่งตัง้กรรมการบริษัทแทนกรรมการที่ออกจากตาํแหน่งตามวาระ ประจาํปี 2567 
 

ข้อเท็จจริงและเหตุผล เพ่ือให้เป็นไปตามพระราชบญัญัติบริษัทมหาชนจํากดั พ.ศ. 2535 และตามข้อบงัคบัของ

บริษัทฯ ข้อ 16 ท่ีกําหนดให้ในการประชุมสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปีทุกครัง้ให้กรรมการออก

จากตําแหน่งจํานวนหนึ่งในสาม (1/3) ของจํานวนกรรมการทัง้หมด โดยกรรมการท่ีออก

ตามวาระนัน้อาจได้รับเลอืกให้กลบัเข้ามาดํารงตําแหนง่ใหมอี่กวาระก็ได้  

โดยในการประชุมใหญ่สามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2567  มีกรรมการท่ีครบกําหนดออกตาม

วาระ จํานวน 3 ทา่น ได้แก่ 

 

1 นายกมล  ธรรมาณิชานนท์ กรรมการอิสระ/ กรรมการตรวจสอบ/ ประธานกรรมการสรรหาและกําหนด

คา่ตอบแทน/ ประธานกรรมการกํากบัดแูลกิจการและความยัง่ยืน 

2 ผศ.ดร. เกษรา   ธญัลกัษณ์ภาคย์ กรรมการ/ กรรมการบริหาร/ กรรมการผู้จดัการ/ 

กรรมการบริหารความเสีย่ง 

3 นางสาวอมุาพร ธญัลกัษณ์ภาคย์ กรรมการบริษัท 

 
 

อนึ่ง เพ่ือให้เป็นไปตามนโยบายการส่งเสริมการกํากับดูแลกิจการท่ีดี และแสดงถึงการ

ปฏิบตัิตอ่ผู้ ถือหุ้นทกุรายอยา่งเป็นธรรมและเทา่เทียมกนั บริษัทฯ ได้ให้สทิธิผู้ ถือหุ้นรายยอ่ย

เสนอช่ือบคุคลท่ีพิจารณาแล้วเห็นว่ามีคณุสมบตัิ ความรู้ ความสามารถเหมาะสม เพ่ือเข้า

รับการพิจารณาเลือกตัง้เป็นกรรมการบริษัทฯ ในการประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2567 

เป็นการลว่งหน้า ตัง้แตว่นัท่ี 1 ตลุาคม 2566 จนถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 โดยบริษัทฯ ได้

เผยแพร่หลักเกณฑ์และแนวปฏิบัติ ท่ีบริษัทฯ กําหนดไว้บนเว็บไซต์ของบริษัทฯ 

http://www.sena.co.th ทัง้นี ้เมื่อครบกําหนดระยะเวลาดงักลา่ว ปรากฏวา่ไมม่ีผู้ ถือหุ้นราย

ใดเสนอช่ือบคุคล เพ่ือเข้ารับการพิจารณารับเลอืกตัง้เป็นกรรมการของบริษัทฯ แตอ่ยา่งใด 
 

คณะกรรมการสรรหาและกําหนดค่าตอบแทน (ซึ่งไม่รวมกรรมการท่ีมีส่วนได้เสีย) จึงได้

ดําเนินการตามกระบวนการสรรหาตามหลกัเกณฑ์การสรรหากรรมการของบริษัทฯ โดย

พิจารณาจากความเหมาะสม อนัประกอบด้วยคณุสมบตัิ คณุวฒุิ ประสบการณ์ ทกัษะ และ

ความเช่ียวชาญในวิชาชีพ รวมถึงองค์ประกอบของจํานวนกรรมการทัง้หมดของบริษัทฯ 

ตลอดจนประสิทธิภาพ และผลการปฏิบตัิงานในฐานะกรรมการบริษัทในช่วงท่ีผ่านมา และ

เห็นวา่ กรรมการทัง้ 3 คน มีคณุสมบตัิตามท่ีกฎหมายบริษัทมหาชนจํากดั พ.ศ. 2535 (รวม

ท่ีมีการแก้ไขเพ่ิมเติม) และประกาศของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยสํานักงาน

คณะกรรมการกํากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ และคณะกรรมการกํากับตลาดทุน

กําหนด และไม่มีลกัษณะต้องห้าม รวมถึงมีคณุสมบตัิประสบการณ์และความเช่ียวชาญ

เฉพาะด้าน ท่ีเหมาะสมกับการประกอบธุรกิจของบริษัทฯ โดยเฉพาะอย่างยิ่งในด้านการ
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บริหารธุรกิจ อนัเป็นประโยชน์ตอ่การประกอบธุรกิจของบริษัทฯ อย่างยิ่ง ตลอดจนในช่วงท่ี

ผ่านมา กรรมการทุกคนปฏิบตัิหน้าท่ีกรรมการและกรรมการชุดย่อยได้เป็นอย่างดีและมี

ประสิทธิภาพอย่างมาก รวมถึงแสดงความคิดเห็นและให้ข้อแนะนําตา่ง ๆ ท่ีเป็นประโยชน์

อยา่งสงู ตอ่การดําเนินงานของบริษัทฯ 
 

นอกจากนี ้คณะกรรมการสรรหาได้พิจารณาแล้วว่า นายกมล ธรรมาณิชานนท์ กรรมการ

อิสระ มีคณุสมบตัิการเป็นกรรมการอิสระครบถ้วน ตามหลกัเกณฑ์ท่ีบริษัทกําหนด และมี

ประสบการณ์และความเช่ียวชาญโดยเฉพาะอนัเป็นประโยชน์ต่อการประกอบธุรกิจ ของ

บริษัทฯ อย่างยิ่ง ตลอดจนสามารถแสดงความคิดเห็นและให้ข้อแนะนําตา่ง ๆ เก่ียวกบัการ

ดําเนินงานของบริษัทฯ ได้อยา่งเป็นอิสระ และเป็นไปตามหลกัเกณฑ์และ กฎหมายตา่ง ๆ ท่ี

เก่ียวข้อง รวมถึงเป็นประโยชน์อย่างสงูต่อบริษัทฯ  อนึ่ง แม้ว่าการท่ี นายกมล ธรรมาณิชา

นนท์ ได้รับเลือกให้กลบัเข้าดํารงตําแหน่งกรรมการอิสระต่อไปอีกวาระหนึ่งนัน้ เป็นการ

ดํารงตําแหน่งกรรมการอิสระต่อเน่ืองเกินกว่าระยะเวลา 9 ปี แต่เน่ืองจาก นายกมล ธรร

มาณิชานนท์ มีคณุสมบตัิครบถ้วนและเป็นไปตามท่ีบริษัทฯ กําหนด อีกทัง้ในขณะท่ีดํารง

ตําแหน่งกรรมการอิสระนัน้ ได้ปฏิบตัิหน้าท่ีเป็นอย่างดี โดยได้นําความรู้ความเช่ียวชาญ 

และประสบการณ์ เพ่ือให้ข้อเสนอแนะอนัเป็นประโยชน์ในการกําหนดกลยทุธ์ และนโยบาย

การดําเนินธุรกิจของบริษัทฯ นอกจากนี ้กรรมการท่ีดํารงตําแหน่งต่อเน่ืองจะมีความรู้และ

ประสบการณ์เก่ียวกบัการดําเนินงานของบริษัทฯ เป็นอย่างดี ทัง้นี ้กรรมการอิสระท่ีดํารง

ตําแหนง่ตอ่เน่ืองยงัคงสามารถแสดงความเห็นได้อยา่งเป็นอิสระและเป็นไปตามหลกัเกณฑ์

ท่ีเก่ียวข้อง 
 

ดงันัน้ เพ่ือประโยชน์สงูสดุของบริษัทฯ คณะกรรมการสรรหาและกําหนดคา่ตอบแทน (ซึง่ไม่

รวมกรรมการท่ีมีส่วนได้เสีย) จึงได้ลงคะแนนเสียงพิจารณาเป็นรายบุคคลเห็นสมควรให้

เสนอตอ่คณะกรรมการบริษัท เพ่ือเสนอตอ่ท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นเพ่ือเลอืกตัง้กรรมการทัง้ 3 ทา่น 

ซึ่งพ้นจากตําแหน่งตามกําหนดวาระกลบัเข้าดํารงตําแหน่งกรรมการอิสระ กรรมการบริษัท

และกรรมการชดุยอ่ยตา่ง ๆ ของบริษัทฯ ตอ่ไปอีกวาระหนึง่ 
 

ความเห็นคณะกรรมการ คณะกรรมการบริษัทซึ่งไม่รวมกรรมการท่ีได้รับการเสนอช่ือ ได้พิจารณาโดยผ่าน

กระบวนการกลัน่กรอง อย่างรอบคอบและระมดัระวงั ตามหลกัเกณฑ์การสรรหากรรมการ

ของบริษัทฯ แล้วเห็นวา่ กรรมการท่ีได้รับการเสนอช่ือทัง้ 3 ท่าน มีคณุสมบตัิตามท่ีกฎหมาย

บริษัทมหาชนจํากัด พ.ศ. 2535 (รวมท่ีมีการแก้ไขเพ่ิมเติม) และประกาศของตลาด

หลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย สํานกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ 

และคณะกรรมการกํากบัตลาดทนุกําหนด และไมม่ีลกัษณะต้องห้ามแตง่ตัง้ให้เป็นกรรมการ

บริษัทตามหลกัเกณฑ์ของสํานกังานคณะกรรมการกํากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ 

รวมถึงมีคุณสมบัติประสบการณ์และความเช่ียวชาญเฉพาะด้าน ท่ีเหมาะสมกับการ
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บริหารธุรกิจ อนัเป็นประโยชน์ตอ่การประกอบธุรกิจของบริษัทฯ อย่างยิ่ง ตลอดจนในช่วงท่ี

ผ่านมา กรรมการทุกคนปฏิบตัิหน้าท่ีกรรมการและกรรมการชุดย่อยได้เป็นอย่างดีและมี

ประสิทธิภาพอย่างมาก รวมถึงแสดงความคิดเห็นและให้ข้อแนะนําตา่ง ๆ ท่ีเป็นประโยชน์

อยา่งสงู ตอ่การดําเนินงานของบริษัทฯ 
 

นอกจากนี ้คณะกรรมการสรรหาได้พิจารณาแล้วว่า นายกมล ธรรมาณิชานนท์ กรรมการ

อิสระ มีคณุสมบตัิการเป็นกรรมการอิสระครบถ้วน ตามหลกัเกณฑ์ท่ีบริษัทกําหนด และมี

ประสบการณ์และความเช่ียวชาญโดยเฉพาะอนัเป็นประโยชน์ต่อการประกอบธุรกิจ ของ

บริษัทฯ อย่างยิ่ง ตลอดจนสามารถแสดงความคิดเห็นและให้ข้อแนะนําตา่ง ๆ เก่ียวกบัการ

ดําเนินงานของบริษัทฯ ได้อยา่งเป็นอิสระ และเป็นไปตามหลกัเกณฑ์และ กฎหมายตา่ง ๆ ท่ี

เก่ียวข้อง รวมถึงเป็นประโยชน์อย่างสงูต่อบริษัทฯ  อนึ่ง แม้ว่าการท่ี นายกมล ธรรมาณิชา

นนท์ ได้รับเลือกให้กลบัเข้าดํารงตําแหน่งกรรมการอิสระต่อไปอีกวาระหนึ่งนัน้ เป็นการ

ดํารงตําแหน่งกรรมการอิสระต่อเน่ืองเกินกว่าระยะเวลา 9 ปี แต่เน่ืองจาก นายกมล ธรร

มาณิชานนท์ มีคณุสมบตัิครบถ้วนและเป็นไปตามท่ีบริษัทฯ กําหนด อีกทัง้ในขณะท่ีดํารง

ตําแหน่งกรรมการอิสระนัน้ ได้ปฏิบตัิหน้าท่ีเป็นอย่างดี โดยได้นําความรู้ความเช่ียวชาญ 

และประสบการณ์ เพ่ือให้ข้อเสนอแนะอนัเป็นประโยชน์ในการกําหนดกลยทุธ์ และนโยบาย

การดําเนินธุรกิจของบริษัทฯ นอกจากนี ้กรรมการท่ีดํารงตําแหน่งต่อเน่ืองจะมีความรู้และ

ประสบการณ์เก่ียวกบัการดําเนินงานของบริษัทฯ เป็นอย่างดี ทัง้นี ้กรรมการอิสระท่ีดํารง

ตําแหนง่ตอ่เน่ืองยงัคงสามารถแสดงความเห็นได้อยา่งเป็นอิสระและเป็นไปตามหลกัเกณฑ์

ท่ีเก่ียวข้อง 
 

ดงันัน้ เพ่ือประโยชน์สงูสดุของบริษัทฯ คณะกรรมการสรรหาและกําหนดคา่ตอบแทน (ซึง่ไม่

รวมกรรมการท่ีมีส่วนได้เสีย) จึงได้ลงคะแนนเสียงพิจารณาเป็นรายบุคคลเห็นสมควรให้

เสนอตอ่คณะกรรมการบริษัท เพ่ือเสนอตอ่ท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นเพ่ือเลอืกตัง้กรรมการทัง้ 3 ทา่น 

ซึ่งพ้นจากตําแหน่งตามกําหนดวาระกลบัเข้าดํารงตําแหน่งกรรมการอิสระ กรรมการบริษัท

และกรรมการชดุยอ่ยตา่ง ๆ ของบริษัทฯ ตอ่ไปอีกวาระหนึง่ 
 

ความเห็นคณะกรรมการ คณะกรรมการบริษัทซึ่งไม่รวมกรรมการท่ีได้รับการเสนอช่ือ ได้พิจารณาโดยผ่าน

กระบวนการกลัน่กรอง อย่างรอบคอบและระมดัระวงั ตามหลกัเกณฑ์การสรรหากรรมการ

ของบริษัทฯ แล้วเห็นวา่ กรรมการท่ีได้รับการเสนอช่ือทัง้ 3 ท่าน มีคณุสมบตัิตามท่ีกฎหมาย

บริษัทมหาชนจํากัด พ.ศ. 2535 (รวมท่ีมีการแก้ไขเพ่ิมเติม) และประกาศของตลาด

หลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย สํานกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ 

และคณะกรรมการกํากบัตลาดทนุกําหนด และไมม่ีลกัษณะต้องห้ามแตง่ตัง้ให้เป็นกรรมการ

บริษัทตามหลกัเกณฑ์ของสํานกังานคณะกรรมการกํากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ 

รวมถึงมีคุณสมบัติประสบการณ์และความเช่ียวชาญเฉพาะด้าน ท่ีเหมาะสมกับการ
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ประกอบธุรกิจของบริษัทฯ โดยเฉพาะอย่างยิ่งในด้านการบริหารธุรกิจ อนัเป็นประโยชน์ตอ่

การประกอบธุรกิจของบริษัทฯ อย่างยิ่ง ตลอดจนในช่วงท่ีผ่านมา กรรมการทุกคนปฏิบตัิ

หน้าท่ีกรรมการและกรรมการชุดย่อยได้เป็นอย่างดีและมีประสิทธิภาพอย่างมาก รวมถึง 

แสดงความคิดเห็นและให้ข้อแนะนําต่าง ๆ ท่ีเป็นประโยชน์อย่างสงู ต่อการดําเนินงานของ

บริษัทฯ นอกจากนี ้คณะกรรมการบริษัทได้พิจารณากลั่นกรองตามหลักเกณฑ์แล้วมี

ความเห็นวา่ นายกมล ธรรมาณิชานนท์ กรรมการอิสระ มีคณุสมบตัิการเป็นกรรมการอิสระ

ครบถ้วน ตามหลักเกณฑ์ท่ีบริษัทฯ กําหนด ซึ่งสอดคล้องกับข้อกําหนดของสํานักงาน

คณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ หรือตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 

ไม่เป็นผู้ มีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ หรือไม่เป็นผู้ มีส่วนได้เสียต่อบริษัทฯ และมี

ประสบการณ์และความเช่ียวชาญโดยเฉพาะอนัเป็นประโยชน์ต่อการประกอบธุรกิจของ

บริษัทฯ อยา่งยิ่ง  ตลอดจนสามารถแสดงความคิดเห็น และให้ข้อแนะนําตา่ง ๆ เก่ียวกบัการ

ดําเนินงานของบริษัทฯ ได้อย่างเป็นอิสระ และเป็นไปตามหลักเกณฑ์และกฎหมายท่ี

เก่ียวข้อง รวมถึงเป็นประโยชน์อย่างสูงต่อบริษัทฯ จึงเห็นสมควรตามข้อเสนอของ

คณะกรรมการสรรหาและกําหนดค่าตอบแทน เสนอให้ท่ีประชุมผู้ ถือหุ้นเลือกตัง้ (1) นาย 

กมล ธรรมาณิชานนท์ (2) ผศ.ดร.เกษรา  ธัญลกัษณ์ภาคย์ และ (3) นางสาวอุมาพร ธัญ

ลกัษณ์ภาคย์ ซึ่งพ้นจากตําแหน่งตามกําหนดวาระกลบัเข้าดํารงตําแหน่งกรรมการอิสระ 

กรรมการบริษัท และกรรมการชดุยอ่ยตา่ง ๆ ของบริษัทฯ ตอ่ไปอีกวาระหนึง่ 

 โดยรายละเอียดประวตัิของบุคคลทัง้ 3 ท่าน ปรากฏตามสิ่งท่ีส่งมาด้วยลําดบัท่ี 3 ทัง้นี ้ผู้

ได้รับการเสนอช่ือลําดับท่ี (1) มีคุณสมบัติความเป็นอิสระครบถ้วนตามนิยามกรรมการ

อิสระของบริษัทฯ  (รายละเอียดปรากฏตาม สิ่งที่ส่งมาด้วยลําดับที่ 3) 

 
 

การลงมติ การพิจารณาวาระนีต้้องผ่านมติอนุมตัิด้วยคะแนนเสียงข้างมากของจํานวนเสียงทัง้หมด

ของผู้ ถือหุ้ นท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ตามหลักเกณฑ์และวิธีการ

ดงัตอ่ไปนี ้

(1)  ผู้ ถือหุ้นรายหนึ่งมีคะแนนเสียงเท่ากบัจํานวนหุ้นท่ีตนถือในการเลือกตัง้กรรมการ

หนึง่ (1) คน 

(2)  ผู้ ถือหุ้นแตล่ะรายจะใช้คะแนนเสยีงท่ีมีอยูท่ัง้หมดตาม (1) เลอืกตัง้บคุคลคนเดียวหรือ

หลายคนเป็นกรรมการก็ได้ แตจ่ะแบง่คะแนนเสยีงให้แก่ผู้ใดมากน้อยเพียงใดไมไ่ด้ 

(3)  บคุคลซึง่ได้รับคะแนนเสยีงสงูสดุตามลาํดบัลงมาเป็นผู้ได้รับการเลอืกเป็นกรรมการ

เท่าจํานวนกรรมการท่ีจะพึงมีหรือจะพงึเลอืกตัง้ในครัง้นัน้ ในกรณีท่ีบคุคลซึง่ได้รับ

การเลือกตัง้ในลําดบัถดัลงมามีคะแนนเสียงเท่ากนัเกินจํานวนท่ีจะพึงมีหรือจะพึง

เลือกตัง้ในครัง้นัน้ ให้ผู้ เป็นประธานในท่ีประชุมออกเสียงเพ่ิมขึน้อีกหนึ่ง (1) เสียง 

เป็นเสยีงชีข้าด 
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ทัง้นี ้เพ่ือการปฏิบตัิให้เป็นไปตามหลกัการกํากบัดแูลกิจการท่ีดีของบริษัทฯ ในการเลอืกตัง้

กรรมการในครัง้นี ้จะเสนอให้ท่ีประชุมผู้ ถือหุ้นพิจารณาลงคะแนนเสียงเลือกตัง้กรรมการ

เป็นรายบคุคล โดยบคุคลท่ีได้รับการเสนอช่ือให้เข้าดาํรงตําแหน่งกรรมการแทนกรรมการท่ี

ครบกําหนดออกจากตําแหน่งตามวาระแต่ละรายต้องผ่านมติอนมุตัิด้วยคะแนนเสียงข้าง

มากของผู้ ถือหุ้นซึง่มาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน 

 

 

วาระที่ 6     พิจารณาอนุมัติแต่งตัง้กรรมการเข้าใหม่ 

ข้อเท็จจริงและเหตุผล เพ่ือพิจารณาแตง่ตัง้กรรมการเข้าใหม ่โดยพิจารณาอนมุตัิเพ่ิมจํานวนกรรมการบริษัท จาก 

                                             เดิม 11 คน เป็น 12 คน เพ่ือให้สอดคล้องกบัการขยายตวัของธุรกิจ เพ่ิมประสิทธิภาพใน

การกํากับดูแลกิจการ และบริหารความเสี่ยง จึงจําเป็นต้องมีผู้ เ ช่ียวชาญท่ีมีความรู้ 

ความสามารถเข้ามาร่วมบริหารงานของบริษัทฯ เพ่ือให้เกิดประโยชน์สงูสดุต่อการดําเนิน

กิจการของบริษัทฯ  

 

 คณะกรรมการสรรหาและกําหนดค่าตอบแทน (ซึ่งไม่รวมกรรมการท่ีมีส่วนได้เสีย) จึงได้

ดําเนินการตามกระบวนการสรรหาตามหลกัเกณฑ์การสรรหากรรมการของบริษัทฯ โดย

พิจารณาจากความเหมาะสม อนัประกอบด้วยคณุสมบตัิ คณุวฒุิ ประสบการณ์ ทกัษะ และ

ความเช่ียวชาญในวิชาชีพ รวมถึงองค์ประกอบของจํานวนกรรมการทัง้หมดของบริษัทฯ 

ตลอดจนประสิทธิภาพ และเห็นว่านางชุติมา อรรถวรรัตน์ มีคุณสมบัติตามท่ีกฎหมาย

บริษัทมหาชนจํากัด พ.ศ. 2535 (รวมท่ีมีการแก้ไขเพ่ิมเติม) และประกาศของตลาด

หลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยสํานกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ 

และคณะกรรมการกํากบัตลาดทุนกําหนด และไม่มีลกัษณะต้องห้าม รวมถึงมีคณุสมบตัิ

ประสบการณ์และความเช่ียวชาญเฉพาะด้าน ท่ีเหมาะสมกบัการประกอบธุรกิจของบริษัทฯ 

โดยเฉพาะอย่างยิ่งในด้านการบริหารธุรกิจ อันเป็นประโยชน์ต่อการประกอบธุรกิจของ

บริษัทฯ อยา่งยิ่ง  

 

 นอกจากนี ้คณะกรรมการสรรหาได้พิจารณาแล้วว่า นางชุติมา อรรถวรรัตน์ มีคุณสมบตัิ

การเป็นกรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบของบริษัทฯ ครบถ้วน ตามหลกัเกณฑ์ท่ี

บริษัทกําหนด และมีประสบการณ์และความเช่ียวชาญโดยเฉพาะอนัเป็นประโยชน์ต่อการ

ประกอบธุรกิจของบริษัทฯ อย่างยิ่ง ตลอดจนสามารถแสดงความคิดเห็นและให้ข้อแนะนํา

ต่าง ๆ เก่ียวกับการดําเนินงานของบริษัทฯ ได้อย่างเป็นอิสระ และเป็นไปตามหลกัเกณฑ์

และ กฎหมายตา่ง ๆ ท่ีเก่ียวข้อง รวมถึงเป็นประโยชน์อยา่งสงูตอ่บริษัทฯ   
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ทัง้นี ้เพ่ือการปฏิบตัิให้เป็นไปตามหลกัการกํากบัดแูลกิจการท่ีดีของบริษัทฯ ในการเลอืกตัง้

กรรมการในครัง้นี ้จะเสนอให้ท่ีประชุมผู้ ถือหุ้นพิจารณาลงคะแนนเสียงเลือกตัง้กรรมการ

เป็นรายบคุคล โดยบคุคลท่ีได้รับการเสนอช่ือให้เข้าดาํรงตําแหน่งกรรมการแทนกรรมการท่ี

ครบกําหนดออกจากตําแหน่งตามวาระแต่ละรายต้องผ่านมติอนมุตัิด้วยคะแนนเสียงข้าง

มากของผู้ ถือหุ้นซึง่มาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน 

 

 

วาระที่ 6     พิจารณาอนุมัติแต่งตัง้กรรมการเข้าใหม่ 

ข้อเท็จจริงและเหตุผล เพ่ือพิจารณาแตง่ตัง้กรรมการเข้าใหม ่โดยพิจารณาอนมุตัิเพ่ิมจํานวนกรรมการบริษัท จาก 

                                             เดิม 11 คน เป็น 12 คน เพ่ือให้สอดคล้องกบัการขยายตวัของธุรกิจ เพ่ิมประสิทธิภาพใน

การกํากับดูแลกิจการ และบริหารความเสี่ยง จึงจําเป็นต้องมีผู้ เ ช่ียวชาญท่ีมีความรู้ 

ความสามารถเข้ามาร่วมบริหารงานของบริษัทฯ เพ่ือให้เกิดประโยชน์สงูสดุต่อการดําเนิน

กิจการของบริษัทฯ  

 

 คณะกรรมการสรรหาและกําหนดค่าตอบแทน (ซึ่งไม่รวมกรรมการท่ีมีส่วนได้เสีย) จึงได้

ดําเนินการตามกระบวนการสรรหาตามหลกัเกณฑ์การสรรหากรรมการของบริษัทฯ โดย

พิจารณาจากความเหมาะสม อนัประกอบด้วยคณุสมบตัิ คณุวฒุิ ประสบการณ์ ทกัษะ และ

ความเช่ียวชาญในวิชาชีพ รวมถึงองค์ประกอบของจํานวนกรรมการทัง้หมดของบริษัทฯ 

ตลอดจนประสิทธิภาพ และเห็นว่านางชุติมา อรรถวรรัตน์ มีคุณสมบัติตามท่ีกฎหมาย

บริษัทมหาชนจํากัด พ.ศ. 2535 (รวมท่ีมีการแก้ไขเพ่ิมเติม) และประกาศของตลาด

หลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยสํานกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ 

และคณะกรรมการกํากบัตลาดทุนกําหนด และไม่มีลกัษณะต้องห้าม รวมถึงมีคณุสมบตัิ

ประสบการณ์และความเช่ียวชาญเฉพาะด้าน ท่ีเหมาะสมกบัการประกอบธุรกิจของบริษัทฯ 

โดยเฉพาะอย่างยิ่งในด้านการบริหารธุรกิจ อันเป็นประโยชน์ต่อการประกอบธุรกิจของ

บริษัทฯ อยา่งยิ่ง  

 

 นอกจากนี ้คณะกรรมการสรรหาได้พิจารณาแล้วว่า นางชุติมา อรรถวรรัตน์ มีคุณสมบตัิ

การเป็นกรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบของบริษัทฯ ครบถ้วน ตามหลกัเกณฑ์ท่ี

บริษัทกําหนด และมีประสบการณ์และความเช่ียวชาญโดยเฉพาะอนัเป็นประโยชน์ต่อการ

ประกอบธุรกิจของบริษัทฯ อย่างยิ่ง ตลอดจนสามารถแสดงความคิดเห็นและให้ข้อแนะนํา

ต่าง ๆ เก่ียวกับการดําเนินงานของบริษัทฯ ได้อย่างเป็นอิสระ และเป็นไปตามหลกัเกณฑ์

และ กฎหมายตา่ง ๆ ท่ีเก่ียวข้อง รวมถึงเป็นประโยชน์อยา่งสงูตอ่บริษัทฯ   
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 ดงันัน้ เพ่ือประโยชน์สงูสดุของบริษัทฯ คณะกรรมการสรรหาและกําหนดคา่ตอบแทน จึงได้

ลงคะแนนเสียงพิจารณาเห็นสมควรให้เสนอตอ่คณะกรรมการบริษัท เพ่ือเสนอตอ่ท่ีประชมุ

ผู้ ถือหุ้นเพ่ือเลอืกตัง้นางชตุิมา อรรถวรรัตน์ ดํารงตําแหนง่กรรมการอิสระของบริษัทฯ  

  

ความเห็นคณะกรรมการ คณะกรรมการบริษัท ได้พิจารณาโดยผ่านกระบวนการกลั่นกรอง อย่างรอบคอบและ

ระมัดระวัง ตามหลักเกณฑ์การสรรหากรรมการของบริษัทฯ แล้วเห็นว่า นางชุติมา 

อรรถวรรัตน์ มีคณุสมบตัิตามท่ีกฎหมายบริษัทมหาชนจํากดั พ.ศ. 2535 (รวมท่ีมีการแก้ไข

เพ่ิมเติม) และประกาศของตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย สาํนกังานคณะกรรมการกํากบั

หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และคณะกรรมการกํากับตลาดทุนกําหนด และไม่มี

ลกัษณะต้องห้ามแตง่ตัง้ให้เป็นกรรมการบริษัทตามหลกัเกณฑ์ของสาํนกังานคณะกรรมการ

กํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ รวมถึงมีคณุสมบตัิประสบการณ์และความเช่ียวชาญ

เฉพาะด้าน ท่ีเหมาะสมกับการประกอบธุรกิจของบริษัทฯ โดยเฉพาะอย่างยิ่งในด้าน 

การบริหารธุรกิจ อนัเป็นประโยชน์ต่อการประกอบธุรกิจของบริษัทฯ อย่างยิ่ง นอกจากนี ้

คณะกรรมการบริษัทได้พิจารณากลัน่กรองตามหลกัเกณฑ์แล้วมีความเห็นว่า นางชุติมา 

อรรถวรรัตน์ กรรมการอิสระ มีคุณสมบตัิการเป็นกรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ

ครบถ้วน ตามหลกัเกณฑ์ท่ีบริษัทฯ กําหนด ซึ่งสอดคล้องกับข้อกําหนดของสํานักงาน

คณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ หรือตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

ไม่เป็นผู้ มีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ หรือไม่เป็นผู้ มีส่วนได้เสียต่อบริษัทฯ และ 

มีประสบการณ์และความเช่ียวชาญโดยเฉพาะอนัเป็นประโยชน์ต่อการประกอบธุรกิจของ

บริษัทฯ อยา่งยิ่ง  ตลอดจนสามารถแสดงความคิดเห็น และให้ข้อแนะนําตา่ง ๆ เก่ียวกบัการ

ดําเนินงานของบริษัทฯ ได้อย่างเป็นอิสระ และเป็นไปตามหลักเกณฑ์และกฎหมายท่ี

เก่ียวข้อง รวมถึงเป็นประโยชน์อย่างสูงต่อบริษัทฯ จึงเห็นสมควรตามข้อเสนอของ

คณะกรรมการสรรหาและกําหนดคา่ตอบแทน เสนอให้ท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นเลือกตัง้ นางชตุิมา 

อรรถวรรัตน์ ดํารงตําแหน่งกรรมการอิสระของบริษัทฯ โดยรายละเอียดประวัติของ 

นางชุติมา อรรถวรรัตน์ ปรากฏตามสิ่งท่ีส่งมาด้วย (4) และมีคุณสมบัติความเป็นอิสระ

ครบถ้วนตามนิยามกรรมการอิสระของบริษัทฯ (รายละเอียดปรากฏตาม สิง่ท่ีสง่มาด้วย (3) 

 

การลงมติ   การพิจารณาวาระนีต้้องผา่นมติอนมุตัิด้วยคะแนนเสยีงไมน้่อยกวา่ 2 ใน 3 ของจํานวนเสยีง 

 ทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชมุ 
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วาระที่ 7 พิจารณาอนุมัติกาํหนดค่าตอบแทนกรรมการ ประจาํปี 2567 
 

ข้อเท็จจริงและเหตุผล เพ่ือให้เป็นไปตามมาตรา 90 แหง่พระราชบญัญตัิบริษัทมหาชนจํากดั พ.ศ.2535 (รวมท่ีมีการ

แก้ไขเพ่ิมเติม)  และข้อบงัคบัของบริษัทฯ ข้อ 28 ท่ีกําหนดให้การกําหนดค่าตอบแทนให้แก่

กรรมการบริษัท และคณะกรรมการชดุยอ่ย จะต้องได้รับการอนมุตัิโดยท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นของ

บริษัทฯ 
 

 บริษัทฯ มีนโยบายและหลกัเกณฑ์เก่ียวกบัค่าตอบแทนกรรมการบริษัทฯ และกรรมการชุด

ยอ่ยตา่ง ๆ ดงันี ้

1.  ค่าตอบแทนกรรมการบริษัท และกรรมการชุดย่อย มีการทบทวนค่าตอบแทน และ

พิจารณาเสนอขออนมุตัิจากท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นเป็นประจําทกุปี 

2.  นโยบายกําหนดค่าตอบแทนของกรรมการบริษัท และกรรมการชุดย่อยแต่ละคนสะท้อน

ภาระหน้าท่ี และความรับผิดชอบ โดยเปรียบเทียบคา่ตอบแทนในอตุสาหกรรมเดียวกนั  

3.  การพิจารณาค่าตอบแทนกรรมการบริษัท และกรรมการชุดย่อย จะพิจารณากลัน่กรอง 

โดยคณะกรรมการสรรหาและกําหนดคา่ตอบแทน ซึง่จะพิจารณาถงึความเหมาะสม ตาม

นโยบายกําหนดคา่ตอบแทน  โดยเปรียบเทียบคา่ตอบแทนในอตุสาหกรรมเดียวกนัของปี 

ก่อน รวมถึงพิจารณาจากการขยายตวัทางธุรกิจ และการเติบโตทางผลกําไรของบริษัทฯ 
 

คณะกรรมการสรรหาและกําหนดค่าตอบแทน ได้พิจารณาหลกัเกณฑ์กําหนดค่าตอบแทน

กรรมการจากผลประกอบการ ผลการปฏิบตัิงาน อํานาจหน้าท่ี และความรับผิดชอบของ

กรรมการ การเติบโตและผลการดําเนินงานของบริษัทฯ สภาพคลอ่งทางธุรกิจ และผลการ

ปฏิบตัิหน้าท่ีของกรรมการแต่ละคน และเห็นสมควรนําเสนอคณะกรรมการบริษัทให้เสนอผู้

ถือหุ้นพิจารณากําหนดคา่ตอบแทนกรรมการ และคณะกรรมการชดุยอ่ยของบริษัทฯ สาํหรับ

ปี 2567 ในรูปแบบเบีย้ประชุมกรรมการ โดยประมาณการคา่ตอบแทนกรรมการทัง้ปี 2567 

เป็นจํานวนเงินทัง้สิน้ไม่เกิน 3,880,000 บาท ซึ่งเป็นจํานวนเดียวกันกับ ปี 2566 โดยไม่มี

ค่าตอบแทนผลประโยชน์อ่ืน จากการพิจารณาดงักลา่วข้างต้น จึงเห็นสมควรเสนอท่ีประชุม

สามญัผู้ ถือหุ้นพิจารณาอนมุตัิกําหนด คา่ตอบแทนคณะกรรมการบริษัทฯ และคณะกรรมการ

ชดุยอ่ย ประจําปี 2567 ดงันี ้

ค่าตอบแทนกรรมการในรูปแบบของเบีย้ประชุม 
1. กรรมการบริษัท 

       - ประธานกรรมการ 

       - กรรมการอิสระ 

       - กรรมการ 

 

60,000 บาท/ครัง้ 

40,000 บาท/ครัง้ 

10,000 บาท/ครัง้ 

2. กรรมการตรวจสอบ 

       - ประธานกรรมการตรวจสอบ 

       - กรรมการตรวจสอบ  

 

40,000 บาท/ครัง้ 

20,000 บาท/ครัง้ 
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วาระที่ 7 พิจารณาอนุมัติกาํหนดค่าตอบแทนกรรมการ ประจาํปี 2567 
 

ข้อเท็จจริงและเหตุผล เพ่ือให้เป็นไปตามมาตรา 90 แหง่พระราชบญัญตัิบริษัทมหาชนจํากดั พ.ศ.2535 (รวมท่ีมีการ

แก้ไขเพ่ิมเติม)  และข้อบงัคบัของบริษัทฯ ข้อ 28 ท่ีกําหนดให้การกําหนดค่าตอบแทนให้แก่

กรรมการบริษัท และคณะกรรมการชดุยอ่ย จะต้องได้รับการอนมุตัิโดยท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นของ

บริษัทฯ 
 

 บริษัทฯ มีนโยบายและหลกัเกณฑ์เก่ียวกบัค่าตอบแทนกรรมการบริษัทฯ และกรรมการชุด

ยอ่ยตา่ง ๆ ดงันี ้

1.  ค่าตอบแทนกรรมการบริษัท และกรรมการชุดย่อย มีการทบทวนค่าตอบแทน และ

พิจารณาเสนอขออนมุตัิจากท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นเป็นประจําทกุปี 

2.  นโยบายกําหนดค่าตอบแทนของกรรมการบริษัท และกรรมการชุดย่อยแต่ละคนสะท้อน

ภาระหน้าท่ี และความรับผิดชอบ โดยเปรียบเทียบคา่ตอบแทนในอตุสาหกรรมเดียวกนั  

3.  การพิจารณาค่าตอบแทนกรรมการบริษัท และกรรมการชุดย่อย จะพิจารณากลัน่กรอง 

โดยคณะกรรมการสรรหาและกําหนดคา่ตอบแทน ซึง่จะพิจารณาถงึความเหมาะสม ตาม

นโยบายกําหนดคา่ตอบแทน  โดยเปรียบเทียบคา่ตอบแทนในอตุสาหกรรมเดียวกนัของปี 

ก่อน รวมถึงพิจารณาจากการขยายตวัทางธุรกิจ และการเติบโตทางผลกําไรของบริษัทฯ 
 

คณะกรรมการสรรหาและกําหนดค่าตอบแทน ได้พิจารณาหลกัเกณฑ์กําหนดค่าตอบแทน

กรรมการจากผลประกอบการ ผลการปฏิบตัิงาน อํานาจหน้าท่ี และความรับผิดชอบของ

กรรมการ การเติบโตและผลการดําเนินงานของบริษัทฯ สภาพคลอ่งทางธุรกิจ และผลการ

ปฏิบตัิหน้าท่ีของกรรมการแต่ละคน และเห็นสมควรนําเสนอคณะกรรมการบริษัทให้เสนอผู้

ถือหุ้นพิจารณากําหนดคา่ตอบแทนกรรมการ และคณะกรรมการชดุยอ่ยของบริษัทฯ สาํหรับ

ปี 2567 ในรูปแบบเบีย้ประชุมกรรมการ โดยประมาณการคา่ตอบแทนกรรมการทัง้ปี 2567 

เป็นจํานวนเงินทัง้สิน้ไม่เกิน 3,880,000 บาท ซึ่งเป็นจํานวนเดียวกันกับ ปี 2566 โดยไม่มี

ค่าตอบแทนผลประโยชน์อ่ืน จากการพิจารณาดงักลา่วข้างต้น จึงเห็นสมควรเสนอท่ีประชุม

สามญัผู้ ถือหุ้นพิจารณาอนมุตัิกําหนด คา่ตอบแทนคณะกรรมการบริษัทฯ และคณะกรรมการ

ชดุยอ่ย ประจําปี 2567 ดงันี ้

ค่าตอบแทนกรรมการในรูปแบบของเบีย้ประชุม 
1. กรรมการบริษัท 

       - ประธานกรรมการ 

       - กรรมการอิสระ 

       - กรรมการ 

 

60,000 บาท/ครัง้ 

40,000 บาท/ครัง้ 

10,000 บาท/ครัง้ 

2. กรรมการตรวจสอบ 

       - ประธานกรรมการตรวจสอบ 

       - กรรมการตรวจสอบ  

 

40,000 บาท/ครัง้ 

20,000 บาท/ครัง้ 
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3. กรรมการสรรหาและกําหนดค่าตอบแทน 

       - ประธานกรรมการสรรหาและกําหนดคา่ตอบแทน 

       - กรรมการสรรหาและกําหนดคา่ตอบแทน 

 

20,000 บาท/ครัง้ 

10,000 บาท/ครัง้ 

4. กรรมการบริหารความเส่ียง 

       - ประธานกรรมการบริหารความเส่ียง 

       - กรรมการบริหารความเส่ียง 

 

20,000 บาท/ครัง้ 

10,000 บาท/ครัง้ 

5. กรรมการกํากบัดแูลกิจการและความยัง่ยืน 

       - ประธานกรรมการกํากบัดแูลกิจการและความยัง่ยืน 

       - กรรมการกํากบัดแูลกิจการและความยัง่ยืน 

 

20,000 บาท/ครัง้ 

10,000 บาท/ครัง้ 

 
 

ความเห็นคณะกรรมการ คณะกรรมการบริษัทพิจารณาแล้วเห็นสมควรตามความเห็นของคณะกรรมการสรรหาและ

กําหนดค่าตอบแทน และเห็นควรเสนอให้ท่ีประชุมผู้ ถือหุ้ นพิจารณาอนุมัติกําหนด

ค่าตอบแทนแก่กรรมการบริษัท และคณะกรรมการชุดย่อยของบริษัทฯ สําหรับปี 2567 

ในรูปแบบเบีย้ประชุมกรรมการ เป็นจํานวนเงินทัง้สิน้ไม่เกิน 3,880,000 บาท ซึ่งเป็นจํานวน

เดียวกนักบั ปี 2566 โดยไม่มีค่าตอบแทนผลประโยชน์อ่ืน (รายละเอียดปรากฏตาม สิ่งที่ส่ง

มาด้วยลําดับที่ 5) 

 
 

การลงมติ การพิจารณาวาระนีต้้องผา่นมติอนมุตัด้ิวยคะแนนเสยีงไมน้่อยกวา่ 2 ใน 3 ของจํานวนเสยีง

ทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชมุ 

 

 

วาระที่ 8 พิจารณาอนุมัติแต่งตัง้ผู้สอบบัญชี และกาํหนดค่าตอบแทนผู้สอบบัญชี ประจาํปี 2567 

ข้อเท็จจริงและเหตุผล เพ่ือให้เป็นไปตามพระราชบญัญตัิบริษัทมหาชนจํากดั พ.ศ.2535 (รวมท่ีมีการแก้ไขเพ่ิมเติม) 

และข้อบงัคบัของบริษัทฯ ข้อ 38(จ) ท่ีกําหนดให้ท่ีประชมุใหญ่สามญัผู้ ถือหุ้นประจําปีทกุครัง้ 

แตง่ตัง้ผู้สอบบญัชีและกําหนดคา่ตอบแทนการสอบบญัชีของบริษัทฯ  นอกจากนี ้ ประกาศ

คณะกรรมการตลาดทนุกําหนดให้บริษัทจดทะเบียนมีการหมนุเวียนผู้สอบบญัชีในกรณีท่ี

ผู้สอบบญัชีรายใดปฏิบตัิหน้าท่ีสอบทานหรือตรวจสอบและแสดงความเห็นต่องบการเงิน

ของบริษัทมาแล้ว 7 รอบบญัชีไมว่า่จะติดตอ่กนัหรือไม ่ โดยสามารถแตง่ตัง้ผู้สอบบญัชีราย

ใหม่ท่ีสงักัดสํานกังานสอบบญัชีเดียวกับผู้ สอบบญัชีรายเดิมก็ได้ อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ  

จะแตง่ตัง้ผู้สอบบญัชีรายท่ีพ้นจากการปฏิบตัิหน้าท่ีจากการหมนุเวยีนผู้สอบบญัชีได้เมื่อพ้น

ระยะเวลาอยา่งน้อย 7 รอบปีบญัชีติดตอ่กนันบัแตว่นัท่ีพ้นจากการปฏิบตัิหน้าท่ี 
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ความเห็นคณะกรรมการ คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาคดัเลอืกผู้สอบบญัชีประจําปี 2567 โดยได้ประเมินจาก 

ตรวจสอบ ความเป็นอิสระของผู้สอบบญัชี  ทกัษะ ความรู้ ความสามารถของทีมงาน และประสบการณ์

ในการตรวจสอบอนัเป็นประโยชน์ตอ่ธุรกิจท่ีจะได้รับ  และความเหมาะสมของคา่สอบบญัชี

แล้ว จึงเห็นสมควรเสนอตอ่คณะกรรมการบริษัทเพ่ือพิจารณาเสนอท่ีประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น

แต่งตัง้บริษัท กรินทร์ ออดิท จํากดั เป็นผู้สอบบญัชีของบริษัท ประจําปี 2567 ดงัมีรายช่ือ

ดงัตอ่ไปนี ้

ลาํดับ      ชื่อ  นามสกุล ทะเบียนเลขที่ 

จาํนวนปีที่เป็นผู้สอบ

บัญชีให้บริษัท 

(ปีที่ลงนาม) 

1  นายเจษฎา                       หงัสพฤกษ์ 3759 และ/หรือ 6 ปี (2550-51,2559-62) 

2  นายโกมินทร์ ลิน้ปราชญา 3675 และ/หรือ - 

3  นายจิโรจ                ศิริโรโรจน์ 5113 และ/หรือ 3 ปี (2556-2558) 

4  นางสาวกรรณิการ์      วิภาณรัุตน์ 7305 และ/หรือ 2 ปี (2554-2555) 

5  นางสาวนงลกัษณ์     พฒันบณัฑิต 4713 และ/หรือ                  - 

6  นางสมุนา เสนีวงศ์ ณ อยธุยา 5897 และ/หรือ 2 ปี (2563-2564) 

7  นางสาวกชมน  ซุน่ห้วน 11536 และ/หรือ 4 ปี (2563-2566) 

8  นายวรพล วิริยะกลุพงศ์ 11181 และ/หรือ 2 ปี (2563-2564) 

9  นายพจน์ อศัวสนัติชยั 4891 และ/หรือ - 

10  นายวิเชียร  ปรุงพานิช 5851 และ/หรือ 2 ปี (2563-2564) 

11  นายสพุจน์  มหนัตชยัสกลุ 12794 และ/หรือ 1 ปี (2565) 

12  นางสาวกญัจน์วารัท  ศกัดิ์ศรีบวร 13273 และ/หรือ 1 ปี (2564) 

13  นางสาวบงกชรัฐ สรวมศิริ 13512 และ/หรือ - 

14  นายธนาทิตย์ รักษ์เสถียรภาพ 13646 และ/หรือ - 

15  นายสมชาย เลศิยงยทุธ์ 13314 และ/หรือ 2 ปี (2563-2564) 

16  นางสาวอรุณรัตน์ แสนประเสริฐ 14348 และ/หรือ - 

17  นายกิตติพฒัน์ แซโ่ล ่ 14659 และ/หรือ - 

18  นายภทัร์ชนน ชเูศษ 14660 และ/หรือ - 

19  นางสาวคณิตา สวา่งวงษ์ 14943 และ/หรือ - 

20  นางสาวภนิตา วิจิตสรัตน์ 14937 และ/หรือ - 

21  นางสาวสนิุสา โพธิจนัทร์ 14684  - 
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บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)        หน้า 14 จาก 269 
 

 

บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก หว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 
 

ความเห็นคณะกรรมการ คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาคดัเลอืกผู้สอบบญัชีประจําปี 2567 โดยได้ประเมินจาก 

ตรวจสอบ ความเป็นอิสระของผู้สอบบญัชี  ทกัษะ ความรู้ ความสามารถของทีมงาน และประสบการณ์

ในการตรวจสอบอนัเป็นประโยชน์ตอ่ธุรกิจท่ีจะได้รับ  และความเหมาะสมของคา่สอบบญัชี

แล้ว จึงเห็นสมควรเสนอตอ่คณะกรรมการบริษัทเพ่ือพิจารณาเสนอท่ีประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น

แต่งตัง้บริษัท กรินทร์ ออดิท จํากดั เป็นผู้สอบบญัชีของบริษัท ประจําปี 2567 ดงัมีรายช่ือ

ดงัตอ่ไปนี ้

ลาํดับ      ชื่อ  นามสกุล ทะเบียนเลขที่ 

จาํนวนปีที่เป็นผู้สอบ

บัญชีให้บริษัท 

(ปีที่ลงนาม) 

1  นายเจษฎา                       หงัสพฤกษ์ 3759 และ/หรือ 6 ปี (2550-51,2559-62) 

2  นายโกมินทร์ ลิน้ปราชญา 3675 และ/หรือ - 

3  นายจิโรจ                ศิริโรโรจน์ 5113 และ/หรือ 3 ปี (2556-2558) 

4  นางสาวกรรณิการ์      วิภาณรัุตน์ 7305 และ/หรือ 2 ปี (2554-2555) 

5  นางสาวนงลกัษณ์     พฒันบณัฑิต 4713 และ/หรือ                  - 

6  นางสมุนา เสนีวงศ์ ณ อยธุยา 5897 และ/หรือ 2 ปี (2563-2564) 

7  นางสาวกชมน  ซุน่ห้วน 11536 และ/หรือ 4 ปี (2563-2566) 

8  นายวรพล วิริยะกลุพงศ์ 11181 และ/หรือ 2 ปี (2563-2564) 

9  นายพจน์ อศัวสนัติชยั 4891 และ/หรือ - 

10  นายวิเชียร  ปรุงพานิช 5851 และ/หรือ 2 ปี (2563-2564) 

11  นายสพุจน์  มหนัตชยัสกลุ 12794 และ/หรือ 1 ปี (2565) 

12  นางสาวกญัจน์วารัท  ศกัดิ์ศรีบวร 13273 และ/หรือ 1 ปี (2564) 

13  นางสาวบงกชรัฐ สรวมศิริ 13512 และ/หรือ - 

14  นายธนาทิตย์ รักษ์เสถียรภาพ 13646 และ/หรือ - 

15  นายสมชาย เลศิยงยทุธ์ 13314 และ/หรือ 2 ปี (2563-2564) 

16  นางสาวอรุณรัตน์ แสนประเสริฐ 14348 และ/หรือ - 

17  นายกิตติพฒัน์ แซโ่ล ่ 14659 และ/หรือ - 

18  นายภทัร์ชนน ชเูศษ 14660 และ/หรือ - 

19  นางสาวคณิตา สวา่งวงษ์ 14943 และ/หรือ - 

20  นางสาวภนิตา วิจิตสรัตน์ 14937 และ/หรือ - 

21  นางสาวสนิุสา โพธิจนัทร์ 14684  - 
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 โดยกําหนดให้ผู้ สอบบัญชีข้างต้นคนใดคนหนึ่ง หรือผู้ สอบบัญชีท่านอ่ืนท่ีสํานักงาน

คณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ให้ความเห็นชอบ ซึ่งเป็นผู้สอบบญัชี

จากบริษัท กรินทร์ ออดิท จํากดั เป็นผู้ ทําการตรวจสอบและแสดงความเห็นต่องบการเงิน

ของบริษัทฯ และลงนามในรายงานการสอบบัญชี ทัง้นี  ้ข้อมูลเก่ียวกับ ประวัติและ

ประสบการณ์การทํางานของผู้สอบบญัชีแตล่ะทา่น ปรากฏตาม สิ่งที่ส่งมาด้วยลําดับที่ 6  
 

 

 ทัง้นี ้บริษัท กรินทร์ ออดิท จํากดั และผู้สอบบญัชีท่ีเสนอแตง่ตัง้เป็นผู้สอบบญัชีท่ีสาํนกังาน

คณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ให้ความเห็นชอบและไม่มี

ความสมัพนัธ์และ/หรือไมม่ีสว่นได้เสยีกบับริษัทฯ  บริษัทยอ่ยผู้บริหารผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ หรือ

ผู้ ท่ีเก่ียวข้องกบับคุคลดงักลา่วแตอ่ยา่งใด  และไมไ่ด้เป็นผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ จึงมีความเป็น

อิสระในการตรวจสอบและแสดงความเห็นตอ่งบการเงินของบริษัทฯ 

 

นอกจากนี ้คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาแล้ว เห็นสมควรเสนอให้กําหนดคา่สอบบญัชี

สําหรับรอบ ปี 2567 คา่สอบทานงบการเงินรายไตรมาส และงบการเงินประจําปีรวมทัง้สิน้ 

3,400,000 บาท โดยมีรายละเอียด ดงันี ้ 

   คา่สอบบญัชี (บาท) : 

รายการ ปี 2566 
ปี 2567 

(ปีที่เสนอขอ) 

• งบการเงินรวม 
738,050 

         

1,200,000 

• บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) 2,009,300       2,200,000 

• คา่บริการอ่ืน (Non-audit fee) - - 

รวม 2,747,350      3,400,000 

 

อนึ่ง บริษัท กรินทร์ ออดิท จํากัด ได้รับการคดัเลือกให้เป็นผู้สอบบญัชีของบริษัทย่อยของ

บริษัทฯ จํานวน 9 บริษัท และเป็นผู้ สอบทานงบการเงินบริษัทย่อยโดยผู้ สอบบัญชีอ่ืน 

จํานวน 27 บริษัท (รายละเอียดปรากฏตาม สิ่งที่ส่งมาด้วยลําดับที่ 6) 

 
 

ความเห็นคณะกรรมการ คณะกรรมการบริษัทพิจารณาแล้วเห็นชอบตามข้อเสนอของคณะกรรมการตรวจสอบ และ

เห็นควรเสนอให้ท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นพิจารณาอนมุตัแิตง่ตัง้ นายเจษฎา หงัสพฤกษ์ ผู้สอบบญัชี

รับอนญุาตทะเบียนเลขท่ี 3759 และ/หรือ นายโกมินทร์ ลิน้ปราชญา ผู้สอบบญัชีรับอนญุาต

ทะเบียนเลขท่ี 3675 และ/หรือ นายจิโรจ ศิริโรโรจน์ ผู้สอบบญัชีรับอนุญาตทะเบียนเลขท่ี 

5113 และ/หรือ นางสาวกรรณิการ์   วิภาณรัุตน์ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขท่ี 7305 

และ/หรือ นางสาวนงลกัษณ์  พัฒนบัณฑิต ผู้ สอบบัญชีรับอนุญาตทะเบียนเลขท่ี 4713 

และ/หรือ นางสมุนา เสนีวงศ์ ณ อยธุยา ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขท่ี 5897 และ/

หรือ  นางสาวกชมน  ซุน่ห้วน  ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขท่ี 11536  และ/หรือ นาย
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วรพล วิริยะกุลพงศ์  ผู้ สอบบัญชีรับอนุญาตทะเบียนเลขท่ี 11181  และ/หรือ  นายพจน์  

อั ศ ว สั น ติ ชั ย  ผู้ ส อ บ บั ญ ชี รั บ อ นุ ญ า ต ท ะ เ บี ย น เ ล ข ท่ี 4891 แ ล ะ / ห รื อ  

นายวิเชียร ปรุงพาณิช ผู้สอบบญัชีรับอนุญาตทะเบียนเลขท่ี 5851 และ/หรือ นายสพุจน์ 

มหนัตชยัสกุล ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขท่ี 12794 และ/หรือ นางสาวกญัจน์วารัท 

ศกัดิ์ศรีบวร ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขท่ี 13273 และ/หรือ นางสาวบงกชรัฐ สรวม

ศิริ ผู้สอบบญัชีรับอนุญาตทะเบียนเลขท่ี 13512 และ/หรือ นายธนาทิตย์ รักษ์เสถียรภาพ

ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขท่ี 13646 และ/หรือ นายสมชาย เลศิยงยทุธ์ ผู้สอบบญัชี

รับอนญุาตทะเบียนเลขท่ี 13314 และ/หรือ นางสาวอรุณรัตน์ แสนประเสริฐ ผู้สอบบญัชีรับ

อนุญาตทะเบียนเลขท่ี 14348 และ/หรือ นายกิตติพัฒน์ แซ่โล่ ผู้ สอบบัญชีรับอนุญาต

ทะเบียนเลขท่ี 14659 และ/หรือ นายภทัร์ชนน ชูเศษ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขท่ี 

14660 และ/หรือ นางสาวคณิตา สว่างวงษ์ ผู้สอบบญัชีรับอนุญาตทะเบียนเลขท่ี 14943 

และ/หรือ นางสาวภนิตา วิจิตสรัตน์ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขท่ี 14937 และ/หรือ

นางสาวสนิุสา โพธิจนัทร์ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขท่ี 14684 แห่ง บริษัท กรินทร์ 

ออดิท จํากัด เป็นผู้สอบบญัชีประจําปี 2567 และพิจารณากําหนดค่าตอบแทนการสอบ

บญัชี  สําหรับรอบปี 2567 ค่าสอบทานงบการเงินรายไตรมาสและงบการเงินประจําปี รวม

เป็นเงินทัง้สิน้  3,400,000  บาท และในกรณีท่ีผู้สอบบญัชีดงักลา่วไม่สามารถปฏิบตัิหน้าท่ี

ได้ให้ บริษัท กรินทร์ ออดิท จํากดั จดัหาผู้สอบบญัชีรับอนญุาตอ่ืนของสํานกังาน ทําหน้าท่ี

ตรวจสอบบญัชีและแสดงความเห็นต่องบการเงินของบริษัทฯ แทนผู้สอบบญัชีดงักลา่วได้ 

(รายละเอียดปรากฏตาม สิ่งที่ส่งมาด้วยลําดับที่ 6) 
 

 

การลงมติ การพิจารณาวาระนีต้้องผ่านมติอนุมตัิด้วยคะแนนเสียงข้างมากของจํานวนเสียงทัง้หมด

ของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน 

 

 

วาระที่ 9 พิจารณาอนุมัติให้ทาํรายการที่เกี่ยวโยงกันและรายการได้มาซ่ึงสินทรัพย์ จาํนวน 2 รายการ ดังนี ้

(1) บริษัท เซ็น เอกซ์ จํากัด (มหาชน) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ ทํารายการซือ้ท่ีดินจาก บริษัท 

สนิทรัพย์ธญัญา จํากดั 

(2) บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) ทํารายการซือ้ท่ีดินจาก บริษัท สนิทรัพย์ธญัญา จํากดั  

 

 

วาระที่ 9.1    บริษัท เซ็น เอกซ์ จาํกัด (มหาชน) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ ทาํรายการซือ้ที่ดิน  

                  จาก บริษัท สินทรัพย์ธัญญา จาํกัด 
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วรพล วิริยะกุลพงศ์  ผู้ สอบบัญชีรับอนุญาตทะเบียนเลขท่ี 11181  และ/หรือ  นายพจน์  

อั ศ ว สั น ติ ชั ย  ผู้ ส อ บ บั ญ ชี รั บ อ นุ ญ า ต ท ะ เ บี ย น เ ล ข ท่ี 4891 แ ล ะ / ห รื อ  

นายวิเชียร ปรุงพาณิช ผู้สอบบญัชีรับอนุญาตทะเบียนเลขท่ี 5851 และ/หรือ นายสพุจน์ 

มหนัตชยัสกุล ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขท่ี 12794 และ/หรือ นางสาวกญัจน์วารัท 

ศกัดิ์ศรีบวร ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขท่ี 13273 และ/หรือ นางสาวบงกชรัฐ สรวม

ศิริ ผู้สอบบญัชีรับอนุญาตทะเบียนเลขท่ี 13512 และ/หรือ นายธนาทิตย์ รักษ์เสถียรภาพ

ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขท่ี 13646 และ/หรือ นายสมชาย เลศิยงยทุธ์ ผู้สอบบญัชี

รับอนญุาตทะเบียนเลขท่ี 13314 และ/หรือ นางสาวอรุณรัตน์ แสนประเสริฐ ผู้สอบบญัชีรับ

อนุญาตทะเบียนเลขท่ี 14348 และ/หรือ นายกิตติพัฒน์ แซ่โล่ ผู้ สอบบัญชีรับอนุญาต

ทะเบียนเลขท่ี 14659 และ/หรือ นายภทัร์ชนน ชูเศษ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขท่ี 

14660 และ/หรือ นางสาวคณิตา สว่างวงษ์ ผู้สอบบญัชีรับอนุญาตทะเบียนเลขท่ี 14943 

และ/หรือ นางสาวภนิตา วิจิตสรัตน์ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขท่ี 14937 และ/หรือ

นางสาวสนิุสา โพธิจนัทร์ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขท่ี 14684 แห่ง บริษัท กรินทร์ 

ออดิท จํากัด เป็นผู้สอบบญัชีประจําปี 2567 และพิจารณากําหนดค่าตอบแทนการสอบ

บญัชี  สําหรับรอบปี 2567 ค่าสอบทานงบการเงินรายไตรมาสและงบการเงินประจําปี รวม

เป็นเงินทัง้สิน้  3,400,000  บาท และในกรณีท่ีผู้สอบบญัชีดงักลา่วไม่สามารถปฏิบตัิหน้าท่ี

ได้ให้ บริษัท กรินทร์ ออดิท จํากดั จดัหาผู้สอบบญัชีรับอนญุาตอ่ืนของสํานกังาน ทําหน้าท่ี

ตรวจสอบบญัชีและแสดงความเห็นต่องบการเงินของบริษัทฯ แทนผู้สอบบญัชีดงักลา่วได้ 

(รายละเอียดปรากฏตาม สิ่งที่ส่งมาด้วยลําดับที่ 6) 
 

 

การลงมติ การพิจารณาวาระนีต้้องผ่านมติอนุมตัิด้วยคะแนนเสียงข้างมากของจํานวนเสียงทัง้หมด

ของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน 

 

 

วาระที่ 9 พิจารณาอนุมัติให้ทาํรายการที่เกี่ยวโยงกันและรายการได้มาซ่ึงสินทรัพย์ จาํนวน 2 รายการ ดังนี ้

(1) บริษัท เซ็น เอกซ์ จํากัด (มหาชน) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ ทํารายการซือ้ท่ีดินจาก บริษัท 

สนิทรัพย์ธญัญา จํากดั 

(2) บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) ทํารายการซือ้ท่ีดินจาก บริษัท สนิทรัพย์ธญัญา จํากดั  

 

 

วาระที่ 9.1    บริษัท เซ็น เอกซ์ จาํกัด (มหาชน) ซ่ึงเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ ทาํรายการซือ้ที่ดิน  

                  จาก บริษัท สินทรัพย์ธัญญา จาํกัด 
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ข้อเท็จจริงและเหตุผล    เน่ืองด้วย คณะกรรมการบริษัทฯ มีมติอนมุตัิให้บริษัท เซ็น เอกซ์ จํากดั (มหาชน) (“บริษัท

ย่อย” หรือ “SENX”) ซึ่งเป็นบริษัทยอ่ยท่ีบริษัทฯ ถือหุ้นร้อยละ 49.72 เข้าทํารายการซือ้ท่ีดิน

จํานวน 1 แปลง เนือ้ท่ีดิน 8-2-56 ไร่ หรือ 3,456 ตารางวา จากบริษัท สินทรัพย์ธัญญา 

จํากดั (“สนิทรัพย์ธญัญา”) ในราคาซือ้ขายท่ีดินรวม 146,016,000 บาท หรือคิดเป็น 42,250 

บาท ต่อ ตารางวา ซึ่งเป็นราคาท่ีเท่ากนักบัราคาประเมินเฉลี่ยจากผู้ประเมินอิสระ 2 ราย 

เพ่ือพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย ทัง้นี ้ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษัทย่อย 

ครัง้ท่ี 1/2567 ซึง่ประชมุเมื่อวนัท่ี 23 กมุภาพนัธ์ 2567 ได้มีมติอนมุตัิให้นํารายการดงักลา่ว

เสนอตอ่ท่ีประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นของบริษัทยอ่ยเพ่ือพิจารณาอนมุตัิตอ่ไป  

 ทัง้นี ้การซือ้ท่ีดินโดยบริษัทย่อยดงักล่าวเข้าข่ายเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกันตามประกาศ

คณะกรรมการกํากบัตลาดทนุท่ี ทจ. 21/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการเข้าทํารายการท่ีเก่ียว

โยงกัน ฉบับลงวันท่ี 31 สิงหาคม 2551 (และตามท่ีได้แก้ไขเพ่ิมเติม) และประกาศ

คณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการ

ของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 ฉบบัลงวนัท่ี 19 พฤศจิกายน 2546 

(และตามท่ีได้แก้ไขเพ่ิมเติม) (ซึ่งตอ่ไปนีจ้ะเรียกประกาศทัง้ 2 ฉบบันีว้า่ “ประกาศรายการท่ี

เก่ียวโยงกนั”) ประเภทรายการเก่ียวกบัสนิทรัพย์หรือบริการ โดยมีขนาดรายการเทา่กบัร้อย

ละ 1.84 ของมูลค่าสินทรัพย์ท่ีมีตัวตนสุทธิของบริษัทฯ ตามงบการเงินรวมของบริษัทฯ 

สําหรับปีสิน้สุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2566 และเมื่อนับรวมกับขนาดรายการท่ีเก่ียวโยงกัน

รายการอ่ืนท่ีได้รับอนมุตัิจากท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ในครัง้นี ้(ครัง้ท่ี 1/2567) ได้แก่ 

รายการซือ้ท่ีดินจากบริษัท สินทรัพย์ธัญญา จํากดั โดย บริษัทฯ ซึง่มีขนาดรายการคิดเป็น

ร้อยละ 5.73 ของมลูค่าสินทรัพย์ท่ีมีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ (รายละเอียดการเข้าทํารายการ

ดงักลา่ว ปรากฎใน สารสนเทศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั – การได้มาซึ่งสินทรัพย์ของบริษัทฯ) 

ทําให้มีขนาดรายการท่ีเก่ียวโยงกนัรวมเทา่กบัร้อยละ 7.58 ของมลูคา่สนิทรัพย์ท่ีมีตวัตนสทุธิ

ของบริษัทฯ ซึง่จดัเป็นรายการขนาดใหญ่ มีมลูคา่รายการเกินกวา่ 20 ล้านบาท และเกินกวา่

ร้อยละ 3 ของมลูค่าสินทรัพย์ท่ีมีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ โดยบริษัทฯ ไม่มีรายการท่ีเก่ียวโยง

กนัอ่ืนในช่วงเวลา 6 เดือนย้อนหลงั ก่อนวนัท่ีคณะกรรมการบริษัทฯ มีมติอนมุตัิการเข้าทํา

รายการในครัง้นี ้

 ดงันัน้ การเข้าทํารายการซือ้ท่ีดินจากสินทรัพย์ธัญญา โดยบริษัทย่อยในครัง้นี ้บริษัทฯ มี

หน้าท่ีต้องจัดทํารายงานและเปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกับรายการดังกล่าวต่อตลาด

หลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลกัทรัพย์ฯ”) และต้องได้รับอนมุตัิการเข้าทํารายการ

จากท่ีประชมุผู้ ถือหุ้น โดยต้องได้รับคะแนนเสียงอนมุตัิไมน้่อยกวา่ 3 ใน 4 ของจํานวนเสยีง

ทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน โดยไม่นบัสว่นของผู้ ถือหุ้นท่ี

มีสว่นได้เสยี รวมทัง้บริษัทฯ ต้องจดัให้มีท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเพ่ือให้ความเห็นเก่ียวกบั
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ความสมเหตสุมผลของรายการ และความเป็นธรรมของราคาและเง่ือนไขของรายการตอ่ผู้

ถือหุ้นของบริษัทฯ เพ่ือประกอบการพิจารณาอนมุตัิการทํารายการ 

 นอกจากนี ้การซือ้ท่ีดินจากสนิทรัพย์ธญัญา เข้าขา่ยรายการได้มาซึง่สนิทรัพย์ตามประกาศ

คณะกรรมการกํากับตลาดทุน ท่ี ทจ. 20/2551 เร่ืองหลักเกณฑ์ในการทํารายการท่ีมี

นัยสําคัญท่ีเข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจําหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ ฉบับลงวันท่ี 31 สิงหาคม 

2551 (และตามท่ีได้แก้ไขเพ่ิมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่ง

ประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มา

หรือจําหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ พ.ศ. 2547 ฉบบัลงวนัท่ี 29 ตลุาคม 2547 (และตามท่ีได้แก้ไข

เพ่ิมเติม) (ซึ่งต่อไปนีจ้ะเรียกประกาศทัง้ 2 ฉบบันีว้่า “ประกาศเร่ืองการได้มาหรือจําหน่าย

ไป”) เมื่อคํานวณขนาดรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์แล้ว มีขนาดรายการสูงสุดตามเกณฑ์

มลูคา่รวมของสิง่ตอบแทน เทา่กบัร้อยละ 0.57 ของมลูคา่สนิทรัพย์รวมของบริษัทฯ ตามงบ

การเงินรวมของบริษัทฯ สําหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 ซึ่งเมื่อนบัรวมกับขนาด

รายการได้มาซึ่งสินทรัพย์รายการอ่ืนในช่วงเวลา 6 เดือนย้อนหลงั ก่อนวนัท่ีคณะกรรมการ

บริษัทฯ มีมติอนมุตัิการเข้าทํารายการในครัง้นี ้และรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์รายการอ่ืนท่ี

ได้รับอนมุตัิจากท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทฯ ในครัง้นีด้้วย (รายการซือ้ท่ีดินของบริษัทฯ) 

ทําให้มีขนาดรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์รวมเท่ากับร้อยละ 2.41 ซึ่งตามประกาศเร่ืองการ

ได้มาหรือจําหน่ายไป ถือเป็นขนาดรายการท่ีมีมลูค่าตํ่ากว่าร้อยละ 15 และไม่มีการออก

หลักทรัพย์เพ่ือเป็นการตอบแทนการได้มาซึ่งสินทรัพย์ บริษัทฯ สามารถดําเนินการได้

ภายใต้อํานาจอนุมัติของคณะกรรมการบริษัทฯ โดยไม่ต้องจัดทํารายงานและเปิดเผย

สารสนเทศของรายการต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ และไม่ต้องขออนมุตัิการเข้าทํารายการได้มา

ซึง่สนิทรัพย์ดงักลา่วจากท่ีประชมุผู้ ถือหุ้น 

 อย่างไรก็ดี เน่ืองจากการเข้าทํารายการข้างต้น เข้าข่ายเกณฑ์รายการเก่ียวโยงกนัด้วย ซึ่ง

จากการคํานวณขนาดรายการตามเกณฑ์รายการท่ีเก่ียวโยงกนันัน้ บริษัทฯ มีหน้าท่ีนําเสนอ

รายการเพ่ือขออนมุตัิการเข้าทํารายการจากท่ีประชมุผู้ ถือหุ้น ดงันัน้ บริษัทฯ จึงต้องปฏิบตัิ

ตามเกณฑ์ท่ีมีข้อกําหนดท่ีสงูกวา่ คือ บริษัทฯ ต้องดําเนินการตามเกณฑ์รายการท่ีเก่ียวโยง

กนั โดยบริษัทฯ ต้องดําเนินการดงัตอ่ไปนี ้
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ความสมเหตสุมผลของรายการ และความเป็นธรรมของราคาและเง่ือนไขของรายการตอ่ผู้

ถือหุ้นของบริษัทฯ เพ่ือประกอบการพิจารณาอนมุตัิการทํารายการ 

 นอกจากนี ้การซือ้ท่ีดินจากสนิทรัพย์ธญัญา เข้าขา่ยรายการได้มาซึง่สนิทรัพย์ตามประกาศ

คณะกรรมการกํากับตลาดทุน ท่ี ทจ. 20/2551 เร่ืองหลักเกณฑ์ในการทํารายการท่ีมี

นัยสําคัญท่ีเข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจําหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ ฉบับลงวันท่ี 31 สิงหาคม 

2551 (และตามท่ีได้แก้ไขเพ่ิมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่ง

ประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มา

หรือจําหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ พ.ศ. 2547 ฉบบัลงวนัท่ี 29 ตลุาคม 2547 (และตามท่ีได้แก้ไข

เพ่ิมเติม) (ซึ่งต่อไปนีจ้ะเรียกประกาศทัง้ 2 ฉบบันีว้่า “ประกาศเร่ืองการได้มาหรือจําหน่าย

ไป”) เมื่อคํานวณขนาดรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์แล้ว มีขนาดรายการสูงสุดตามเกณฑ์

มลูคา่รวมของสิง่ตอบแทน เทา่กบัร้อยละ 0.57 ของมลูคา่สนิทรัพย์รวมของบริษัทฯ ตามงบ

การเงินรวมของบริษัทฯ สําหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 ซึ่งเมื่อนบัรวมกับขนาด

รายการได้มาซึ่งสินทรัพย์รายการอ่ืนในช่วงเวลา 6 เดือนย้อนหลงั ก่อนวนัท่ีคณะกรรมการ

บริษัทฯ มีมติอนมุตัิการเข้าทํารายการในครัง้นี ้และรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์รายการอ่ืนท่ี

ได้รับอนมุตัิจากท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทฯ ในครัง้นีด้้วย (รายการซือ้ท่ีดินของบริษัทฯ) 

ทําให้มีขนาดรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์รวมเท่ากับร้อยละ 2.41 ซึ่งตามประกาศเร่ืองการ

ได้มาหรือจําหน่ายไป ถือเป็นขนาดรายการท่ีมีมลูค่าตํ่ากว่าร้อยละ 15 และไม่มีการออก

หลักทรัพย์เพ่ือเป็นการตอบแทนการได้มาซึ่งสินทรัพย์ บริษัทฯ สามารถดําเนินการได้

ภายใต้อํานาจอนุมัติของคณะกรรมการบริษัทฯ โดยไม่ต้องจัดทํารายงานและเปิดเผย

สารสนเทศของรายการต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ และไม่ต้องขออนมุตัิการเข้าทํารายการได้มา

ซึง่สนิทรัพย์ดงักลา่วจากท่ีประชมุผู้ ถือหุ้น 

 อย่างไรก็ดี เน่ืองจากการเข้าทํารายการข้างต้น เข้าข่ายเกณฑ์รายการเก่ียวโยงกนัด้วย ซึ่ง

จากการคํานวณขนาดรายการตามเกณฑ์รายการท่ีเก่ียวโยงกนันัน้ บริษัทฯ มีหน้าท่ีนําเสนอ

รายการเพ่ือขออนมุตัิการเข้าทํารายการจากท่ีประชมุผู้ ถือหุ้น ดงันัน้ บริษัทฯ จึงต้องปฏิบตัิ

ตามเกณฑ์ท่ีมีข้อกําหนดท่ีสงูกวา่ คือ บริษัทฯ ต้องดําเนินการตามเกณฑ์รายการท่ีเก่ียวโยง

กนั โดยบริษัทฯ ต้องดําเนินการดงัตอ่ไปนี ้
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1) จัดให้มีการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ เพ่ือพิจารณาอนุมัติการเข้าทํารายการ

ดงักลา่ว 

2) จัดทํารายงานและเปิดเผยสารสนเทศสําหรับการเข้าทํารายการดงักล่าวต่อตลาด

หลกัทรัพย์ฯ ตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนัทนัที เมื่อมีการตกลงเข้าทํารายการ 

3) แต่งตัง้ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ เพ่ือให้ความเห็นเก่ียวกับรายการท่ีเก่ียวโยงกัน 

รวมทัง้จดัสง่ความเห็นดงักลา่วตอ่ผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ โดยบริษัทฯ ได้แตง่ตัง้ให้ บริษัท 

แอดไวเซอร่ี พลสั จํากดั เป็นท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเพ่ือแสดงความเห็นเก่ียวกับ

การเข้าทํารายการเพ่ือประกอบการตดัสนิใจของผู้ ถือหุ้น 

4) จดัสง่หนงัสอืนดัประชมุผู้ ถือหุ้นให้แก่ผู้ ถือหุ้นเป็นการลว่งหน้าไมน้่อยกวา่ 14 วนั โดย

มีสารสนเทศอยา่งน้อยตามท่ีประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนักําหนด และ 

5) จดัให้มีการประชมุผู้ ถือหุ้นเพ่ือพิจารณาอนมุตัิการเข้าทํารายการดงักลา่ว โดยบริษัทฯ 

จะต้องได้รับอนุมตัิจากท่ีประชุมผู้ ถือหุ้นด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของ

จํานวนเสยีงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชมุและมีสิทธิออกเสยีงลงคะแนน โดยไม่นบั

คะแนนเสยีงของผู้ ถือหุ้นท่ีมีสว่นได้เสยี 

 

โดยรายละเอียดของรายการปรากฏตามสิ่งท่ีส่งมาด้วยลําดบัท่ี 7 พร้อมเอกสารแนบท้าย 

และรายงานความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกบัรายการท่ีเก่ียวโยงกนัรายการ

นีป้รากฏตามสิง่ท่ีสง่มาด้วยลาํดบัท่ี 9 

 

อีกทัง้ เห็นควรเสนอให้ท่ีประชุมสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2567 พิจารณาอนมุตัิมอบหมาย

ให้ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร กรรมการผู้มีอํานาจลงนามของบริษัทฯ และ/หรือ บคุคลท่ีได้รับ

มอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท มีอํานาจในการดําเนินการต่าง ๆ ท่ีจําเป็นและ

เก่ียวข้องกบัการซือ้ท่ีดินจาก บริษัท สินทรัพย์ธัญญา จํากดั ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จํากดัเพียง (1) 

การเจรจาเง่ือนไขและข้อกําหนดของสญัญาจะซือ้จะขายท่ีดิน (2) การกําหนดและ/หรือ 

แก้ไขเพ่ิมเติมรายละเอียดเก่ียวกบัการซือ้ขายท่ีดิน (3) การลงนามในสญัญาและเอกสาร

ตา่ง ๆ ท่ีเก่ียวข้องกบัการซือ้ขายท่ีดิน (4) การติดตอ่ ลงนาม และยื่นเอกสารคําขอต่าง ๆ ท่ี

จําเป็นและเก่ียวข้องกบัการซือ้ขายท่ีดินตอ่หนว่ยงานท่ีเก่ียวข้อง และ (5) การดําเนินการอ่ืน

ใดท่ีจําเป็นและเก่ียวข้องกบัการซือ้ขายท่ีดินจนเสร็จการ 
 

ความเห็นคณะกรรมการ คณะกรรมการบริษัทฯ (ไม่รวมกรรมการท่ีมีส่วนได้เสียกับการเข้าทํารายการ) และ

คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาแล้วเห็นวา่ การเข้าทํารายการในครัง้นีเ้ป็นรายการท่ีมี

ความเหมาะสม และมีราคาซือ้ขายและเง่ือนไขในการเข้าทํารายการท่ีสมเหตสุมผล รวมทัง้ 

รายการซือ้ท่ีดินดงักล่าวมีเหตุผลและความจําเป็นในการให้ SENX เข้าซือ้เพ่ือนํามาเป็น

พืน้ท่ีส่วนหนึ่งในการพฒันาโครงการ ซึ่งจากการศึกษาความเป็นไปทางการเงินจะเห็นว่า
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การซือ้ท่ีดินแปลงนีเ้พ่ิมทําให้เกิดความคุ้มค่าในการลงทนุมากขึน้ สง่ผลให้โครงการมีความ

เป็นไปได้ท่ีจะทํากําไรมากกวา่ในกรณีท่ีไมไ่ด้ซือ้ท่ีดินเพ่ิมขึน้ คณะกรรมการบริษัทฯ จึงเห็น

ว่าการเข้าทํารายการฯ ในครัง้นี ้มีความสมเหตสุมผล ดงันัน้ จึงเห็นควรเสนอให้ท่ีประชมุผู้

ถือหุ้นพิจารณาอนมุตัิให้ บริษัท เซ็น เอกซ์ จํากดั (มหาชน) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยท่ีบริษัทฯ ถือ

หุ้นร้อยละ 49.72 เข้าทํารายการซือ้ท่ีดินจํานวน 1 แปลง จาก บริษัท สนิทรัพย์ธญัญา จํากดั 

ซึง่ถือเป็นการทํารายการท่ีเก่ียวโยงกนัและรายการได้มาซึง่สนิทรัพย์ และการมอบอํานาจให้

กรรมการผู้ จัดการ กรรมการผู้ มีอํานาจลงนามของบริษัทฯ และ/หรือ บุคคลท่ีได้รับ

มอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท มีอํานาจในการดําเนินการตา่ง ๆ ท่ีเก่ียวข้องกบัการซือ้

ท่ีดินจาก บริษัท สนิทรัพย์ธญัญา จํากดั โดยมีรายละเอียดตามท่ีเสนอข้างต้นทกุประการ  
 

การลงมติ การพิจารณาวาระนีต้้องผา่นมติอนมุตัิด้วยคะแนนเสยีงไมน้่อยกวา่ 3 ใน 4 ของจํานวนเสยีง

ทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน โดยไม่นบัสว่นของผู้ ถือหุ้นท่ี

มีสว่นได้เสยี 

 

วาระที่ 9.2    บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จาํกัด (มหาชน) ทาํรายการซือ้ที่ดิน  

                  จาก บริษัท สินทรัพย์ธัญญา จาํกัด 

 

ข้อเท็จจริงและเหตุผล    เน่ืองด้วยบริษัทฯ มีแผนสืบเน่ืองจากการพฒันาโครงการ SENA Village รามอินทรา กม.9 

มียอดขายบ้านทาวน์เฮ้าส์อิสระตาม Concept ของโครงการอยู่ในเกณฑ์ดี ทางบริษัทฯ 

มองเห็นโอกาสในการพฒันาโครงการต่อเน่ือง เพ่ือช่วงชิงสว่นแบ่งทางการตลาด จึงเลือก

พฒันาโครงการในทําเลเดิม โดยจะมีการใช้แบบบ้านทาวน์เฮ้าส์อิสระเหมือนกันแต่อาจมี 

gimmick ในการออกแบบบ้านให้มีความแตกต่างในฟังชัน่การใช้งานเพ่ือเพ่ิมจุดขายของ

โครงการ และเป็นการเพ่ิมสินค้าในระดบัท่ีตํ่ากว่าบ้านแฝดเพ่ิมขึน้ เพ่ือเก็บ Demand ของ

ลกูค้าท่ีเข้ามาชมโครงการบ้านแฝดแล้วอาจมีงบประมาณไม่เพียงพอ ซึ่งถือว่าทาวเฮาส์

อิสระมีสว่นท่ีตอบโจทย์ความต้องการของกลุม่ลกูค้าท่ีต้องการบ้านแฝดได้ในระดบันึง และ

ในภาพรวมกลุ่มโครงการในทําเลรามอินทราของบริษัท มีสินค้าท่ีหลากหลาย และ

ครอบคลมุระดบัราคามากขึน้ เพ่ือตอบสนองความสามารถในการซือ้ของลกูค้าท่ีแตกต่าง

กนั ตามรายละเอียด ดงันี ้

 

บริษัทฯ ซือ้ท่ีดินจํานวน 1 แปลง โฉนดเลขท่ี 13090 เนือ้ท่ีดินรวม 28-1-67.8 ไร่ หรือ 

11,367.8 ตารางวา ตัง้อยู่ติดถนนภายในโครงการ SENA PARK RESIDENCES แขวงคนั

นายาว เขตคนันายาว กรุงเทพมหานคร จาก บริษัท สินทรัพย์ธัญญา จํากัด (“สินทรัพย์

ธญัญา”) ในราคาซือ้ขายท่ีดินรวม 454,712,000 บาท หรือคิดเป็น 40,000 บาท ตอ่ ตาราง
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การซือ้ท่ีดินแปลงนีเ้พ่ิมทําให้เกิดความคุ้มค่าในการลงทนุมากขึน้ สง่ผลให้โครงการมีความ

เป็นไปได้ท่ีจะทํากําไรมากกวา่ในกรณีท่ีไมไ่ด้ซือ้ท่ีดินเพ่ิมขึน้ คณะกรรมการบริษัทฯ จึงเห็น

ว่าการเข้าทํารายการฯ ในครัง้นี ้มีความสมเหตสุมผล ดงันัน้ จึงเห็นควรเสนอให้ท่ีประชมุผู้

ถือหุ้นพิจารณาอนมุตัิให้ บริษัท เซ็น เอกซ์ จํากดั (มหาชน) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยท่ีบริษัทฯ ถือ

หุ้นร้อยละ 49.72 เข้าทํารายการซือ้ท่ีดินจํานวน 1 แปลง จาก บริษัท สนิทรัพย์ธญัญา จํากดั 

ซึง่ถือเป็นการทํารายการท่ีเก่ียวโยงกนัและรายการได้มาซึง่สนิทรัพย์ และการมอบอํานาจให้

กรรมการผู้ จัดการ กรรมการผู้ มีอํานาจลงนามของบริษัทฯ และ/หรือ บุคคลท่ีได้รับ

มอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท มีอํานาจในการดําเนินการตา่ง ๆ ท่ีเก่ียวข้องกบัการซือ้

ท่ีดินจาก บริษัท สนิทรัพย์ธญัญา จํากดั โดยมีรายละเอียดตามท่ีเสนอข้างต้นทกุประการ  
 

การลงมติ การพิจารณาวาระนีต้้องผา่นมติอนมุตัิด้วยคะแนนเสยีงไมน้่อยกวา่ 3 ใน 4 ของจํานวนเสยีง

ทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน โดยไม่นบัสว่นของผู้ ถือหุ้นท่ี

มีสว่นได้เสยี 

 

วาระที่ 9.2    บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จาํกัด (มหาชน) ทาํรายการซือ้ที่ดิน  

                  จาก บริษัท สินทรัพย์ธัญญา จาํกัด 

 

ข้อเท็จจริงและเหตุผล    เน่ืองด้วยบริษัทฯ มีแผนสืบเน่ืองจากการพฒันาโครงการ SENA Village รามอินทรา กม.9 

มียอดขายบ้านทาวน์เฮ้าส์อิสระตาม Concept ของโครงการอยู่ในเกณฑ์ดี ทางบริษัทฯ 

มองเห็นโอกาสในการพฒันาโครงการต่อเน่ือง เพ่ือช่วงชิงสว่นแบ่งทางการตลาด จึงเลือก

พฒันาโครงการในทําเลเดิม โดยจะมีการใช้แบบบ้านทาวน์เฮ้าส์อิสระเหมือนกันแต่อาจมี 

gimmick ในการออกแบบบ้านให้มีความแตกต่างในฟังชัน่การใช้งานเพ่ือเพ่ิมจุดขายของ

โครงการ และเป็นการเพ่ิมสินค้าในระดบัท่ีตํ่ากว่าบ้านแฝดเพ่ิมขึน้ เพ่ือเก็บ Demand ของ

ลกูค้าท่ีเข้ามาชมโครงการบ้านแฝดแล้วอาจมีงบประมาณไม่เพียงพอ ซึ่งถือว่าทาวเฮาส์

อิสระมีสว่นท่ีตอบโจทย์ความต้องการของกลุม่ลกูค้าท่ีต้องการบ้านแฝดได้ในระดบันึง และ

ในภาพรวมกลุ่มโครงการในทําเลรามอินทราของบริษัท มีสินค้าท่ีหลากหลาย และ

ครอบคลมุระดบัราคามากขึน้ เพ่ือตอบสนองความสามารถในการซือ้ของลกูค้าท่ีแตกต่าง

กนั ตามรายละเอียด ดงันี ้

 

บริษัทฯ ซือ้ท่ีดินจํานวน 1 แปลง โฉนดเลขท่ี 13090 เนือ้ท่ีดินรวม 28-1-67.8 ไร่ หรือ 

11,367.8 ตารางวา ตัง้อยู่ติดถนนภายในโครงการ SENA PARK RESIDENCES แขวงคนั

นายาว เขตคนันายาว กรุงเทพมหานคร จาก บริษัท สินทรัพย์ธัญญา จํากัด (“สินทรัพย์

ธญัญา”) ในราคาซือ้ขายท่ีดินรวม 454,712,000 บาท หรือคิดเป็น 40,000 บาท ตอ่ ตาราง
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วา ซึ่งเป็นราคาท่ีตํ่ากวา่ราคาประเมินเฉลี่ยจากผู้ประเมินอิสระ 2 ราย เพ่ือพฒันาโครงการ

อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย 

 

 ทัง้นี ้การซือ้ท่ีดินดงักล่าวเข้าข่ายเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนัตามประกาศคณะกรรมการ

กํากบัตลาดทนุท่ี ทจ. 21/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการเข้าทํารายการท่ีเก่ียวโยงกนั ฉบบัลง

วนัท่ี 31 สิงหาคม 2551 (และตามท่ีได้แก้ไขเพ่ิมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาด

หลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจด

ทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกัน พ.ศ. 2546 ฉบับลงวันท่ี 19 พฤศจิกายน 2546 (และ

ตามท่ีได้แก้ไขเพ่ิมเติม) (ซึง่ตอ่ไปนีจ้ะเรียกประกาศทัง้ 2 ฉบบันีว้า่ “ประกาศรายการท่ีเก่ียว

โยงกัน”) ประเภทรายการเก่ียวกบัสินทรัพย์หรือบริการ โดยมีขนาดรายการเท่ากบัร้อยละ 

5.73 ของมลูค่าสินทรัพย์ท่ีมตีวัตนสทุธิของบริษัทฯ ตามงบการเงินรวมของบริษัทฯ สําหรับ

ปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และเมื่อนบัรวมกบัขนาดรายการท่ีเก่ียวโยงกนัรายการอ่ืนท่ี

ได้รับอนมุตัิจากท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทฯ ในครัง้นี ้(ครัง้ท่ี 1/2567) ได้แก่ รายการซือ้

ท่ีดินจากบริษัท สินทรัพย์ธัญญา จํากัด โดย บริษัท เซ็นเอกซ์ จํากัด (มหาชน) (“บริษัท

ย่อย”) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯซึ่งมีขนาดรายการคิดเป็นร้อยละ 1.84 ของมูลค่า

สินทรัพย์ท่ีมีตัวตนสุทธิของบริษัทฯ (รายละเอียดการเข้าทํารายการดงักล่าว ปรากฎใน 

สารสนเทศรายการท่ีเก่ียวโยงกัน – การได้มาซึ่งสินทรัพย์ของบริษัทย่อย) ทําให้มีขนาด

รายการท่ีเก่ียวโยงกนัรวมเทา่กบัร้อยละ 7.58 ของมลูคา่สนิทรัพย์ท่ีมีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ 

ซึ่งจัดเป็นรายการขนาดใหญ่ มีมลูค่ารายการเกินกว่า 20 ล้านบาท และเกินกว่าร้อยละ 3 

ของมลูค่าสินทรัพย์ท่ีมีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ โดยบริษัทฯ ไม่มีรายการท่ีเก่ียวโยงกนัอ่ืนใน

ช่วงเวลา 6 เดือนย้อนหลงั ก่อนวนัท่ีคณะกรรมการบริษัทฯ มีมติอนมุตัิการเข้าทํารายการใน

ครัง้นี ้

 

 ดงันัน้ การเข้าทํารายการซือ้ท่ีดินจากสนิทรัพย์ธญัญา โดยบริษัทฯ ในครัง้นี ้บริษัทฯ มีหน้าท่ี

ต้องจดัทํารายงานและเปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกบัรายการดงักลา่วตอ่ตลาดหลกัทรัพย์แหง่

ประเทศไทย (“ตลาดหลกัทรัพย์ฯ”) และต้องได้รับอนมุตัิการเข้าทํารายการจากท่ีประชุมผู้

ถือหุ้น โดยต้องได้รับคะแนนเสียงอนมุตัิไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงทัง้หมดของผู้

ถือหุ้นท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัสว่นของผู้ ถือหุ้นท่ีมีสว่นได้เสยี 

รวมทัง้บริษัทฯ ต้องจัดให้มีท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเพ่ือให้ความเห็นเก่ียวกับความ

สมเหตสุมผลของรายการ และความเป็นธรรมของราคาและเง่ือนไขของรายการตอ่ผู้ ถือหุ้น

ของบริษัทฯ เพ่ือประกอบการพิจารณาอนมุตัิการทํารายการ 
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 นอกจากนี ้การซือ้ท่ีดินจากสินทรัพย์ธญัญาในรายการนี ้เข้าข่ายรายการได้มาซึง่สินทรัพย์

ตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุน ท่ี ทจ. 20/2551 เร่ืองหลกัเกณฑ์ในการทํา

รายการท่ีมีนยัสําคญัท่ีเข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจําหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ ฉบบัลงวนัท่ี 31 

สิงหาคม 2551 (และตามท่ีได้แก้ไขเพ่ิมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์

แห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการ

ได้มาหรือจําหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ พ.ศ. 2547 ฉบบัลงวนัท่ี 29 ตลุาคม 2547 (และตามท่ีได้

แก้ไขเพ่ิมเติม) (ซึ่งต่อไปนีจ้ะเรียกประกาศทัง้ 2 ฉบับนีว้่า “ประกาศเร่ืองการได้มาหรือ

จําหน่ายไป”) เมื่อคํานวณขนาดรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์แล้ว มีขนาดรายการสงูสดุตาม

เกณฑ์มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทน เท่ากบัร้อยละ 1.78 ของมลูค่าสินทรัพย์รวมของบริษัทฯ 

ตามงบการเงินรวมของบริษัทฯ สําหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2556 ซึ่งเมื่อนบัรวมกบั

ขนาดรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์รายการอ่ืนในช่วงเวลา 6  เดือนย้อนหลัง ก่อนวันท่ี

คณะกรรมการบริษัทฯ มีมติอนมุตัิการเข้าทํารายการในครัง้นี ้และรายการได้มาซึง่สนิทรัพย์

รายการอ่ืนท่ีได้รับอนมุตัิจากท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทฯ ในครัง้นีด้้วย (รายการซือ้ท่ีดิน

ของบริษัทย่อย) ทําให้มีขนาดรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์รวมเท่ากับร้อยละ 2.41 ซึ่งตาม

ประกาศเร่ืองการได้มาหรือจําหน่ายไป ถือเป็นขนาดรายการท่ีมีมูลค่าตํ่ากว่าร้อยละ 15 

และไม่มีการออกหลกัทรัพย์เพ่ือเป็นการตอบแทนการได้มาซึ่งสินทรัพย์ บริษัทฯ สามารถ

ดําเนินการได้ภายใต้อํานาจอนมุตัิของคณะกรรมการบริษัทฯ โดยไมต้่องจดัทํารายงานและ

เปิดเผยสารสนเทศของรายการต่อตลาดหลักทรัพย์ฯ และไม่ต้องขออนุมัติการเข้าทํา

รายการได้มาซึง่สนิทรัพย์ดงักลา่วจากท่ีประชมุผู้ ถือหุ้น 

 

 อย่างไรก็ดี เน่ืองจากการเข้าทํารายการข้างต้น เข้าข่ายเกณฑ์รายการเก่ียวโยงกนัด้วย ซึ่ง

จากการคํานวณขนาดรายการตามเกณฑ์รายการท่ีเก่ียวโยงกนันัน้ บริษัทฯ มีหน้าท่ีนําเสนอ

รายการเพ่ือขออนมุตัิการเข้าทํารายการจากท่ีประชมุผู้ ถือหุ้น ดงันัน้ บริษัทฯ จึงต้องปฏิบตัิ

ตามเกณฑ์ท่ีมีข้อกําหนดท่ีสงูกวา่ คือ บริษัทฯ ต้องดําเนินการตามเกณฑ์รายการท่ีเก่ียวโยง

กนั โดยบริษัทฯ ต้องดําเนินการดงัตอ่ไปนี ้

1) จัดให้มีการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ เพ่ือพิจารณาอนุมัติการเข้าทํารายการ

ดงักลา่ว 

2) จัดทํารายงานและเปิดเผยสารสนเทศสําหรับการเข้าทํารายการดังกล่าวต่อตลาด

หลกัทรัพย์ฯ ตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนัทนัที เมื่อมีการตกลงเข้าทํารายการ 

3) แต่งตัง้ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ เพ่ือให้ความเห็นเก่ียวกับรายการท่ีเก่ียวโยงกัน 

รวมทัง้จดัสง่ความเห็นดงักลา่วตอ่ผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ โดยบริษัทฯ ได้แต่งตัง้ให้ บริษัท 

แอดไวเซอร่ี พลสั จํากดั เป็นท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเพ่ือแสดงความเห็นเก่ียวกบัการ

เข้าทํารายการเพ่ือประกอบการตดัสนิใจของผู้ ถือหุ้น 
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 นอกจากนี ้การซือ้ท่ีดินจากสินทรัพย์ธญัญาในรายการนี ้เข้าข่ายรายการได้มาซึง่สินทรัพย์

ตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุน ท่ี ทจ. 20/2551 เร่ืองหลกัเกณฑ์ในการทํา

รายการท่ีมีนยัสําคญัท่ีเข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจําหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ ฉบบัลงวนัท่ี 31 

สิงหาคม 2551 (และตามท่ีได้แก้ไขเพ่ิมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์

แห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการ

ได้มาหรือจําหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ พ.ศ. 2547 ฉบบัลงวนัท่ี 29 ตลุาคม 2547 (และตามท่ีได้

แก้ไขเพ่ิมเติม) (ซึ่งต่อไปนีจ้ะเรียกประกาศทัง้ 2 ฉบับนีว้่า “ประกาศเร่ืองการได้มาหรือ

จําหน่ายไป”) เมื่อคํานวณขนาดรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์แล้ว มีขนาดรายการสงูสดุตาม

เกณฑ์มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทน เท่ากบัร้อยละ 1.78 ของมลูค่าสินทรัพย์รวมของบริษัทฯ 

ตามงบการเงินรวมของบริษัทฯ สําหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2556 ซึ่งเมื่อนบัรวมกบั

ขนาดรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์รายการอ่ืนในช่วงเวลา 6  เดือนย้อนหลัง ก่อนวันท่ี

คณะกรรมการบริษัทฯ มีมติอนมุตัิการเข้าทํารายการในครัง้นี ้และรายการได้มาซึง่สนิทรัพย์

รายการอ่ืนท่ีได้รับอนมุตัิจากท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทฯ ในครัง้นีด้้วย (รายการซือ้ท่ีดิน

ของบริษัทย่อย) ทําให้มีขนาดรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์รวมเท่ากับร้อยละ 2.41 ซึ่งตาม

ประกาศเร่ืองการได้มาหรือจําหน่ายไป ถือเป็นขนาดรายการท่ีมีมูลค่าตํ่ากว่าร้อยละ 15 

และไม่มีการออกหลกัทรัพย์เพ่ือเป็นการตอบแทนการได้มาซึ่งสินทรัพย์ บริษัทฯ สามารถ

ดําเนินการได้ภายใต้อํานาจอนมุตัิของคณะกรรมการบริษัทฯ โดยไมต้่องจดัทํารายงานและ

เปิดเผยสารสนเทศของรายการต่อตลาดหลักทรัพย์ฯ และไม่ต้องขออนุมัติการเข้าทํา

รายการได้มาซึง่สนิทรัพย์ดงักลา่วจากท่ีประชมุผู้ ถือหุ้น 

 

 อย่างไรก็ดี เน่ืองจากการเข้าทํารายการข้างต้น เข้าข่ายเกณฑ์รายการเก่ียวโยงกนัด้วย ซึ่ง

จากการคํานวณขนาดรายการตามเกณฑ์รายการท่ีเก่ียวโยงกนันัน้ บริษัทฯ มีหน้าท่ีนําเสนอ

รายการเพ่ือขออนมุตัิการเข้าทํารายการจากท่ีประชมุผู้ ถือหุ้น ดงันัน้ บริษัทฯ จึงต้องปฏิบตัิ

ตามเกณฑ์ท่ีมีข้อกําหนดท่ีสงูกวา่ คือ บริษัทฯ ต้องดําเนินการตามเกณฑ์รายการท่ีเก่ียวโยง

กนั โดยบริษัทฯ ต้องดําเนินการดงัตอ่ไปนี ้

1) จัดให้มีการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ เพ่ือพิจารณาอนุมัติการเข้าทํารายการ

ดงักลา่ว 

2) จัดทํารายงานและเปิดเผยสารสนเทศสําหรับการเข้าทํารายการดังกล่าวต่อตลาด

หลกัทรัพย์ฯ ตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนัทนัที เมื่อมีการตกลงเข้าทํารายการ 

3) แต่งตัง้ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ เพ่ือให้ความเห็นเก่ียวกับรายการท่ีเก่ียวโยงกัน 

รวมทัง้จดัสง่ความเห็นดงักลา่วตอ่ผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ โดยบริษัทฯ ได้แต่งตัง้ให้ บริษัท 

แอดไวเซอร่ี พลสั จํากดั เป็นท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเพ่ือแสดงความเห็นเก่ียวกบัการ

เข้าทํารายการเพ่ือประกอบการตดัสนิใจของผู้ ถือหุ้น 
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4) จดัสง่หนงัสอืนดัประชมุผู้ ถือหุ้นให้แก่ผู้ ถือหุ้นเป็นการลว่งหน้าไมน้่อยกวา่ 14 วนั โดยมี

สารสนเทศอยา่งน้อยตามท่ีประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนักําหนด และ 

5) จดัให้มีการประชุมผู้ ถือหุ้นเพ่ือพิจารณาอนมุตัิการเข้าทํารายการดงักลา่ว โดยบริษัทฯ 

จะต้องได้รับอนุมัติจากท่ีประชุมผู้ ถือหุ้ นด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของ

จํานวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบั

คะแนนเสยีงของผู้ ถือหุ้นท่ีมีสว่นได้เสยี 

 

โดยรายละเอียดของรายการปรากฏตามสิ่งท่ีส่งมาด้วยลําดบัท่ี 8 พร้อมเอกสารแนบท้าย 

และรายงานความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกบัรายการท่ีเก่ียวโยงกนัรายการ

นีป้รากฏตามสิง่ท่ีสง่มาด้วยลาํดบัท่ี 9 

 

อีกทัง้ เห็นควรเสนอให้ท่ีประชุมสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2567 พิจารณาอนมุตัิมอบหมาย

ให้กรรมการผู้ จัดการ กรรมการผู้ มีอํานาจลงนามของบริษัทฯ และ/หรือ บุคคลท่ีได้รับ

มอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท มีอํานาจในการดําเนินการต่าง ๆ ท่ีจําเป็นและ

เก่ียวข้องกบัการซือ้ท่ีดินจาก บริษัท สินทรัพย์ธัญญา จํากดั ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จํากดัเพียง (1) 

การเจรจาเง่ือนไขและข้อกําหนดของสญัญาจะซือ้จะขายท่ีดิน (2) การกําหนดและ/หรือ 

แก้ไขเพ่ิมเติมรายละเอียดเก่ียวกบัการซือ้ขายท่ีดิน (3) การลงนามในสญัญาและเอกสาร

ตา่ง ๆ ท่ีเก่ียวข้องกบัการซือ้ขายท่ีดิน (4) การติดตอ่ ลงนาม และยื่นเอกสารคําขอต่าง ๆ ท่ี

จําเป็นและเก่ียวข้องกบัการซือ้ขายท่ีดินตอ่หนว่ยงานท่ีเก่ียวข้อง และ (5) การดําเนินการอ่ืน

ใดท่ีจําเป็นและเก่ียวข้องกบัการซือ้ขายท่ีดินจนเสร็จการ 

 

ความเห็นคณะกรรมการ คณะกรรมการบริษัทฯ (ไม่รวมกรรมการท่ีมีส่วนได้เสียกับการเข้าทํารายการ) และ

คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาแล้วเห็น การเข้าทํารายการในครัง้นีเ้ป็นรายการท่ีมี

ความเหมาะสม และมีราคาซือ้ขายและเง่ือนไขในการเข้าทํารายการท่ีสมเหตสุมผล รวมทัง้ 

รายการซือ้ท่ีดินดงักลา่วมีเหตผุลและความจําเป็น ดงันี ้

 

 คณะกรรมการบริษัทฯ มีความเห็นวา่การลงทนุซือ้ท่ีดินแปลงดงักลา่วฯ เป็นการเพ่ิมโอกาส

ทางการตลาด สร้างจุดแข็งเร่ืองการมีสินค้าครบทุกระดบัราคาถือเป็นเหตุผลท่ีดึงดูดให้

ลกูค้าเข้ามาชมโครงการ และตดัสินใจซือ้ได้ อีกทัง้การพฒันาโครงการในทําเลท่ีมีโครงการ

เดิมอยู่แล้วนัน้จะทําให้บรรยากาศของการอยู่อาศยัเป็นชุมชน สง่เสริมกนัและกนัในแต่ละ

โครงการ นา่จะเป็นอีกโครงการหนึง่ท่ีช่วยกระตุ้นการตดัสนิใจของลกูค้าได้ภายใต้ภาวะการ

แขง่ขนัสงูของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ 
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448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก หว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 
 

คณะกรรมการบริษัทฯ จึงเห็นว่าการเข้าทํารายการฯ ในครัง้นี ้มีความสมเหตสุมผล จึงเห็น

ควรอนมุตัิการเข้าทํารายการฯ ดงันัน้ จึงเห็นควรเสนอให้ท่ีประชุมผู้ ถือหุ้นพิจารณาอนุมตัิ

การซือ้ท่ีดินจาก บริษัท สินทรัพย์ธัญญา จํากดั ซึ่งถือเป็นการทํารายการท่ีเก่ียวโยงกนัและ

รายการได้มาซึง่สินทรัพย์ และการมอบอํานาจให้กรรมการผู้จดัการ กรรมการผู้มีอํานาจลง

นามของบริษัทฯ และ/หรือ บคุคลท่ีได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท มีอํานาจใน

การดําเนินการต่าง ๆ ท่ีเก่ียวข้องกบัการซือ้ท่ีดินจาก บริษัท สินทรัพย์ธัญญา จํากดั โดยมี

รายละเอียดตามท่ีเสนอข้างต้นทกุประการ  เพ่ือนําเสนอตอ่ท่ีประชมุสามญั 

ผู้ ถือหุ้นครัง้ท่ี 1/2567 ให้พิจารณาอนมุตัิตอ่ไป การลงมติ การพิจารณาวาระนีต้้องผ่านมติอนมุตัิด้วยคะแนนเสียงไมน้่อย

กว่า 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชมุและมีสทิธิออกเสียงลงคะแนน 

โดยไมน่บัสว่นของผู้ ถือหุ้นท่ีมีสว่นได้เสยี 

วาระที่ 10  พิจารณาเร่ืองอื่น ๆ (ถ้ามี) 
 

ความเห็นคณะกรรมการ คณะกรรมการบริษัทพิจารณาเห็นควรให้มีวาระอ่ืนๆ นีไ้ว้ในการประชุมผู้ ถือหุ้นทุกครัง้ 

เพ่ือให้ผู้ ถือหุ้นได้ซกัถาม หารือ และ/หรือให้ข้อเสนอแนะต่าง ๆ แก่คณะกรรมการบริษัท 

และ/หรือฝ่ายจดัการของบริษัทฯ 
 

อนึ่ง ตามท่ีบริษัทได้เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหุ้นเสนอระเบียบวาระการประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2567 เป็นการ

ล่วงหน้า ตัง้แต่วนัท่ี 1 ตุลาคม 2566 จนถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2566 โดยมีรายละเอียดหลกัเกณฑ์และวิธีการตามท่ีได้

เปิดเผยบนเว็บไซต์ของบริษัทฯ ท่ี http://www.sena.co.th นัน้ ไม่ปรากฏวา่มีผู้ ถือหุ้นรายใดเสนอระเบียบวาระการประชมุ

สามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2567 จึงไมม่ีวาระเพ่ิมเติมใด ๆ จากผู้ ถือหุ้น  

 อนึ่ง บริษัทฯ ได้กําหนดรายช่ือผู้ ถือหุ้นท่ีมีสิทธิเข้าร่วมประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2567 (Record Date) ใน

วันท่ี 22 มีนาคม 2567 บริษัทฯ จึงขอเรียนเชิญท่านผู้ ถือหุ้นเข้าร่วมประชุมตามวนัเวลาและสถานท่ีดงักล่าว โดยทาง 

บริษัทฯ ได้เผยแพร่หนังสือเชิญประชุมและเอกสารต่างๆ ท่ีเก่ียวข้องกับการประชุมในครัง้นีใ้นเว็บไซต์ของบริษัทฯ 

(www.sena.co.th) ตัง้แตว่นัท่ี 29 มีนาคม 2567 เพ่ือให้ผู้ ถือหุ้นมีโอกาสพิจารณาวาระตา่ง ๆ ก่อนวนัประชมุ 

 จึงขอเรียนเชิญท่านผู้ ถือหุ้นโปรดเข้าร่วมประชุมตามวนั เวลา และสถานท่ีดงักล่าวข้างต้นโดยผู้ ถือหุ้นจะต้อง

แสดงเอกสารท่ีแสดงความเป็นผู้ ถือหุ้นหรือผู้แทนของผู้ ถือหุ้นท่ีมีสิทธิเข้าร่วมประชุมตามท่ีระบไุว้ในเอกสารท่ีแนบท้ายนี ้

ต่อประธานท่ีประชุมก่อนเข้าร่วมประชุมด้วย ซึ่งบริษัทฯ จะเปิดให้ลงทะเบียนเข้าร่วมประชุม ตัง้แต่เวลา 8.30 น. ของ 

วนัศกุร์ท่ี 26 เมษายน 2567 ณ บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) อาคารธัญลกัษณ์ภาคย์ (ชัน้ 1) เลขท่ี 448 

ถนนรัชดาภิเษก แขวงสามเสนนอก เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร 10310 

 เน่ืองจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) ในประเทศไทยยงัคงดําเนินอยา่ง

ตอ่เน่ือง บริษัทมีความหว่งใยในสขุอนามยัและความปลอดภยัของผู้ ถือหุ้นและผู้ เข้าร่วมการประชมุผู้ ถือหุ้นสามญัผู้ ถือหุ้น 

ประจําปี 2567 ซึง่กําหนดประชมุในวนัศกุร์ท่ี 26 เมษายน 2567 บริษัทฯ จึงขอแจ้งให้ทราบถึงมาตรการและแนวปฏิบตัิ



25

หนงัสือบอกกลา่วเชิญประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2567 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)        หน้า 24 จาก 269 
 

 

บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก หว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 
 

คณะกรรมการบริษัทฯ จึงเห็นว่าการเข้าทํารายการฯ ในครัง้นี ้มีความสมเหตสุมผล จึงเห็น

ควรอนมุตัิการเข้าทํารายการฯ ดงันัน้ จึงเห็นควรเสนอให้ท่ีประชุมผู้ ถือหุ้นพิจารณาอนุมตัิ

การซือ้ท่ีดินจาก บริษัท สินทรัพย์ธัญญา จํากดั ซึ่งถือเป็นการทํารายการท่ีเก่ียวโยงกนัและ

รายการได้มาซึง่สินทรัพย์ และการมอบอํานาจให้กรรมการผู้จดัการ กรรมการผู้มีอํานาจลง

นามของบริษัทฯ และ/หรือ บคุคลท่ีได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท มีอํานาจใน

การดําเนินการต่าง ๆ ท่ีเก่ียวข้องกบัการซือ้ท่ีดินจาก บริษัท สินทรัพย์ธัญญา จํากดั โดยมี

รายละเอียดตามท่ีเสนอข้างต้นทกุประการ  เพ่ือนําเสนอตอ่ท่ีประชมุสามญั 

ผู้ ถือหุ้นครัง้ท่ี 1/2567 ให้พิจารณาอนมุตัิตอ่ไป การลงมติ การพิจารณาวาระนีต้้องผ่านมติอนมุตัิด้วยคะแนนเสียงไมน้่อย

กว่า 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชมุและมีสทิธิออกเสียงลงคะแนน 

โดยไมน่บัสว่นของผู้ ถือหุ้นท่ีมีสว่นได้เสยี 

วาระที่ 10  พิจารณาเร่ืองอื่น ๆ (ถ้ามี) 
 

ความเห็นคณะกรรมการ คณะกรรมการบริษัทพิจารณาเห็นควรให้มีวาระอ่ืนๆ นีไ้ว้ในการประชุมผู้ ถือหุ้นทุกครัง้ 

เพ่ือให้ผู้ ถือหุ้นได้ซกัถาม หารือ และ/หรือให้ข้อเสนอแนะต่าง ๆ แก่คณะกรรมการบริษัท 

และ/หรือฝ่ายจดัการของบริษัทฯ 
 

อนึ่ง ตามท่ีบริษัทได้เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหุ้นเสนอระเบียบวาระการประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2567 เป็นการ

ล่วงหน้า ตัง้แต่วนัท่ี 1 ตุลาคม 2566 จนถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2566 โดยมีรายละเอียดหลกัเกณฑ์และวิธีการตามท่ีได้

เปิดเผยบนเว็บไซต์ของบริษัทฯ ท่ี http://www.sena.co.th นัน้ ไม่ปรากฏวา่มีผู้ ถือหุ้นรายใดเสนอระเบียบวาระการประชมุ

สามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2567 จึงไมม่ีวาระเพ่ิมเติมใด ๆ จากผู้ ถือหุ้น  

 อนึ่ง บริษัทฯ ได้กําหนดรายช่ือผู้ ถือหุ้นท่ีมีสิทธิเข้าร่วมประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2567 (Record Date) ใน

วันท่ี 22 มีนาคม 2567 บริษัทฯ จึงขอเรียนเชิญท่านผู้ ถือหุ้นเข้าร่วมประชุมตามวนัเวลาและสถานท่ีดงักล่าว โดยทาง 

บริษัทฯ ได้เผยแพร่หนังสือเชิญประชุมและเอกสารต่างๆ ท่ีเก่ียวข้องกับการประชุมในครัง้นีใ้นเว็บไซต์ของบริษัทฯ 

(www.sena.co.th) ตัง้แตว่นัท่ี 29 มีนาคม 2567 เพ่ือให้ผู้ ถือหุ้นมีโอกาสพิจารณาวาระตา่ง ๆ ก่อนวนัประชมุ 

 จึงขอเรียนเชิญท่านผู้ ถือหุ้นโปรดเข้าร่วมประชุมตามวนั เวลา และสถานท่ีดงักล่าวข้างต้นโดยผู้ ถือหุ้นจะต้อง

แสดงเอกสารท่ีแสดงความเป็นผู้ ถือหุ้นหรือผู้แทนของผู้ ถือหุ้นท่ีมีสิทธิเข้าร่วมประชุมตามท่ีระบไุว้ในเอกสารท่ีแนบท้ายนี ้

ต่อประธานท่ีประชุมก่อนเข้าร่วมประชุมด้วย ซึ่งบริษัทฯ จะเปิดให้ลงทะเบียนเข้าร่วมประชุม ตัง้แต่เวลา 8.30 น. ของ 

วนัศกุร์ท่ี 26 เมษายน 2567 ณ บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) อาคารธัญลกัษณ์ภาคย์ (ชัน้ 1) เลขท่ี 448 

ถนนรัชดาภิเษก แขวงสามเสนนอก เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร 10310 

 เน่ืองจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) ในประเทศไทยยงัคงดําเนินอยา่ง

ตอ่เน่ือง บริษัทมีความหว่งใยในสขุอนามยัและความปลอดภยัของผู้ ถือหุ้นและผู้ เข้าร่วมการประชมุผู้ ถือหุ้นสามญัผู้ ถือหุ้น 

ประจําปี 2567 ซึง่กําหนดประชมุในวนัศกุร์ท่ี 26 เมษายน 2567 บริษัทฯ จึงขอแจ้งให้ทราบถึงมาตรการและแนวปฏิบตัิ

หนงัสือบอกกลา่วเชิญประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2567 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)        หน้า 25 จาก 269 
 

 

บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก หว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 
 

สาํหรับการเข้าร่วมประชมุ เพ่ือลดความเสีย่ง และเพ่ือป้องกนัการแพร่ระบาดของโรคติดเชือ้ไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-

19) โดยมีรายละเอียดดงันี ้

1. การจดัประชมุในครัง้นี ้บริษัทฯ จดัท่ีนัง่ประชมุแบบเว้นระยะหา่งทางสงัคม (social distancing) จึงทําให้

จํานวนท่ีนัง่ประชมุมีจํานวนจํากดัประมาณ 100 ท่ีนัง่ บริษัทฯ จึงขอความร่วมมือทา่นผู้ ถือหุ้นมอบฉนัทะให้กรรมการอิสระ

ของบริษัทฯ แทนการเข้าร่วมประชมุด้วยตนเอง (รายละเอียดกรรมการอิสระท่ีเสนอให้เป็นผู้ รับมอบฉนัทะของผู้ ถือหุ้น

ปรากฏตามหนงัสอืเชิญประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2567 ตามสิ่งที่ส่งมาด้วยลําดับที่ 10) 

ในการนี ้ผู้ ถือหุ้นซึง่ประสงค์จะมอบฉนัทะให้กรรมการอิสระของบริษัทฯ สามารถสง่หนงัสอืมอบฉนัทะพร้อม

เอกสารประกอบท่ีถกูต้องครบถ้วน โดยระบคุวามประสงค์ในการลงคะแนนเสยีงในแตล่ะวาระมายงับริษัทฯ ทางไปรษณีย์

ตามท่ีอยูข่องบริษัทฯ ภายในวนัท่ี 18 เมษายน 2567 

2. เพ่ือให้การดาํเนินการประชมุเป็นไปอยา่งรัดกมุ ป้องกนัและลดโอกาสเสีย่งตอ่การแพร่ระบาดของโรคติดเชือ้

ไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) บริษัทฯ ขอความร่วมมือทา่นผู้ ถือหุ้นสง่คําถามท่ีเก่ียวข้องกบัวาระการประชมุมายงั

บริษัทลว่งหน้าก่อนวนัประชมุ โดยโปรดระบช่ืุอและนามสกลุของทา่นผู้ ถือหุ้น และสง่มายงัช่องทาง ดงันี ้

1) ฝ่ายนกัลงทนุสมัพนัธ์ ทางจดหมายอิเลก็ทรอนิกส์ ir@sena.co.th หรือ  

2) แนบมาพร้อมกบัหนงัสอืมอบฉนัทะข้างต้น โดยบริษัทฯ จะบนัทกึคําถามและคําตอบไว้ในรายงาน 

                  การประชมุผู้ ถือหุ้นตามความเหมาะสม 

3. ในกรณีผู้ ถือหุ้นหรือผู้ รับมอบฉนัทะจากผู้ ถือหุ้นประสงค์เข้าร่วมประชมุด้วยตวัเอง บริษัทฯ ขอความร่วมมือ

ผู้ เข้าร่วมประชมุ สวมใสห่น้ากากอนามยัระหวา่งเข้าร่วมการประชมุ 

4. บริษัทฯ ขอความรับมืองดรับประทานอาหารและเคร่ืองดื่มภายในบริเวณห้องประชมุ เพ่ือลดความเสีย่งจาก

การแพร่ระบาดของโรคตดิเชือ้ไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) ทัง้นี ้มาตรการ และ 

แนวปฏิบตัิดงักลา่วอาจมีการเปลีย่นแปลงตามประกาศท่ีทางราชการกําหนดเพ่ิมเติม โดยหากมกีารเปลีย่นแปลง บริษัทฯ 

จะประกาศมาตรการและแนวทางปฏิบตัิท่ีแก้ไขเพ่ิมเตมิให้ทา่นผู้ ถือหุ้นทราบทางเว็บไซต์ของบริษัทฯ 

บริษัทฯ จะจดัเตรียมแอลกอฮอล์เจลล้างมอืไว้บริการทา่นตามจดุตา่ง ๆ  บริเวณสถานท่ีประชมุอยา่งเพียงพอและ

จะประสานกับสถานท่ีจัดการให้มีการทําความสะอาดอุปกรณ์ และบริเวณท่ีมีผู้สมัผัสเป็นจํานวนมาก เช่น ราวบนัได 

ลกูบิดประต ูห้องนํา้ด้วยนํา้ยาทําความสะอาด หรือแอลกอฮอล์ 70% อยา่งสมํ่าเสมอ 

 

 หากท่านไมส่ามารถเข้าร่วมประชมุด้วยตนเองได้ หรือไม่ประสงค์จะเข้าร่วมประชุมดงักลา่ว โปรดมอบฉนัทะแก่

บคุคลท่ีทา่นเห็นสมควร หรือโปรดมอบฉนัทะแก่กรรมการอิสระท่ีบริษัทฯ เสนอให้เข้าประชมุแทน รายละเอียดปรากฏ ตาม

เอกสาร สิ่งที่ส่งมาด้วยลําดับที่ 10  โดยใช้แบบฟอร์มหนงัสือมอบฉนัทะตามเอกสาร สิ่งที่ส่งมาด้วยลําดับที่ 11  ทัง้นี ้

บริษัทฯ ได้จดัเตรียมอากรแสตมป์สาํหรับปิดหนงัสอืมอบฉนัทะเพ่ืออํานวยความสะดวกแก่ทา่น ณ บริเวณจดุลงทะเบียน 

ผู้ ถือหุ้นท่ีมีความประสงค์จะมอบฉนัทะให้กับกรรมการอิสระท่านใดท่านหนึ่งของบริษัทฯ เป็นผู้ รับมอบฉนัทะเข้า

ร่วมประชมุและออกเสยีงลงคะแนนในนามผู้ ถือหุ้นได้ โดยบริษัทฯ มีกรรมการอิสระท่ีสามารถรับมอบฉนัทะจากทา่นได้ดงันี ้
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บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)        หน้า 26 จาก 269 
 

 

บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก หว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 
 

- ศาสตราจารย์ไชยยศ เหมะรัชตะ อาย ุ77 ปี ตําแหนง่ ประธานกรรมการตรวจสอบ และกรรมการอิสระ 

ท่ีอยู ่: บ้านเลขท่ี 42  ซ.ปราโมทย์ ถนนสรุวงศ์ บางรัก กรุงเทพฯ 

 - นายสัมมา คีตสิน  อาย ุ67 ปี  ตําแหนง่  กรรมการอิสระ และกรรมการสรรหาและกําหนดคา่ตอบแทน 

  ท่ีอยู ่: บ้านเลขท่ี 67/347 ซอยแจ้งวฒันะ 10 แขวงทุง่สองห้อง เขตหลกัสี ่กรุงเทพฯ 

(โปรดดรูายละเอียดของกรรมการอิสระท่ีเป็นผู้ รับมอบฉนัทะตาม สิ่งที่ส่งมาด้วยลําดับที่ 10) 

 

 ทัง้ นี  ้เ พ่ือให้จํานวนหุ้ นและจํานวนผู้ ถือหุ้ นครบองค์ประชุมตามข้อบังคับของบริษัทฯ ซึ่ง เป็นไปตาม

พระราชบญัญัติบริษัทมหาชนจํากดั พ.ศ. 2535  ซึ่งกําหนดให้ท่ีประชุมผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ต้องมีผู้ ถือหุ้นและผู้ รับมอบ

ฉนัทะของผู้ ถือหุ้น (ถ้ามี) มาประชุมไม่น้อยกว่า 25 คน หรือไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของจํานวนผู้ ถือหุ้นทัง้หมด โดยจะต้องมี

จํานวนหุ้นนบัรวมกนัได้ไม่น้อยกวา่ 1 ใน 3 ของจํานวนหุ้นท่ีออกจําหนา่ยได้แล้วทัง้หมดของบริษัทฯ มาเข้าร่วมประชมุ จึง

จะครบเป็นองค์ประชมุ เพ่ือความสะดวกและความรวดเร็วในการประชมุ บริษัทฯ ขอความร่วมมือจากผู้ ถือหุ้นซึง่ประสงค์

จะมอบฉนัทะให้กรรมการอิสระของบริษัทฯ โปรดกรุณาสง่หนงัสือมอบฉนัทะมายงับริษัทฯ ก่อนการประชุมอย่างน้อย 7 

วนัทําการ 

 บริษัทฯ ใคร่ขอให้ท่านผู้ ถือหุ้นได้โปรดทราบและปฏิบตัิตามเง่ือนไขและวิธีการลงทะเบียนผู้ เข้าร่วมประชุมผู้ ถือหุ้น

การมอบฉนัทะ และการออกเสยีงลงคะแนนดงัท่ีกําหนดในเอกสาร (สิ่งที่ส่งมาด้วยลําดับที่ 12) และเพ่ือความสะดวกรวดเร็ว

ในการลงทะเบียนโปรดนําหนงัสือนดัประชุม แบบฟอร์มการลงทะเบียนเข้าร่วมประชุมมาแสดงเพ่ือยืนยนัตนในการเข้าร่วม

ประชมุด้วย 

 ทัง้นี ้เพ่ือให้ทา่นผู้ ถือหุ้นได้รับประโยชน์สงูสดุจากการประชมุรวมทัง้เป็นการรักษาสทิธิประโยชน์ของทา่นอยา่งเต็มท่ี

หากท่านมีคําถามท่ีต้องการให้ชีแ้จงในประเด็นของระเบียบวาระท่ีนําเสนอในครัง้นีส้ามารถสง่คําถามลว่งหน้ามาท่ีบริษัทฯ 

โดยใช้จดหมายอิเลก็ทรอนิกส์มาท่ี  ir@sena.co.th  หรือโทรสารหมายเลข 02-938-9875 

 นอกจากนี ้เพ่ือเป็นการอํานวยความสะดวก บริษัทฯ ได้จดัทําแผนท่ีสถานท่ีจดัการประชุมสามญัผู้ ถือหุ้น (สิ่งที่ส่ง

มาด้วยลําดับที่ 16) 

 

 

        ขอแสดงความนบัถือ 

 

       _______________________________ 

               (นายวิเชียร รัตนะพีระพงศ์) 

        ประธานกรรมการ 

เลขานกุารบริษัทฯ 

โทร 0-2541-4642 ตอ่ 10750 
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บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 
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- ศาสตราจารย์ไชยยศ เหมะรัชตะ อาย ุ77 ปี ตําแหนง่ ประธานกรรมการตรวจสอบ และกรรมการอิสระ 

ท่ีอยู ่: บ้านเลขท่ี 42  ซ.ปราโมทย์ ถนนสรุวงศ์ บางรัก กรุงเทพฯ 

 - นายสัมมา คีตสิน  อาย ุ67 ปี  ตําแหนง่  กรรมการอิสระ และกรรมการสรรหาและกําหนดคา่ตอบแทน 

  ท่ีอยู ่: บ้านเลขท่ี 67/347 ซอยแจ้งวฒันะ 10 แขวงทุง่สองห้อง เขตหลกัสี ่กรุงเทพฯ 

(โปรดดรูายละเอียดของกรรมการอิสระท่ีเป็นผู้ รับมอบฉนัทะตาม สิ่งที่ส่งมาด้วยลําดับที่ 10) 

 

 ทัง้ นี  ้เ พ่ือให้จํานวนหุ้ นและจํานวนผู้ ถือหุ้ นครบองค์ประชุมตามข้อบังคับของบริษัทฯ ซึ่ง เป็นไปตาม

พระราชบญัญัติบริษัทมหาชนจํากดั พ.ศ. 2535  ซึ่งกําหนดให้ท่ีประชุมผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ต้องมีผู้ ถือหุ้นและผู้ รับมอบ

ฉนัทะของผู้ ถือหุ้น (ถ้ามี) มาประชุมไม่น้อยกว่า 25 คน หรือไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของจํานวนผู้ ถือหุ้นทัง้หมด โดยจะต้องมี

จํานวนหุ้นนบัรวมกนัได้ไม่น้อยกวา่ 1 ใน 3 ของจํานวนหุ้นท่ีออกจําหนา่ยได้แล้วทัง้หมดของบริษัทฯ มาเข้าร่วมประชมุ จึง

จะครบเป็นองค์ประชมุ เพ่ือความสะดวกและความรวดเร็วในการประชมุ บริษัทฯ ขอความร่วมมือจากผู้ ถือหุ้นซึง่ประสงค์

จะมอบฉนัทะให้กรรมการอิสระของบริษัทฯ โปรดกรุณาสง่หนงัสือมอบฉนัทะมายงับริษัทฯ ก่อนการประชุมอย่างน้อย 7 

วนัทําการ 

 บริษัทฯ ใคร่ขอให้ท่านผู้ ถือหุ้นได้โปรดทราบและปฏิบตัิตามเง่ือนไขและวิธีการลงทะเบียนผู้ เข้าร่วมประชุมผู้ ถือหุ้น

การมอบฉนัทะ และการออกเสยีงลงคะแนนดงัท่ีกําหนดในเอกสาร (สิ่งที่ส่งมาด้วยลําดับที่ 12) และเพ่ือความสะดวกรวดเร็ว

ในการลงทะเบียนโปรดนําหนงัสือนดัประชุม แบบฟอร์มการลงทะเบียนเข้าร่วมประชุมมาแสดงเพ่ือยืนยนัตนในการเข้าร่วม

ประชมุด้วย 

 ทัง้นี ้เพ่ือให้ทา่นผู้ ถือหุ้นได้รับประโยชน์สงูสดุจากการประชมุรวมทัง้เป็นการรักษาสทิธิประโยชน์ของทา่นอยา่งเต็มท่ี

หากท่านมีคําถามท่ีต้องการให้ชีแ้จงในประเด็นของระเบียบวาระท่ีนําเสนอในครัง้นีส้ามารถสง่คําถามลว่งหน้ามาท่ีบริษัทฯ 

โดยใช้จดหมายอิเลก็ทรอนิกส์มาท่ี  ir@sena.co.th  หรือโทรสารหมายเลข 02-938-9875 

 นอกจากนี ้เพ่ือเป็นการอํานวยความสะดวก บริษัทฯ ได้จดัทําแผนท่ีสถานท่ีจดัการประชุมสามญัผู้ ถือหุ้น (สิ่งที่ส่ง

มาด้วยลําดับที่ 16) 

 

 

        ขอแสดงความนบัถือ 

 

       _______________________________ 

               (นายวิเชียร รัตนะพีระพงศ์) 

        ประธานกรรมการ 

เลขานกุารบริษัทฯ 

โทร 0-2541-4642 ตอ่ 10750 
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รายงานการประชุมสามัญผู้ถอืหุ้นประจาํปี 2566 

ของ 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จาํกัด (มหาชน) 

 

วัน เวลา สถานที่ประชุม 

 

การประชุมสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2566 ของบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ได้จดั

ประชุมขึน้  เมื่อวันพฤหัสบดี ท่ี  27 เมษายน 2566 เวลา 10.00 น. ณ อาคารธัญลักษณ์ภาคย์ ชัน้  1 เลขท่ี 448 

ถนนรัชดาภิเษก แขวงสามเสนนอก เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 

 

เร่ิมการประชุม 

 

นายวิเชียร รัตนะพีระพงศ์ ประธานกรรมการบริษัท ทําหน้าท่ีเป็นประธานในท่ีประชุม (“ประธานฯ”) กลา่วเปิด

การประชุมสามัญผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2566 ของบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน) ทัง้นี ้ประธานฯ แจ้งต่อท่ี

ประชุมว่า การประชุมสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2566 บริษัทฯ จะทําการเก็บ ใช้ และเปิดเผยข้อมูลสว่นบุคคล รวมไปถึง

ภาพน่ิง เสียง และภาพเคลื่อนไหวของผู้ เข้าร่วมประชุมทุกท่าน เพ่ือการบันทึกและการจัดทํารายงานการประชุม 

การบริหารจัดการการประชุม เป็นต้น ทัง้นี ้ผู้ ถือหุ้นทุกท่านสามารถศึกษารายละเอียดประกาศการคุ้มครองข้อมลูสว่น

บคุคลของบริษัทเพ่ิมเติมได้ท่ีเอกสารแนบท้ายหนงัสอืเชิญประชมุและท่ีเว็บไซต์ของบริษัทฯ 

 

ทัง้นี ้ในการกําหนดระเบียบวาระการประชุมสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2566 บริษัทฯ ได้ดําเนินการตามหลกัการ

กํากบัดแูลกิจการท่ีดี โดยได้เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหุ้นเสนอเร่ืองเพ่ือบรรจเุป็นวาระการประชมุ และ/หรือ เสนอช่ือบคุคลเพ่ือรับ

การพิจารณาเลือกตัง้เป็นกรรมการบริษัท ตัง้แต่วันท่ี 1 ตุลาคม 2565 จนถึงวันท่ี 31 มกราคม 2566 ซึ่งได้เผยแพร่

หลกัเกณฑ์และแนวปฏิบัติท่ีบริษัทฯ กําหนดไว้ผ่านระบบของตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย ปรากฏว่า เมื่อครบ

กําหนดเวลาดงักล่าว ไม่มีผู้ ถือหุ้นท่านใดเสนอเร่ืองเพ่ือบรรจุเป็นวาระการประชุม และ/หรือ เสนอช่ือบุคคลใด เข้ารับ 

การพิจารณาเลอืกตัง้เป็นกรรมการบริษัทแตอ่ยา่งใด 

 

ประธานฯ ได้แจ้งท่ีประชุมผู้ ถือหุ้น โดยในการประชุมสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2566 มีระเบียบวาระการประชุม 

ทัง้สิน้ 12 วาระ ดงันี ้

 

วาระท่ี 1   พิจารณารับรองรายงานการประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2565 

วาระท่ี 2   รับทราบรายงานของคณะกรรมการบริษัทเก่ียวกบัผลการดําเนินงานของบริษัทฯ ในรอบปี 2565 

วาระท่ี 3 พิจารณาอนมุตัิงบการเงินเฉพาะกิจการและงบการเงินรวมของบริษัทฯ และบริษัทย่อย สําหรับรอบ

บญัชีสิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 

สิ่งที่ส่งมาด้วย 1 
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วาระท่ี 4  พิจารณาอนุมตัิการจดัสรรกําไรเพ่ือเป็นเงินสํารองตามกฎหมายและการจ่ายเงินปันผลจากผลการ 

ดําเนินงาน ประจําปี 2565 

วาระท่ี 5  พิจารณาแตง่ตัง้กรรมการบริษัทแทนผู้ ท่ีพ้นจากตําแหนง่ตามวาระ ประจําปี 2566 

วาระท่ี 6  พิจารณากําหนดคา่ตอบแทนกรรมการบริษัท ประจําปี 2566 

วาระท่ี 7   พิจารณาแตง่ตัง้ผู้สอบบญัชี และกําหนดคา่ตอบแทนผู้สอบบญัชี ประจําปี 2566 

วาระท่ี 8   พิจารณาและอนมุตัิออกและจดัสรรใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ ให้แก่ผู้บริหาร 

และพนกังานของบริษัทฯ และ/หรือ บริษัทยอ่ย ครัง้ท่ี 14 (SENA-WN) และครัง้ท่ี 15 (SENA-WO) 

วาระท่ี 9  พิจารณาอนมุตัิการลดทนุจดทะเบียนของบริษัทฯ โดยวิธีตดัหุ้นจดทะเบียนท่ียงัมไิด้นําออกจําหนา่ย 

และแก้ไขหนงัสอืบริคณห์สนธิข้อ 4 เพ่ือให้สอดคล้องกบัการลดทนุจดทะเบียนของบริษัท 

วาระท่ี 10 พิจารณาและอนมุตัิให้เพ่ิมทนุจดทะเบียนของบริษัท เพ่ือรองรับการใช้สิทธิตามใบสําคญัแสดงสิทธิท่ี

จะซือ้หุ้นสามญัของบริษัท ให้แก่ผู้บริหารและพนกังานของบริษัท และ/หรือ บริษัทย่อย ครัง้ท่ี 14 

(SENA-WN) และ ครัง้ท่ี 15 (SENA-WO) และแก้ไขเพ่ิมเติมหนังสือบริคณห์สนธิ ข้อ 4 เพ่ือให้

สอดคล้องกบัการเพ่ิมทนุจดทะเบียนของบริษัทฯ 

วาระท่ี 11 พิจารณาจดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทนุ เพ่ือรองรับการใช้สทิธิตามใบสาํคญัแสดงสทิธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของ

บริษัท ท่ีออกให้แกผู่้บริหารและพนกังานของบริษัท และ/หรือ บริษัทยอ่ย ครัง้ท่ี 14 (SENA-WN) และ 

ครัง้ท่ี 15 (SENA-WO) 

วาระท่ี 12 เร่ืองอ่ืน ๆ 

 

จากนัน้ก่อนเร่ิมพิจารณาตามระเบียบวาระการประชุม ประธานฯ ได้มอบหมายให้คณุวรรณิษา หตัถมาศ ผู้ช่วย

หวัหน้าแผนกฝ่ายกํากบัดแูลกิจการ ทําหน้าท่ีเป็นผู้ดาํเนินการประชมุแทนเลขานกุารบริษัท (“ผู้ดาํเนินการประชุม”) เพ่ือ

ดําเนินการในลาํดบัตอ่ไป 

 

ผู้ดําเนินการประชมุแจ้งต่อท่ีประชมุว่า ในขณะท่ีเร่ิมประชมุมีผู้ ถือหุ้นเข้าร่วมประชมุด้วยตนเอง จํานวน 54 ราย 

รวมจํานวนหุ้นทัง้สิน้ 6,462,352 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 0.45 และโดยการมอบฉนัทะรวมทัง้สิน้ 47 ราย รวมจํานวนหุ้นทัง้สิน้ 

890,925,869 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 61.77 รวมมีผู้ ถือหุ้นเข้าร่วมประชมุจํานวน 101 ราย รวมจํานวนหุ้นทัง้สิน้ 897,388,221 

หุ้น คิดเป็นร้อยละ 62.22 ของจํานวนหุ้นท่ีจําหนา่ยแล้วทัง้หมดของบริษัทฯ 1,442,272,398 หุ้น ครบเป็นองค์ประชมุตาม

ข้อบงัคบัของบริษัทฯ ข้อ 30 แล้ว 

 

ผู้ดําเนินการประชุมแจ้งต่อท่ีประชุมว่า เน่ืองจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-

19) ในประเทศไทยยงัคงดําเนินอย่างต่อเน่ือง บริษัทฯ มีความห่วงใยในสขุอนามยัและความปลอดภยัของผู้ ถือหุ้นและ

ผู้ เข้าร่วมการประชมุผู้ ถือหุ้นสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2566 ดงันัน้ เพ่ือลดความเสี่ยงการแพร่ระบาดของโรคเชือ้ไวรัสโคโร

นา 2019 (COVID-19) บริษัทฯ จึงมีมาตรการและแนวปฏิบตัิสาํหรับการเข้าร่วมประชมุ เพ่ือลดความเสีย่ง และเพ่ือป้องกนั

การแพร่ระบาดของโรคติดเชือ้ไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) โดยมีรายละเอียดดงันี ้
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วาระท่ี 4  พิจารณาอนุมตัิการจดัสรรกําไรเพ่ือเป็นเงินสํารองตามกฎหมายและการจ่ายเงินปันผลจากผลการ 

ดําเนินงาน ประจําปี 2565 

วาระท่ี 5  พิจารณาแตง่ตัง้กรรมการบริษัทแทนผู้ ท่ีพ้นจากตําแหนง่ตามวาระ ประจําปี 2566 

วาระท่ี 6  พิจารณากําหนดคา่ตอบแทนกรรมการบริษัท ประจําปี 2566 

วาระท่ี 7   พิจารณาแตง่ตัง้ผู้สอบบญัชี และกําหนดคา่ตอบแทนผู้สอบบญัชี ประจําปี 2566 

วาระท่ี 8   พิจารณาและอนมุตัิออกและจดัสรรใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ ให้แก่ผู้บริหาร 

และพนกังานของบริษัทฯ และ/หรือ บริษัทยอ่ย ครัง้ท่ี 14 (SENA-WN) และครัง้ท่ี 15 (SENA-WO) 

วาระท่ี 9  พิจารณาอนมุตัิการลดทนุจดทะเบียนของบริษัทฯ โดยวิธีตดัหุ้นจดทะเบียนท่ียงัมไิด้นําออกจําหนา่ย 

และแก้ไขหนงัสอืบริคณห์สนธิข้อ 4 เพ่ือให้สอดคล้องกบัการลดทนุจดทะเบียนของบริษัท 

วาระท่ี 10 พิจารณาและอนมุตัิให้เพ่ิมทนุจดทะเบียนของบริษัท เพ่ือรองรับการใช้สิทธิตามใบสําคญัแสดงสิทธิท่ี

จะซือ้หุ้นสามญัของบริษัท ให้แก่ผู้บริหารและพนกังานของบริษัท และ/หรือ บริษัทย่อย ครัง้ท่ี 14 

(SENA-WN) และ ครัง้ท่ี 15 (SENA-WO) และแก้ไขเพ่ิมเติมหนังสือบริคณห์สนธิ ข้อ 4 เพ่ือให้

สอดคล้องกบัการเพ่ิมทนุจดทะเบียนของบริษัทฯ 

วาระท่ี 11 พิจารณาจดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทนุ เพ่ือรองรับการใช้สทิธิตามใบสาํคญัแสดงสทิธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของ

บริษัท ท่ีออกให้แกผู่้บริหารและพนกังานของบริษัท และ/หรือ บริษัทยอ่ย ครัง้ท่ี 14 (SENA-WN) และ 

ครัง้ท่ี 15 (SENA-WO) 

วาระท่ี 12 เร่ืองอ่ืน ๆ 

 

จากนัน้ก่อนเร่ิมพิจารณาตามระเบียบวาระการประชุม ประธานฯ ได้มอบหมายให้คณุวรรณิษา หตัถมาศ ผู้ช่วย

หวัหน้าแผนกฝ่ายกํากบัดแูลกิจการ ทําหน้าท่ีเป็นผู้ดําเนินการประชมุแทนเลขานกุารบริษัท (“ผู้ดาํเนินการประชุม”) เพ่ือ

ดําเนินการในลาํดบัตอ่ไป 

 

ผู้ดําเนินการประชมุแจ้งต่อท่ีประชมุว่า ในขณะท่ีเร่ิมประชมุมีผู้ ถือหุ้นเข้าร่วมประชมุด้วยตนเอง จํานวน 54 ราย 

รวมจํานวนหุ้นทัง้สิน้ 6,462,352 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 0.45 และโดยการมอบฉนัทะรวมทัง้สิน้ 47 ราย รวมจํานวนหุ้นทัง้สิน้ 

890,925,869 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 61.77 รวมมีผู้ ถือหุ้นเข้าร่วมประชมุจํานวน 101 ราย รวมจํานวนหุ้นทัง้สิน้ 897,388,221 

หุ้น คิดเป็นร้อยละ 62.22 ของจํานวนหุ้นท่ีจําหนา่ยแล้วทัง้หมดของบริษัทฯ 1,442,272,398 หุ้น ครบเป็นองค์ประชมุตาม

ข้อบงัคบัของบริษัทฯ ข้อ 30 แล้ว 

 

ผู้ดําเนินการประชุมแจ้งต่อท่ีประชุมวา่ เน่ืองจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-

19) ในประเทศไทยยงัคงดําเนินอย่างต่อเน่ือง บริษัทฯ มีความห่วงใยในสขุอนามยัและความปลอดภยัของผู้ ถือหุ้นและ

ผู้ เข้าร่วมการประชมุผู้ ถือหุ้นสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2566 ดงันัน้ เพ่ือลดความเสี่ยงการแพร่ระบาดของโรคเชือ้ไวรัสโคโร

นา 2019 (COVID-19) บริษัทฯ จึงมีมาตรการและแนวปฏิบตัิสาํหรับการเข้าร่วมประชมุ เพ่ือลดความเสีย่ง และเพ่ือป้องกนั

การแพร่ระบาดของโรคติดเชือ้ไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) โดยมีรายละเอียดดงันี ้

หนงัสือบอกกลา่วเชิญประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2567 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)        หน้า 29 จาก 269 
 

 

บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก หว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 
 

1) บริษัทฯ จดัท่ีนัง่ประชมุแบบเว้นระยะหา่งจากกนัไมน้่อยกวา่ 1 เมตร เพ่ือลดความแออดัของผู้ เข้าร่วมประชมุ 

2) บริษัทฯ ขอความร่วมมือผู้ เข้าร่วมประชมุ สวมใสห่น้ากากอนามยัตลอดระยะเวลาท่ีเข้าร่วมการประชมุ 

3) บริษัทฯ งดและไม่อนญุาตให้รับประทานอาหารและเคร่ืองดื่มภายในบริเวณห้องประชุม เพ่ือลดความเสี่ยง

จากการแพร่ระบาดของโรคติดเชือ้ไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) 

4) บริษัทฯ จัดเตรียมแอลกอฮอล์เจลล้างมือไว้บริการท่านตามจุดต่าง ๆ บริเวณสถานท่ีประชุมอย่างเพียงพอ 

และบริเวณท่ีมีผู้สมัผสัเป็นจํานวนมาก  

 

จากนัน้ผู้ดําเนินการประชมุได้กลา่วแนะนําคณะกรรมการบริษัท ท่ีปรึกษาของบริษัทฯ ผู้สอบบญัชี และท่ีปรึกษา

ทางกฎหมายของบริษัทฯ ท่ีเข้าร่วมประชมุในครัง้นีเ้พ่ือตอบข้อซกัถามของผู้ ถือหุ้น ดงันี ้ 

 

กรรมการผู้เข้าร่วมประชุม  

1.  นายวิเชียร รัตนะพีระพงศ์ ประธานกรรมการบริษัทและกรรมการอิสระ 

2.  ศาสตราจารย์ไชยยศ เหมะรัชตะ ประธานกรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ 

3.  นายกมล ธรรมาณิชานนท์ กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ 

4.  นายวรวิทย์ ชยัลมิปมนตรี กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ 

5.  นายธีรวฒัน์ ธญัลกัษณ์ภาคย์ กรรมการและประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร 

6.  พลตํารวจเอกอชิรวิทย์ สพุรรณเภสชั กรรมการและกรรมการอิสระ 

7.  นายสมัมา คีตสนิ กรรมการและกรรมการอิสระ 

8.  นางสาวเบญญาลกัษณ์ ธญัลกัษณ์ภาคย์ กรรมการ 

9.  นางสาวเกษรา ธญัลกัษณ์ภาคย์ กรรมการและกรรมการผู้จดัการ 

10.  นางสาวอมุาพร ธญัลกัษณ์ภาคย์ กรรมการ 

11.  นางวีรพร ไชยสริิยะสวสัดิ ์ กรรมการและเลขานกุารบริษัท 

 

กรรมการของบริษัทฯ มีจํานวน 11 ราย กรรมการท่ีเข้าประชุมในครัง้นี ้นบัเป็นสดัส่วนของกรรมการทัง้หมด 

เทา่กบัร้อยละ 100 ของจํานวนกรรมการทัง้หมด 

 

ที่ปรึกษาของบริษัทฯ ผู้เข้าร่วมประชุม  

นายผดงุชยั เกลด็สวุรรณ  

 

ผู้สอบบัญชี จาก บริษัท กรินทร์ ออดิท จํากดั จํานวน 2 ทา่น ได้แก ่

1.  นางสาวกชมน ซุน่ห้วน 

2.  นางสาวสธิุชา เมฆนิต ิ
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บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 
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ที่ปรึกษากฎหมาย จาก บริษัท สาํนกักฎหมายสากล ธีรคปุต์ จํากดั จํานวน 2 ทา่น ได้แก ่

1.  นางสาวนริศรา ไสวแสนยากร 

2.  นางสาวนฐัรินทร์ จํานงค์วฒัน์ 

 

จากนัน้ ผู้ดําเนินการประชมุได้ชีแ้จงตอ่ท่ีประชมุวา่ การประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2566 ในวนันี ้มีวาระการ

ประชุมจํานวน 12 วาระ ตามรายละเอียดในหนงัสอืบอกกลา่วเชิญประชมุ ท่ีบริษัทฯ ได้จดัสง่เพ่ือให้ทา่นผู้ ถือหุ้นได้ศกึษา

ข้อมลูลว่งหน้าก่อนการประชมุแล้ว 

 

ก่อนเข้าสูว่าระการประชุม ผู้ดําเนินการประชุมได้แจ้งให้ท่ีประชุมทราบถึงข้อกําหนดท่ีเก่ียวกบัการประชุมและ

การลงมติ ดงัมีรายละเอียดตอ่ไปนี ้

 

1) การออกเสียงลงคะแนนให้นบัหุ้น 1 หุ้นเป็น 1 เสียง ในกรณีท่ีผู้ ถือหุ้นมีสว่นได้เสียเป็นพิเศษในเร่ืองใด ผู้ ถือ

หุ้นทา่นนัน้จะไมม่ีสทิธิออกเสยีงลงคะแนนในเร่ืองนัน้ เว้นแต ่การออกเสยีงลงคะแนนแตง่ตัง้กรรมการ  

2) กรณีผู้ ถือหุ้นมาประชุมด้วยตนเอง และผู้ รับมอบฉนัทะตามแบบท่ีกฎหมายกําหนด ให้ลงคะแนนเสียงตาม

วิธีการ ดงัตอ่ไปนี ้ 

 

การลงมติในการประชมุเป็นการลงมติแบบเปิดเผย ไม่ใช่การลงมติแบบลบั ทัง้นี ้เพ่ือให้เกิดความโปร่งใสในการ

ลงคะแนน ก่อนการลงคะแนนเสยีงในแตล่ะวาระ ขอให้ผู้ ถือหุ้นลงลายมือช่ือในบตัรลงคะแนน  

 

ในการลงคะแนนเสยีงในแตล่ะวาระ ประธานในท่ีประชมุจะสอบถามวา่ มีผู้ ใดไมเ่ห็นด้วยหรืองดออกเสยีงหรือไม ่

และขอให้ทําเคร่ืองหมายในช่อง � ไมเ่ห็นด้วย หรือ � งดออกเสยีงในบตัรลงคะแนน และยกมือขึน้ เพ่ือให้เจ้าหน้าท่ีของ

บริษัทฯ เก็บบตัรลงคะแนนและนําไปตรวจนบั สําหรับผู้ ท่ีออกเสียงเห็นด้วย ขอให้ทําเคร่ืองหมายในช่อง � เห็นด้วย ใน

บตัรลงคะแนนและสง่คืนแก่เจ้าหน้าท่ีหลงัเสร็จสิน้การประชมุ ทัง้นี ้บริษัทฯ จะเก็บบตัรลงคะแนนผู้ เข้าร่วมประชมุทัง้หมด 

เพ่ือให้เกิดความโปร่งใสและใช้เป็นหลกัฐาน แต่ไม่มีผลกระทบตอ่ผลคะแนนท่ีประกาศไปแล้ว ทัง้นี ้ในวาระท่ี 5 พิจารณา

แตง่ตัง้กรรมการแทนกรรมการท่ีออกตามวาระ จะขอให้ลงคะแนนอนมุตัิแตง่ตัง้กรรมการ เป็นรายบคุคล 

 

บตัรลงคะแนนในลกัษณะดงัตอ่ไปนี ้จะถือวา่เป็นบตัรเสยี  

1) บตัรลงคะแนนท่ีมีการทําเคร่ืองหมายเกินกวา่หนึง่ช่อง  

2) บตัรลงคะแนนท่ีมีการขีดฆา่และไมม่ีลายมือช่ือกํากบั  

ในกรณีท่ีผู้ ถือหุ้นต้องการแก้ไขการลงคะแนนเสยีง โปรดขีดฆา่ของเดิมและลงช่ือกํากบัด้วยทกุครัง้ 

 

ในการนบัคะแนนเสียง บริษัทฯ จะใช้วิธีหกัคะแนนเสียงท่ีไมเ่ห็นด้วย งดออกเสียง และบตัรเสียออกจากจํานวน

เสียงทัง้หมด และให้ถือวา่คะแนนท่ีเหลอืเป็นคะแนนเสียงท่ีเห็นด้วย บตัรลงคะแนนท่ีมาถึงเจ้าหน้าท่ีนบัคะแนน ภายหลงั
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ที่ปรึกษากฎหมาย จาก บริษัท สาํนกักฎหมายสากล ธีรคปุต์ จํากดั จํานวน 2 ทา่น ได้แก ่

1.  นางสาวนริศรา ไสวแสนยากร 

2.  นางสาวนฐัรินทร์ จํานงค์วฒัน์ 

 

จากนัน้ ผู้ดําเนินการประชมุได้ชีแ้จงตอ่ท่ีประชมุวา่ การประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2566 ในวนันี ้มีวาระการ

ประชุมจํานวน 12 วาระ ตามรายละเอียดในหนงัสอืบอกกลา่วเชิญประชมุ ท่ีบริษัทฯ ได้จดัสง่เพ่ือให้ทา่นผู้ ถือหุ้นได้ศกึษา

ข้อมลูลว่งหน้าก่อนการประชมุแล้ว 

 

ก่อนเข้าสูว่าระการประชุม ผู้ดําเนินการประชุมได้แจ้งให้ท่ีประชุมทราบถึงข้อกําหนดท่ีเก่ียวกบัการประชุมและ

การลงมติ ดงัมีรายละเอียดตอ่ไปนี ้

 

1) การออกเสียงลงคะแนนให้นบัหุ้น 1 หุ้นเป็น 1 เสียง ในกรณีท่ีผู้ ถือหุ้นมีสว่นได้เสียเป็นพิเศษในเร่ืองใด ผู้ ถือ

หุ้นทา่นนัน้จะไมม่ีสทิธิออกเสยีงลงคะแนนในเร่ืองนัน้ เว้นแต ่การออกเสยีงลงคะแนนแตง่ตัง้กรรมการ  

2) กรณีผู้ ถือหุ้นมาประชุมด้วยตนเอง และผู้ รับมอบฉนัทะตามแบบท่ีกฎหมายกําหนด ให้ลงคะแนนเสียงตาม

วิธีการ ดงัตอ่ไปนี ้ 

 

การลงมติในการประชมุเป็นการลงมติแบบเปิดเผย ไม่ใช่การลงมติแบบลบั ทัง้นี ้เพ่ือให้เกิดความโปร่งใสในการ

ลงคะแนน ก่อนการลงคะแนนเสยีงในแตล่ะวาระ ขอให้ผู้ ถือหุ้นลงลายมือช่ือในบตัรลงคะแนน  

 

ในการลงคะแนนเสยีงในแตล่ะวาระ ประธานในท่ีประชมุจะสอบถามวา่ มีผู้ ใดไมเ่ห็นด้วยหรืองดออกเสยีงหรือไม ่

และขอให้ทําเคร่ืองหมายในช่อง � ไมเ่ห็นด้วย หรือ � งดออกเสยีงในบตัรลงคะแนน และยกมือขึน้ เพ่ือให้เจ้าหน้าท่ีของ

บริษัทฯ เก็บบตัรลงคะแนนและนําไปตรวจนบั สําหรับผู้ ท่ีออกเสียงเห็นด้วย ขอให้ทําเคร่ืองหมายในช่อง � เห็นด้วย ใน

บตัรลงคะแนนและสง่คืนแก่เจ้าหน้าท่ีหลงัเสร็จสิน้การประชมุ ทัง้นี ้บริษัทฯ จะเก็บบตัรลงคะแนนผู้ เข้าร่วมประชมุทัง้หมด 

เพ่ือให้เกิดความโปร่งใสและใช้เป็นหลกัฐาน แต่ไม่มีผลกระทบตอ่ผลคะแนนท่ีประกาศไปแล้ว ทัง้นี ้ในวาระท่ี 5 พิจารณา

แตง่ตัง้กรรมการแทนกรรมการท่ีออกตามวาระ จะขอให้ลงคะแนนอนมุตัิแตง่ตัง้กรรมการ เป็นรายบคุคล 

 

บตัรลงคะแนนในลกัษณะดงัตอ่ไปนี ้จะถือวา่เป็นบตัรเสยี  

1) บตัรลงคะแนนท่ีมีการทําเคร่ืองหมายเกินกวา่หนึง่ช่อง  

2) บตัรลงคะแนนท่ีมีการขีดฆา่และไมม่ีลายมือช่ือกํากบั  

ในกรณีท่ีผู้ ถือหุ้นต้องการแก้ไขการลงคะแนนเสยีง โปรดขีดฆา่ของเดิมและลงช่ือกํากบัด้วยทกุครัง้ 

 

ในการนบัคะแนนเสียง บริษัทฯ จะใช้วิธีหกัคะแนนเสียงท่ีไมเ่ห็นด้วย งดออกเสียง และบตัรเสียออกจากจํานวน

เสียงทัง้หมด และให้ถือวา่คะแนนท่ีเหลอืเป็นคะแนนเสียงท่ีเห็นด้วย บตัรลงคะแนนท่ีมาถึงเจ้าหน้าท่ีนบัคะแนน ภายหลงั

หนงัสือบอกกลา่วเชิญประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2567 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)        หน้า 31 จาก 269 
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จากท่ีได้ประกาศปิดรับบตัรลงคะแนนของระเบียบวาระนัน้ ๆ แล้ว จะถือว่าเป็นบตัรท่ีเห็นด้วยเท่านัน้ และเมื่อเสร็จจาก

ประมวลผลคะแนนแล้ว ผู้ดําเนินการประชุมจะประกาศผลคะแนนให้ท่ีประชมุทราบ โดยผลคะแนนเสียงท่ีนบัได้จะเป็น

คะแนนเสยีงท่ีรวมคะแนนเสยีงของผู้ ถือหุ้นท่ีเข้าประชมุทัง้ด้วยตนเองและโดยการมอบฉนัทะ โดยแตล่ะวาระจะใช้จํานวน

หุ้นของผู้ เข้าร่วมประชมุลา่สดุในวาระนัน้ ๆ 

 

สําหรับผู้ ถือหุ้นท่ีต้องการกลบัก่อน หรือไม่อยู่ในห้องประชุมในวาระใด ผู้ ถือหุ้นสามารถใช้สิทธิได้ โดยส่งบตัร

ลงคะแนนลว่งหน้าให้กบัเจ้าหน้าท่ีของบริษัทฯ ท่ีโต๊ะนบัคะแนนท่ีอยูบ่ริเวณทางเข้าออก 

 

ผู้ ถือหุ้นท่ีทําหนงัสอืมอบฉนัทะให้ผู้ อ่ืนเข้าร่วมประชมุ และเป็นแบบออกเสยีงลงคะแนนตามความประสงค์ของผู้

ถือหุ้นนัน้ บริษัทฯ ได้นําคะแนนของผู้ ถือหุ้นรายนัน้ในแต่ละวาระ มารวมนบัตามวิธีข้างต้นเพ่ือการลงมติตามวาระแล้ว 

สว่นผู้ ถือหุ้นท่ีมอบฉนัทะแต่ไม่ได้ระบถุึงวิธีการออกเสียงลงคะแนน ขอให้ผู้ รับมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามวิธีท่ีได้

แจ้งไป 

 

สาํหรับมติของท่ีประชมุในทกุวาระ ทัง้ในกรณีท่ี 

(1) วาระท่ีต้องได้รับมติอนุมตัิด้วยคะแนนเสียงข้างมากของผู้ ถือหุ้นซึ่งเข้าร่วมประชุมและมีสิทธิออกเสียง

ลงคะแนน ตามข้อบงัคบัข้อ 36  

(2) วาระท่ีต้องได้รับมติอนุมตัิด้วยมติพิเศษจากท่ีประชุมผู้ ถือหุ้น ซึ่งรวมถึงกรณีตามข้อบังคับข้อ 37 ให้ถือ

คะแนนเสยีงไมน้่อยกวา่สามในสีข่องจํานวนเสยีงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นซึง่มาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนนนัน้  

(3) วาระคา่ตอบแทนกรรมการท่ีต้องได้รับมติชีข้าดไมน้่อยกวา่ 2 ใน 3 ของจํานวนเสยีงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นซึง่มา

ประชมุ 

การนบัคะแนนของผู้ ถือหุ้นในวาระนัน้ ๆ จะนบัคะแนนเสียง “เห็นด้วย” “ไม่เห็นด้วย” “งดออกเสยีง” รวมถึงบตัร

เสยีเป็นฐานในการนบัคะแนนเสยีง 

 

ทัง้นี ้เพ่ือให้เกิดความโปร่งใสในการตรวจนบัคะแนนเสียง บริษัทฯ ได้เชิญท่ีปรึกษากฎหมายจากบริษัท สํานกั

กฎหมายสากล ธีรคปุต์ จํากดั ร่วมเป็นสกัขีพยานในการตรวจนบัคะแนนในครัง้นี ้

 

หลงัจากท่ีประธานในท่ีประชุม หรือผู้ ท่ีได้รับมอบหมายจากประธานในท่ีประชุมได้ชีแ้จงรายละเอียดของแต่ละ

วาระครบถ้วนแล้ว เพ่ือหลีกเลี่ยงการใช้ไมโครโฟนร่วมกนั ผู้ ถือหุ้นท่ีประสงค์จะสอบถามรายละเอียดของวาระนัน้เพ่ิมเติม 

หรือเสนอความคิดเห็นในแตล่ะวาระให้เขียนคําถามในแบบฟอร์มท่ีเตรียมไว้พร้อมกบัลงช่ือ และจดัสง่ให้แก่เจ้าหน้าท่ีของ

บริษัทฯ ในห้องประชุม เพ่ือเก็บรวบรวมกระดาษคําถามทัง้หมด และนําสง่ให้กบัผู้ดําเนินการประชุม ซึ่งจะทําหน้าท่ีอ่าน

คําถามเพ่ือให้กรรมการ หรือฝ่ายจดัการของบริษัทฯ ตอบคําถามของผู้ ถือหุ้น ทัง้นี ้เพ่ือประโยชน์ในการจดัทํารายงานการ

ประชุม สําหรับผู้ ถือหุ้นท่ีมีเร่ืองสอบถามอ่ืน ๆ ท่ีไม่เก่ียวข้องกบัวาระการประชุมในครัง้นี ้ให้สอบถามในวาระท่ี 12 วาระ

พิจารณาเร่ืองอ่ืน ๆ 
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อยา่งไรก็ดี เพ่ือให้การประชมุดําเนินการไปอยา่งกระชบัท่ีสดุ โดยประธานฯ อาจพิจารณาจํากดัเวลาในการตอบ

คําถามของผู้ ถือหุ้น หากผู้ ถือหุ้นมีคําถามหรือข้อคิดเห็นเพ่ิมเติม ให้ผู้ ถือหุ้นเขียนคําถามหรือข้อคิดเห็นดงักลา่วพร้อมด้วย

ช่ือและนามสกลุ ลงบนกระดาษท่ีบริษัทฯ แจกให้ และมอบให้เจ้าหน้าท่ีของบริษัทฯ โดยบริษัทฯ จะตอบคําถามทัง้หมดบน

เว็บไซต์ของบริษัทฯ พร้อมกบัการเผยแพร่รายงานการประชมุในครัง้นี ้ 

 

ก่อนเข้าสู่วาระการประชุม ผู้ดําเนินการประชุมได้แจ้งท่ีประชุมผู้ ถือหุ้นเก่ียวกับการแก้ไขเพ่ิมเติมหนงัสือเชิญ

ประชุมสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2566 ในหน้าท่ี 4 ซึ่งปรากฏข้อมลูเก่ียวกบัตารางกําไรสทุธิจากงบการเงินเฉพาะกิจการ 

ของบริษัทฯ โดยได้แจ้งการแก้ไขเพ่ิมเติมกําไรสทุธิจากท่ีระบไุว้เดิมจํานวน 759,820,609 บาท เป็นจํานวน 759,112,746 

บาท 

 

จากนัน้ ผู้ ดําเนินการประชุมเรียนเชิญประธานฯ ดําเนินการประชุมต่อไปตามระเบียบวาระการประชุม ดังมี

รายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

 

วาระที่ 1 พิจารณารับรองรายงานการประชุมสามัญผู้ถอืหุ้น ประจาํปี 2565 

 

ประธานฯ ชีแ้จงตอ่ท่ีประชมุวา่ วาระนีเ้ป็นการพิจารณารับรองรายงานการประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2565 

ซึ่งได้จดัขึน้เมื่อวนัองัคารท่ี 26 เมษายน 2565 ซึ่งบริษัทฯ ได้แนบสําเนารายงานการประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2565 

ไปพร้อมกบัหนงัสือเชิญประชมุ เพ่ือให้ผู้ ถือหุ้นได้ศกึษารายละเอียดของรายงานการประชมุแล้ว โดยคณะกรรมการบริษัท

พิจารณาแล้วเห็นควรเสนอให้ท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นพิจารณารับรองรายงานการประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2565 เน่ืองจาก

รายงานการประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นดงักลา่วได้บนัทกึไว้อยา่งครบถ้วนและถกูต้องตามความเป็นจริงแล้ว 

การพิจารณาวาระนีต้้องผา่นมติอนมุตัิด้วยคะแนนเสยีงข้างมากของจํานวนเสยีงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชุม

และมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน 

ผู้ดําเนินการประชุมได้เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหุ้นได้ซกัถามและแสดงความคิดเห็น แต่ไม่ปรากฏว่ามีผู้ ถือหุ้นซกัถาม

หรือแสดงความคิดเห็นในประเด็นนี ้

 

ประธานฯ จึงเสนอท่ีประชมุพิจารณาและลงมติ 

 

 มติ ท่ีประชมุพิจารณาแล้ว มีมติอนมุตัิรับรองรายงานการประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2565 ซึง่ได้จดัขึน้

เมื่อวนัองัคารท่ี 26 เมษายน 2565 ตามท่ีเสนอ ด้วยคะแนนเสยีงข้างมากของจํานวนเสยีงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชมุ

และมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน  
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และมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน  
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โดยมีผลการนบัคะแนนในวาระนี ้ดงันี ้

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 898,503,008 100.00 

ไมเ่ห็นด้วย 0 0.00 

งดออกเสยีง 0 0.00 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,503,008 100.00 

หมายเหต ุในวาระนี ้มผีู้ ถือหุ้นเข้าร่วมประชมุเพ่ิมขึน้ จํานวน 16 ราย รวมจํานวน 1,114,787 หุ้น รวมจํานวน

ผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชมุ 117 ราย ถือหุ้นรวมกนัทัง้หมด 898,503,008 หุ้น 

 

วาระที่ 2 รับทราบรายงานของคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกับผลการดาํเนินงานของบริษัทฯ ในรอบปี 2565 

 

 ประธานฯ ชีแ้จงต่อท่ีประชุมว่า บริษัทฯ ได้สรุปผลการดําเนินงานรายละเอียดของบริษัทฯ ในรอบปี 2565 โดย

รายละเอียดในวาระนีป้รากฎตาม แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี / รายงานประจําปี 2565 (แบบ 56-1 One Report) ใน

รูปแบบรหสัคิวอาร์ (QR Code) ซึง่ได้สง่ให้แก่ผู้ ถือหุ้นพร้อมกบัหนงัสอืเชิญประชมุแล้ว  

 ประธานฯ รายงานถึงความคืบหน้าเก่ียวกับการเข้าร่วมโครงการแนวร่วมปฏิบัติของภาคเอกชนไทยในการ

ตอ่ต้านการทจุริตคอร์รัปชนัตอ่ท่ีประชมุวา่ ในเดือนพฤษภาคม 2558 บริษัทฯ ได้ประกาศเจตนารมณ์เข้าร่วมโครงการแนว

ร่วมปฏิบตัิของภาคเอกชนไทยในการต่อต้านการทุจริตคอร์รัปชนั ซึ่งบริษัทฯ ได้รับการรับรองการเป็นสมาชิกโครงการ 

“แนวร่วมปฏิบตัิของภาคเอกชนไทยในการต่อต้านการทจุริต” (Collective Action Coalition Against Corruption: CAC) 

เมื่อวนัท่ี 10 พฤศจิกายน 2560 และช่วงเดือนธนัวาคม 2564 บริษัทฯ ได้ยื่นขอตอ่ใบรับรองการเป็นสมาชิกแนวร่วมตอ่ต้าน

คอร์รัปชนัของภาคเอกชนไทย (CAC) เป็นครัง้ท่ีสอง และในเดือนตลุาคม 2566 บริษัทฯ ได้เตรียมยื่นขอต่อใบรับรองการ

เป็นสมาชิกแนวร่วมตอ่ต้านคอร์รัปชนัของภาคเอกชนไทย (CAC) เป็นครัง้ท่ีสาม คณะกรรมการบริษัทและผู้บริหารมีความ

มุ่งมัน่ ในการดําเนินธุรกิจอย่างมีคณุธรรม ภายใต้หลกัการกํากบัดแูลกิจการท่ีดี โดยยึดหลกัธรรมาภิบาล จรรยาบรรณ

และจริยธรรม มีความรับผิดชอบต่อสงัคมและสิ่งแวดล้อม รวมทัง้ผู้มีส่วนได้เสียทุกฝ่ายสามารถดําเนินธุรกิจด้วยความ

โปร่งใสเป็นธรรม สามารถตรวจสอบได้   

 นอกจากนี ้บริษัทฯ ได้พิจารณาถึงรายงานการแจ้งข้อร้องเรียนถึงเบาะแสการทุจริตและคอร์รัปชนั ในปี 2565

สําหรับช่องทางการแจ้งเบาะแสและข้อร้องเรียนของบริษัทฯ มีด้วยกัน 5 ช่องทาง คือ 1. จดหมายอิเล็กทรอนิกส์ของ

คณะกรรมการตรวจสอบ (auditcom@sena.co.th) 2. ไปรษณีย์ถึงเลขานุการของบริษัท 3. ส่งข้อร้องเรียนผ่านช่องทาง 

Drop Box ของบริษัทฯ ท่ีตัง้อยู่ในอาคารสํานกังาน 4. สายด่วนของบริษัทฯ (Call Center 1775) และ 5. เว็บไซต์ของ 

บริษัทฯ (www.sena.co.th) ซึ่งปรากฎว่าในปี 2565 นัน้ บริษัทฯ ไม่ได้รับข้อร้องเรียนหรือเบาะแสเก่ียวกับการทุจริต       

คอร์รัปชนัไมว่า่ทางช่องทางใด 
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 จากนัน้ ประธานฯ ได้เชิญให้ นายธีรวฒัน์ ธญัลกัษณ์ภาคย์ กรรมการและประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร และ ผศ.ดร. 

เกษรา ธญัลกัษณ์ภาคย์ กรรมการและกรรมการผู้จดัการ รายงานผลการดําเนินงานของบริษัทฯ ในรอบปี 2565 และชีแ้จง 

แผนการดําเนินงานของบริษัทฯ ในปี 2566 ให้ผู้ ถือหุ้นรับทราบ   

 นายธีรวฒัน์ ธญัลกัษณ์ภาคย์ กรรมการและประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร ชีแ้จงตอ่ท่ีประชมุดงันี ้

 ในลําดับแรก ภาพรวมเศรษฐกิจในอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย์ โดยท่ีสภาพตลาดในช่วงปีท่ีผ่านมา มี

ข้อพิจารณาสําคญั คือ ต้นทุนในการก่อสร้างท่ีสงูขึน้และมีความไม่แน่นอน ค่าวสัดุและราคาท่ีดินสงูขึน้ และกําลงัซือ้ท่ี

ลดลง ทางบริษัทฯ ได้ดําเนินการอย่างเต็มท่ีในการแก้ปัญหาดงักลา่ว รวมถึงการเจรจาร่วมกบัคูค้่าเพ่ือควบคมุราคาขาย

และการควบคมุต้นทนุ เพ่ือรักษากําไรของบริษัทฯ  นอกจากนี ้บริษัทฯ ขอขอบคณุพนกังานของบริษัทฯ ท่ีมีสว่นร่วมในการ

ควบคุมต้นทุน และการรักษามาตรฐานในการดําเนินงานของบริษัทฯ ได้เป็นอย่างดี อีกทัง้ นบัตัง้แต่บริษัทฯ ได้เข้าจด

ทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์นัน้ บริษัทฯ ยงัคงรักษาความสามารถในการจ่ายปันผลปีละ 2 ครัง้ ตามนโยบายการจ่ายปัน

ผลของบริษัทฯ จึงขอให้ผู้ ถือหุ้นมัน่ใจในความสามารถของบริษัทฯ ตอ่ไป 

 

 นอกจากนี ้บริษัทฯ ได้นําเสนอภาพเก่ียวกับการดําเนินการของบริษัทฯ ในด้านความรับผิดชอบต่อสงัคมและ

สิ่งแวดล้อมขององค์กร (CSR) การดําเนินการภายใต้หลกัจริยธรรมและการจดัการท่ีดี เป็นเป้าหมายสงูสดุในการพฒันา

องค์กรให้ยั่งยืน ในปี 2565 ท่ีผ่านมา บริษัทฯ มอบข้าวสารหอมมะลิแก่วดัพระบาทนํา้พุจํานวน 5,635 กิโลกรัม และ

โครงการมลูนิธิบ้านร่วมทางฝัน 6 กบัโรงพยาบาลวชิรพยาบาล  

 ประธานฯ ชีแ้จงตอ่ท่ีประชมุวา่ บริษัทฯ ได้สรุปผลการดําเนินงานท่ีผา่นมา และการเปลีย่นแปลงท่ีสาํคญัท่ีเกิดขึน้ 

ในรอบปี 2565 โดยมอบหมายให้ ดร.เกษรา ธญัลกัษณ์ภาคย์ กรรมการและกรรมการผู้จดัการ เป็นผู้ ชีแ้จงรายละเอียดต่อ

ท่ีประชมุ 

 จากนัน้ ดร.เกษรา ธัญลกัษณ์ภาคย์ กรรมการและกรรมการผู้จดัการ ได้รายงานสรุปผลการดําเนินงานท่ีผา่นมา 

และการเปลีย่นแปลงท่ีสาํคญัท่ีเกิดขึน้ ในรอบปี 2565 ตอ่ท่ีประชมุดงันี ้

 ในปี 2565 ท่ีผา่นมา มีการเปลีย่นแปลงนโยบายการดําเนินธุรกิจท่ีสาํคญัซึง่ได้รายงานให้ผู้ ถือหุ้นทราบถึงการจดั

กลุม่ธุรกิจของบริษัทฯ ในรูปแบบท่ีทนัสมยัมากขึน้ ตามท่ีในช่วงต้นปี 2566 บริษัทฯ ได้จดักลุม่บริษัทออกเป็น 3 กลุม่ธุรกิจ 

โดยมีรายละเอียดตามภาพท่ีนําเสนอให้แก่ผู้ ถือหุ้น ได้แก ่

 1.  บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) ซึ่งเป็นบริษัทท่ีถือหุ้นอยู่ในกลุม่ธุรกิจทัง้หมด แต่ธุรกิจหลกัคือ

ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ (Property Developer) ทัง้นี ้ตามสภาวะตลาดท่ีเปลี่ยนแปลงไปตามยคุสมยั บริษัทฯ จึงประสงค์ท่ี

จะขยายความสามารถทางธุรกิจไปในธุรกิจอ่ืนเพ่ิมเติมท่ีเก่ียวข้องกบัธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ เช่น บ้านผู้สงูอาย ุ(Nursing 

Home) และ ธุรกิจโลจิสติกส์ เป็นต้น โดยทัง้สองธุรกิจท่ีกล่าวมานัน้ บริษัทฯ ได้มีการเข้าลงทุนโดยได้ท่ีดินเพ่ือการเร่ิม

ประกอบธุรกิจและเร่ิมดําเนินงานตามแผนงานในปี 2566 นี ้จึงเห็นได้ว่า บริษัทฯ ได้ขยายขอบเขตการประกอบธุรกิจ

เป็นไปตามความต้องการของตลาดมากขึน้  

 2. บริษัท เซ็น เอ็กซ์ จํากดั (มหาชน) (“SEN X”) (เดิมช่ือ บริษัท เสนา เจ พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน)) ตามท่ี

บริษัทฯ ได้เข้าไปเป็นผู้ ถือหุ้นใหญ่ ในช่วงท่ีผ่านมา SEN X ได้มีแผนธุรกิจใหม่เป็นผู้ รับบริหารจดัการโครงการเพ่ือให้มา

สนบัสนนุกนัระหวา่งธุรกิจของกลุม่บริษัท ตามรายละเอียดตามภาพท่ีนําเสนอให้แก่ผู้ ถือหุ้น SEN X มีกลุม่บริษัทเก่ียวกบั
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 จากนัน้ ประธานฯ ได้เชิญให้ นายธีรวฒัน์ ธญัลกัษณ์ภาคย์ กรรมการและประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร และ ผศ.ดร. 

เกษรา ธญัลกัษณ์ภาคย์ กรรมการและกรรมการผู้จดัการ รายงานผลการดําเนินงานของบริษัทฯ ในรอบปี 2565 และชีแ้จง 

แผนการดําเนินงานของบริษัทฯ ในปี 2566 ให้ผู้ ถือหุ้นรับทราบ   

 นายธีรวฒัน์ ธญัลกัษณ์ภาคย์ กรรมการและประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร ชีแ้จงตอ่ท่ีประชมุดงันี ้

 ในลําดับแรก ภาพรวมเศรษฐกิจในอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย์ โดยท่ีสภาพตลาดในช่วงปีท่ีผ่านมา มี

ข้อพิจารณาสําคญั คือ ต้นทุนในการก่อสร้างท่ีสงูขึน้และมีความไม่แน่นอน ค่าวสัดุและราคาท่ีดินสงูขึน้ และกําลงัซือ้ท่ี

ลดลง ทางบริษัทฯ ได้ดําเนินการอย่างเต็มท่ีในการแก้ปัญหาดงักลา่ว รวมถึงการเจรจาร่วมกบัคูค้่าเพ่ือควบคมุราคาขาย

และการควบคมุต้นทนุ เพ่ือรักษากําไรของบริษัทฯ  นอกจากนี ้บริษัทฯ ขอขอบคณุพนกังานของบริษัทฯ ท่ีมีสว่นร่วมในการ

ควบคุมต้นทุน และการรักษามาตรฐานในการดําเนินงานของบริษัทฯ ได้เป็นอย่างดี อีกทัง้ นบัตัง้แต่บริษัทฯ ได้เข้าจด

ทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์นัน้ บริษัทฯ ยงัคงรักษาความสามารถในการจ่ายปันผลปีละ 2 ครัง้ ตามนโยบายการจ่ายปัน

ผลของบริษัทฯ จึงขอให้ผู้ ถือหุ้นมัน่ใจในความสามารถของบริษัทฯ ตอ่ไป 

 

 นอกจากนี ้บริษัทฯ ได้นําเสนอภาพเก่ียวกับการดําเนินการของบริษัทฯ ในด้านความรับผิดชอบต่อสงัคมและ

สิ่งแวดล้อมขององค์กร (CSR) การดําเนินการภายใต้หลกัจริยธรรมและการจดัการท่ีดี เป็นเป้าหมายสงูสดุในการพฒันา

องค์กรให้ยั่งยืน ในปี 2565 ท่ีผ่านมา บริษัทฯ มอบข้าวสารหอมมะลิแก่วดัพระบาทนํา้พุจํานวน 5,635 กิโลกรัม และ

โครงการมลูนิธิบ้านร่วมทางฝัน 6 กบัโรงพยาบาลวชิรพยาบาล  

 ประธานฯ ชีแ้จงตอ่ท่ีประชมุวา่ บริษัทฯ ได้สรุปผลการดําเนินงานท่ีผา่นมา และการเปลีย่นแปลงท่ีสาํคญัท่ีเกิดขึน้ 

ในรอบปี 2565 โดยมอบหมายให้ ดร.เกษรา ธญัลกัษณ์ภาคย์ กรรมการและกรรมการผู้จดัการ เป็นผู้ ชีแ้จงรายละเอียดต่อ

ท่ีประชมุ 

 จากนัน้ ดร.เกษรา ธัญลกัษณ์ภาคย์ กรรมการและกรรมการผู้จดัการ ได้รายงานสรุปผลการดําเนินงานท่ีผา่นมา 

และการเปลีย่นแปลงท่ีสาํคญัท่ีเกิดขึน้ ในรอบปี 2565 ตอ่ท่ีประชมุดงันี ้

 ในปี 2565 ท่ีผา่นมา มีการเปลีย่นแปลงนโยบายการดําเนินธุรกิจท่ีสาํคญัซึง่ได้รายงานให้ผู้ ถือหุ้นทราบถึงการจดั

กลุม่ธุรกิจของบริษัทฯ ในรูปแบบท่ีทนัสมยัมากขึน้ ตามท่ีในช่วงต้นปี 2566 บริษัทฯ ได้จดักลุม่บริษัทออกเป็น 3 กลุม่ธุรกิจ 

โดยมีรายละเอียดตามภาพท่ีนําเสนอให้แก่ผู้ ถือหุ้น ได้แก ่

 1.  บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) ซึ่งเป็นบริษัทท่ีถือหุ้นอยู่ในกลุม่ธุรกิจทัง้หมด แต่ธุรกิจหลกัคือ

ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ (Property Developer) ทัง้นี ้ตามสภาวะตลาดท่ีเปลี่ยนแปลงไปตามยคุสมยั บริษัทฯ จึงประสงค์ท่ี

จะขยายความสามารถทางธุรกิจไปในธุรกิจอ่ืนเพ่ิมเติมท่ีเก่ียวข้องกบัธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ เช่น บ้านผู้สงูอาย ุ(Nursing 

Home) และ ธุรกิจโลจิสติกส์ เป็นต้น โดยทัง้สองธุรกิจท่ีกล่าวมานัน้ บริษัทฯ ได้มีการเข้าลงทุนโดยได้ท่ีดินเพ่ือการเร่ิม

ประกอบธุรกิจและเร่ิมดําเนินงานตามแผนงานในปี 2566 นี ้จึงเห็นได้ว่า บริษัทฯ ได้ขยายขอบเขตการประกอบธุรกิจ

เป็นไปตามความต้องการของตลาดมากขึน้  

 2. บริษัท เซ็น เอ็กซ์ จํากดั (มหาชน) (“SEN X”) (เดิมช่ือ บริษัท เสนา เจ พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน)) ตามท่ี

บริษัทฯ ได้เข้าไปเป็นผู้ ถือหุ้นใหญ่ ในช่วงท่ีผ่านมา SEN X ได้มีแผนธุรกิจใหม่เป็นผู้ รับบริหารจดัการโครงการเพ่ือให้มา

สนบัสนนุกนัระหวา่งธุรกิจของกลุม่บริษัท ตามรายละเอียดตามภาพท่ีนําเสนอให้แก่ผู้ ถือหุ้น SEN X มีกลุม่บริษัทเก่ียวกบั
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การให้บริการ เช่น property management / healthcare และบ้านมือสอง รวมทัง้การขยายธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์

ไปในสว่น premium market เป็นต้น ปัจจบุนับริษัทฯ เข้าไปเป็นผู้ ถือหุ้นใหญ่ใน SEN X ในสดัสว่นร้อยละประมาณ 49.72 

นัน้ ซึง่ได้ดําเนินการเสร็จสิน้ในช่วงเดือนพฤศจิกายน 2565 ดงันัน้ ในปี 2566 จะเป็นการเร่ิมต้นธุรกิจใหมอ่ยา่งจริงจงัของ 

SEN X ภายใต้การบริหารงานอยา่งเต็มท่ีของบริษัทฯ  

 3. SENA Green Energy เป็นการพฒันาธุรกิจในด้านใหม ่โดย SENA Green Energy เป็นบริษัทท่ีมุง่ไปถึงกลุม่

ธุรกิจพลังงานสีเขียว (Renewable Energy) ท่ีปัจจุบัน บริษัทฯ มีธุรกิจในด้านพลังงานโซล่าร์อยู่แล้ว และมีธุรกิจ 

Reforestation ซึ่งบริษัทฯ ได้รับสมัปทานปลกูป่ามาจากกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ในการปลกูป่า

ประมาณ 40,000 ไร่ ในการนี ้SENA Green Energy ได้มีความประสงค์ท่ีจะเข้าจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่ง

ประเทศไทยต่อไป ซึ่งปัจจุบนัอยู่ระหว่างการเตรียมความพร้อมในการแยกตวัออกไปเข้าจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ 

(Spin-off) เน่ืองจาก SENA Green Energy มีการประกอบธุรกิจหลกัเป็นกลุม่ธุรกิจพลงังานสเีขียว (Renewable Energy) 

ซึง่อาจแตกตา่งกบัธุรกิจหลกัของบริษัทฯ 

 ภายหลงัจากท่ีมีการจดักลุม่ธุรกิจใหม ่บริษัทฯ มีการปรับวิสยัทศัน์ (Vision) เป็น “THE ESSENTIAL LIFELONG 

TRUSTED PARTNER” โดยมีแนวคิดว่า การพฒันาบ้านในแต่ละโครงการของบริษัทฯ จะเข้าถึงทกุช่วงวยั (Generation) 

ตัง้แต่วยัเด็กจนถึงผู้สงูอาย ุตามภาพท่ีนําเสนอให้แก่ผู้ ถือหุ้น นอกจากนัน้ บริษัทฯ ยงัเล็งเห็นไปถึงการให้บริการลกูบ้าน

และลกูค้าของโครงการ ไม่ว่าจะเป็นการซือ้ขายบ้านโดยลกูบ้าน โดยมีผู้บริหารจดัการโครงการ โดยมีการจดัทํา Smart 

Living Platform ในช่ือ SMARTIFY ในการยกระดบัการบริการลกูค้าและลกูบ้านของเสนาสู่ระดบัอจฉริยะด้วย AI โดย

อ้างอิงจากแนวคิดของประเทศญ่ีปุ่ นเพ่ือตอบสนองการใช้ชีวิตของลกูบ้าน นอกจากนี ้ภายใต้ Smart Living Platform ยงั

ทําให้บริษัทฯ สามารถขยายการบริการลกูค้าได้เพ่ิมเติม เช่น การขายเฟอร์นิเจอร์ เป็นต้น 

 ในธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์นัน้มีการแข่งขนัท่ีสงูมากขึน้ สําหรับบ้านท่ีมีการนําเอาพลงังานแสงอาทิตย์มาใช้ หรือ 

บ้านโซลา่ร์นัน้เป็นรูปแบบท่ีบริษัทฯ ทํามานานแล้ว แต่สิ่งท่ีทนัสมยัยิ่งกวา่นัน้คือ บ้านพลงังานเป็นศนูย์ ท่ีได้แนวทางจาก

ประเทศญ่ีปุ่ น กล่าวคือ บ้านโซล่าร์นัน้เป็นการเปลี่ยนการใช้พลังงานจากการซือ้ไฟฟ้าของรัฐเป็นการใช้พลังงาน

แสงอาทิตย์แทน แตบ้่านพลงังานเป็นศนูย์คือ การทําให้บ้านสามารถประหยดัการใช้พลงังานให้ได้ก่อน เช่น การออกแบบ

ทัง้ในแง่ active และ passive design และการประหยดัการใช้พลงังานจาก efficiency ในบ้าน และลบด้วยการผลิตไฟ

โดยพลงังานสะอาด ทําให้เป็นบ้านพลงังานเป็นศนูย์ ในประเทศญ่ีปุ่ น มีการพฒันาให้มีการสร้างบ้านพลงังานเป็นศนูย์ ซึง่

บริษัทฯ ได้จดัทําบ้านพลงังานเป็นศนูย์จากการวิจยัร่วมกบัอาจารย์จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั และองค์ความรู้จาก Hankyu 

Hanshin Properties Corp. ในการร่วมกนัพฒันาบ้านดงักลา่ว โดยในปัจจบุนับริษัทฯ มีแผนในการเสนอขายบ้านพลงังาน

เป็นศนูย์ในช่วงไตรมาสท่ี 3 ของปี 2566 ซึง่บริษัทฯ จะปรับเปลีย่นบ้านของบริษัทฯ ในทกุโครงการให้เป็นบ้านพลงังานเป็น

ศนูย์ซึ่งจะเป็นแบบบ้านพืน้ฐานสําหรับทกุโครงการ อนัเป็นการนําเทคโนโลยีและองค์ความรู้ของประเทศญ่ีปุ่ นมาปรับใช้

กับการออกแบบบ้านให้สอดคล้องกับลกัษณะและสภาวะของประเทศไทย เพ่ือให้บ้านในโครงการของบริษัทฯ เป็น

ประโยชน์กบัผู้ซือ้และเป็นประโยชน์กบัโลกด้วย นอกเหนือจากเพียงการมีสถานท่ีตัง้ท่ีดีและบ้านท่ีสวยงามซึง่เป็นพืน้ฐานท่ี

บริษัทฯ ยดึถือในการพฒันาโครงการอยูแ่ล้ว 

 นอกจากนี ้บริษัทฯ ยงัได้ขยายธุรกิจไปถึงการให้บริการทางการเงินอย่างสถาบนัการเงิน ท่ีเรียกวา่ “เงินสดใจด”ี 

โดยอยู่ระหว่างขอใบอนุญาตจากธนาคารแห่งประเทศไทย เน่ืองจากปัญกาการขายในปัจจุบันจะมีอัตราการปฏิเสธ 
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(Rejection Rate) สงูขึน้ บริษัทฯ จึงเล็งเห็นว่าธุรกิจดงักลา่วมีความจําเป็นต่อการดําเนินธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ กลา่วคือ 

เพ่ือเพ่ิมความสามารถในการมีท่ีอยู่อาศยัของลกูค้าพร้อมเพ่ิมทกัษะในการบริหารจดัการทางการเงินเพ่ือให้กลุ่มลกูค้า

สามารถมีบ้านได้ภายใต้ความช่วยเหลือของเงินสดใจดี โดยต่อไปมีแผนจะขยายออกไปสู่การให้บริการทางการเงิน

โดยทัว่ไปด้วย 

 สําหรับกลุ่มธุรกิจด้านคลงัสินค้า (Warehouse) ตามท่ีบริษัทฯ ได้เข้าร่วมลงทุนกบับริษัท ลีโอ โกลบอล โลจิ

สติกส์ จํากัด (มหาชน) ในช่วงปีท่ีผ่านมานัน้ บริษัทฯ ได้เข้าซือ้ท่ีดินสําหรับการประกอบธุรกิจดงักลา่วและเร่ิมก่อสร้าง

ในช่วงสิน้ปี 2566 นี ้

 ในสว่นท่ีเป็นธุรกิจพลงังานนัน้ การทําธุรกิจโซลา่ร์ยงัคงเป็นธุรกิจหลกั นอกจากนี ้บริษัทฯ ได้เข้าร่วมลงทนุกบัผู้

ร่วมทุนรายใหม่ ได้แก่ Shinzen International ซึ่งเป็นบริษัทของ Shinzen Energy Inc. (SE) จากประเทศญ่ีปุ่ น เป็นการ

ร่วมทุนในโครงการธุรกิจ Solar ของบริษัทฯ โดยภายหลงัจากการเข้าร่วมลงทุน บริษัทฯ จะได้แหล่งเงินทนุท่ีถกูลง และ

ได้รับองค์ความรู้ (Know-How) ท่ีเก่ียวข้องเพ่ิมเติมในการนํามาพฒันาแบบบ้านให้ดียิ่งขึน้ 

 สาํหรับมีธุรกิจ Reforestation ซึ่งป่าท่ีบริษัทฯ สนใจจะทํามี 2 รูปแบบ ได้แก่ ป่าบก กบั ป่าชายเลน ซึ่งบริษัทฯ 

ได้รับสมัปทานปลกูป่าบกมาจากกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม ในการปลกูป่าประมาณ 40,000 ไร่ ปัจจบุนั

อยูร่ะหวา่งการขอสมัปทานสาํหรับป่าชายเลน 

 จากนัน้ ดร.เกษรา ธัญลกัษณ์ภาคย์ กรรมการและกรรมการผู้จดัการ ได้ชีแ้จงต่อท่ีประชุมเพ่ิมเติมต่อท่ีประชุม

เก่ียวกบัผลการดําเนินงานในปี 2565 ดงันี ้

 โครงการท่ีบริษัทฯ ได้เปิดและเสนอขายในช่วงปี 2565 นัน้มีจํานวนน้อยกวา่แผนท่ีวางไว้ เน่ืองจากมีปัญหาบาง

ประการในด้านอปุสงค์และอปุทานของตลาด (Demand and Supply) กลา่วคือ ในปี 2565 ความสามารถในการขายบ้าน

ลดลง และสนิค้าขาดตลาดและราคาสนิค้าสงูขึน้อนัเน่ืองมาจากการขนสง่ จึงอาจสง่ให้บริษัทฯ ยงัไมส่ามารถเปิดโครงการ

ได้บางสว่น โดยในปี 2565 บริษัทฯ เปิดโครงการใหมจํ่านวน 11 โครงการ มีมลูค่ารวมประมาณ 8,908 ล้านบาท โดยจาก

แผนภาพท่ีได้นําเสนอให้แก่ผู้ ถือหุ้นนัน้ บริษัทฯ ขายบ้านได้ประมาณร้อยละ 91 ของเป้าการขาย หรืออยู่ท่ีประมาณ 

12,751 ล้านบาท แต่ปรากฏอตัรายอดโอนบ้านประมาณ 7,676 ล้านบาท ซึ่งมีจํานวนท่ีน้อยกว่าท่ีประมาณการไว้ อนัมี

สว่นมาจากสาเหตสุาํคญัดงันี ้

 ประการแรก วัสดุท่ีนํามาก่อสร้าง ตามแผนการการก่อสร้างท่ีได้รับผลกระทบในด้าน Supply ของสินค้า 

โดยเฉพาะผนงัสําเร็จรูป (Precast) เช่น หากกําหนดราคาขายบ้านไว้แล้ว แต่มีปัญหาด้านวสัดท่ีุจะสง่ผลต่อการกําหนด

ราคาบ้านและการเปลีย่น supplier ก็สง่ผลกระทบตอ่ต้นทนุเช่นเดียวกนั ทําให้กําไรอาจจะปรับลดลง จึงทําให้บริษัทฯ อาจ

ต้องชะลอการเปิดโครงการเพ่ือบริหารจดัการวสัดแุละการควบคมุปริมาณต้นทนุ ทําให้ยอดโอนไมเ่ป็นไปตามเป้าหมาย  

 ประการท่ีสอง คือ Rejection Rate ท่ีมีอตัราสงู 

 ประการท่ีสาม คือ คอนโดมิเนียมท่ีเป็น Backlog ของบริษัทฯ สว่นใหญ่แล้วมาจากผู้ซือ้ชาวตา่งชาต ิโดยเฉพาะ

อยา่งยิ่งชาวจีน แตเ่น่ืองด้วยสถานการณ์โควิด 19 ทําให้ไมส่ามารถโอนได้ตามแผนการท่ีวางไว้ 

 นอกจากนี ้ตามท่ีปรากฏในแผนภาพท่ีเสนอให้แก่ผู้ ถือหุ้น ปัจจุบนั บริษัทฯ มีโครงการทัง้หมดสิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 

ธันวาคม 2565 จํานวน 43 โครงการ มลูค่าโครงการประมาณ 56,212 ล้านบาท แบ่งเป็นยอดจอง Presales 33,919 ล้าน

บาท ยอดโอน 26,052 ล้านบาท ยอดบ้านท่ีคงเหลือ 22,294 ล้านบาท และ Backlog ประมาณ 7,867 ล้านบาท โดยมี
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(Rejection Rate) สงูขึน้ บริษัทฯ จึงเล็งเห็นว่าธุรกิจดงักลา่วมีความจําเป็นต่อการดําเนินธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ กลา่วคือ 

เพ่ือเพ่ิมความสามารถในการมีท่ีอยู่อาศยัของลกูค้าพร้อมเพ่ิมทกัษะในการบริหารจดัการทางการเงินเพ่ือให้กลุ่มลกูค้า

สามารถมีบ้านได้ภายใต้ความช่วยเหลือของเงินสดใจดี โดยต่อไปมีแผนจะขยายออกไปสู่การให้บริการทางการเงิน

โดยทัว่ไปด้วย 

 สําหรับกลุ่มธุรกิจด้านคลงัสินค้า (Warehouse) ตามท่ีบริษัทฯ ได้เข้าร่วมลงทุนกบับริษัท ลีโอ โกลบอล โลจิ

สติกส์ จํากัด (มหาชน) ในช่วงปีท่ีผ่านมานัน้ บริษัทฯ ได้เข้าซือ้ท่ีดินสําหรับการประกอบธุรกิจดงักลา่วและเร่ิมก่อสร้าง

ในช่วงสิน้ปี 2566 นี ้

 ในสว่นท่ีเป็นธุรกิจพลงังานนัน้ การทําธุรกิจโซลา่ร์ยงัคงเป็นธุรกิจหลกั นอกจากนี ้บริษัทฯ ได้เข้าร่วมลงทนุกบัผู้

ร่วมทุนรายใหม่ ได้แก่ Shinzen International ซึ่งเป็นบริษัทของ Shinzen Energy Inc. (SE) จากประเทศญ่ีปุ่ น เป็นการ

ร่วมทุนในโครงการธุรกิจ Solar ของบริษัทฯ โดยภายหลงัจากการเข้าร่วมลงทุน บริษัทฯ จะได้แหล่งเงินทนุท่ีถกูลง และ

ได้รับองค์ความรู้ (Know-How) ท่ีเก่ียวข้องเพ่ิมเติมในการนํามาพฒันาแบบบ้านให้ดียิ่งขึน้ 

 สาํหรับมีธุรกิจ Reforestation ซึ่งป่าท่ีบริษัทฯ สนใจจะทํามี 2 รูปแบบ ได้แก่ ป่าบก กบั ป่าชายเลน ซึ่งบริษัทฯ 

ได้รับสมัปทานปลกูป่าบกมาจากกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม ในการปลกูป่าประมาณ 40,000 ไร่ ปัจจบุนั

อยูร่ะหวา่งการขอสมัปทานสาํหรับป่าชายเลน 

 จากนัน้ ดร.เกษรา ธัญลกัษณ์ภาคย์ กรรมการและกรรมการผู้จดัการ ได้ชีแ้จงต่อท่ีประชุมเพ่ิมเติมต่อท่ีประชุม

เก่ียวกบัผลการดําเนินงานในปี 2565 ดงันี ้

 โครงการท่ีบริษัทฯ ได้เปิดและเสนอขายในช่วงปี 2565 นัน้มีจํานวนน้อยกวา่แผนท่ีวางไว้ เน่ืองจากมีปัญหาบาง

ประการในด้านอปุสงค์และอปุทานของตลาด (Demand and Supply) กลา่วคือ ในปี 2565 ความสามารถในการขายบ้าน

ลดลง และสนิค้าขาดตลาดและราคาสนิค้าสงูขึน้อนัเน่ืองมาจากการขนสง่ จึงอาจสง่ให้บริษัทฯ ยงัไมส่ามารถเปิดโครงการ

ได้บางสว่น โดยในปี 2565 บริษัทฯ เปิดโครงการใหมจํ่านวน 11 โครงการ มีมลูค่ารวมประมาณ 8,908 ล้านบาท โดยจาก

แผนภาพท่ีได้นําเสนอให้แก่ผู้ ถือหุ้นนัน้ บริษัทฯ ขายบ้านได้ประมาณร้อยละ 91 ของเป้าการขาย หรืออยู่ท่ีประมาณ 

12,751 ล้านบาท แต่ปรากฏอตัรายอดโอนบ้านประมาณ 7,676 ล้านบาท ซึ่งมีจํานวนท่ีน้อยกว่าท่ีประมาณการไว้ อนัมี

สว่นมาจากสาเหตสุาํคญัดงันี ้

 ประการแรก วัสดุท่ีนํามาก่อสร้าง ตามแผนการการก่อสร้างท่ีได้รับผลกระทบในด้าน Supply ของสินค้า 

โดยเฉพาะผนงัสําเร็จรูป (Precast) เช่น หากกําหนดราคาขายบ้านไว้แล้ว แต่มีปัญหาด้านวสัดท่ีุจะสง่ผลต่อการกําหนด

ราคาบ้านและการเปลีย่น supplier ก็สง่ผลกระทบตอ่ต้นทนุเช่นเดียวกนั ทําให้กําไรอาจจะปรับลดลง จึงทําให้บริษัทฯ อาจ

ต้องชะลอการเปิดโครงการเพ่ือบริหารจดัการวสัดแุละการควบคมุปริมาณต้นทนุ ทําให้ยอดโอนไมเ่ป็นไปตามเป้าหมาย  

 ประการท่ีสอง คือ Rejection Rate ท่ีมีอตัราสงู 

 ประการท่ีสาม คือ คอนโดมิเนียมท่ีเป็น Backlog ของบริษัทฯ สว่นใหญ่แล้วมาจากผู้ซือ้ชาวตา่งชาต ิโดยเฉพาะ

อยา่งยิ่งชาวจีน แตเ่น่ืองด้วยสถานการณ์โควิด 19 ทําให้ไมส่ามารถโอนได้ตามแผนการท่ีวางไว้ 

 นอกจากนี ้ตามท่ีปรากฏในแผนภาพท่ีเสนอให้แก่ผู้ ถือหุ้น ปัจจุบนั บริษัทฯ มีโครงการทัง้หมดสิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 

ธันวาคม 2565 จํานวน 43 โครงการ มลูค่าโครงการประมาณ 56,212 ล้านบาท แบ่งเป็นยอดจอง Presales 33,919 ล้าน

บาท ยอดโอน 26,052 ล้านบาท ยอดบ้านท่ีคงเหลือ 22,294 ล้านบาท และ Backlog ประมาณ 7,867 ล้านบาท โดยมี
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รายได้จากการโอน 7,676 ล้านบาท รายได้ท่ีเกิดจากการให้บริการประมาณ 1,200 ล้านบาท และธุรกิจ Solar ประมาณ 

440 ล้านบาท อยา่งไรก็ดี เมื่อรวมรายได้ทัง้ 3 ช่องทางข้างต้นแล้ว จะไมต่รงกบังบการเงินของบริษัทฯ เน่ืองจาก งบการเงิน

รวมของบริษัทฯ ไมไ่ด้รวมไปถึงรายได้ของการร่วมทนุระหวา่งบริษัทฯ กบั Hankyu Hanshin Properties Corp. ซึง่อยูใ่นรูป

ของสว่นแบ่งกําไรมิใช่รายได้ ทัง้นี ้ในสว่นของกําไรถกูต้องแล้ว สําหรับกําไรในปี 2565 ประมาณ 900 ล้านบาทนัน้ ปรับ

ลดลงจากปี 2564 เน่ืองจากในปี 2564 บริษัทฯ มีกําไรจากสว่นเกินมลูคา่หุ้นสามญัจากการเข้าซือ้หุ้นของ บริษัท เสนา เจ 

พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) แตใ่นสว่นกําไรจากผลการดําเนินงานนัน้ใกล้เคียงกนัในช่วงระยะเวลาท่ีผา่นมา 

 สําหรับแผนการดําเนินงานในปี 2566 นัน้ บริษัทฯ ตัง้เป้ายอดขายอยู่ท่ี 18,242 ล้านบาท และยอดโอนอยู่ท่ี 

16,539 ล้านบาท โดยมีแผนการเปิดโครงการใหม่จํานวน 26 โครงการ มูลค่าโครงการประมาณ 24,024 ล้านบาท และ

บริษัทฯ มีแผนโครงการใหมท่ี่บริษัทฯ จะเข้าลงทนุเพ่ิมเติมทัง้ในรูปแบบการร่วมลงทนุหรือรูปแบบอ่ืนในธุรกิจใหมต่า่ง ๆ มี

มลูคา่ประมาณ 9,084 ล้านบาท 

  ผู้ดําเนินการประชมุได้เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหุ้นได้ซกัถามและแสดงความคิดเห็น แต่ไม่ปรากฏวา่มีผู้ ถือหุ้นซกัถาม

หรือแสดงความคิดเห็นในประเด็นนี ้

 เน่ืองจากวาระนีเ้ป็นวาระเพ่ือทราบ ผู้ ถือหุ้นจึงไม่ต้องลงคะแนนเสียง เมื่อไม่มีผู้ ถือหุ้นซกัถามหรือแสดงความ

คิดเห็นเพ่ิมเติม ประธานฯ จึงสรุปว่าท่ีประชุมรับทราบรายงานของคณะกรรมการบริษัทเก่ียวกบัผลการดําเนินงานของ

บริษัทฯ ในรอบปี 2565 

 หมายเหต ุในวาระนี ้มีผู้ ถือหุ้นเข้าร่วมประชุมเพ่ิมขึน้ จํานวน 18 ราย รวมจํานวน 22,541 หุ้น รวมจํานวนผู้ ถือ

หุ้นท่ีมาประชมุ 135 ราย ถือหุ้นรวมกนัทัง้หมด 898,525,549 หุ้น 

 

วาระที่ 3 พิจารณาอนุมัติงบการเงินเฉพาะกิจการและงบการเงินรวมของบริษัทฯ และบริษัทย่อย สําหรับ

รอบบัญชีสิน้สุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 

 

 ประธานฯ แจ้งให้ผู้ ถือหุ้นทราบว่าในวาระนีเ้ป็นการพิจารณาอนมุตัิงบการเงินเฉพาะกิจการและงบการเงินรวม

ของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย ประจําปี 2565 สําหรับรอบบญัชีสิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 โดยประธานฯ มอบหมาย

ให้ นางสาวสคุนธา เกษมสขุ ผู้จดัการอาวโุสฝ่ายกํากบัดแูลกิจการ เป็นผู้ ชีแ้จงรายละเอียดของวาระนีต้อ่ท่ีประชมุ 

 นางสาวสคุนธา เกษมสขุ ผู้จดัการอาวโุส ฝ่ายกํากบัดแูลกิจการ ชีแ้จงต่อท่ีประชุมว่า เพ่ือให้เป็นไปตามมาตรา 

112 แหง่พระราชบญัญตัิบริษัทมหาชนจํากดั พ.ศ. 2535 (รวมท่ีมีการแก้ไขเพ่ิมเติม) และตามข้อบงัคบัของบริษัทฯ ข้อ 48 

ท่ีกําหนดให้คณะกรรมการบริษัทต้องจดัให้มีการทํางบการเงินประจําปี ณ วนัสิน้สดุรอบบญัชีของบริษัทฯ เพ่ือนําเสนอให้

ท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นพิจารณาอนมุตัิในการประชมุสามญัประจําปี  

 สําหรับรอบบญัชีสิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 ของ บริษัทฯ ซึ่งได้รับการตรวจสอบและรับรองจากผู้สอบ

บัญชีของบริษัทฯ และผ่านการพิจารณาสอบทานจากคณะกรรมการตรวจสอบ และคณะกรรมการบริษัทแล้ว โดยมี

รายละเอียดปรากฏอยู่ในหมวดงบการเงินของแบบแสดงรายการข้อมูลประจําปี / รายงานประจําปี 2565 (แบบ 56-1 

one-report) ท่ีได้แนบไปพร้อมกบัหนงัสอืเชิญประชมุแล้วซึง่เป็นสิง่ท่ีสง่มาด้วยลาํดบัท่ี 2 โดยสามารถสรุปได้ดงัตอ่ไปนี ้
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หน่วย: บาท 

 งบการเงนิเฉพาะกจิการ งบการเงนิรวม 

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสาํหรับปี สิน้สุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 

รายได้รวม 2,820,129,726 4,200,440,380 

กําไรสทุธิประจําปี 759,112,746 902,832,048 

กําไรตอ่หุ้นขัน้พืน้ฐาน (บาทตอ่หุ้น) 0.5273  0.6271 

งบแสดงฐานะการเงนิสาํหรับปี สิน้สุด ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 

สนิทรัพย์รวม 20,148,914,760 23,363,335,189 

หนีส้นิรวม 12,214,433,923 13,410,574,397 

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 7,934,480,837 9,952,760,792 

 

 คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาและสอบทานงบการเงินประจําปีของบริษัทฯ สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 

ซึ่งได้ผ่านการตรวจสอบและลงนามรับรองโดยผู้สอบบญัชีจาก บริษัท กรินทร์ ออดิท จํากัด แล้ว และเห็นควรเสนอให้

คณะกรรมการบริษัท เสนอท่ีประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นพิจารณาอนมุตัิงบการเงินประจําปีของบริษัทฯ สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 

2565 

 คณะกรรมการบริษัทพิจารณาแล้ว เห็นควรเสนอให้ท่ีประชุมผู้ ถือหุ้นพิจารณาอนุมตัิรับรองงบการเงินเฉพาะ

กิจการและงบการเงินรวมของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย ประจําปี 2565 สาํหรับรอบบญัชีสิน้สดุ ณวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 ท่ี

ผ่านการตรวจสอบและรับรองโดยผู้ สอบบญัชีรับอนุญาตจาก บริษัท กรินทร์ ออดิท จํากัด และผ่านการสอบทานจาก

คณะกรรมการตรวจสอบ และผา่นการพิจารณาจากคณะกรรมการบริษัทเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว 

 การพิจารณาวาระนีต้้องผา่นมติอนมุตัิด้วยคะแนนเสยีงข้างมากของจํานวนเสยีงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชุม 

และมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน    

 ผู้ดําเนินการประชุมได้เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหุ้นได้ซกัถามและแสดงความคิดเห็น แต่ไม่ปรากฏว่ามีผู้ ถือหุ้นซกัถาม

หรือแสดงความคิดเห็นในประเด็นนี ้

 

 ประธานฯ จึงเสนอท่ีประชมุพิจารณาและลงมติ 

 

 มติ ท่ีประชุมพิจารณาแล้ว มีมติอนมุตัิงบการเงินเฉพาะกิจการและงบการเงินรวมของบริษัทฯ และบริษัท

ยอ่ย ประจําปี 2565 สาํหรับรอบบญัชีสิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 ตามรายละเอียดท่ีเสนอ ด้วยคะแนนเสยีงข้างมาก

ของจํานวนเสยีงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชมุ และมสีทิธิออกเสยีงลงคะแนน    
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รายได้รวม 2,820,129,726 4,200,440,380 

กําไรสทุธิประจําปี 759,112,746 902,832,048 

กําไรตอ่หุ้นขัน้พืน้ฐาน (บาทตอ่หุ้น) 0.5273  0.6271 
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สนิทรัพย์รวม 20,148,914,760 23,363,335,189 

หนีส้นิรวม 12,214,433,923 13,410,574,397 

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 7,934,480,837 9,952,760,792 

 

 คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาและสอบทานงบการเงินประจําปีของบริษัทฯ สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 
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กิจการและงบการเงินรวมของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย ประจําปี 2565 สาํหรับรอบบญัชีสิน้สดุ ณวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 ท่ี

ผ่านการตรวจสอบและรับรองโดยผู้ สอบบญัชีรับอนุญาตจาก บริษัท กรินทร์ ออดิท จํากัด และผ่านการสอบทานจาก

คณะกรรมการตรวจสอบ และผา่นการพิจารณาจากคณะกรรมการบริษัทเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว 

 การพิจารณาวาระนีต้้องผา่นมติอนมุตัิด้วยคะแนนเสยีงข้างมากของจํานวนเสยีงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชุม 

และมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน    

 ผู้ดําเนินการประชุมได้เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหุ้นได้ซกัถามและแสดงความคิดเห็น แต่ไม่ปรากฏว่ามีผู้ ถือหุ้นซกัถาม

หรือแสดงความคิดเห็นในประเด็นนี ้

 

 ประธานฯ จึงเสนอท่ีประชมุพิจารณาและลงมติ 

 

 มติ ท่ีประชุมพิจารณาแล้ว มีมติอนมุตัิงบการเงินเฉพาะกิจการและงบการเงินรวมของบริษัทฯ และบริษัท

ยอ่ย ประจําปี 2565 สาํหรับรอบบญัชีสิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 ตามรายละเอียดท่ีเสนอ ด้วยคะแนนเสยีงข้างมาก

ของจํานวนเสยีงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชมุ และมสีทิธิออกเสยีงลงคะแนน    
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 โดยมีผลการนบัคะแนนในวาระนี ้ดงันี ้

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 898,196,300 99.94 

ไมเ่ห็นด้วย 0 0.00 

งดออกเสยีง 525,233 0.06 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,721,533 100.00 

 หมายเหต ุในวาระนี ้มีผู้ ถือหุ้นเข้าร่วมประชุมเพ่ิมขึน้ จํานวน 1 ราย รวมจํานวน 195,984 หุ้น รวมจํานวนผู้ ถือ

หุ้นท่ีมาประชมุ 136 ราย ถือหุ้นรวมกนัทัง้หมด 898,721,533 หุ้น 

 

วาระที่ 4  พิจารณาอนุมัติการจัดสรรกาํไรเพื่อเป็นเงนิสาํรองตามกฎหมายและการจ่ายเงนิปันผลจากผลการ

ดาํเนินงาน ประจาํปี 2565 

 

 ประธานฯ แจ้งให้ผู้ ถือหุ้นทราบว่าในวาระนี ้เป็นการพิจารณาอนุมตัิการจัดสรรกําไรเพ่ือเป็นเงินสํารองตาม

กฎหมายและการจ่ายเงินปันผลจากผลการดําเนินงาน ประจําปี 2565 โดยประธานฯ มอบหมายให้ นางสาวสคุนธา เกษม

สขุ ผู้จดัการอาวโุส ฝ่ายกํากบัดแูลกิจการ เป็นผู้ ชีแ้จงรายละเอียดของวาระนีต้อ่ท่ีประชมุ 

 นางสาวสุคนธา เกษมสุข ผู้ จัดการอาวุโส ฝ่ายกํากับดูแลกิจการชีแ้จงต่อท่ีประชุมว่า ตามมาตรา 116 แห่ง

พระราชบญัญัติบริษัทมหาชนจํากดั พ.ศ. 2535 (รวมท่ีมีการแก้ไขเพ่ิมเติม) และข้อบงัคบัของบริษัทฯ ข้อ 45 บริษัทฯ ต้อง

จดัสรรกําไรสทุธิประจําปีสว่นหนึง่ไว้เป็นทนุสาํรอง เป็นจํานวนไมน้่อยกวา่ร้อยละ 5 ของกําไรสทุธิประจําปีหกัด้วยยอดเงิน

ขาดทนุสะสมยกมา (ถ้ามี) จนกว่าทนุสาํรองนีจ้ะมีจํานวนไมน้่อยกวา่ร้อยละ 10 ของทนุจดทะเบียน และตามมาตรา 115 

แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัด พ.ศ. 2535 (รวมท่ีมีการแก้ไขเพ่ิมเติม) และข้อบังคับของบริษัทฯ ข้อ 43 ให้

คณะกรรมการบริษัทพิจารณาความเหมาะสมของการจ่ายหรืองดเว้นการจ่ายเงินปันผลจากผลการดําเนินงาน โดยต้อง

นําเสนอตอ่ท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นเพ่ือพิจารณาอนมุตัิ  

 อนึ่ง บริษัทฯ มีนโยบายการจ่ายเงินปันผลเป็นจํานวนประมาณร้อยละ 40 ของกําไรสทุธิหลงัหกัภาษีเงินได้นิติ

บคุคลในแตล่ะปีของงบการเงินรวมของกิจการ และหลงัหกัเงินสาํรองตา่ง ๆ ทกุประเภทท่ีกฎหมายและข้อบงัคบัของบริษัท

ได้กําหนดไว้ ทัง้นี ้ อตัราการจ่ายเงินปันผลดงักลา่วอาจมีการเปลี่ยนแปลงได้ ขึน้อยู่กบัผลการดําเนินงาน ฐานะการเงิน 

แผนการลงทุน ความต้องการในการใช้เงินทุนของบริษัทในแต่ละปี และความจําเป็น ความเหมาะสมอ่ืน ๆ ในอนาคต 

รวมทัง้ภาวะเศรษฐกิจโดยรวม 

 ทัง้นี ้บริษัทฯ มีทนุจดทะเบียน 1,817,548,405 บาท และจากผลประกอบการในปี 2565 ตามงบการเงินเฉพาะ

กิจการ มีกําไรสทุธิ 759,112,746 บาท  และงบการเงินรวมของบริษัทฯ มีกําไรสทุธิ  813,215,267 บาท ดงันัน้ บริษัทฯ จึง

จดัสรรเงินกําไรสทุธิประจําปี เป็นจํานวนเงินทัง้สิน้ จํานวน 35,785,046 บาท ซึง่เมื่อรวมกบัทนุสาํรองท่ีได้จดัสรรไว้แล้วท่ีมี

อยูจํ่านวน 145,969,795 บาท บริษัทฯ จะมีทนุสาํรองตามกฎหมายเป็นจํานวนทัง้สิน้ 181,754,841 บาท ซึง่คดิเป็นร้อยละ 

10 ของทนุจดทะเบียน 
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 นอกจากนี ้สําหรับกําไรสทุธิของงบการเงินรวมนัน้ เน่ืองจากในปีบญัชีสิน้สดุณวนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 บริษัทฯ 

มีกําไรสทุธิสาหรับสว่นท่ีเป็นของผู้ ถือหุ้นสว่นใหญ่จากงบการเงินรวมจํานวน 902,832,048 บาท ซึง่ประกอบด้วย (1) กําไร

ท่ีเกิดจากการสญูเสียการควบคมุในบริษัทย่อยจํานวน 8,407,999 บาท และ (2) กําไรจากการซือ้เงินลงทนุในบริษัทยอ่ย 

ได้แก่ บริษัท เสนา เจ พร็อพเพอร์ตี ้จํากัด (มหาชน) จํานวน 212,833,196 บาท (3) ขาดทุนจากการวดัมูลค่ายุติธรรม 

(Swap) ดอกเบีย้หุ้นกู้  (IRS) จํานวน 58,407,387 บาท คงเหลือกําไรสทุธิจากงบการเงินรวมหลงัหกักําไรจากการซือ้ท่ีตํ่า

กว่ามลูค่ายตุิธรรมตาม (1) และ (2) ซึ่งเป็นกําไรท่ีได้จากการผลการดําเนินงานจํานวน 739,998,240 บาท ดงันัน้ ในการ

พิจารณาจ่ายเงินปันผลของบริษัทฯ บริษัทฯ ต้องจ่ายเงินปันผลจากส่วนท่ีเป็นกําไรสทุธิท่ีได้จากผลการดําเนินงานของ

บริษัทฯ ซึ่งทําให้บริษัทฯ มีอัตราการจ่ายเงินปันผลอยู่ท่ีร้อยละ 40 ของกําไรสุทธิจากผลการดําเนินงานของบริษัทฯ 

ดงักลา่วแล้ว 

 คณะกรรมการบริษัทพิจารณาแล้วเห็นควรเสนอให้ท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นพิจารณาอนมุตัิจดัสรรกําไรเพ่ือเป็นเงินสํารอง

ตามกฎหมายและการจ่ายเงินปันผล สาํหรับรอบระยะเวลาบญัชีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 โดยมีรายละเอียดดงันี ้ 

 1) รับทราบการจ่ายเงินปันผลระหว่างกาล สําหรับผลการดําเนินงาน ตัง้แต่วนัท่ี 1 มกราคม 2565 ถึงวนัท่ี 30 

มิถุนายน 2565 ให้แก่ผู้ ถือหุ้ นของ บริษัทฯ ในอัตราหุ้ นละ 0.12692 บาท สําหรับหุ้ นสามัญของบริษัท จํานวน 

1,441,635,968 หุ้น รวมเป็นเงินทัง้สิน้ ประมาณ 182,972,437 บาท เมื่อวนัท่ี 9 กนัยายน 2565 ตามท่ีได้รับอนมุตัิจากท่ี

ประชมุคณะกรรมการของบริษัท ครัง้ท่ี 6/2565 เมื่อวนัท่ี 11 สงิหาคม 2565 

 2) พิจารณาอนมุตัิการจดัสรรกําไรเพ่ือเป็นเงินสํารองตามกฎหมาย จํานวน 35,785,046 บาท ซึ่งเมื่อรวมกบัทนุ

สํารองท่ีได้จัดสรรไว้แล้วท่ีมีอยู่จํานวน 145,969,795 บาท บริษัทฯ จะมีทุนสํารองตามกฎหมายเป็นจํานวนทัง้สิน้ 

181,754,841 บาท ซึง่คิดเป็นร้อยละ 10 ของทนุจดทะเบียน 

 3) พิจารณาอนมุตัิให้จ่ายเงินปันผล สําหรับผลการดําเนินงาน งวดวนัท่ี 1 มกราคม 2565 – 31 ธันวาคม 2565 

จํานวนประมาณ 296,000,449 บาท หรือคิดเป็นอัตราหุ้ นละ 0.205288 บาท โดยเงินปันผลท่ีเสนอจ่ายดังกล่าว

ประกอบด้วยกําไรจากกิจการของบริษัทฯ ท่ีได้รับการส่งเสริมการลงทุนจากคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน จํานวน

ประมาณ 22,565,575 บาท หรือคิดเป็นอตัราหุ้นละ 0.015649 บาท และกําไรจากกิจการของ บริษัทฯ  ท่ีไม่ได้รับสง่เสริม

การลงทุนจํานวนประมาณ  273,434,874 บาท หรือคิดเป็นอัตราหุ้นละ 0.189639 บาท ซึ่งบริษัทฯ ได้จ่ายเงินปันผล

ระหว่างกาลไปแล้วรวม 182,972,437 บาท  หรือในอตัราหุ้นละ 0.12692 บาท เมื่อวนัท่ี 9 กันยายน 2565 ตามท่ีได้รับ

อนมุตัิจากท่ีประชมุคณะกรรมการของบริษัท ครัง้ท่ี 6/2565 เมื่อวนัท่ี 11 สงิหาคม 2565  

 ดงันัน้ บริษัทฯ จึงเหลือเงินปันผลสําหรับผลการดําเนินงาน ปี 2565 ท่ีต้องจ่ายจํานวนประมาณ 113,028,012 

บาท คิดเป็นอตัราหุ้นละ 0.078368 บาท โดยจ่ายจากกําไรจากกิจการของบริษัทฯ ท่ีได้รับการส่งเสริมการลงทุนจาก

คณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน จํานวนประมาณ 13,425,603 บาท หรือคิดเป็นอตัราหุ้นละ 0.009309 บาท และกําไร

จากกิจการของบริษัทฯ ท่ีไม่ได้รับการส่งเสริมการลงทุน จํานวนประมาณ 99,602,409 บาท หรือคิดเป็นอัตราหุ้นละ 

0.069059 บาท 

 ทัง้นี ้บริษัทฯ จะหกัภาษี ณ ท่ีจ่ายสาํหรับเงินได้จากการได้รับเงินปันผลในอตัราตามท่ีกฎหมายกําหนด  
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 นอกจากนี ้สําหรับกําไรสทุธิของงบการเงินรวมนัน้ เน่ืองจากในปีบญัชีสิน้สดุณวนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 บริษัทฯ 

มีกําไรสทุธิสาหรับสว่นท่ีเป็นของผู้ ถือหุ้นสว่นใหญ่จากงบการเงินรวมจํานวน 902,832,048 บาท ซึง่ประกอบด้วย (1) กําไร

ท่ีเกิดจากการสญูเสียการควบคมุในบริษัทย่อยจํานวน 8,407,999 บาท และ (2) กําไรจากการซือ้เงินลงทนุในบริษัทยอ่ย 

ได้แก่ บริษัท เสนา เจ พร็อพเพอร์ตี ้จํากัด (มหาชน) จํานวน 212,833,196 บาท (3) ขาดทุนจากการวดัมูลค่ายุติธรรม 

(Swap) ดอกเบีย้หุ้นกู้  (IRS) จํานวน 58,407,387 บาท คงเหลือกําไรสทุธิจากงบการเงินรวมหลงัหกักําไรจากการซือ้ท่ีตํ่า

กว่ามลูค่ายตุิธรรมตาม (1) และ (2) ซึ่งเป็นกําไรท่ีได้จากการผลการดําเนินงานจํานวน 739,998,240 บาท ดงันัน้ ในการ

พิจารณาจ่ายเงินปันผลของบริษัทฯ บริษัทฯ ต้องจ่ายเงินปันผลจากส่วนท่ีเป็นกําไรสทุธิท่ีได้จากผลการดําเนินงานของ

บริษัทฯ ซึ่งทําให้บริษัทฯ มีอัตราการจ่ายเงินปันผลอยู่ท่ีร้อยละ 40 ของกําไรสุทธิจากผลการดําเนินงานของบริษัทฯ 

ดงักลา่วแล้ว 

 คณะกรรมการบริษัทพิจารณาแล้วเห็นควรเสนอให้ท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นพิจารณาอนมุตัิจดัสรรกําไรเพ่ือเป็นเงินสํารอง

ตามกฎหมายและการจ่ายเงินปันผล สาํหรับรอบระยะเวลาบญัชีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 โดยมีรายละเอียดดงันี ้ 

 1) รับทราบการจ่ายเงินปันผลระหว่างกาล สําหรับผลการดําเนินงาน ตัง้แต่วนัท่ี 1 มกราคม 2565 ถึงวนัท่ี 30 

มิถุนายน 2565 ให้แก่ผู้ ถือหุ้ นของ บริษัทฯ ในอัตราหุ้ นละ 0.12692 บาท สําหรับหุ้ นสามัญของบริษัท จํานวน 

1,441,635,968 หุ้น รวมเป็นเงินทัง้สิน้ ประมาณ 182,972,437 บาท เมื่อวนัท่ี 9 กนัยายน 2565 ตามท่ีได้รับอนมุตัิจากท่ี

ประชมุคณะกรรมการของบริษัท ครัง้ท่ี 6/2565 เมื่อวนัท่ี 11 สงิหาคม 2565 

 2) พิจารณาอนมุตัิการจดัสรรกําไรเพ่ือเป็นเงินสํารองตามกฎหมาย จํานวน 35,785,046 บาท ซึ่งเมื่อรวมกบัทนุ

สํารองท่ีได้จัดสรรไว้แล้วท่ีมีอยู่จํานวน 145,969,795 บาท บริษัทฯ จะมีทุนสํารองตามกฎหมายเป็นจํานวนทัง้สิน้ 

181,754,841 บาท ซึง่คิดเป็นร้อยละ 10 ของทนุจดทะเบียน 

 3) พิจารณาอนมุตัิให้จ่ายเงินปันผล สําหรับผลการดําเนินงาน งวดวนัท่ี 1 มกราคม 2565 – 31 ธันวาคม 2565 

จํานวนประมาณ 296,000,449 บาท หรือคิดเป็นอัตราหุ้ นละ 0.205288 บาท โดยเงินปันผลท่ีเสนอจ่ายดังกล่าว

ประกอบด้วยกําไรจากกิจการของบริษัทฯ ท่ีได้รับการส่งเสริมการลงทุนจากคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน จํานวน

ประมาณ 22,565,575 บาท หรือคิดเป็นอตัราหุ้นละ 0.015649 บาท และกําไรจากกิจการของ บริษัทฯ  ท่ีไม่ได้รับสง่เสริม

การลงทุนจํานวนประมาณ  273,434,874 บาท หรือคิดเป็นอัตราหุ้นละ 0.189639 บาท ซึ่งบริษัทฯ ได้จ่ายเงินปันผล

ระหว่างกาลไปแล้วรวม 182,972,437 บาท  หรือในอตัราหุ้นละ 0.12692 บาท เมื่อวนัท่ี 9 กันยายน 2565 ตามท่ีได้รับ

อนมุตัิจากท่ีประชมุคณะกรรมการของบริษัท ครัง้ท่ี 6/2565 เมื่อวนัท่ี 11 สงิหาคม 2565  

 ดงันัน้ บริษัทฯ จึงเหลือเงินปันผลสําหรับผลการดําเนินงาน ปี 2565 ท่ีต้องจ่ายจํานวนประมาณ 113,028,012 

บาท คิดเป็นอตัราหุ้นละ 0.078368 บาท โดยจ่ายจากกําไรจากกิจการของบริษัทฯ ท่ีได้รับการส่งเสริมการลงทุนจาก

คณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน จํานวนประมาณ 13,425,603 บาท หรือคิดเป็นอตัราหุ้นละ 0.009309 บาท และกําไร

จากกิจการของบริษัทฯ ท่ีไม่ได้รับการส่งเสริมการลงทุน จํานวนประมาณ 99,602,409 บาท หรือคิดเป็นอัตราหุ้นละ 

0.069059 บาท 

 ทัง้นี ้บริษัทฯ จะหกัภาษี ณ ท่ีจ่ายสาํหรับเงินได้จากการได้รับเงินปันผลในอตัราตามท่ีกฎหมายกําหนด  
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 ทัง้นี ้เน่ืองจากปัจจุบนักลุม่บริษัทมีโครงการอสงัหาริมทรัพย์ท่ีพฒันาในนามของบริษัทร่วมลงทนุเพ่ิมขึน้อย่าง

ตอ่เน่ือง และบริษัทฯ ยงัได้มีการลงทนุซือ้หุ้นสามญัของ บริษัท เสนา เจ พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) ด้วย ทําให้โครงสร้าง

ในการดําเนินธุรกิจและการบริหารจดัการกระแสเงินสดของบริษัทเปลีย่นแปลงไป ดงันัน้ ในการจ่ายเงินปันผลในแตล่ะครัง้  

บริษัทฯ จะต้องมีการวางแผนและบริหารจัดการให้มีความสอดคล้องกับกระแสเงินสด (Cash Basis) ท่ีได้รับในแต่ละ

ช่วงเวลาด้วย 

 โดยคณะกรรมการบริษัทได้กําหนดรายช่ือผู้ ถือหุ้นท่ีมีสทิธิรับเงินปันผลในวนัท่ี 12 พฤษภาคม 2566 ซึง่เป็นวนัให้

สิทธิผู้ ถือหุ้น (Record Date) และจ่ายเงินปันผลภายในวนัท่ี 25 พฤษภาคม 2566 ทัง้นี ้การให้สิทธิดงักลา่วยงัมีความไม่

แนน่อนเน่ืองจากต้องนําเสนอตอ่ท่ีประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2566 เพ่ืออนมุตัิตอ่ไป   

 การพิจารณาวาระนีต้้องผา่นมติอนมุตัิด้วยคะแนนเสยีงข้างมากของจํานวนเสยีงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชุม 

และมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน    

 ผู้ดําเนินการประชุมได้เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหุ้นได้ซกัถามและแสดงความคิดเห็น แต่ไม่ปรากฏว่ามีผู้ ถือหุ้นซกัถาม

หรือแสดงความคิดเห็นในประเด็นนี ้

 

 ประธานฯ จึงเสนอท่ีประชมุพิจารณาและลงมติ 

 

 มติ ท่ีประชมุพิจารณาแล้ว มีมติอนมุตัิการจดัสรรกําไรเพ่ือเป็นเงินสาํรองตามกฎหมาย และการจ่ายเงินปัน

ผลจากผลการดําเนินงานประจําปี 2565 ให้แก่ผู้ ถือหุ้น สาํหรับผลการดําเนินงาน งวดวนัท่ี 1 มกราคม 2565 – 31 ธนัวาคม 

2565 จํานวนประมาณ 296,000,449 บาท หรือคิดเป็นอตัราหุ้นละ 0.205288 บาท ซึ่งบริษัทฯ ได้จ่ายเงินปันผลระหว่าง

กาลไปแล้วเป็นเงินทัง้สิน้ 182,972,437 บาท หรือในอตัราหุ้นละ 0.12692 บาท เมื่อวนัท่ี 9 กันยายน 2565 ตามท่ีได้รับ

อนมุตัิจากท่ีประชมุคณะกรรมการของบริษัท ครัง้ท่ี 6/2565 เมื่อวนัท่ี 11 สงิหาคม 2565 ดงันัน้ บริษัทฯ จึงเหลอืเงินปันผล

สําหรับผลการดําเนินงาน ปี 2565 ท่ีต้องจ่ายเพ่ิมเติมในครัง้นีอี้กประมาณ 113,028,012 บาท คิดเป็นอัตราหุ้ นละ 

0.078368 บาท ตามรายละเอียดท่ีเสนอ ด้วยคะแนนเสียงข้างมากของจํานวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชมุ และมี

สทิธิออกเสยีงลงคะแนน    

 

 โดยมีผลการนบัคะแนนในวาระนี ้ดงันี ้

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 898,721,533 100.00 

ไมเ่ห็นด้วย 0 0.00 

งดออกเสยีง 0 0.00 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,721,533 100.00 
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วาระที่ 5 พิจารณาแต่งตัง้กรรมการบริษัทแทนผู้ที่พ้นจากตาํแหน่งตามวาระ ประจาํปี 2566 

  

ประธานฯ ชีแ้จงตอ่ท่ีประชมุวา่ วาระนีเ้ป็นการพิจารณาแตง่ตัง้กรรมการแทนกรรมการท่ีออกตามวาระ โดยใน 

การประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2566 นี ้มีกรรมการท่ีครบกําหนดออกตามวาระ จํานวน 4 ทา่น ดงันี ้  

1) นายธีรวฒัน์ ธญัลกัษณ์ภาคย์   กรรมการบริษัท / ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร  

2) ศาสตราจารย์ไชยยศ เหมะรัชตะ กรรมการ ประธานกรรมการตรวจสอบ และกรรมการอิสระ 

3) นางสาวเบญญาลกัษณ์ ธญัลกัษณ์ภาคย์ กรรมการบริษัท / รองประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร 

4) นายวรวิทย์ ชยัลมิปมนตรี กรรมการบริษัท กรรมการตรวจสอบ และกรรมการอิสระ 

 

อนึง่ เพ่ือให้การเลอืกตัง้เป็นไปอยา่งบริสทุธ์ิ ยตุิธรรม และเป็นไปตามแนวทางการกํากบัดแูลกิจการท่ีดี ประธานฯ 

ได้เชิญกรรมการท่ีต้องออกจากตาํแหนง่ตามกําหนดวาระออกจากห้องประชมุก่อนการเลอืกตัง้  

 

ประธานฯ มอบหมายให้นางสาวสคุนธา เกษมสขุ ผู้จดัการอาวโุส ฝ่ายกํากบัดแูลกิจการ เป็นผู้ ชีแ้จงรายละเอียด

เก่ียวกบัแตง่ตัง้กรรมการบริษัทแทนผู้ ท่ีพ้นจากตําแหนง่ตามวาระ ประจําปี 2565 ตอ่ท่ีประชมุ 

 

นางสาวสคุนธา เกษมสขุ ผู้จดัการอาวโุส ฝ่ายกํากบัดแูลกิจการ ชีแ้จงต่อท่ีประชุมว่าเพ่ือให้เป็นไปตามมาตรา 

71 แหง่พระราชบญัญตัิมหาชนจํากดั พ.ศ. 2535 (รวมท่ีมีการแก้ไขเพ่ิมเติม) และข้อบงัคบัข้อ 16 ของบริษัทฯ ท่ีกําหนดให้

ในการประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปีทกุครัง้ ให้กรรมการออกจากตําแหนง่จํานวนหนึง่ในสาม (1/3) ของจํานวนกรรมการ

ทัง้หมด โดยกรรมการท่ีออกตามวาระนัน้อาจได้รับเลือกให้กลบัเข้ามาดํารงตําแหน่งใหม่อีกวาระได้ โดยในการประชุม

สามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2566 นี ้มีกรรมการท่ีครบกําหนดออกตามวาระ จํานวน 4 ทา่น ดงันี ้

 

1) นายธีรวฒัน์ ธญัลกัษณ์ภาคย์   กรรมการบริษัท / ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร  

2) ศาสตราจารย์ไชยยศ เหมะรัชตะ กรรมการ / ประธานกรรมการตรวจสอบ / กรรมการอิสระ 

3) นางสาวเบญญาลกัษณ์ ธญัลกัษณ์ภาคย์ กรรมการบริษัท / รองประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร 

4) นายวรวิทย์ ชยัลมิปมนตรี กรรมการบริษัท / กรรมการตรวจสอบ / กรรมการอิสระ 

 

อนึ่ง เพ่ือให้เป็นไปตามนโยบายการสง่เสริมการกํากบัดแูลกิจการท่ีดี และแสดงถึงการปฏิบตัิตอ่ผู้ ถือหุ้นทกุราย

อย่างเป็นธรรมและเท่าเทียมกัน บริษัทฯ ได้ให้สิทธิผู้ ถือหุ้นรายย่อยเสนอช่ือบุคคลท่ีพิจารณาแล้วเห็นว่ามีคุณสมบตัิ 

ความรู้ ความสามารถเหมาะสม เพ่ือเข้ารับการพิจารณาเลือกตัง้เป็นกรรมการบริษัทฯ ในการประชุมสามัญผู้ ถือหุ้น

ประจําปี 2566 เป็นการลว่งหน้า ตัง้แต่วนัท่ี 1 ตลุาคม 2565 – 31 ธันวาคม 2565 โดยบริษัทฯ ได้เผยแพร่หลกัเกณฑ์และ

แนวปฏิบตัิท่ีบริษัทฯ กําหนดไว้บนเว็บไซต์ของบริษัทฯ http://www.sena.co.th ทัง้นี ้เมื่อครบกําหนดระยะเวลาดงักล่าว 

ปรากฏวา่ไมม่ีผู้ ถือหุ้นรายใดเสนอช่ือบคุคล เพ่ือเข้ารับการพิจารณารับเลอืกตัง้เป็นกรรมการของบริษัทฯ แตอ่ยา่งใด  
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วาระที่ 5 พิจารณาแต่งตัง้กรรมการบริษัทแทนผู้ที่พ้นจากตาํแหน่งตามวาระ ประจาํปี 2566 

  

ประธานฯ ชีแ้จงตอ่ท่ีประชมุวา่ วาระนีเ้ป็นการพิจารณาแตง่ตัง้กรรมการแทนกรรมการท่ีออกตามวาระ โดยใน 

การประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2566 นี ้มีกรรมการท่ีครบกําหนดออกตามวาระ จํานวน 4 ทา่น ดงันี ้  

1) นายธีรวฒัน์ ธญัลกัษณ์ภาคย์   กรรมการบริษัท / ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร  

2) ศาสตราจารย์ไชยยศ เหมะรัชตะ กรรมการ ประธานกรรมการตรวจสอบ และกรรมการอิสระ 

3) นางสาวเบญญาลกัษณ์ ธญัลกัษณ์ภาคย์ กรรมการบริษัท / รองประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร 

4) นายวรวิทย์ ชยัลมิปมนตรี กรรมการบริษัท กรรมการตรวจสอบ และกรรมการอิสระ 

 

อนึง่ เพ่ือให้การเลอืกตัง้เป็นไปอยา่งบริสทุธ์ิ ยตุิธรรม และเป็นไปตามแนวทางการกํากบัดแูลกิจการท่ีดี ประธานฯ 

ได้เชิญกรรมการท่ีต้องออกจากตาํแหนง่ตามกําหนดวาระออกจากห้องประชมุก่อนการเลอืกตัง้  

 

ประธานฯ มอบหมายให้นางสาวสคุนธา เกษมสขุ ผู้จดัการอาวโุส ฝ่ายกํากบัดแูลกิจการ เป็นผู้ ชีแ้จงรายละเอียด

เก่ียวกบัแตง่ตัง้กรรมการบริษัทแทนผู้ ท่ีพ้นจากตําแหนง่ตามวาระ ประจําปี 2565 ตอ่ท่ีประชมุ 

 

นางสาวสคุนธา เกษมสขุ ผู้จดัการอาวโุส ฝ่ายกํากบัดแูลกิจการ ชีแ้จงต่อท่ีประชุมว่าเพ่ือให้เป็นไปตามมาตรา 

71 แหง่พระราชบญัญตัิมหาชนจํากดั พ.ศ. 2535 (รวมท่ีมีการแก้ไขเพ่ิมเติม) และข้อบงัคบัข้อ 16 ของบริษัทฯ ท่ีกําหนดให้

ในการประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปีทกุครัง้ ให้กรรมการออกจากตําแหนง่จํานวนหนึง่ในสาม (1/3) ของจํานวนกรรมการ

ทัง้หมด โดยกรรมการท่ีออกตามวาระนัน้อาจได้รับเลือกให้กลบัเข้ามาดํารงตําแหน่งใหม่อีกวาระได้ โดยในการประชุม

สามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2566 นี ้มีกรรมการท่ีครบกําหนดออกตามวาระ จํานวน 4 ทา่น ดงันี ้

 

1) นายธีรวฒัน์ ธญัลกัษณ์ภาคย์   กรรมการบริษัท / ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร  

2) ศาสตราจารย์ไชยยศ เหมะรัชตะ กรรมการ / ประธานกรรมการตรวจสอบ / กรรมการอิสระ 

3) นางสาวเบญญาลกัษณ์ ธญัลกัษณ์ภาคย์ กรรมการบริษัท / รองประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร 

4) นายวรวิทย์ ชยัลมิปมนตรี กรรมการบริษัท / กรรมการตรวจสอบ / กรรมการอิสระ 

 

อนึ่ง เพ่ือให้เป็นไปตามนโยบายการสง่เสริมการกํากบัดแูลกิจการท่ีดี และแสดงถึงการปฏิบตัิตอ่ผู้ ถือหุ้นทกุราย

อย่างเป็นธรรมและเท่าเทียมกัน บริษัทฯ ได้ให้สิทธิผู้ ถือหุ้นรายย่อยเสนอช่ือบุคคลท่ีพิจารณาแล้วเห็นว่ามีคุณสมบตัิ 

ความรู้ ความสามารถเหมาะสม เพ่ือเข้ารับการพิจารณาเลือกตัง้เป็นกรรมการบริษัทฯ ในการประชุมสามัญผู้ ถือหุ้น

ประจําปี 2566 เป็นการลว่งหน้า ตัง้แต่วนัท่ี 1 ตลุาคม 2565 – 31 ธันวาคม 2565 โดยบริษัทฯ ได้เผยแพร่หลกัเกณฑ์และ

แนวปฏิบตัิท่ีบริษัทฯ กําหนดไว้บนเว็บไซต์ของบริษัทฯ http://www.sena.co.th ทัง้นี ้เมื่อครบกําหนดระยะเวลาดงักล่าว 

ปรากฏวา่ไมม่ีผู้ ถือหุ้นรายใดเสนอช่ือบคุคล เพ่ือเข้ารับการพิจารณารับเลอืกตัง้เป็นกรรมการของบริษัทฯ แตอ่ยา่งใด  
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คณะกรรมการสรรหาและกําหนดค่าตอบแทนได้ดําเนินการพิจารณาสรรหากรรมการเป็นรายบุคคลตาม

หลกัเกณฑ์และวิธีการสรรหาบคุคลเพ่ือรับการพิจารณาเลอืกตัง้เป็นกรรมการบริษัทโดยได้พิจารณาถึงความเหมาะสมท่ีจะ

เป็นประโยชน์ตอ่การดําเนินงานของบริษัทฯ ประกอบกบัคณุสมบตัิ ความรู้ ความสามารถ ประสบการณ์ของกรรมการท่ี

ต้องการสรรหาให้มีความหลากหลายและสอดคล้องกบักลยทุธ์ในการดําเนินธุรกิจของบริษัทฯ โดยใช้การวิเคราะห์ทกัษะ

ประสบการณ์ความรู้และความเช่ียวชาญเฉพาะด้านของคณะกรรมการแล้ว จึงเห็นสมควรเสนอกรรมการทัง้ 4 ท่าน 

ข้างต้นกลบัเข้าดํารงตําแหน่งกรรมการอีกวาระหนึ่ง โดยมีรายละเอียดประวตัิของทัง้ 4 ท่าน ตามท่ีได้นําเสนอบนจอภาพ

และบริษัทฯ ได้แนบไปกบัหนงัสอืเชิญประชมุเพ่ือให้ผู้ ถือหุ้นได้พิจารณารายละเอียดแล้ว 

 

คณะกรรมการบริษัทซึ่งไม่รวมกรรมการท่ีได้รับการเสนอช่ือ ได้พิจารณาโดยผ่านกระบวนการกลัน่กรอง อย่าง

รอบคอบและระมดัระวงั ตามหลกัเกณฑ์การสรรหากรรมการของบริษัทฯ แล้วเห็นวา่ กรรมการท่ีได้รับการเสนอช่ือทัง้ 4 ทา่น 

มีคณุสมบตัิตามท่ีกฎหมายบริษัทมหาชนจากดั พ.ศ. 2535 (รวมท่ีมีการแก้ไขเพ่ิมเติม) และประกาศของตลาดหลกัทรัพย์

แห่งประเทศไทย สํานกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ และคณะกรรมการกํากบัตลาดทนุกําหนด 

และไม่มีลกัษณะต้องห้ามแต่งตัง้ให้เป็นกรรมการบริษัทตามหลกัเกณฑ์ของสํานกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และ

ตลาดหลกัทรัพย์ รวมถึงมีคุณสมบตัิประสบการณ์และความเช่ียวชาญเฉพาะด้าน ท่ีเหมาะสมกับการประกอบธุรกิจของ

บริษัทฯ โดยเฉพาะอย่างยิ่งในด้านการบริหารธุรกิจ อนัเป็นประโยชน์ต่อการประกอบธุรกิจของบริษัทฯ อย่างยิ่ง ตลอดจน

ในช่วงท่ีผ่านมา กรรมการทุกคนปฏิบตัิหน้าท่ีกรรมการและกรรมการชุดย่อยได้เป็นอย่างดีและมีประสิทธิภาพอย่างมาก 

รวมถึง แสดงความคิดเห็นและให้ข้อแนะนําต่าง ๆ ท่ีเป็นประโยชน์อย่างสูง ต่อการดําเนินงานของบริษัทฯ นอกจากนี ้

คณะกรรมการบริษัทได้พิจารณากลัน่กรองตามหลกัเกณฑ์แล้วมีความเห็นว่า ศาสตราจารย์ไชยยศ เหมะรัชตะ และนาย

วรวิทย์ ชัยลิมปมนตรี กรรมการอิสระ มีคุณสมบตัิการเป็นกรรมการอิสระครบถ้วน ตามหลกัเกณฑ์ท่ีบริษัทฯ กําหนด ซึ่ง

สอดคล้องกับข้อกําหนดของสํานกังานคณะกรรมการกํากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ หรือตลาดหลกัทรัพย์แห่ง

ประเทศไทย ไม่เป็นผู้มีความขดัแย้งทางผลประโยชน์ หรือไม่เป็นผู้มีสว่นได้เสียต่อบริษัทฯ และมีประสบการณ์และความ

เช่ียวชาญโดยเฉพาะอนัเป็นประโยชน์ต่อการประกอบธุรกิจของบริษัทฯ อย่างยิ่ง ตลอดจนสามารถแสดงความคิดเห็น และ

ให้ข้อแนะนาต่าง ๆ เก่ียวกับการดาเนินงานของบริษัทฯ ได้อย่างเป็นอิสระ และเป็นไปตามหลกัเกณฑ์และกฎหมายท่ี

เก่ียวข้อง รวมถึงเป็นประโยชน์อย่างสูงต่อบริษัทฯ จึงเห็นสมควรตามข้อเสนอของคณะกรรมการสรรหาและกําหนด

ค่าตอบแทน เสนอให้ท่ีประชุมผู้ ถือหุ้นเลือกตัง้ (1) นายธีรวฒัน์ ธัญลกัษณ์ภาคย์ (2) ศาสตราจารย์ไชยยศ เหมะรัชตะ (3) 

นางสาวเบญญาลกัษณ์ ธัญลกัษณ์ภาคย์ และ (4) นายวรวิทย์ ชยัลิมปมนตรี ซึ่งพ้นจากตําแหนง่ตามกําหนดวาระกลบัเข้า

ดํารงตําแหนง่กรรมการอิสระ กรรมการบริษัท และกรรมการชดุยอ่ยตา่ง ๆ ของบริษัทฯ ตอ่ไปอีกวาระหนึง่ 

 

โดยมติในวาระนี ้ต้องได้รับอนมุตัิด้วยคะแนนเสียงข้างมากของจํานวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชมุและ

มีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน ตามหลกัเกณฑ์และวิธีการดงัตอ่ไปนี ้

(1) ผู้ ถือหุ้นรายหนึง่มีคะแนนเสยีงเทา่กบัจํานวนหุ้นท่ีตนถือในการเลอืกตัง้กรรมการหนึง่คน 

(2) ผู้ ถือหุ้นแต่ละรายจะใช้คะแนนเสียงท่ีมีอยู่ทัง้หมดตาม (1) เลือกตัง้บุคคลคนเดียวหรือหลายคนเป็น

กรรมการก็ได้ แตจ่ะแบง่คะแนนเสยีงให้แก่ผู้ใดมากน้อยเพียงใดไมไ่ด้ 
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(3)  บุคคลซึ่งได้รับคะแนนเสียงสูงสุดตามลําดับลงมาเป็นผู้ ได้รับการเลือกเป็นกรรมการเท่าจํานวน

กรรมการท่ีจะพงึมีหรือจะพงึเลอืกตัง้ในครัง้นัน้ ในกรณีท่ีบคุคลซึง่ได้รับการเลอืกตัง้ในลาํดบัถดัลงมามีคะแนนเสยีงเทา่กนั

เกินจํานวนท่ีจะพงึมีหรือจะพงึเลอืกตัง้ในครัง้นัน้ ให้ผู้ เป็นประธานในท่ีประชมุออกเสยีงเพ่ิมขึน้อีกหนึง่เสยีง เป็นเสยีงชีข้าด 

 

ทัง้นี ้เพ่ือการปฏิบตัิให้เป็นไปตามหลกัการกํากบัดแูลกิจการท่ีดีของบริษัทฯ ในการเลอืกตัง้กรรมการในครัง้นี ้จะ

เสนอให้ท่ีประชุมผู้ ถือหุ้นพิจารณาลงคะแนนเสียงเลือกตัง้กรรมการเป็นรายบุคคล โดยบุคคลท่ีได้รับการเสนอช่ือให้เข้า

ดํารงตําแหน่งกรรมการแทนกรรมการท่ีครบกําหนดออกจากตาแหน่งตามวาระแต่ละรายต้องผ่านมติอนมุตัิด้วยคะแนน

เสยีงข้างมากของผู้ ถือหุ้นซึง่มาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน 

 

ผู้ดําเนินการประชุมได้เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหุ้นได้ซกัถามและแสดงความคิดเห็น แต่ไม่ปรากฏว่ามีผู้ ถือหุ้นท่านใด

ซกัถามหรือแสดงความคิดเห็นในประเด็นนี ้   

 

ประธานฯ จึงเสนอท่ีประชมุพิจารณาและลงมติ 

 

 มติ ท่ีประชุมพิจารณาแล้ว มีมติอนมุตัิให้แต่งตัง้ (1) นายธีรวฒัน์ ธัญลกัษณ์ภาคย์ (2) ศาสตราจารย์ไชย

ยศ เหมะรัชตะ (3) นางสาวเบญญาลกัษณ์ ธญัลกัษณ์ภาคย์ และ (4) นายวรวิทย์ ชยัลมิปมนตรี กลบัเข้ามาดํารงตําแหนง่

กรรมการต่อไปอีกวาระหนึ่งตามท่ีเสนอ ด้วยคะแนนเสียงข้างมากของจํานวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชุมและมี

สทิธิออกเสยีงลงคะแนน  

 

โดยมีผลการนบัคะแนนในวาระนี ้ดงันี ้

 

5.1  นายธีรวฒัน์ ธญัลกัษณ์ภาคย์ ดํารงตําแหนง่ กรรมการบริษัท / ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร อีกวาระหนึง่ 

 

 

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 664,956,511 73.99 

ไมเ่ห็นด้วย 0 0.00 

งดออกเสยีง 233,765,022 26.01 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,721,533 100.00 
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(3)  บุคคลซึ่งได้รับคะแนนเสียงสูงสุดตามลําดับลงมาเป็นผู้ ได้รับการเลือกเป็นกรรมการเท่าจํานวน

กรรมการท่ีจะพงึมีหรือจะพงึเลอืกตัง้ในครัง้นัน้ ในกรณีท่ีบคุคลซึง่ได้รับการเลอืกตัง้ในลาํดบัถดัลงมามีคะแนนเสยีงเทา่กนั

เกินจํานวนท่ีจะพงึมีหรือจะพงึเลอืกตัง้ในครัง้นัน้ ให้ผู้ เป็นประธานในท่ีประชมุออกเสยีงเพ่ิมขึน้อีกหนึง่เสยีง เป็นเสยีงชีข้าด 

 

ทัง้นี ้เพ่ือการปฏิบตัิให้เป็นไปตามหลกัการกํากบัดแูลกิจการท่ีดีของบริษัทฯ ในการเลอืกตัง้กรรมการในครัง้นี ้จะ

เสนอให้ท่ีประชุมผู้ ถือหุ้นพิจารณาลงคะแนนเสียงเลือกตัง้กรรมการเป็นรายบุคคล โดยบุคคลท่ีได้รับการเสนอช่ือให้เข้า

ดํารงตําแหน่งกรรมการแทนกรรมการท่ีครบกําหนดออกจากตาแหน่งตามวาระแต่ละรายต้องผ่านมติอนมุตัิด้วยคะแนน

เสยีงข้างมากของผู้ ถือหุ้นซึง่มาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน 

 

ผู้ดําเนินการประชุมได้เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหุ้นได้ซกัถามและแสดงความคิดเห็น แต่ไม่ปรากฏว่ามีผู้ ถือหุ้นท่านใด

ซกัถามหรือแสดงความคิดเห็นในประเด็นนี ้   

 

ประธานฯ จึงเสนอท่ีประชมุพิจารณาและลงมติ 

 

 มติ ท่ีประชุมพิจารณาแล้ว มีมติอนมุตัิให้แต่งตัง้ (1) นายธีรวฒัน์ ธัญลกัษณ์ภาคย์ (2) ศาสตราจารย์ไชย

ยศ เหมะรัชตะ (3) นางสาวเบญญาลกัษณ์ ธญัลกัษณ์ภาคย์ และ (4) นายวรวิทย์ ชยัลมิปมนตรี กลบัเข้ามาดํารงตําแหนง่

กรรมการต่อไปอีกวาระหนึ่งตามท่ีเสนอ ด้วยคะแนนเสียงข้างมากของจํานวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชุมและมี

สทิธิออกเสยีงลงคะแนน  

 

โดยมีผลการนบัคะแนนในวาระนี ้ดงันี ้

 

5.1  นายธีรวฒัน์ ธญัลกัษณ์ภาคย์ ดํารงตําแหนง่ กรรมการบริษัท / ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร อีกวาระหนึง่ 

 

 

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 664,956,511 73.99 

ไมเ่ห็นด้วย 0 0.00 

งดออกเสยีง 233,765,022 26.01 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,721,533 100.00 
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 5.2 ศาสตราจารย์ไชยยศ เหมะรัชตะ ดํารงตําแหน่งกรรมการ / ประธานกรรมการตรวจสอบ / กรรมการ

อิสระ อีกวาระหนึง่ 

 

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 898,161,459 99.94 

ไมเ่ห็นด้วย 560,074 0.06 

งดออกเสยีง 0 0.00 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,721,533 100.00 

 

 5.3 นางสาวเบญญาลกัษณ์ ธญัลกัษณ์ภาคย์ ดํารงตําแหนง่กรรมการบริษัท / รองประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร 

อีกวาระหนึง่ 

  

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 898,280,516 99.95 

ไมเ่ห็นด้วย 441,016 0.05 

งดออกเสยีง 1 0.00 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,721,533 100.00 

 

 5.4 นายวรวิทย์ ชยัลิมปมนตรี ดํารงตําแหน่งกรรมการบริษัท กรรมการตรวจสอบ และกรรมการอิสระ อีก

วาระหนึง่ 

 

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 898,280,517 99.95 

ไมเ่ห็นด้วย 441,016 0.05 

งดออกเสยีง 0 0.00 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,721,533 100.00 
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วาระที่ 6  พิจารณากาํหนดค่าตอบแทนกรรมการบริษัท ประจาํปี 2566 

 

 ประธานฯ มอบหมายให้ นางสาวสคุนธา เกษมสขุ ผู้จดัการอาวโุส ฝ่ายกํากบัดแูลกิจการ เป็นผู้ ชีแ้จงรายละเอียด

เก่ียวกบัพิจารณากําหนดคา่ตอบแทนกรรมการบริษัท ประจําปี 2566 ตอ่ท่ีประชมุ 

 นางสาวสคุนธา เกษมสขุ ผู้จดัการอาวโุส ฝ่ายกํากบัดแูลกิจการ ชีแ้จงต่อท่ีประชุมว่า เพ่ือให้เป็นไปตามมาตรา 

90 แหง่พระราชบญัญตัิมหาชนจํากดั พ.ศ. 2535 (รวมท่ีมีการแก้ไขเพ่ิมเติม) และข้อบงัคบัข้อ 28 ของบริษัทฯ ท่ีกําหนดให้

ผู้ ถือหุ้นเป็นผู้ พิจารณาอนมุตัิการกําหนดคา่ตอบแทนของกรรมการบริษัท ทัง้นี ้บริษัทฯ มีนโยบายและหลกัเกณฑ์เก่ียวกบั

คา่ตอบแทนกรรมการบริษัทฯ และกรรมการชดุยอ่ยตา่ง ๆ ดงันี ้

1. คา่ตอบแทนกรรมการบริษัท และกรรมการชุดยอ่ย มีการทบทวนค่าตอบแทน และพิจารณาเสนอขออนมุตัิ

จากท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นเป็นประจําทกุปี 

2. นโยบายกําหนดค่าตอบแทนของกรรมการบริษัท และกรรมการชุดย่อยแต่ละคนสะท้อนภาระหน้าท่ี และ

ความรับผิดชอบ โดยเปรียบเทียบคา่ตอบแทนในอตุสาหกรรมเดียวกนั 

3. การพิจารณาค่าตอบแทนกรรมการบริษัท และกรรมการชุดยอ่ย จะพิจารณากลัน่กรอง โดยคณะกรรมการ

สรรหาและกําหนดค่าตอบแทน ซึ่งจะพิจารณาถึงความเหมาะสม ตามนโยบายกําหนดค่าตอบแทน โดย

เปรียบเทียบค่าตอบแทนในอุตสาหกรรมเดียวกนัของปี ก่อน รวมถึงพิจารณาจากการขยายตวัทางธุรกิจ 

และการเติบโตทางผลกาไรของบริษัทฯ 

 

 คณะกรรมการสรรหาและกําหนดค่าตอบแทน ได้พิจารณาหลกัเกณฑ์กาหนดค่าตอบแทนกรรมการจากผล

ประกอบการ ผลการปฏิบตัิงาน อํานาจหน้าท่ี และความรับผิดชอบของกรรมการ การเติบโตและผลการดาเนินงานของ

บริษัทฯ สภาพคล่องทางธุรกิจ และผลการปฏิบตัิหน้าท่ีของกรรมการแต่ละคน และเห็นสมควรนําเสนอคณะกรรมการ

บริษัทให้เสนอผู้ ถือหุ้นพิจารณากําหนดค่าตอบแทนกรรมการ และคณะกรรมการชุดย่อยของบริษัทฯ สาํหรับปี 2566 ใน

รูปแบบเบีย้ประชุมกรรมการ โดยประมาณการค่าตอบแทนกรรมการทัง้ปี 2566 เป็นจํานวนเงินทัง้สิน้ไม่เกิน 3,880,000 

บาท ซึง่เป็นจํานวนเดียวกนักบั ปี 2565 โดยไมม่ีคา่ตอบแทนผลประโยชน์อ่ืน ตามรายละเอียด ดงันี ้

 

ค่าเบีย้ประชุม บาท/คน/ครัง้ที่เข้าร่วมประชุม 

ค่าตอบแทนกรรมการบริษัท  

ประธานกรรมการ 

 

60,000 

 

กรรมการอิสระ 40,000 

กรรมการ 10,000 

ค่าตอบแทนกรรมการตรวจสอบ  

ประธานกรรมการตรวจสอบ 40,000 
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วาระที่ 6  พิจารณากาํหนดค่าตอบแทนกรรมการบริษัท ประจาํปี 2566 

 

 ประธานฯ มอบหมายให้ นางสาวสคุนธา เกษมสขุ ผู้จดัการอาวโุส ฝ่ายกํากบัดแูลกิจการ เป็นผู้ ชีแ้จงรายละเอียด

เก่ียวกบัพิจารณากําหนดคา่ตอบแทนกรรมการบริษัท ประจําปี 2566 ตอ่ท่ีประชมุ 

 นางสาวสคุนธา เกษมสขุ ผู้จดัการอาวโุส ฝ่ายกํากบัดแูลกิจการ ชีแ้จงต่อท่ีประชุมว่า เพ่ือให้เป็นไปตามมาตรา 

90 แหง่พระราชบญัญตัิมหาชนจํากดั พ.ศ. 2535 (รวมท่ีมีการแก้ไขเพ่ิมเติม) และข้อบงัคบัข้อ 28 ของบริษัทฯ ท่ีกําหนดให้

ผู้ ถือหุ้นเป็นผู้ พิจารณาอนมุตัิการกําหนดคา่ตอบแทนของกรรมการบริษัท ทัง้นี ้บริษัทฯ มีนโยบายและหลกัเกณฑ์เก่ียวกบั

คา่ตอบแทนกรรมการบริษัทฯ และกรรมการชดุยอ่ยตา่ง ๆ ดงันี ้

1. คา่ตอบแทนกรรมการบริษัท และกรรมการชุดยอ่ย มีการทบทวนค่าตอบแทน และพิจารณาเสนอขออนมุตัิ

จากท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นเป็นประจําทกุปี 

2. นโยบายกําหนดค่าตอบแทนของกรรมการบริษัท และกรรมการชุดย่อยแต่ละคนสะท้อนภาระหน้าท่ี และ

ความรับผิดชอบ โดยเปรียบเทียบคา่ตอบแทนในอตุสาหกรรมเดียวกนั 

3. การพิจารณาค่าตอบแทนกรรมการบริษัท และกรรมการชุดยอ่ย จะพิจารณากลัน่กรอง โดยคณะกรรมการ

สรรหาและกําหนดค่าตอบแทน ซึ่งจะพิจารณาถึงความเหมาะสม ตามนโยบายกําหนดค่าตอบแทน โดย

เปรียบเทียบค่าตอบแทนในอุตสาหกรรมเดียวกนัของปี ก่อน รวมถึงพิจารณาจากการขยายตวัทางธุรกิจ 

และการเติบโตทางผลกาไรของบริษัทฯ 

 

 คณะกรรมการสรรหาและกําหนดค่าตอบแทน ได้พิจารณาหลกัเกณฑ์กาหนดค่าตอบแทนกรรมการจากผล

ประกอบการ ผลการปฏิบตัิงาน อํานาจหน้าท่ี และความรับผิดชอบของกรรมการ การเติบโตและผลการดาเนินงานของ

บริษัทฯ สภาพคล่องทางธุรกิจ และผลการปฏิบตัิหน้าท่ีของกรรมการแต่ละคน และเห็นสมควรนําเสนอคณะกรรมการ

บริษัทให้เสนอผู้ ถือหุ้นพิจารณากําหนดค่าตอบแทนกรรมการ และคณะกรรมการชุดย่อยของบริษัทฯ สาํหรับปี 2566 ใน

รูปแบบเบีย้ประชุมกรรมการ โดยประมาณการค่าตอบแทนกรรมการทัง้ปี 2566 เป็นจํานวนเงินทัง้สิน้ไม่เกิน 3,880,000 

บาท ซึง่เป็นจํานวนเดียวกนักบั ปี 2565 โดยไมม่ีคา่ตอบแทนผลประโยชน์อ่ืน ตามรายละเอียด ดงันี ้

 

ค่าเบีย้ประชุม บาท/คน/ครัง้ที่เข้าร่วมประชุม 

ค่าตอบแทนกรรมการบริษัท  

ประธานกรรมการ 

 

60,000 

 

กรรมการอิสระ 40,000 

กรรมการ 10,000 

ค่าตอบแทนกรรมการตรวจสอบ  

ประธานกรรมการตรวจสอบ 40,000 
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ค่าเบีย้ประชุม บาท/คน/ครัง้ที่เข้าร่วมประชุม 

กรรมการตรวจสอบ  20,000 

ค่าตอบแทนกรรมการสรรหาและกาํหนดค่าตอบแทน  

ประธานกรรมการสรรหาและกําหนดคา่ตอบแทน 20,000 

กรรมการสรรหาและกําหนดคา่ตอบแทน 10,000 

ค่าตอบแทนกรรมการบริหารความเสี่ยง  

ประธานกรรมการบริหารความเสีย่ง 20,000 

กรรมการบริหารความเสีย่ง 10,000 

ค่าตอบแทนกรรมการกาํกับดแูลกิจการ  

ประธานกรรมการกํากบัดแูลกิจการ 20,000 

กรรมการกํากบัดแูลกิจการ 10,000 

 

 คณะกรรมการบริษัทพิจารณาแล้วเห็นชอบตามท่ีคณะกรรมการสรรหาและกําหนดคา่ตอบแทนได้พิจารณาและ

เสนอ และเห็นควรเสนอท่ีประชุมผู้ ถือหุ้นพิจารณาอนมุตัิกําหนดค่าตอบแทนให้แก่กรรมการบริษัท และกรรมการชุดย่อย

ของบริษัทฯ สาํหรับปี 2566 ในรูปแบบคา่เบีย้ประชมุกรรมการ เป็นจํานวนเงินทัง้สิน้ไมเ่กิน 3,880,000 บาท ซึง่เป็นจํานวน

เดียวกนักบั ปี 2565 โดยไมม่ีคา่ตอบแทนผลประโยชน์อ่ืน 

 การพิจารณาวาระนี ้ต้องผ่านมติอนมุตัิด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสองในสาม (2/3) ของจํานวนเสียงทัง้หมด

ของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชมุ 

 ผู้ดําเนินการประชุมได้เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหุ้นได้ซกัถามและแสดงความคิดเห็น แต่ไม่ปรากฏว่ามีผู้ ถือหุ้นท่านใด

ซกัถามหรือแสดงความคิดเห็นในประเด็นนี ้ 

 

 ประธานฯ จึงเสนอท่ีประชมุพิจารณาและลงมติ 

 

 มติ ท่ีประชุมพิจารณาแล้ว มีมติอนมุตัิให้กําหนดค่าตอบแทนให้แก่กรรมการบริษัท และกรรมการชุดยอ่ย

ของบริษัทฯ สําหรับปี 2566 ในรูปแบบเบีย้ประชุมกรรมการ เป็นจํานวนเงินทัง้สิน้ ไม่เกิน 3,880,000 บาท โดยไม่มี

ค่าตอบแทนผลประโยชน์อ่ืน ตามท่ีเสนอ ด้วยคะแนนเสียงไมน้่อยกวา่สองในสาม (2/3) ของจํานวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือ

หุ้นท่ีมาประชมุ 
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 โดยมีผลการนบัคะแนนในวาระนี ้ดงันี ้

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 898,721,533 100.00 

ไมเ่ห็นด้วย 0 0.00 

งดออกเสยีง 0 0.00 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,721,533 100.00 

 

วาระที่ 7 พิจารณาแต่งตัง้ผู้สอบบัญชี และกาํหนดค่าตอบแทนผู้สอบบัญชี ประจาํปี 2566 

 

 ประธานฯ มอบหมายให้ นางสาวสคุนธา เกษมสขุ ผู้จดัการอาวโุส ฝ่ายกํากบัดแูลกิจการ เป็นผู้ ชีแ้จงรายละเอียด

เก่ียวกบัพิจารณาแตง่ตัง้ผู้สอบบญัชี และกําหนดคา่ตอบแทนผู้สอบบญัชี ประจําปี 2566 ตอ่ท่ีประชมุ 

 นางสาวสุคนธา เกษมสุข ผู้ จัดการอาวุโส ฝ่ายกํากับดูแลกิจการ ชีแ้จงต่อท่ีประชุมว่าเพ่ือให้เป็นไปตาม

พระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัด พ.ศ. 2535 (รวมท่ีมีการแก้ไขเพ่ิมเติม) และข้อบังคับของบริษัทฯ ข้อ 38(จ) ซึ่ง

กําหนดให้ท่ีประชุมสามญัผู้ ถือหุ้นแต่งตัง้ผู้ สอบบญัชี และกําหนดค่าสอบบญัชีของบริษัทฯ ทุกปี นอกจากนี ้ประกาศ

คณะกรรมการตลาดทนุกําหนดให้บริษัทจดทะเบียนต้องมีการหมุนเวียนผู้สอบบญัชีในกรณีท่ีผู้สอบบญัชีรายใดปฏิบตัิ

หน้าท่ีสอบทานหรือตรวจสอบและแสดงความเห็นต่องบการเงินของบริษัทมาแล้ว 7 รอบบญัชีไม่ว่าจะติดต่อกันหรือไม่ 

โดยสามารถแตง่ตัง้ผู้สอบบญัชีรายใหมท่ี่สงักดัสานกังานสอบบญัชีเดียวกบัผู้สอบบญัชีรายเดิมก็ได้ อยา่งไรก็ตาม บริษัทฯ 

จะแต่งตัง้ผู้สอบบญัชีรายท่ีพ้นจากการปฏิบตัิหน้าท่ีจากการหมนุเวียนผู้สอบบญัชีได้เมื่อพ้นระยะเวลาอย่างน้อย 5 รอบปี

บญัชีติดตอ่กนันบัแตว่นัท่ีพ้นจากการปฏิบตัิหน้าท่ี 

 

คณะกรรมการตรวจสอบ ได้พิจารณาคดัเลือกผู้สอบบญัชีของบริษัทฯ โดยได้ประเมิน จากความเป็นอิสระของ 

ผู้สอบบญัชี ทกัษะ ความรู้ ความสามารถของทีมงาน และประสบการณ์ในการตรวจสอบอนัเป็นประโยชน์ต่อธุรกิจท่ีจะ 

ได้รับ  และความเหมาะสมของค่าสอบบญัชีแล้ว จึงเห็นสมควรเสนอต่อคณะกรรมการบริษัทเพ่ือพิจารณาเสนอท่ีประชมุ 

สามญัผู้ ถือหุ้นแตง่ตัง้บริษัท กรินทร์ ออดิท จํากดั เป็นผู้สอบบญัชีของบริษัทประจําปี 2566 รายละเอียดปรากฎตาม สิ่งท่ี

สง่มาด้วยลาํดบัท่ี 5 ท่ีแนบไปพร้อมหนงัสอืเชิญประชมุท่ีได้จดัสง่ให้กบัผู้ ถือหุ้นแล้ว ดงัมีรายช่ือตามท่ีปรากฏดงัตอ่ไปนี ้

 

ลาํดับ ชื่อ นามสกุล ทะเบียนเลขที่ 
จาํนวนปีที่เป็นผู้สอบบัญชีให้

บริษัทฯ (ปีที่ลงนาม) 

1 นายเจษฎา หงัสพฤกษ์ 3759 และ/หรือ 4 ปี (2559-2562) 

2 นางสาวกรรณิการ์      วิภาณรัุตน์ 7305 และ/หรือ 2 ปี (2554-2555) 

3 นายโกมินทร์ ลิน้ปราชญา 3675 และ/หรือ - 

4 นายจิโรจ                ศิริโรโรจน์ 5113 และ/หรือ 3 ปี (2556-2558) 
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 โดยมีผลการนบัคะแนนในวาระนี ้ดงันี ้

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 898,721,533 100.00 

ไมเ่ห็นด้วย 0 0.00 

งดออกเสยีง 0 0.00 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,721,533 100.00 

 

วาระที่ 7 พิจารณาแต่งตัง้ผู้สอบบัญชี และกาํหนดค่าตอบแทนผู้สอบบัญชี ประจาํปี 2566 

 

 ประธานฯ มอบหมายให้ นางสาวสคุนธา เกษมสขุ ผู้จดัการอาวโุส ฝ่ายกํากบัดแูลกิจการ เป็นผู้ ชีแ้จงรายละเอียด

เก่ียวกบัพิจารณาแตง่ตัง้ผู้สอบบญัชี และกําหนดคา่ตอบแทนผู้สอบบญัชี ประจําปี 2566 ตอ่ท่ีประชมุ 

 นางสาวสุคนธา เกษมสุข ผู้ จัดการอาวุโส ฝ่ายกํากับดูแลกิจการ ชีแ้จงต่อท่ีประชุมว่าเพ่ือให้เป็นไปตาม

พระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัด พ.ศ. 2535 (รวมท่ีมีการแก้ไขเพ่ิมเติม) และข้อบังคับของบริษัทฯ ข้อ 38(จ) ซึ่ง

กําหนดให้ท่ีประชุมสามญัผู้ ถือหุ้นแต่งตัง้ผู้ สอบบญัชี และกําหนดค่าสอบบญัชีของบริษัทฯ ทุกปี นอกจากนี ้ประกาศ

คณะกรรมการตลาดทนุกําหนดให้บริษัทจดทะเบียนต้องมีการหมุนเวียนผู้สอบบญัชีในกรณีท่ีผู้สอบบญัชีรายใดปฏิบตัิ

หน้าท่ีสอบทานหรือตรวจสอบและแสดงความเห็นต่องบการเงินของบริษัทมาแล้ว 7 รอบบญัชีไม่ว่าจะติดต่อกันหรือไม่ 

โดยสามารถแตง่ตัง้ผู้สอบบญัชีรายใหมท่ี่สงักดัสานกังานสอบบญัชีเดียวกบัผู้สอบบญัชีรายเดิมก็ได้ อยา่งไรก็ตาม บริษัทฯ 

จะแต่งตัง้ผู้สอบบญัชีรายท่ีพ้นจากการปฏิบตัิหน้าท่ีจากการหมนุเวียนผู้สอบบญัชีได้เมื่อพ้นระยะเวลาอย่างน้อย 5 รอบปี

บญัชีติดตอ่กนันบัแตว่นัท่ีพ้นจากการปฏิบตัิหน้าท่ี 

 

คณะกรรมการตรวจสอบ ได้พิจารณาคดัเลือกผู้สอบบญัชีของบริษัทฯ โดยได้ประเมิน จากความเป็นอิสระของ 

ผู้สอบบญัชี ทกัษะ ความรู้ ความสามารถของทีมงาน และประสบการณ์ในการตรวจสอบอนัเป็นประโยชน์ต่อธุรกิจท่ีจะ 

ได้รับ  และความเหมาะสมของค่าสอบบญัชีแล้ว จึงเห็นสมควรเสนอต่อคณะกรรมการบริษัทเพ่ือพิจารณาเสนอท่ีประชมุ 

สามญัผู้ ถือหุ้นแตง่ตัง้บริษัท กรินทร์ ออดิท จํากดั เป็นผู้สอบบญัชีของบริษัทประจําปี 2566 รายละเอียดปรากฎตาม สิ่งท่ี

สง่มาด้วยลาํดบัท่ี 5 ท่ีแนบไปพร้อมหนงัสอืเชิญประชมุท่ีได้จดัสง่ให้กบัผู้ ถือหุ้นแล้ว ดงัมีรายช่ือตามท่ีปรากฏดงัตอ่ไปนี ้

 

ลาํดับ ชื่อ นามสกุล ทะเบียนเลขที่ 
จาํนวนปีที่เป็นผู้สอบบัญชีให้

บริษัทฯ (ปีที่ลงนาม) 

1 นายเจษฎา หงัสพฤกษ์ 3759 และ/หรือ 4 ปี (2559-2562) 

2 นางสาวกรรณิการ์      วิภาณรัุตน์ 7305 และ/หรือ 2 ปี (2554-2555) 

3 นายโกมินทร์ ลิน้ปราชญา 3675 และ/หรือ - 

4 นายจิโรจ                ศิริโรโรจน์ 5113 และ/หรือ 3 ปี (2556-2558) 
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ลาํดับ ชื่อ นามสกุล ทะเบียนเลขที่ 
จาํนวนปีที่เป็นผู้สอบบัญชีให้

บริษัทฯ (ปีที่ลงนาม) 

5 นายพจน์ อศัวสนัติชยั 4891 และ/หรือ - 

6 นางสาวนงลกัษณ์     พฒันบณัฑิต 4713 และ/หรือ - 

7 นางสาวสมุนา เสนีวงศ์ ณ อยธุยา 5897 และ/หรือ 2 ปี (2563-2564) 

8 นายวิเชียร ปรุงพานิช 5851 และ/หรือ 2 ปี (2563-2564) 

9 นางสาวกชมน  ซุน่ห้วน 11536 และ/หรือ 3 ปี (2563-2565) 

10 นายวรพล วิริยะกลพงศ์ 11181 และ/หรือ 2 ปี (2563-2564) 

11 นางสาวกญัจน์วารัท ศกัดิ์ศรีบวร 13273 และ/หรือ 1 ปี (2564) 

12 นายสมชาย เลศิยงยทุธ์ 13314 และ/หรือ 2 ปี (2563-2564) 

13 นางสาวบงกชรัฐ สรวมศิริ 13512 และ/หรือ - 

14 นายสพุจน์ มหนัตชยัสกลุ 12794 และ/หรือ 1 ปี (2565) 

15 นายธนาทิตย์ รักษ์เสถียรภาพ 13646 และ/หรือ - 

16 นางสาวอรุณรัตน์ แสนประเสริฐ 14348  - 

 

โดยให้ผู้สอบบญัชีคนใดคนหนึ่งข้างต้นมีอํานาจตรวจสอบ ทําและลงนามในรายงานการสอบบญัชี และในกรณี

ท่ีผู้ สอบบัญชีดงักล่าวไม่สามารถปฏิบตัิหน้าท่ีได้ให้ บริษัท กรินทร์ ออดิท จํากัด จัดหาผู้ สอบบัญชีรับอนุญาตอ่ืนของ

สาํนกังานทําหน้าท่ีตรวจสอบบญัชีและแสดงความเห็นตอ่งบการเงินของบริษัทฯ แทนผู้สอบบญัชีดงักลา่วได้ 

ทัง้นี ้บริษัท กรินทร์ ออดิท จํากดั และผู้สอบบญัชีตามรายช่ือท่ีเสนอมานัน้ เป็นผู้สอบบญัชีท่ีได้รับความเห็นชอบ

จากสํานกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ และไม่มีความสมัพนัธ์ หรือส่วนได้เสียกับบริษัท / 

บริษัทย่อย / ผู้บริหาร / ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้ ท่ีเก่ียวข้องกับบุคคลดงักล่าว แต่อย่างใด จึงมีความเป็นอิสระในการ

ตรวจสอบและแสดงความเห็นตอ่งบการเงินของบริษัท 

นอกจากนี ้ท่ีประชมุคณะกรรมการของบริษัท ครัง้ท่ี 1/2566 ยงัเห็นควรเสนอให้ท่ีประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นพิจารณา

อนมุตัิกําหนดคา่ตอบแทนแก่ผู้สอบบญัชี ประจําปี 2566 รวมทัง้สิน้ 2,747,350 บาท ซึง่ประกอบด้วย 

 

คา่สอบบญัชี (บาท)  

รายการ ปี 2565 

 

ปี 2566 

(ปีท่ีเสนอขอ) 

• งบการเงินรวม 671,000          738,050 

• บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) 1,826,000       2,009,300 

รวม 2,497,000 2,747,350  
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 อนึ่ง บริษัท กรินทร์ ออดิท จํากดั ได้รับการคดัเลือกให้เป็นผู้สอบบญัชีของบริษัทย่อยของบริษัทฯ จํานวน 15 

บริษัท และเป็นสอบทานงบการเงินบริษัทร่วมท่ีตรวจสอบโดยผู้สอบบญัชีอ่ืน จํานวน 24 บริษัท รายละเอียดปรากฏตาม 

สิง่ท่ีสง่มาด้วยลาํดบัท่ี 5 ท่ีแนบไปพร้อมหนงัสอืเชิญประชมุท่ีได้จดัสง่ให้กบัผู้ ถือหุ้นแล้ว 

 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษัท ครัง้ท่ี 1/2566 ซึ่งประชุมเมื่อวนัท่ี 27 กุมภาพนัธ์ 2566 เห็นชอบกบัข้อเสนอ

ของคณะกรรมการตรวจสอบ ซึ่งได้พิจารณาคดัเลือกผู้สอบบญัชีของบริษัทฯ จากผลการปฏิบตัิงาน ประสบการณ์ ความ

พร้อมของบคุลากร การมีมาตรฐานการปฏิบตัิงานเป็นท่ียอมรับ จึงเห็นควรเสนอให้ท่ีประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นพิจารณาอนมุตัิ

ให้แตง่ตัง้ผู้สอบบญัชีจาก บริษัท กรินทร์ ออดิท จํากดั ซึง่มีประสบการณ์และความเช่ียวชาญในระดบัมาตรฐานสากล เป็น

ผู้สอบบญัชีของบริษัทฯ ประจําปี 2566 และเห็นควรเสนอให้ท่ีประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นพิจารณาอนมุตัิกําหนดคา่ตอบแทนแก่

ผู้สอบบญัชี ประจําปี 2566 รวมทัง้สิน้ 2,747,350 บาท และในกรณีท่ีผู้สอบบญัชีดงักล่าวไม่สามารถปฏิบตัิหน้าท่ีได้ให้ 

บริษัท กรินทร์ ออดิท จํากดั จดัหาผู้สอบบญัชีรับอนญุาตอ่ืนของสาํนกังานทําหน้าท่ีตรวจสอบบญัชีและแสดงความเห็นตอ่

งบการเงินของบริษัทฯ แทนผู้สอบบญัชีดงักลา่วได้ 

 

 โดยมติในวาระนี ้ต้องได้รับอนมุตัิด้วยคะแนนเสียงข้างมากของจํานวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชมุและ

มีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน  

 ผู้ดําเนินการประชุมได้เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหุ้นได้ซกัถามและแสดงความคิดเห็น แต่ไม่ปรากฏว่ามีผู้ ถือหุ้นท่านใด

ซกัถามหรือแสดงความคิดเห็นในประเด็นนี ้ 

 

 ประธานฯ จึงเสนอท่ีประชมุพิจารณาและลงมติ 

 

 มติ ท่ีประชุมพิจารณาแล้ว มีมติอนุมัติให้แต่งตัง้ นายเจษฎา หังสพฤกษ์ ผู้ สอบบัญชีรับอนุญาตเลข

ทะเบียน 3759 และ/หรือ นางสาวกรรณิการ์ วิภาณรัุตน์ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขทะเบียน 7305 และ/หรือ นายโกมินทร์ 

ลิน้ปราชญา ผู้ สอบบัญชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 3675 และ/หรือ นายจิโรจน์ ศิริโรโรจน์ ผู้ สอบบัญชีรับอนุญาตเลข

ทะเบียน 5113 และ/หรือ นายพจน์  อศัวสนัติชยั ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขท่ี 4891 และ/หรือ นางสาวนงลกัษณ์  

พัฒนบัณฑิต ผู้ สอบบัญชีรับ อนุญาตเลขทะเบียน 4713 และ/หรือ นางสาวสุมนา เสนีวงศ์ ณ อยุธยา ผู้ สอบบัญชีรับ

อนญุาตเลขทะเบียน 5897 และ/หรือ นายวิเชียร ปรุงพานิช ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขทะเบียน 5851 และ/หรือ นางสาว

กชมน ซุ่นห้วน ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขทะเบียน 11536 และ/หรือ นายวรพล วิริยะกลุพงศ์ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลข

ทะเบียน 11181 และ/หรือ นางสาวกญัจน์วารัท ศกัดิ์ศรีบวร ผู้สอบบญัชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 13273 และ/หรือ นาย

สมชาย เลิศยงยุทธ์ ผู้ สอบบัญชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 13314 และ/หรือ นางสาวบงกชรัฐ สรวมศิริ ผู้ สอบบัญชีรับ

อนุญาตเลขทะเบียน 13512 และ/หรือ นายสพุจน์ มหนัตชยัสกุล ผู้สอบบญัชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 12794 และ/หรือ 

นายธนาทิตย์ รักษ์เสถียรภาพ ผู้ สอบบัญชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 13646 และ/หรือ นางสาวอรุณรัตน์ แสนประเสริฐ 

ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขทะเบียน 14348 แห่ง บริษัท กรินทร์ ออดิท จํากดั เป็นผู้สอบบญัชีของบริษัทฯ ประจําปี 2566 

และกําหนดค่าตอบแทนในการตรวจสอบบัญชีสําหรับรอบปีบัญชี 2566 ค่าสอบทานงบการเงินรายไตรมาส และงบ
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 อนึ่ง บริษัท กรินทร์ ออดิท จํากดั ได้รับการคดัเลือกให้เป็นผู้สอบบญัชีของบริษัทย่อยของบริษัทฯ จํานวน 15 

บริษัท และเป็นสอบทานงบการเงินบริษัทร่วมท่ีตรวจสอบโดยผู้สอบบญัชีอ่ืน จํานวน 24 บริษัท รายละเอียดปรากฏตาม 

สิง่ท่ีสง่มาด้วยลาํดบัท่ี 5 ท่ีแนบไปพร้อมหนงัสอืเชิญประชมุท่ีได้จดัสง่ให้กบัผู้ ถือหุ้นแล้ว 

 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษัท ครัง้ท่ี 1/2566 ซึ่งประชุมเมื่อวนัท่ี 27 กุมภาพนัธ์ 2566 เห็นชอบกบัข้อเสนอ

ของคณะกรรมการตรวจสอบ ซึ่งได้พิจารณาคดัเลือกผู้สอบบญัชีของบริษัทฯ จากผลการปฏิบตัิงาน ประสบการณ์ ความ

พร้อมของบคุลากร การมีมาตรฐานการปฏิบตัิงานเป็นท่ียอมรับ จึงเห็นควรเสนอให้ท่ีประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นพิจารณาอนมุตัิ

ให้แตง่ตัง้ผู้สอบบญัชีจาก บริษัท กรินทร์ ออดิท จํากดั ซึง่มีประสบการณ์และความเช่ียวชาญในระดบัมาตรฐานสากล เป็น

ผู้สอบบญัชีของบริษัทฯ ประจําปี 2566 และเห็นควรเสนอให้ท่ีประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นพิจารณาอนมุตัิกําหนดคา่ตอบแทนแก่

ผู้สอบบญัชี ประจําปี 2566 รวมทัง้สิน้ 2,747,350 บาท และในกรณีท่ีผู้สอบบญัชีดงักล่าวไม่สามารถปฏิบตัิหน้าท่ีได้ให้ 

บริษัท กรินทร์ ออดิท จํากดั จดัหาผู้สอบบญัชีรับอนญุาตอ่ืนของสาํนกังานทําหน้าท่ีตรวจสอบบญัชีและแสดงความเห็นตอ่

งบการเงินของบริษัทฯ แทนผู้สอบบญัชีดงักลา่วได้ 

 

 โดยมติในวาระนี ้ต้องได้รับอนมุตัิด้วยคะแนนเสียงข้างมากของจํานวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชมุและ

มีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน  

 ผู้ดําเนินการประชุมได้เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหุ้นได้ซกัถามและแสดงความคิดเห็น แต่ไม่ปรากฏว่ามีผู้ ถือหุ้นท่านใด

ซกัถามหรือแสดงความคิดเห็นในประเด็นนี ้ 

 

 ประธานฯ จึงเสนอท่ีประชมุพิจารณาและลงมติ 

 

 มติ ท่ีประชุมพิจารณาแล้ว มีมติอนุมัติให้แต่งตัง้ นายเจษฎา หังสพฤกษ์ ผู้ สอบบัญชีรับอนุญาตเลข

ทะเบียน 3759 และ/หรือ นางสาวกรรณิการ์ วิภาณรัุตน์ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขทะเบียน 7305 และ/หรือ นายโกมินทร์ 

ลิน้ปราชญา ผู้ สอบบัญชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 3675 และ/หรือ นายจิโรจน์ ศิริโรโรจน์ ผู้ สอบบัญชีรับอนุญาตเลข

ทะเบียน 5113 และ/หรือ นายพจน์  อศัวสนัติชยั ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขท่ี 4891 และ/หรือ นางสาวนงลกัษณ์  

พัฒนบัณฑิต ผู้ สอบบัญชีรับ อนุญาตเลขทะเบียน 4713 และ/หรือ นางสาวสุมนา เสนีวงศ์ ณ อยุธยา ผู้ สอบบัญชีรับ

อนญุาตเลขทะเบียน 5897 และ/หรือ นายวิเชียร ปรุงพานิช ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขทะเบียน 5851 และ/หรือ นางสาว

กชมน ซุ่นห้วน ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขทะเบียน 11536 และ/หรือ นายวรพล วิริยะกลุพงศ์ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลข

ทะเบียน 11181 และ/หรือ นางสาวกญัจน์วารัท ศกัดิ์ศรีบวร ผู้สอบบญัชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 13273 และ/หรือ นาย

สมชาย เลิศยงยุทธ์ ผู้ สอบบัญชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 13314 และ/หรือ นางสาวบงกชรัฐ สรวมศิริ ผู้ สอบบัญชีรับ

อนุญาตเลขทะเบียน 13512 และ/หรือ นายสพุจน์ มหนัตชัยสกุล ผู้สอบบญัชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 12794 และ/หรือ 

นายธนาทิตย์ รักษ์เสถียรภาพ ผู้ สอบบัญชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 13646 และ/หรือ นางสาวอรุณรัตน์ แสนประเสริฐ 

ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขทะเบียน 14348 แห่ง บริษัท กรินทร์ ออดิท จํากดั เป็นผู้สอบบญัชีของบริษัทฯ ประจําปี 2566 

และกําหนดค่าตอบแทนในการตรวจสอบบัญชีสําหรับรอบปีบัญชี 2566 ค่าสอบทานงบการเงินรายไตรมาส และงบ
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การเงินประจําปี รวมทัง้สิน้ 2,747,350 บาท ตามท่ีเสนอ ด้วยคะแนนเสียงข้างมากของจํานวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้น

ท่ีมาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน 

 

โดยมีผลการนบัคะแนนในวาระนี ้ดงันี ้

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 898,721,533 100.00 

ไมเ่ห็นด้วย 0 0.00 

งดออกเสยีง 0 0.00 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,721,533 100.00 

 

วาระที่ 8  พิจารณาและอนุมัติออกและจัดสรรใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามัญของบริษัทฯ ให้แก่

ผู้บริหารและพนักงานของบริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อย ครั้งที่  14 (SENA-WN) และครั้งที่  15 

(SENA-WO) 

 

 ประธานฯ มอบหมายให้ นางสาวสคุนธา เกษมสขุ เป็นผู้ ชีแ้จงรายละเอียดเก่ียวกบัการออกและจดัสรรใบสําคญั

แสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ ให้แก่ผู้บริหารและพนกังานของบริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อย ครัง้ท่ี 14 (SENA-

WN) และครัง้ท่ี 15 (SENA-WO) ตอ่ท่ีประชมุ 

 นางสาวสคุนธา เกษมสขุ เป็นผู้ ชีแ้จงรายละเอียดต่อท่ีประชุมว่า บริษัทฯ มีนโยบายออกและจดัสรรใบสําคญั

แสดงสทิธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ ให้แก่ผู้บริหารและพนกังานของบริษัทฯ และ/หรือบริษัทยอ่ย เพ่ือเป็นการตอบแทน

ความตัง้ใจ ทุม่เท และเสยีสละในการทํางานของผู้บริหารและพนกังานของบริษัทฯ อีกทัง้ เพ่ือเป็นไปตามวตัถปุระสงค์และ

ความจําเป็นในการเสนอขาย คือ เพ่ือกระตุ้นและเสริมสร้างแรงจูงใจในการทางานและเป็นการตอบแทนการทํางานของ

บคุคลกรของบริษัท อีกทัง้เป็นการรักษาทรัพยากรบคุคลท่ีมีคณุภาพมให้ทํางานกบับริษัทในระยะยาว อนัจะสง่ผลดีตอ่การ

ปฏิบตัิงานและการดําเนินงานของบริษัทฯ ในอนาคต  

 หลกัเกณฑ์ในการพิจารณาการจดัสรรใบสาํคญัแสดงสทิธิให้ผู้บริหารและพนกังานแต่ละรายนัน้ อาจมีจํานวนไม่

เท่ากันขึน้อยู่กับตําแหน่ง อายุงาน ความรู้และประสบการณ์ ความรับผิดชอบ ผลการปฏิบัติงาน และศักยภาพหรือ

ประโยชน์ท่ีบริษัทฯ จะได้รับ 

 รายละเอียดของใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ เป็นไปตามท่ีระบุไว้ในรายละเอียดเบือ้งต้น

ของใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ ให้แก่ผู้บริหารและพนกังานของบริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อยครัง้ท่ี 

14 (SENA-WN) และครัง้ท่ี 15 (SENA-WO) ซึ่งได้จัดส่งให้กบัผู้ ถือหุ้นทุกท่านแล้วพร้อมหนงัสือเชิญประชุม ซึ่งสามารถ

สรุปได้ดงันี ้
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 (1) ใบสาํคญัแสดงสทิธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั ครัง้ท่ี 14 (SENA-WN) มีสาระสาํคญัโดยสรุปดงัตอ่ไปนี ้

ใบสาํคญัแสดงสทิธิ : ใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ ท่ีออกให้แก่ ผู้บริหาร

และพนกังานของบริษัทฯ และ/หรือ บริษัทยอ่ย ครัง้ท่ี 14 (SENA-WN) 

ประเภทและชนิด : ใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ 

จํากัด (มหาชน) ชนิดระบุช่ือผู้ ถือและไม่สามารถโอนเปลี่ยนมือได้ เว้น

แต่เป็นการโอนทางมรดก หรือการโอนให้แก่ทายาทหรือผู้แทนโดยชอบ

ด้วยกฎหมาย หรือกรณีอ่ืนใดท่ีคณะกรรมการเห็นสมควร 

อายขุองใบสาํคญัแสดงสทิธิ : 5 ปี นบัจากวนัท่ีออกและเสนอขาย 

จํานวนใบสาํคญัแสดงสทิธิท่ีออก : ไมเ่กิน 8,650,000 หนว่ย  

ราคาเสนอขายตอ่หนว่ย : หนว่ยละ 0 บาท (ศนูย์บาท) 

มูลค่าการเสนอขายใบสําคญัแสดงสิทธิ

ทัง้หมด 

 0 (ศนูย์บาท 

วนัออกและเสนอขายใบสาํคญัแสดงสทิธิ : คณะกรรมการบริหารหรือบุคคลท่ีคณะกรรมการบริหารมอบหมายจะ

เป็นผู้ กําหนดวนัออกและเสนอขายใบสาํคญัแสดงสิทธิ SENA-WN ทัง้นี ้

ภายหลงัจากท่ีบริษัทฯ ได้รับอนมุตัิจากท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นแล้ว 

ระยะเวลาเสนอขายใบสาํคญัแสดงสทิธิ : บริษัทฯ จะเสนอขายใบสาํคญัแสดงสทิธิ SENA-WN ภายใน 1 ปี นบัแต่

วนัท่ีได้รับอนมุตัิจากท่ีประชมุผู้ ถือหุ้น 

วิธีการเสนอขาย : เสนอขายครัง้เดียวให้แก่ผู้บริหารและพนักงานของบริษัทฯ และ/หรือ

บริษัทย่อย จํานวน 24 ราย ซ่ึงมีผู้บริหารและพนักงานที่ได้รับสทิธิ

มากกว่า 5% ของใบสําคัญแสดงสิทธิ SENA-WN จํานวน 13 ราย 

และไมม่ีกรรมการได้รับการจดัสรรใบสาํคญัแสดงสทิธิ SENA-WN 

   จดัสรรให้แก่ผู้บริหารและพนกังานของบริษัทฯ และ/หรือบริษัทยอ่ย โดย

ไมผ่า่นผู้ รับช่วงซือ้หลกัทรัพย์ 

 ทัง้นี ้จํานวนใบสาํคญัแสดงสทิธิท่ีจดัสรรให้ผู้บริหารและพนกังานแตล่ะ

รายไม่จําเป็นต้องมีจํานวนเท่ากัน ขึน้อยู่กับตําแหน่ง อายุงาน ความรู้

และประสบการณ์ ความรับผิดชอบ ผลการปฏิบตัิงาน และศกัยภาพหรือ

ประโยชน์ท่ีบริษัทจะได้รับ  

อตัราการใช้สทิธิ : ใบสําคัญแสดงสิทธิ 1 หน่วยต่อหุ้นสามัญ 1 หุ้น (เว้นแต่กรณีท่ีมีการ

ปรับสทิธิตามเง่ือนไขการปรับสทิธิ) 

จํานวนหุ้นท่ีจดัสรรเพ่ือรองรับการใช้สทิธิ

ตามใบสาํคญัแสดงสทิธิ SENA-WN 

: ไม่เกิน 8,650,000 หุ้น มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท คิดเป็นร้อยละ 0.60 

ของหุ้นท่ีจําหน่ายได้แล้วทัง้หมดของบริษัทฯ ณ วันท่ี 24 กุมภาพันธ์ 

2566 จํานวน 1,442,272,398 หุ้น โดยบริษัทฯ จะเสนอขายหุ้นรองรับนี ้

ให้แล้วเสร็จตามอายขุองใบสาํคญัแสดงสทิธิ SENA-WN 
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 (1) ใบสาํคญัแสดงสทิธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั ครัง้ท่ี 14 (SENA-WN) มีสาระสาํคญัโดยสรุปดงัตอ่ไปนี ้

ใบสาํคญัแสดงสทิธิ : ใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ ท่ีออกให้แก่ ผู้บริหาร

และพนกังานของบริษัทฯ และ/หรือ บริษัทยอ่ย ครัง้ท่ี 14 (SENA-WN) 

ประเภทและชนิด : ใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ 

จํากัด (มหาชน) ชนิดระบุช่ือผู้ ถือและไม่สามารถโอนเปลี่ยนมือได้ เว้น

แต่เป็นการโอนทางมรดก หรือการโอนให้แก่ทายาทหรือผู้แทนโดยชอบ

ด้วยกฎหมาย หรือกรณีอ่ืนใดท่ีคณะกรรมการเห็นสมควร 

อายขุองใบสาํคญัแสดงสทิธิ : 5 ปี นบัจากวนัท่ีออกและเสนอขาย 

จํานวนใบสาํคญัแสดงสทิธิท่ีออก : ไมเ่กิน 8,650,000 หนว่ย  

ราคาเสนอขายตอ่หนว่ย : หนว่ยละ 0 บาท (ศนูย์บาท) 

มูลค่าการเสนอขายใบสําคญัแสดงสิทธิ

ทัง้หมด 

 0 (ศนูย์บาท 

วนัออกและเสนอขายใบสาํคญัแสดงสทิธิ : คณะกรรมการบริหารหรือบุคคลท่ีคณะกรรมการบริหารมอบหมายจะ

เป็นผู้ กําหนดวนัออกและเสนอขายใบสาํคญัแสดงสิทธิ SENA-WN ทัง้นี ้

ภายหลงัจากท่ีบริษัทฯ ได้รับอนมุตัิจากท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นแล้ว 

ระยะเวลาเสนอขายใบสาํคญัแสดงสทิธิ : บริษัทฯ จะเสนอขายใบสาํคญัแสดงสทิธิ SENA-WN ภายใน 1 ปี นบัแต่

วนัท่ีได้รับอนมุตัิจากท่ีประชมุผู้ ถือหุ้น 

วิธีการเสนอขาย : เสนอขายครัง้เดียวให้แก่ผู้บริหารและพนักงานของบริษัทฯ และ/หรือ

บริษัทย่อย จํานวน 24 ราย ซ่ึงมีผู้บริหารและพนักงานที่ได้รับสทิธิ

มากกว่า 5% ของใบสําคัญแสดงสิทธิ SENA-WN จํานวน 13 ราย 

และไมม่ีกรรมการได้รับการจดัสรรใบสาํคญัแสดงสทิธิ SENA-WN 

   จดัสรรให้แก่ผู้บริหารและพนกังานของบริษัทฯ และ/หรือบริษัทยอ่ย โดย

ไมผ่า่นผู้ รับช่วงซือ้หลกัทรัพย์ 

 ทัง้นี ้จํานวนใบสาํคญัแสดงสทิธิท่ีจดัสรรให้ผู้บริหารและพนกังานแตล่ะ

รายไม่จําเป็นต้องมีจํานวนเท่ากัน ขึน้อยู่กับตําแหน่ง อายุงาน ความรู้

และประสบการณ์ ความรับผิดชอบ ผลการปฏิบตัิงาน และศกัยภาพหรือ

ประโยชน์ท่ีบริษัทจะได้รับ  

อตัราการใช้สทิธิ : ใบสําคัญแสดงสิทธิ 1 หน่วยต่อหุ้นสามัญ 1 หุ้น (เว้นแต่กรณีท่ีมีการ

ปรับสทิธิตามเง่ือนไขการปรับสทิธิ) 

จํานวนหุ้นท่ีจดัสรรเพ่ือรองรับการใช้สทิธิ

ตามใบสาํคญัแสดงสทิธิ SENA-WN 

: ไม่เกิน 8,650,000 หุ้น มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท คิดเป็นร้อยละ 0.60 

ของหุ้นท่ีจําหน่ายได้แล้วทัง้หมดของบริษัทฯ ณ วันท่ี 24 กุมภาพันธ์ 

2566 จํานวน 1,442,272,398 หุ้น โดยบริษัทฯ จะเสนอขายหุ้นรองรับนี ้

ให้แล้วเสร็จตามอายขุองใบสาํคญัแสดงสทิธิ SENA-WN 
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ราคาใช้สทิธิ 

  

: ราคาการใช้สทิธิ ซือ้หุ้นสามญัในแตล่ะครัง้ มีรายละเอียดดงันี ้

1) ปีท่ี 1 นบัตัง้แตว่นัออกและเสนอขายใบสาํคญัแสดงสทิธิไม่สามารถ

ใช้สทิธิได้ 

2) ปีท่ี 2-3 นับตัง้แต่วันออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิราคา 

3.50 บาท (สามบาทห้าสบิสตางค์) 

3) ปีท่ี 4 นบัตัง้แตว่นัออกและเสนอขายใบสําคญัแสดงสิทธิราคา 3.60 

บาท (สามบาทหกสบิสตางค์) 

4) ปีท่ี 5 นบัตัง้แตว่นัออกและเสนอขายใบสําคญัแสดงสิทธิราคา 3.60 

บาท (สามบาทหกสบิสตางค์)      

 ทัง้นี ้เว้นแตก่รณีท่ีมีการปรับสทิธิตามเง่ือนไขการปรับสทิธิ 

โดยราคาดงักลา่วถือเป็นการเสนอขายหลกัทรัพย์ในราคาท่ีมีสว่นลดไม่

เกินร้อยละ 10 จากราคาตลาดของหุ้นสามญัของบริษัท ซึ่งคํานวณโดย

อ้างอิงกับราคาซือ้ขายถัวเฉลี่ยถ่วงนํา้หนักของหุ้ นบริษัทในตลาด

หลกัทรัพย์ 14 วนัทําการก่อนวนัท่ีคณะกรรมการมีมติในครัง้นี ้(คํานวณ

จากราคาตลาดระหวา่งวนัท่ี 7 กมุภาพนัธ์ – 24 กมุภาพนัธ์ 2566 ราคา

หุ้นละ 3.956 บาท) 

ระยะเวลาการใช้สทิธิ : วันทําการสุดท้ายของทุกสิน้เดือนมกราคม เดือนมิถุนายน และเดือน

พฤศจิกายน ตลอดอายขุองใบสาํคญัแสดงสทิธิโดยเร่ิมใช้สทิธิได้ตัง้แต่ปี

ท่ี 2 นบัแต่วนัท่ีออกใบสําคญัแสดงสิทธิให้แก่ผู้บริหารและพนกังานของ

บริษัทฯและ/หรือบริษัทยอ่ย (วนักําหนดใช้สทิธิ) ตามเง่ือนไขดงัตอ่ไปนี ้

  

  

  

 - หลงัจาก 12 เดือนนบัแต่วนัท่ีได้รับการจดัสรรผู้ ถือใบสําคญัแสดง

สิทธิสามารถใช้สิทธิได้ไม่เกินร้อยละ 25 ของจํานวนใบสําคญั

แสดงสทิธิท่ีได้รับการจดัสรร 

 - หลงัจาก 36 เดือนนบัแต่วนัท่ีได้รับการจดัสรรผู้ ถือใบสําคญัแสดง

สิทธิสามารถใช้สิทธิได้ไม่เกินร้อยละ 60 ของจํานวนใบสําคญั

แสดงสทิธิท่ีได้รับการจดัสรร 

- เมื่อพ้น 48 เดือนนบัแต่วนัท่ีได้รับการจัดสรรผู้ ถือใบสําคญัแสดง

สิทธิสามารถใช้สิทธิได้โดยไมจํ่ากดัจํานวนจนกวา่จะครบอายขุอง

ใบสาํคญัแสดงสทิธิ 

 ใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีเหลือจากการใช้สิทธิหรือไม่ถูกใช้สิทธิในวัน

กําหนดการใช้สิทธิใดๆ สามารถสะสมเพ่ือนําไปใช้สิทธิได้ในวัน

กําหนดการใช้สิทธิครัง้ต่อๆ ไปได้ตลอดอายขุองใบสาํคญัแสดงสทิธิ แต่
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หากครบกําหนดอายขุองใบสําคญัแสดงสิทธิแล้ว ใบสําคญัแสดงสิทธิ

ใดๆ ท่ีไมถ่กูใช้สทิธิจะถกูยกเลกิและสิน้ผลไป 

 วนัสดุท้ายของการใช้สทิธิ ตรงกบัวนัทําการสดุท้ายของวนัท่ีครบกําหนด

ระยะเวลา 5 ปี นบัแตว่นัท่ีออกใบสาํคญัแสดงสทิธิ 

ระยะเวลาแสดงความจํานงในการใช้สทิธิ : ผู้ ถือใบสําคญัแสดงสิทธิซึ่งประสงค์ท่ีจะใช้ สิทธิในการซือ้หุ้นสามญัของ

บริษัทฯจะต้องแจ้งความจํานงในการใช้สิทธิซือ้หุ้นสามญัตามใบสาํคญั

แสดงสทิธิในระหวา่ง 5 วนัทําการก่อนวนักําหนดการใช้สทิธิในแตล่ะครัง้ 

ระยะเวลาแสดงความจํานงในการใช้สทิธิ

ครัง้สดุท้าย 

: ไมน้่อยกวา่ 15 วนัก่อนวนักําหนดใช้สทิธิครัง้สดุท้าย  

เง่ือนไขสําหรับการใช้สิทธิตามใบสําคญั

แสดงสทิธิ 

  

  

  

: ผู้ ถือใบสําคญัแสดงสิทธิจะต้องมีสถานะเป็นผู้บริหารและพนกังานของ 

บริษัทฯ และ/หรือบริษัทยอ่ย ณ วนัท่ีใช้สทิธิ ยกเว้นในกรณีดงัตอ่ไปนี ้

 - ในกรณีท่ีผู้ ถือใบสําคญัแสดงสิทธิพ้นสภาพจากการเป็นผู้บริหารหรือ

พนกังานของบริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อย เน่ืองจากการเกษียณอายุ

ตามระเบียบของบริษัทฯ ให้ผู้บริหาร หรือพนกังานดงักลา่วสามารถใช้

สทิธิตามใบสําคญัแสดงสิทธิได้จนครบอายขุองใบสําคญัแสดงสิทธิท่ี

ได้รับจดัสรรนัน้ 

- ในกรณีท่ีผู้ ถือใบสําคญัแสดงสิทธิถึงแก่กรรมเป็นบคุคลสาบสญูตาม

คํ า สั่ ง ศ า ล เ ป็ น บุค ค ลไ ร้ ค ว า ม สา ม าร ถ แ ละ / ห รื อ เสมื อ น ไ ร้

ความสามารถให้ทายาทหรือผู้ รับมรดกตามพินยักรรมหรือผู้อนบุาล

หรือผู้ พิทักษ์ (แล้วแต่กรณี) ของผู้ ถือใบสําคัญแสดงสิทธิดังกล่าว

สามารถใช้สิทธิซือ้หุ้ นสามัญตามใบสําคัญแสดงสิทธิได้เพียงเท่า

จํานวนใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีผู้ ถือใบสําคัญแสดงสิทธิผู้ นัน้มีสิทธิ

เฉพาะในสว่นท่ีครบกําหนดให้ใช้สิทธิได้แล้วเท่านัน้โดยจะสามารถใช้

สิทธิได้ในวันกําหนดใช้สิทธิใดๆ จนครบกําหนดอายุของใบสําคัญ

แสดงสทิธิดงักลา่ว 

- ในกรณีท่ีผู้ ถือใบสําคญัแสดงสิทธิได้โอนย้ายสงักัดหรือบริษัทตามท่ี

คณะกรรมการบริษัทเห็นชอบ โดยท่ีผู้บริหารหรือพนักงานดงักลา่ว

ยงัคงเป็นผู้บริหารหรือพนกังานของบริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อย ณ 
วนัท่ีใช้สิทธิ ให้ผู้บริหารหรือพนกังานดงักล่าว สามารถใช้สิทธิตาม

ใบสําคัญแสดงสิทธิได้จนครบอายุของใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีได้รับ

จดัสรรนัน้ 

- ในกรณีท่ีผู้ ถือใบสําคญัแสดงสิทธิพ้นสภาพจากการเป็นผู้บริหารหรือ

พนกังานของบริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อย ก่อนหรือในวนักําหนดใช้
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หากครบกําหนดอายขุองใบสําคญัแสดงสิทธิแล้ว ใบสําคญัแสดงสิทธิ

ใดๆ ท่ีไมถ่กูใช้สทิธิจะถกูยกเลกิและสิน้ผลไป 

 วนัสดุท้ายของการใช้สทิธิ ตรงกบัวนัทําการสดุท้ายของวนัท่ีครบกําหนด

ระยะเวลา 5 ปี นบัแตว่นัท่ีออกใบสาํคญัแสดงสทิธิ 

ระยะเวลาแสดงความจํานงในการใช้สทิธิ : ผู้ ถือใบสําคญัแสดงสิทธิซึ่งประสงค์ท่ีจะใช้ สิทธิในการซือ้หุ้นสามญัของ

บริษัทฯจะต้องแจ้งความจํานงในการใช้สิทธิซือ้หุ้นสามญัตามใบสาํคญั

แสดงสทิธิในระหวา่ง 5 วนัทําการก่อนวนักําหนดการใช้สทิธิในแตล่ะครัง้ 

ระยะเวลาแสดงความจํานงในการใช้สทิธิ

ครัง้สดุท้าย 

: ไมน้่อยกวา่ 15 วนัก่อนวนักําหนดใช้สทิธิครัง้สดุท้าย  

เง่ือนไขสําหรับการใช้สิทธิตามใบสําคญั

แสดงสทิธิ 

  

  

  

: ผู้ ถือใบสําคญัแสดงสิทธิจะต้องมีสถานะเป็นผู้บริหารและพนกังานของ 

บริษัทฯ และ/หรือบริษัทยอ่ย ณ วนัท่ีใช้สทิธิ ยกเว้นในกรณีดงัตอ่ไปนี ้

 - ในกรณีท่ีผู้ ถือใบสําคญัแสดงสิทธิพ้นสภาพจากการเป็นผู้บริหารหรือ

พนกังานของบริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อย เน่ืองจากการเกษียณอายุ

ตามระเบียบของบริษัทฯ ให้ผู้บริหาร หรือพนกังานดงักลา่วสามารถใช้

สทิธิตามใบสําคญัแสดงสิทธิได้จนครบอายขุองใบสําคญัแสดงสิทธิท่ี

ได้รับจดัสรรนัน้ 

- ในกรณีท่ีผู้ ถือใบสําคญัแสดงสิทธิถึงแก่กรรมเป็นบคุคลสาบสญูตาม

คํ า สั่ ง ศ า ล เ ป็ น บุค ค ลไ ร้ ค ว า ม สา ม าร ถ แ ละ / ห รื อ เสมื อ น ไ ร้

ความสามารถให้ทายาทหรือผู้ รับมรดกตามพินยักรรมหรือผู้อนบุาล

หรือผู้ พิทักษ์ (แล้วแต่กรณี) ของผู้ ถือใบสําคัญแสดงสิทธิดังกล่าว

สามารถใช้สิทธิซือ้หุ้ นสามัญตามใบสําคัญแสดงสิทธิได้เพียงเท่า

จํานวนใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีผู้ ถือใบสําคัญแสดงสิทธิผู้ นัน้มีสิทธิ

เฉพาะในสว่นท่ีครบกําหนดให้ใช้สิทธิได้แล้วเท่านัน้โดยจะสามารถใช้

สิทธิได้ในวันกําหนดใช้สิทธิใดๆ จนครบกําหนดอายุของใบสําคัญ

แสดงสทิธิดงักลา่ว 

- ในกรณีท่ีผู้ ถือใบสําคญัแสดงสิทธิได้โอนย้ายสงักัดหรือบริษัทตามท่ี

คณะกรรมการบริษัทเห็นชอบ โดยท่ีผู้บริหารหรือพนักงานดงักลา่ว

ยงัคงเป็นผู้บริหารหรือพนกังานของบริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อย ณ 
วนัท่ีใช้สิทธิ ให้ผู้บริหารหรือพนกังานดงักล่าว สามารถใช้สิทธิตาม

ใบสําคัญแสดงสิทธิได้จนครบอายุของใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีได้รับ

จดัสรรนัน้ 

- ในกรณีท่ีผู้ ถือใบสําคญัแสดงสิทธิพ้นสภาพจากการเป็นผู้บริหารหรือ

พนกังานของบริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อย ก่อนหรือในวนักําหนดใช้
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สิทธิใดๆ ด้วยเหตุอ่ืนนอกจากท่ีระบุไว้ข้างต้น ให้ผู้ บริหารหรือ

พนกังานของบริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อยรายนัน้ไม่สามารถใช้สิทธิ

ตามใบสําคัญแสดงสิทธิ (ท่ียังไม่ได้ใช้สิทธิ) ท่ีเหลืออยู่ได้อีกต่อไป 

โดยให้ถือว่าใบสําคญัแสดงสิทธิดงักลา่วเป็นอนัถกูยกเลิกและสิน้ผล

ในทนัที 

ตลาดรองของใบสาํคญัแสดงสทิธิ : บริษัทฯ จะไม่นําใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีออกในครัง้นีเ้ข้าจดทะเบียนเป็น

หลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

ตลาดรองของหุ้นสามญัท่ีเกิดจากการใช้

สทิธิ 

: บริษัทฯ จะนําหุ้นสามญัท่ีเกิดจากการใช้สิทธิตามใบสําคญัแสดงท่ีออก

ในครัง้นีเ้ข้าจดทะเบียนเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์

แหง่ประเทศไทย 

การปรับสทิธิของใบสาํคญัแสดงสทิธิ : บริษัทฯ จะดําเนินการปรับราคาการใช้สิทธิในการซือ้หุ้นสามญัเพ่ิมทนุ 

(Exercise Price) และ อัตราการใช้สิทธิในการซือ้หุ้ นสามัญเพ่ิมทุน 
(Exercise Ratio) ของใบสําคญัแสดงสิทธิได้ ตลอดอายุของใบสําคญั

แสดงสิทธิ SENA-WN ในกรณีท่ีเกิดเหตกุารณ์ท่ีกําหนดไว้ตามประกาศ

คณะกรรมการกํากบัตลาดทนุ ท่ี ทจ .34/2551 เร่ือง การขออนญุาตและ

การอนุญาตให้เสนอขายใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นท่ีออกใหม่และ

หุ้ นท่ีออกใหม่เ พ่ือรองรับใบสําคัญแสดงสิทธิ (“ประกาศ ทจ .

34/2551”) และ/หรือ ประกาศคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาด

หลกัทรัพย์ท่ีเก่ียวข้องวา่ต้องมีการปรับสิทธิ โดยในสว่นของรายละเอียด 

มอบหมายให้คณะกรรมการบริหารของบริษัทฯ เป็นผู้มีอํานาจพิจารณา

กําหนดเง่ือนไขและรายละเอียดอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวข้องกับการปรับ หรือ

เปลี่ยนแปลงอตัราการใช้สิทธิและราคาการใช้สิทธิ ภายใต้ข้อกฎหมาย 

ประกาศและข้อบงัคบัต่างๆ ท่ีเก่ียวข้องกําหนดไว้ได้ตามท่ีเห็นสมควร 

ทัง้นี ้เพ่ือรักษาผลประโยชน์ตอบแทนของผู้ ถือใบสําคัญแสดงสิทธิ 

SENA-WN ให้ไมใ่ห้ด้อยไปกวา่เดิม 

เหตุในการต้องออกหุ้ นใหม่เพ่ือรองรับ

การปรับสทิธิ 

: เมื่อมีการดําเนินการปรับราคาการใช้สิทธิและอัตราการใช้สิทธิตาม

เง่ือนไขในการปรับสิทธิตามท่ีกําหนดไว้ในเง่ือนไขของใบสําคญัแสดง

สิทธิ SENA-WN ซึ่งเป็นเหตุท่ีกําหนดไว้ในข้อ11(4)(ข) ตามประกาศ 

ทจ. 34/2551 

สิทธิและประโยชน์อย่างอ่ืนนอกจาก

ประโยชน์ตามปกติของหุ้นสามญั 

: ไมม่ี 
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 ทัง้นี ้มีผู้บริหารและพนกังานท่ีได้รับสิทธิเกินกว่าร้อยละ 5 ของจํานวนใบสําคญัแสดงสิทธิทัง้หมดท่ีเสนอขาย

จํานวน 13 ราย โดยสามารถสรุปรายละเอียดได้ดงัตอ่ไปนี ้

ลาํดบั รายช่ือ ตําแหนง่ จํานวนใบสาํคญั

แสดงสทิธิท่ีได้จะ

ได้รับจดัสรร 

(หนว่ย) 

คิดเป็นร้อยละของ

ใบสาํคญัแสดงสทิธิ

ทัง้หมด (%) 

1 นางอจัฉริยา ฉายดํารงค์ 
ผู้ช่วยผู้ อํานวยการ สาย

งานธุรกิจ 31 
600,000 6.9 % 

2 นายปริพตัร ตริตรอง 
ผู้ อํานวยการ  

สายงานก่อสร้าง 12 
600,000  6.9 % 

3 นายธานินทร์ สนํีา้อ้อม 
ผู้ อํานวยการ  

สายงานก่อสร้าง 11 
600,000  6.9 %  

4 นางสาวภิญญตา จ้อยศรีเกต ุ

ผู้ อํานวยการอาวโุส 

สายงานบริการลกูค้าด้าน

การตรวจห้องและโอน

กรรมสทิธ์ิ 

600,000  6.9 %  

5 นายศภุฤกษ์ อภิศกัดิ์ศิริกลุ 
ผู้ช่วยผู้ อํานวยการ 

สายงานวีแคร์ 
500,000  5.8 %  

6 นางสาวอสุนี ไชยสงโท 

ผู้ อํานวยการอาวโุส 

สายงานบญัชีการเงิน

อสงัหาริมทรัพย์ 

500,000  5.8 %  

7 นางนนัทวรรณ ศรีแป้นพกุ 

ผู้ อํานวยการอาวโุส 

สายงานกํากบัและติดตาม

งานนโยบาย 

500,000  5.8 %  

8 นางสาวศศินนัท์ วิโชติคนัธพงษ์ 

ผู้ช่วยผู้ อํานวยการ 

สายงานบญัชีการเงิน

อสงัหาริมทรัพย์ 

500,000 5.8 % 

9 นางสมลกัษณ์ เผือกเชาไวย์ 

ผู้ อํานวยการ 

สายงานประสานงาน

ราชการ 

500,000 5.8 % 

10 นายพลวิทย์ ศรีสวุรรณกลุ 

ผู้ช่วยผู้ อํานวยการ 

สายงานเทคโนโลยี

สารสนเทศ 

500,000 

 

 

5.8 % 
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 ทัง้นี ้มีผู้บริหารและพนกังานท่ีได้รับสิทธิเกินกว่าร้อยละ 5 ของจํานวนใบสําคญัแสดงสิทธิทัง้หมดท่ีเสนอขาย

จํานวน 13 ราย โดยสามารถสรุปรายละเอียดได้ดงัตอ่ไปนี ้

ลาํดบั รายช่ือ ตําแหนง่ จํานวนใบสาํคญั

แสดงสทิธิท่ีได้จะ

ได้รับจดัสรร 

(หนว่ย) 

คิดเป็นร้อยละของ

ใบสาํคญัแสดงสทิธิ

ทัง้หมด (%) 

1 นางอจัฉริยา ฉายดํารงค์ 
ผู้ช่วยผู้ อํานวยการ สาย

งานธุรกิจ 31 
600,000 6.9 % 

2 นายปริพตัร ตริตรอง 
ผู้ อํานวยการ  

สายงานก่อสร้าง 12 
600,000  6.9 % 

3 นายธานินทร์ สนํีา้อ้อม 
ผู้ อํานวยการ  

สายงานก่อสร้าง 11 
600,000  6.9 %  

4 นางสาวภิญญตา จ้อยศรีเกต ุ

ผู้ อํานวยการอาวโุส 

สายงานบริการลกูค้าด้าน

การตรวจห้องและโอน

กรรมสทิธ์ิ 

600,000  6.9 %  

5 นายศภุฤกษ์ อภิศกัดิ์ศิริกลุ 
ผู้ช่วยผู้ อํานวยการ 

สายงานวีแคร์ 
500,000  5.8 %  

6 นางสาวอสุนี ไชยสงโท 

ผู้ อํานวยการอาวโุส 

สายงานบญัชีการเงิน

อสงัหาริมทรัพย์ 

500,000  5.8 %  

7 นางนนัทวรรณ ศรีแป้นพกุ 

ผู้ อํานวยการอาวโุส 

สายงานกํากบัและติดตาม

งานนโยบาย 

500,000  5.8 %  

8 นางสาวศศินนัท์ วิโชติคนัธพงษ์ 

ผู้ช่วยผู้ อํานวยการ 

สายงานบญัชีการเงิน

อสงัหาริมทรัพย์ 

500,000 5.8 % 

9 นางสมลกัษณ์ เผือกเชาไวย์ 

ผู้ อํานวยการ 

สายงานประสานงาน

ราชการ 

500,000 5.8 % 

10 นายพลวิทย์ ศรีสวุรรณกลุ 

ผู้ช่วยผู้ อํานวยการ 

สายงานเทคโนโลยี

สารสนเทศ 

500,000 
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ลาํดบั รายช่ือ ตําแหนง่ จํานวนใบสาํคญั

แสดงสทิธิท่ีได้จะ

ได้รับจดัสรร 

(หนว่ย) 

คิดเป็นร้อยละของ

ใบสาํคญัแสดงสทิธิ

ทัง้หมด (%) 

  

 

11 นายธนัชยั ศิวาลยัพงศ์ 

ผู้ช่วยผู้ อํานวยการ 

สายงานบริหารทรัพยากร

มนษุย์และบริการ

สาํนกังาน 

500,000 5.8 % 

12 นางสาวสมพร สงิหไพศาล 

ผู้ อํานวยการอาวโุส 

สายงานบญัชีการเงิน

อสงัหาริมทรัพย์ 

500,000 5.8 % 

13 นายปัญญา กิจสถาน 

ผู้ อํานวยการ 

สาํนกัสนบัสนนุงาน

ก่อสร้างและจดัซือ้จดัจ้าง 

500,000 5.8 % 

 

 (2) ใบสาํคญัแสดงสทิธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั ครัง้ท่ี 15 (SENA-WO) มีสาระสาํคญัโดยสรุป ดงัตอ่ไปนี ้

 

ใบสาํคญัแสดงสทิธิ : ใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ ท่ีออกให้แก่ผู้บริหาร

และพนกังานของบริษัทฯ และ/หรือ บริษัทยอ่ย ครัง้ท่ี 15 (SENA-WO) 

ประเภทและชนิด : ใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ 

จํากดั (มหาชน) ชนิดระบช่ืุอผู้ ถือและไม่สามารถโอนเปลีย่นมือได้ เว้น

แต่เป็นการโอนทางมรดก หรือการโอนให้แก่ทายาทหรือผู้แทนโดยชอบ

ด้วยกฎหมาย หรือกรณีอ่ืนใดท่ีคณะกรรมการเห็นสมควร 

อายขุองใบสาํคญัแสดงสทิธิ : 3 ปี นบัจากวนัท่ีออกและเสนอขาย 

จํานวนใบสาํคญัแสดงสทิธิท่ีออก : ไมเ่กิน 2,500,000 หนว่ย  

ราคาเสนอขายตอ่หนว่ย : หนว่ยละ 0 บาท (ศนูย์บาท) 

มูลค่าการเสนอขายใบสําคญัแสดงสิทธิ

ทัง้หมด 

 0 บาท (ศนูย์บาท) 

วนัออกและเสนอขายใบสาํคญัแสดงสทิธิ : คณะกรรมการบริหารหรือบุคคลท่ีคณะกรรมการบริหารมอบหมายจะ

เป็นผู้ กําหนดวนัออกและเสนอขายใบสาํคญัแสดงสทิธิ SENA-WO ทัง้นี ้

ภายหลงัจากท่ีบริษัทฯ ได้รับอนมุตัิจากท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นแล้ว 
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ระยะเวลาเสนอขายใบสาํคญัแสดงสทิธิ : บริษัทฯ จะเสนอขายใบสาํคญัแสดงสทิธิ SENA-WO ภายใน 1 ปี นบัแต่

วนัท่ีได้รับอนมุตัิจากท่ีประชมุผู้ ถือหุ้น 

วิธีการเสนอขาย 

  

: เสนอขายครัง้เดียวให้แก่ผู้บริหารและพนักงานของบริษัทฯ และ/หรือ

บริษัทยอ่ย จํานวน 14 ราย ซึ่งมีผู้บริหารและพนักงานที่ได้รับสิทธิ

มากกว่า 5% ของใบสําคัญแสดงสิทธิ SENA-WO จํานวนทัง้หมด 

14 ราย และไม่มีกรรมการได้รับการจดัสรรใบสาํคญัแสดงสิทธิ SENA-

WO 

 จดัสรรให้แก่ผู้บริหารและพนกังานของบริษัทฯ และ/หรือบริษัทยอ่ย โดย

ไมผ่า่นผู้ รับช่วงซือ้หลกัทรัพย์ 

 ทัง้นี ้จํานวนใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจดัสรรให้ผู้บริหารและพนกังานแตล่ะ

รายไม่จําเป็นต้องมีจํานวนเท่ากนั ขึน้อยู่กับตําแหน่ง อายุงาน ความรู้

และประสบการณ์ ความรับผิดชอบ ผลการปฏิบัติงาน และศักยภาพ

หรือประโยชน์ท่ีบริษัทจะได้รับ  

อตัราการใช้สทิธิ : ใบสําคัญแสดงสิทธิ 1 หน่วยต่อหุ้นสามญั 1 หุ้น (เว้นแต่กรณีท่ีมีการ

ปรับสทิธิตามเง่ือนไขการปรับสทิธิ) 

จํานวนหุ้นท่ีจดัสรรเพ่ือรองรับการใช้สทิธิ

ตามใบสาํคญัแสดงสทิธิ SENA-WO 

: ไม่เกิน 2,500,000 หุ้น มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท คิดเป็นร้อยละ 0.17  

ของหุ้นท่ีจําหน่ายได้แล้วทัง้หมดของบริษัทฯ ณ วันท่ี 24 กุมภาพันธ์ 

2566 จํานวน 1,442,272,398 หุ้น โดยบริษัทฯ จะเสนอขายหุ้นรองรับนี ้

ให้แล้วเสร็จตามอายขุองใบสาํคญัแสดงสทิธิ SENA-WO 

ราคาใช้สทิธิ : ราคาการใช้สทิธิ ซือ้หุ้นสามญัในแตล่ะครัง้ มีรายละเอียดดงันี ้

1) ปีท่ี 1 นับตัง้แต่วันออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิไม่

สามารถใช้สทิธิได้ 

2) ปีท่ี 2 นบัตัง้แตว่นัออกและเสนอขายใบสาํคญัแสดงสทิธิราคา 3.50 

บาท (สามบาทห้าสบิสตางค์) 

3) ปีท่ี 3 นบัตัง้แตว่นัออกและเสนอขายใบสาํคญัแสดงสทิธิราคา 3.60 

บาท (สามบาทหกสบิสตางค์) 

 : ทัง้นีเ้ว้นแตก่รณีท่ีมีการปรับสทิธิตามเง่ือนไขการปรับสทิธิ 

โดยราคาดงักลา่วถือเป็นการเสนอขายหลกัทรัพย์ในราคาท่ีมีสว่นลดไม่

เกินร้อยละ 10 จากราคาตลาดของหุ้นสามญัของบริษัทซึ่งคํานวณโดย

อ้างอิงกับราคาซือ้ขายถัวเฉลี่ยถ่วงนํา้หนักของหุ้ นบริษัทในตลาด

หลกัทรัพย์ 14 วนัทําการก่อนวนัท่ีคณะกรรมการมีมติในครัง้นี ้(คํานวณ



59

หนงัสือบอกกลา่วเชิญประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2567 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)        หน้า 58 จาก 269 
 

 

บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก หว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 
 

ระยะเวลาเสนอขายใบสาํคญัแสดงสทิธิ : บริษัทฯ จะเสนอขายใบสาํคญัแสดงสทิธิ SENA-WO ภายใน 1 ปี นบัแต่

วนัท่ีได้รับอนมุตัิจากท่ีประชมุผู้ ถือหุ้น 

วิธีการเสนอขาย 

  

: เสนอขายครัง้เดียวให้แก่ผู้บริหารและพนักงานของบริษัทฯ และ/หรือ

บริษัทยอ่ย จํานวน 14 ราย ซ่ึงมีผู้บริหารและพนักงานที่ได้รับสิทธิ

มากกว่า 5% ของใบสําคัญแสดงสิทธิ SENA-WO จํานวนทัง้หมด 

14 ราย และไม่มีกรรมการได้รับการจดัสรรใบสาํคญัแสดงสิทธิ SENA-

WO 

 จดัสรรให้แก่ผู้บริหารและพนกังานของบริษัทฯ และ/หรือบริษัทยอ่ย โดย

ไมผ่า่นผู้ รับช่วงซือ้หลกัทรัพย์ 

 ทัง้นี ้จํานวนใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจดัสรรให้ผู้บริหารและพนกังานแตล่ะ

รายไม่จําเป็นต้องมีจํานวนเท่ากนั ขึน้อยู่กับตําแหน่ง อายุงาน ความรู้

และประสบการณ์ ความรับผิดชอบ ผลการปฏิบัติงาน และศักยภาพ

หรือประโยชน์ท่ีบริษัทจะได้รับ  

อตัราการใช้สทิธิ : ใบสําคัญแสดงสิทธิ 1 หน่วยต่อหุ้นสามญั 1 หุ้น (เว้นแต่กรณีท่ีมีการ

ปรับสทิธิตามเง่ือนไขการปรับสทิธิ) 

จํานวนหุ้นท่ีจดัสรรเพ่ือรองรับการใช้สทิธิ

ตามใบสาํคญัแสดงสทิธิ SENA-WO 

: ไม่เกิน 2,500,000 หุ้น มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท คิดเป็นร้อยละ 0.17  

ของหุ้นท่ีจําหน่ายได้แล้วทัง้หมดของบริษัทฯ ณ วันท่ี 24 กุมภาพันธ์ 

2566 จํานวน 1,442,272,398 หุ้น โดยบริษัทฯ จะเสนอขายหุ้นรองรับนี ้

ให้แล้วเสร็จตามอายขุองใบสาํคญัแสดงสทิธิ SENA-WO 

ราคาใช้สทิธิ : ราคาการใช้สทิธิ ซือ้หุ้นสามญัในแตล่ะครัง้ มีรายละเอียดดงันี ้

1) ปีท่ี 1 นับตัง้แต่วันออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิไม่

สามารถใช้สทิธิได้ 

2) ปีท่ี 2 นบัตัง้แตว่นัออกและเสนอขายใบสาํคญัแสดงสทิธิราคา 3.50 

บาท (สามบาทห้าสบิสตางค์) 

3) ปีท่ี 3 นบัตัง้แตว่นัออกและเสนอขายใบสาํคญัแสดงสทิธิราคา 3.60 

บาท (สามบาทหกสบิสตางค์) 

 : ทัง้นีเ้ว้นแตก่รณีท่ีมีการปรับสทิธิตามเง่ือนไขการปรับสทิธิ 

โดยราคาดงักลา่วถือเป็นการเสนอขายหลกัทรัพย์ในราคาท่ีมีสว่นลดไม่

เกินร้อยละ 10 จากราคาตลาดของหุ้นสามญัของบริษัทซึ่งคํานวณโดย

อ้างอิงกับราคาซือ้ขายถัวเฉลี่ยถ่วงนํา้หนักของหุ้ นบริษัทในตลาด

หลกัทรัพย์ 14 วนัทําการก่อนวนัท่ีคณะกรรมการมีมติในครัง้นี ้(คํานวณ
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จากราคาตลาดระหวา่งวนัท่ี 7 กุมภาพนัธ์ – 24 กุมภาพนัธ์ 2566 ราคา

หุ้นละ 3.956 บาท) 

ระยะเวลาการใช้สทิธิ 

  

: วันทําการสุดท้ายของทุกสิน้เดือนมกราคม เดือนมิถุนายน และเดือน

พฤศจิกายน ตลอดอายขุองใบสําคญัแสดงสิทธิโดยเร่ิมใช้สิทธิได้ตัง้แต่

ปีท่ี 2 นบัแต่วนัท่ีออกใบสําคญัแสดงสิทธิให้แก่ผู้บริหารและพนกังาน

ของบริษัทฯและ/หรือบริษัทย่อย (วันกําหนดใช้สิทธิ) ตามเง่ือนไข

ดงัตอ่ไปนี ้

- หลงัจาก 12 เดือน นบัแตว่นัท่ีได้รับการจดัสรรผู้ ถือใบสาํคญัแสดง

สิทธิสามารถใช้สิทธิได้ไม่เกินร้อยละ 20 ของจํานวนใบสําคัญ

แสดงสทิธิท่ีได้รับการจดัสรร 

- เมื่อพ้น 24 เดือน นบัแต่วนัท่ีได้รับการจดัสรรผู้ ถือใบสําคญัแสดง

สทิธิสามารถใช้สทิธิได้โดยไมจํ่ากดัจํานวนจนกวา่จะครบอายขุอง

ใบสาํคญัแสดงสทิธิ 

ใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีเหลือจากการใช้สิทธิหรือไม่ถูกใช้สิทธิในวัน

กําหนดการใช้สิทธิใดๆ สามารถสะสมเพ่ือนําไปใช้สิทธิได้ในวัน

กําหนดการใช้สทิธิครัง้ต่อๆ ไปได้ตลอดอายขุองใบสําคญัแสดงสทิธิ แต่

หากครบกําหนดอายุของใบสําคญัแสดงสิทธิแล้ว ใบสําคญัแสดงสิทธิ

ใดๆ ท่ีไมถ่กูใช้สทิธิจะถกูยกเลกิและสิน้ผลไป 

  วนัสดุท้ายของการใช้สทิธิ ตรงกบัวนัทําการสดุท้ายของวนัท่ีครบกําหนด

ระยะเวลา 3 ปี นบัแตว่นัท่ีออกใบสาํคญัแสดงสทิธิ 

ระยะเวลาแสดงความจํานงในการใช้สทิธิ : ผู้ ถือใบสาํคญัแสดงสทิธิซึง่ประสงค์ท่ีจะใช้ สทิธิในการซือ้หุ้นสามญัของ

บริษัทฯจะต้องแจ้งความจํานงในการใช้สิทธิซือ้หุ้นสามญัตามใบสาํคญั

แสดงสิทธิในระหว่าง 5 วนัทําการก่อนวนักําหนดการใช้สิทธิในแต่ละ

ครัง้ 

ระยะเวลาแสดงความจํานงในการใช้สทิธิ

ครัง้สดุท้าย 

: ไมน้่อยกวา่ 15 วนัก่อนวนักําหนดใช้สทิธิครัง้สดุท้าย  

เง่ือนไขสําหรับการใช้สิทธิตามใบสําคญั

แสดงสทิธิ 

: ผู้ ถือใบสําคญัแสดงสิทธิจะต้องมีสถานะเป็นผู้บริหารและพนกังานของ  

บริษัทฯ และ/หรือบริษัทยอ่ย ณ วนัท่ีใช้สทิธิยกเว้นในกรณีดงัตอ่ไปนี ้

  

  

  

 - ในกรณีท่ีผู้ ถือใบสําคญัแสดงสิทธิพ้นสภาพจากการเป็นผู้บริหารหรือ

พนกังานของบริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อย เน่ืองจากการเกษียณอายุ

ตามระเบียบของบริษัทฯ ให้ผู้บริหาร หรือพนกังานดงักลา่วสามารถ

ใช้สทิธิตามใบสาํคญัแสดงสทิธิได้จนครบอายขุองใบสาํคญัแสดงสทิธิ

ท่ีได้รับจดัสรรนัน้ 
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 - ในกรณีท่ีผู้ ถือใบสําคญัแสดงสิทธิถึงแก่กรรมเป็นบคุคลสาบสญูตาม

คํ า สั่ ง ศ า ล เ ป็ น บุค ค ลไ ร้ ค ว า ม สา ม า ร ถ แ ละ /ห รื อ เ สมื อ น ไ ร้

ความสามารถให้ทายาทหรือผู้ รับมรดกตามพินยักรรมหรือผู้อนบุาล

หรือผู้ พิทักษ์ (แล้วแต่กรณี) ของผู้ ถือใบสําคัญแสดงสิทธิดังกล่าว

สามารถใช้สิทธิซือ้หุ้ นสามัญตามใบสําคัญแสดงสิทธิได้เพียงเท่า

จํานวนใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีผู้ ถือใบสําคัญแสดงสิทธิผู้ นัน้มีสิทธิ

เฉพาะในสว่นท่ีครบกําหนดให้ใช้สทิธิได้แล้วเทา่นัน้โดยจะสามารถใช้

สิทธิได้ในวันกําหนดใช้สิทธิใดๆ จนครบกําหนดอายุของใบสําคญั

แสดงสทิธิดงักลา่ว 

 - ในกรณีท่ีผู้ ถือใบสําคญัแสดงสิทธิได้โอนย้ายสงักัดหรือบริษัทตามท่ี

คณะกรรมการบริษัทเห็นชอบ โดยท่ีผู้บริหารหรือพนกังานดงักล่าว

ยงัคงเป็นผู้บริหารหรือพนกังานของบริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อย ณ 

วนัท่ีใช้สิทธิ ให้ผู้บริหารหรือพนกังานดงักล่าว สามารถใช้สิทธิตาม

ใบสําคัญแสดงสิทธิได้จนครบอายุของใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีได้รับ

จดัสรรนัน้ 

 - ในกรณีท่ีผู้ ถือใบสําคญัแสดงสิทธิพ้นสภาพจากการเป็นผู้บริหารหรือ

พนกังานของบริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อย ก่อนหรือในวนักําหนดใช้

สิทธิใดๆ ด้วยเหตุอ่ืนนอกจากท่ีระบุไว้ข้างต้น ให้ผู้ บริหารหรือ

พนกังานของบริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อยรายนัน้ไม่สามารถใช้สิทธิ

ตามใบสําคญัแสดงสิทธิ (ท่ียังไม่ได้ใช้สิทธิ) ท่ีเหลืออยู่ได้อีกต่อไป 

โดยให้ถือวา่ใบสําคญัแสดงสิทธิดงักลา่วเป็นอนัถกูยกเลกิและสิน้ผล

ในทนัที 

ตลาดรองของใบสาํคญัแสดงสทิธิ : บริษัทฯ จะไม่นําใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีออกในครัง้นีเ้ข้าจดทะเบียนเป็น

หลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

ตลาดรองของหุ้นสามญัท่ีเกิดจากการใช้

สทิธิ 

: บริษัทฯ จะนําหุ้นสามญัท่ีเกิดจากการใช้สิทธิตามใบสําคญัแสดงท่ีออก

ในครัง้นีเ้ข้าจดทะเบียนเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์

แหง่ประเทศไทย 

การปรับสทิธิของใบสาํคญัแสดงสทิธิ : บริษัทฯ จะดําเนินการปรับราคาการใช้สิทธิในการซือ้หุ้นสามญัเพ่ิมทุน 

(Exercise Price) และ อัตราการใช้สิทธิในการซือ้หุ้ นสามัญเพ่ิมทุน 

(Exercise Ratio) ของใบสําคญัแสดงสิทธิได้ ตลอดอายขุองใบสําคญั

แสดงสิทธิ SENA-WO ในกรณีท่ีเกิดเหตกุารณ์ท่ีกําหนดไว้ตามประกาศ

คณะกรรมการกํากบัตลาดทนุ ท่ี ทจ. 34/2551 เร่ือง การขออนญุาตและ

การอนญุาตให้เสนอขายใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นท่ีออกใหม่และ
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 - ในกรณีท่ีผู้ ถือใบสําคญัแสดงสิทธิถึงแก่กรรมเป็นบคุคลสาบสญูตาม

คํ า สั่ ง ศ า ล เ ป็ น บุค ค ลไ ร้ ค ว า ม สา ม า ร ถ แ ละ /ห รื อ เ สมื อ น ไ ร้

ความสามารถให้ทายาทหรือผู้ รับมรดกตามพินยักรรมหรือผู้อนบุาล

หรือผู้ พิทักษ์ (แล้วแต่กรณี) ของผู้ ถือใบสําคัญแสดงสิทธิดังกล่าว

สามารถใช้สิทธิซือ้หุ้ นสามัญตามใบสําคัญแสดงสิทธิได้เพียงเท่า

จํานวนใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีผู้ ถือใบสําคัญแสดงสิทธิผู้ นัน้มีสิทธิ

เฉพาะในสว่นท่ีครบกําหนดให้ใช้สทิธิได้แล้วเทา่นัน้โดยจะสามารถใช้

สิทธิได้ในวันกําหนดใช้สิทธิใดๆ จนครบกําหนดอายุของใบสําคญั

แสดงสทิธิดงักลา่ว 

 - ในกรณีท่ีผู้ ถือใบสําคญัแสดงสิทธิได้โอนย้ายสงักัดหรือบริษัทตามท่ี

คณะกรรมการบริษัทเห็นชอบ โดยท่ีผู้บริหารหรือพนกังานดงักล่าว

ยงัคงเป็นผู้บริหารหรือพนกังานของบริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อย ณ 

วนัท่ีใช้สิทธิ ให้ผู้บริหารหรือพนกังานดงักล่าว สามารถใช้สิทธิตาม

ใบสําคัญแสดงสิทธิได้จนครบอายุของใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีได้รับ

จดัสรรนัน้ 

 - ในกรณีท่ีผู้ ถือใบสําคญัแสดงสิทธิพ้นสภาพจากการเป็นผู้บริหารหรือ

พนกังานของบริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อย ก่อนหรือในวนักําหนดใช้

สิทธิใดๆ ด้วยเหตุอ่ืนนอกจากท่ีระบุไว้ข้างต้น ให้ผู้ บริหารหรือ

พนกังานของบริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อยรายนัน้ไม่สามารถใช้สิทธิ

ตามใบสําคญัแสดงสิทธิ (ท่ียังไม่ได้ใช้สิทธิ) ท่ีเหลืออยู่ได้อีกต่อไป 

โดยให้ถือวา่ใบสําคญัแสดงสิทธิดงักลา่วเป็นอนัถกูยกเลกิและสิน้ผล

ในทนัที 

ตลาดรองของใบสาํคญัแสดงสทิธิ : บริษัทฯ จะไม่นําใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีออกในครัง้นีเ้ข้าจดทะเบียนเป็น

หลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

ตลาดรองของหุ้นสามญัท่ีเกิดจากการใช้

สทิธิ 

: บริษัทฯ จะนําหุ้นสามญัท่ีเกิดจากการใช้สิทธิตามใบสําคญัแสดงท่ีออก

ในครัง้นีเ้ข้าจดทะเบียนเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์

แหง่ประเทศไทย 

การปรับสทิธิของใบสาํคญัแสดงสทิธิ : บริษัทฯ จะดําเนินการปรับราคาการใช้สิทธิในการซือ้หุ้นสามญัเพ่ิมทุน 

(Exercise Price) และ อัตราการใช้สิทธิในการซือ้หุ้ นสามัญเพ่ิมทุน 

(Exercise Ratio) ของใบสําคญัแสดงสิทธิได้ ตลอดอายขุองใบสําคญั

แสดงสิทธิ SENA-WO ในกรณีท่ีเกิดเหตกุารณ์ท่ีกําหนดไว้ตามประกาศ

คณะกรรมการกํากบัตลาดทนุ ท่ี ทจ. 34/2551 เร่ือง การขออนญุาตและ

การอนญุาตให้เสนอขายใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นท่ีออกใหม่และ
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หุ้ น ท่ีออกใหม่เ พ่ือรองรับใบสําคัญแสดงสิทธิ  ( “ประกาศ ทจ. 

34/2551”) และ/หรือ ประกาศคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาด

หลกัทรัพย์ท่ีเก่ียวข้องวา่ต้องมกีารปรับสิทธิ โดยในสว่นของรายละเอียด 

มอบหมายให้คณะกรรมการบริหารของบริษัทฯ เป็นผู้มีอํานาจพิจารณา

กําหนดเง่ือนไขและรายละเอียดอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวข้องกับการปรับ หรือ

เปลี่ยนแปลงอตัราการใช้สิทธิและราคาการใช้สิทธิ ภายใต้ข้อกฎหมาย 

ประกาศและข้อบงัคบัต่างๆ ท่ีเก่ียวข้องกําหนดไว้ได้ตามท่ีเห็นสมควร 

ทัง้นี ้เพ่ือรักษาผลประโยชน์ตอบแทนของผู้ ถือใบสําคัญแสดงสิทธิ 

SENA-WO ให้ไมใ่ห้ด้อยไปกวา่เดิม 

เหตุในการต้องออกหุ้ นใหม่เพ่ือรองรับ

การปรับสทิธิ 

: เมื่อมีการดําเนินการปรับราคาการใช้สิทธิและอัตราการใช้สิทธิตาม

เง่ือนไขในการปรับสิทธิตามท่ีกําหนดไว้ในเง่ือนไขของใบสําคญัแสดง

สิทธิ SENA-WO ซึ่งเป็นเหตุท่ีกําหนดไว้ในข้อ11(4)(ข) ตามประกาศ 

ทจ. 34/2551 

สิทธิและประโยชน์อย่างอ่ืนนอกจาก

ประโยชน์ตามปกติของหุ้นสามญั 

: ไมม่ี 

 

 

 ทัง้นี ้มีผู้บริหารและพนกังานท่ีได้รับสิทธิเกินกว่าร้อยละ 5 ของจํานวนใบสําคญัแสดงสิทธิทัง้หมดท่ีเสนอขาย

จํานวน 14 ราย โดยสามารถสรุปรายละเอียดได้ดงัตอ่ไปนี ้

ลาํดับ รายชื่อ ตาํแหน่ง 

จาํนวนใบสาํคัญ

แสดงสทิธิที่ได้

จะได้รับจัดสรร 

(หน่วย) 

คิดเป็นร้อยละของ

ใบสาํคัญแสดงสทิธิ

ทัง้หมด (%) 

1 นางณฐัชยา อรุณเรืองสวสัดิ ์
ผู้จดัการทัว่ไป 

กลุม่งานบริหารธุรกิจเชา่ 
300,000 12 % 

2 นายเพรียวพนัธ์ เทียนยวง 
ผู้จดัการโครงการอาวโุส 

สายงานก่อสร้าง 12 
200,000  8 %  

3 นายนฐัพงษ์ วรวงษ์ 
ผู้จดัการโครงการ 

สายงานก่อสร้าง 31 
200,000  8 % 

4 นายชยัพจน์ ชา่งแตง่ 
ผู้จดัการโครงการ 

สายงานก่อสร้าง 21 
200,000  8 % 

5 นายณฐัวฒุิ นาคออ่น 
ผู้จดัการโครงการ 

สายงานก่อสร้าง 12 
200,000  8 % 
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ลาํดับ รายชื่อ ตาํแหน่ง 

จาํนวนใบสาํคัญ

แสดงสทิธิที่ได้

จะได้รับจัดสรร 

(หน่วย) 

คิดเป็นร้อยละของ

ใบสาํคัญแสดงสทิธิ

ทัง้หมด (%) 

6 นางสาวสคุนธา เกษมสขุ 

ผู้จดัการอาวโุส 

สาํนกักํากบัดแูลกิจการ 

และกลยทุธ์การลงทนุ 

200,000  8 % 

7 นายวนัชยั กลํา่บญุ 

ผู้จดัการ 

สาํนกับริหารโครงการ 5  

(งานก่อสร้าง) 

150,000 6 % 

8 นายสกล รักษาศรี 

ผู้จดัการ 

สายงานประสานงาน

ราชการ 

150,000 6 % 

9 นายธีระยทุธ เจริญยศ 

ผู้จดัการ 

สาํนกักํากบัดแูลกิจการ 

และบริหารทรัพย์สนิ 

150,000 6 % 

10 นายอาทิตย์ ชาญเดช 
ผู้จดัการ 

สายงานวิศวกรรมและติดตัง้ 
150,000 6 % 

11 นางสาวอนศุรา สงิห์สา 
ผู้จดัการอาวโุส 

สายงานจดัสรรเงินทนุ 
150,000 6 % 

12 นางสาวปณิตา บญุญาศิริ 
หวัหน้าแผนก 

สายงานกลยทุธ์การลงทนุ 
150,000 6 % 

13 นางวรรณิษา หตัถมาศ 

ผู้ช่วยหวัหน้าแผนก 

สาํนกักํากบัดแูลกิจการและ

กลยทุธ์การลงทนุ 

150,000 6 % 

14 นายพรชยั สขุเอ่ียม 
ผู้ช่วยหวัหน้าแผนก 

สายงานจดัสรรเงินทนุ 
150,000 6 % 

 

 คณะกรรมการบริษัทพิจารณาเห็นควรเสนอให้ท่ีประชุมผู้ ถือหุ้นพิจารณาและอนมุตัิออกและจดัสรรใบสําคญั

แสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ ให้แก่ผู้บริหารและพนกังานของบริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อย ครัง้ท่ี 14 (SENA-

WN) จํานวนไม่เกิน 8,650,000 หน่วย และครัง้ท่ี 15 (SENA-WO) จํานวนไม่เกิน 2,500,000 หน่วย โดยไม่คิดมลูค่า ซึ่งมี

รายละเอียดตามสิง่ท่ีสง่มาด้วยลาํดบัท่ี 6 ซึง่ได้จดัสง่ให้กบัผู้ ถือหุ้นทกุทา่นแล้วพร้อมหนงัสอืเชิญประชมุ  
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ลาํดับ รายชื่อ ตาํแหน่ง 

จาํนวนใบสาํคัญ

แสดงสทิธิที่ได้

จะได้รับจัดสรร 

(หน่วย) 

คิดเป็นร้อยละของ

ใบสาํคัญแสดงสทิธิ

ทัง้หมด (%) 

6 นางสาวสคุนธา เกษมสขุ 

ผู้จดัการอาวโุส 

สาํนกักํากบัดแูลกิจการ 

และกลยทุธ์การลงทนุ 

200,000  8 % 

7 นายวนัชยั กลํา่บญุ 

ผู้จดัการ 

สาํนกับริหารโครงการ 5  

(งานก่อสร้าง) 

150,000 6 % 

8 นายสกล รักษาศรี 

ผู้จดัการ 

สายงานประสานงาน

ราชการ 

150,000 6 % 

9 นายธีระยทุธ เจริญยศ 

ผู้จดัการ 

สาํนกักํากบัดแูลกิจการ 

และบริหารทรัพย์สนิ 

150,000 6 % 

10 นายอาทิตย์ ชาญเดช 
ผู้จดัการ 

สายงานวิศวกรรมและติดตัง้ 
150,000 6 % 

11 นางสาวอนศุรา สงิห์สา 
ผู้จดัการอาวโุส 

สายงานจดัสรรเงินทนุ 
150,000 6 % 

12 นางสาวปณิตา บญุญาศิริ 
หวัหน้าแผนก 

สายงานกลยทุธ์การลงทนุ 
150,000 6 % 

13 นางวรรณิษา หตัถมาศ 

ผู้ช่วยหวัหน้าแผนก 

สาํนกักํากบัดแูลกิจการและ

กลยทุธ์การลงทนุ 

150,000 6 % 

14 นายพรชยั สขุเอ่ียม 
ผู้ช่วยหวัหน้าแผนก 

สายงานจดัสรรเงินทนุ 
150,000 6 % 

 

 คณะกรรมการบริษัทพิจารณาเห็นควรเสนอให้ท่ีประชุมผู้ ถือหุ้นพิจารณาและอนมุตัิออกและจดัสรรใบสําคญั

แสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ ให้แก่ผู้บริหารและพนกังานของบริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อย ครัง้ท่ี 14 (SENA-

WN) จํานวนไม่เกิน 8,650,000 หน่วย และครัง้ท่ี 15 (SENA-WO) จํานวนไม่เกิน 2,500,000 หน่วย โดยไม่คิดมลูค่า ซึ่งมี

รายละเอียดตามสิง่ท่ีสง่มาด้วยลาํดบัท่ี 6 ซึง่ได้จดัสง่ให้กบัผู้ ถือหุ้นทกุทา่นแล้วพร้อมหนงัสอืเชิญประชมุ  
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 นอกจากนี ้คณะกรรมการบริษัทพิจารณาเห็นควรเสนอให้ท่ีประชุมผู้ ถือหุ้นพิจารณาอนุมตัิการมอบอํานาจให้

คณะกรรมการบริษัทฯ หรือบคุคลท่ีได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทฯ เป็นมีอํานาจดงัตอ่ไปนี ้ 

(1)  พิจารณากําหนดและแก้ไขเปลี่ยนแปลงข้อกําหนด เง่ือนไข และรายละเอียดอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวข้องกบัการ

ออกใบสาํคญัแสดงสทิธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทครัง้ท่ี 14 (SENA-WN) และครัง้ท่ี 15 (SENA-WO) 

เท่าท่ีกฎหมายกําหนดให้กระทําได้และอยู่ในสว่นท่ีไม่ใช่สาระสําคญั เช่น วนั เวลา และวิธีการในการ

ออกและเสนอขายใบสาํคญัแสดงสทิธิ วิธีการใช้สทิธิตามใบสาํคญัแสดงสทิธิ เป็นต้น 

(2) เข้าเจรจา ตกลงลงนามในเอกสารและสญัญาตา่งๆ ท่ีเก่ียวข้อง 

(3) ลงนามในเอกสารคําขออนุญาต คําขอผ่อนผนัต่างๆ และหลกัฐานท่ีจําเป็นท่ีเก่ียวข้องกบัการจัดสรร

ใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัท ครัง้ท่ี 14 (SENA-WN) และครัง้ท่ี 15 (SENA-WO) 

ดงักลา่ว ซึง่รวมถึงการติดตอ่ และการยื่นคําขออนญุาตหรือขอผอ่นผนัเอกสารและหลกัฐานดงักลา่วตอ่

หนว่ยงานราชการหรือหนว่ยงานท่ีเก่ียวข้อง และ  

(4) ดําเนินการอ่ืนใดท่ีจําเป็นและเก่ียวข้องกบัการออกและเสนอขายใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั

ของบริษัท ครัง้ท่ี 14 (SENA-WN) และครัง้ท่ี 15 (SENA-WO) ตามความสมควร 

 

 โดยการพิจารณาวาระนี ้แบง่การลงคะแนนเป็น 2 วาระ ดงันี ้

 

วาระท่ี 8.1 การลงคะแนนสําหรับการจดัสรรให้แก่ ผู้บริหารและ/หรือพนกังานท่ีได้รับการจดัสรรไม่เกินร้อยละ 5 

ของจํานวนใบสําคัญแสดงสิทธิในแต่ละรุ่นท่ีเสนอขาย ได้แก่ ครัง้ท่ี 14 (SENA-WN) และครัง้ท่ี 15 

(SENA-WO) ซึ่งต้องได้รับคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นท่ีมา

ประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน และไมม่ีผู้ ถือหุ้นซึง่ถือหุ้นรวมกนัเกินร้อยละ 10 ของผู้ ถือหุ้นท่ีมา

ประชมุออกเสยีงคดัค้าน  

 

วาระท่ี 8.2  การลงคะแนนสําหรับการจดัสรรให้แก่ ผู้บริหารและ/หรือพนกังานท่ีได้รับการจดัสรรเกินกว่าร้อยละ 5 

ของจํานวนใบสําคัญแสดงสิทธิในแต่ละรุ่นท่ีเสนอขาย ได้แก่ ครัง้ท่ี 14 (SENA-WN) และครัง้ท่ี 15 

(SENA-WO) ซึ่งต้องได้รับคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นท่ีมา

ประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน และไมม่ีผู้ ถือหุ้นซึ่งถือหุ้นรวมกนัเกินร้อยละ 5 ของผู้ ถือหุ้นท่ีมา

ประชมุออกเสยีงคดัค้าน ทัง้นี ้มติในวาระท่ี 8.2 จะแบง่ยอ่ยเป็นวาระท่ี 8.2.1 - 8.2.27 

 

ผู้ดําเนินการประชุมได้เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหุ้นได้ซกัถามและแสดงความคิดเห็น แต่ไม่ปรากฏว่ามีผู้ ถือหุ้นท่านใด

ซกัถามหรือแสดงความคิดเห็นในประเด็นนี ้

 

ประธานฯ จึงเสนอท่ีประชมุพิจารณาและลงมติ 
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บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก หว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 
 

 มติ ท่ีประชุมพิจารณาแล้วมีมติให้จดัสรรใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ ให้แก่ผู้บริหาร

และพนกังานของบริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อย ครัง้ท่ี 14 (SENA-WN) และครัง้ท่ี 15 (SENA-WO) โดยไม่คิดมลูค่า ซึ่งมี

รายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

 

วาระที่ 8.1 การจัดสรรใบสาํคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามัญ ครัง้ที่ 14 (SENA-WN) และครัง้ที่ 15 (SENA-

WO) ให้แก่ผู้บริหาร และพนักงานของบริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อย โดยผู้บริหารและพนักงานแต่ละท่าน จะมี

สิทธิได้รับจัดสรรใบสาํคัญแสดงสิทธิไม่เกิน 5% ของจาํนวนใบสาํคัญแสดงสิทธิทัง้หมด 

 

ท่ีประชุมอนมุตัิด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกวา่สามในสี่ (3/4) ของจํานวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชมุและมี

สิทธิออกเสียงลงคะแนน และไม่มีผู้ ถือหุ้นซึ่งถือหุ้นรวมกนัเกินร้อยละ 10 ของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชุมและออกเสียงคดัค้าน

ด้วยคะแนนเสยีงเป็นดงันี ้

 

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 898,721,533 100.00 

ไมเ่ห็นด้วย 0 0.00 

งดออกเสยีง 0 0.00 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,721,533 100.00 

 

วาระที่ 8.2 การจัดสรรใบสาํคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามัญ ครัง้ที่ 14 (SENA-WN) และครัง้ที่ 15 (SENA-

WO) ให้แก่ผู้บริหาร และพนักงานของบริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อย จํานวน 27 ราย ที่แต่ละรายได้รับจัดสรร

ใบสําคัญแสดงสิทธิเกินกว่า 5% ของจํานวนใบสําคัญแสดงสิทธิทัง้หมด โดยมีรายชื่อและรายละเอียดการ

จัดสรรตามที่ระบุข้างล่างนี ้

 

ท่ีประชุมอนมุตัิด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกวา่สามในสี่ (3/4) ของจํานวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชมุและมี

สทิธิออกเสยีงลงคะแนน และไมม่ีผู้ ถือหุ้นซึง่ถือหุ้นรวมกนัเกินร้อยละ 5 ของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชมุและออกเสียงคดัค้านด้วย

คะแนนเสยีงเป็นดงันี ้

 

8.2.1 จัดสรรใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั ครัง้ท่ี 14 (SENA-WN) จํานวน 600,000 หน่วย หรือคิดเป็น

6.9% ของจํานวนใบสาํคญัแสดงสทิธิทัง้หมดท่ีออกในครัง้นี ้ให้แก่ นางอจัฉริยา ฉายดํารง 
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บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก หว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 
 

 มติ ท่ีประชุมพิจารณาแล้วมีมติให้จดัสรรใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ ให้แก่ผู้บริหาร

และพนกังานของบริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อย ครัง้ท่ี 14 (SENA-WN) และครัง้ท่ี 15 (SENA-WO) โดยไม่คิดมลูค่า ซึ่งมี

รายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

 

วาระที่ 8.1 การจัดสรรใบสาํคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามัญ ครัง้ที่ 14 (SENA-WN) และครัง้ที่ 15 (SENA-

WO) ให้แก่ผู้บริหาร และพนักงานของบริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อย โดยผู้บริหารและพนักงานแต่ละท่าน จะมี

สิทธิได้รับจัดสรรใบสาํคัญแสดงสิทธิไม่เกิน 5% ของจาํนวนใบสาํคัญแสดงสิทธิทัง้หมด 

 

ท่ีประชุมอนมุตัิด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกวา่สามในสี่ (3/4) ของจํานวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชมุและมี

สิทธิออกเสียงลงคะแนน และไม่มีผู้ ถือหุ้นซึ่งถือหุ้นรวมกนัเกินร้อยละ 10 ของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชุมและออกเสียงคดัค้าน

ด้วยคะแนนเสยีงเป็นดงันี ้

 

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 898,721,533 100.00 

ไมเ่ห็นด้วย 0 0.00 

งดออกเสยีง 0 0.00 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,721,533 100.00 

 

วาระที่ 8.2 การจัดสรรใบสาํคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามัญ ครัง้ที่ 14 (SENA-WN) และครัง้ที่ 15 (SENA-

WO) ให้แก่ผู้บริหาร และพนักงานของบริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อย จํานวน 27 ราย ที่แต่ละรายได้รับจัดสรร

ใบสําคัญแสดงสิทธิเกินกว่า 5% ของจํานวนใบสําคัญแสดงสิทธิทัง้หมด โดยมีรายชื่อและรายละเอียดการ

จัดสรรตามที่ระบุข้างล่างนี ้

 

ท่ีประชุมอนมุตัิด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกวา่สามในสี่ (3/4) ของจํานวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชมุและมี

สทิธิออกเสยีงลงคะแนน และไมม่ีผู้ ถือหุ้นซึง่ถือหุ้นรวมกนัเกินร้อยละ 5 ของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชมุและออกเสียงคดัค้านด้วย

คะแนนเสยีงเป็นดงันี ้

 

8.2.1 จัดสรรใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั ครัง้ท่ี 14 (SENA-WN) จํานวน 600,000 หน่วย หรือคิดเป็น

6.9% ของจํานวนใบสาํคญัแสดงสทิธิทัง้หมดท่ีออกในครัง้นี ้ให้แก่ นางอจัฉริยา ฉายดํารง 
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บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 
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www.sena.co.th 
 

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 891,606,983 99.23 

ไมเ่ห็นด้วย 6,945,693 0.77 

งดออกเสยีง 0 0.00 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,552,676 100.00 

หมายเหต:ุ ในวาระนี ้มีผู้ ถือหุ้นท่ีมีสว่นได้เสยีและไมม่ีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน จํานวน 168,857 หุ้น 

 

8.2.2 จัดสรรใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั ครัง้ท่ี 14 (SENA-WN) จํานวน 600,000 หน่วย หรือคิดเป็น

6.9% ของจํานวนใบสาํคญัแสดงสทิธิทัง้หมดท่ีออกในครัง้นี ้ให้แก่ นายปริพตัร ตริตรอง 

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 891,775,765 99.23 

ไมเ่ห็นด้วย 6,945,693 0.77 

งดออกเสยีง 0 0.00 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,721,458 100.00 

หมายเหต:ุ ในวาระนี ้มีผู้ ถือหุ้นท่ีมีสว่นได้เสยีและไมม่ีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน จํานวน 75 หุ้น 

 

8.2.3 จัดสรรใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั ครัง้ท่ี 14 (SENA-WN) จํานวน 600,000 หน่วย หรือคิดเป็น

6.9% ของจํานวนใบสาํคญัแสดงสทิธิทัง้หมดท่ีออกในครัง้นี ้ให้แก่ นายธานินทร์ สนํีา้อ้อม 

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 891,775,840 99.23 

ไมเ่ห็นด้วย 6,945,693 0.77 

งดออกเสยีง 0 0.00 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,721,533 100.00 

 

8.2.4 จัดสรรใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั ครัง้ท่ี 14 (SENA-WN) จํานวน 600,000 หน่วย หรือคิดเป็น

6.9% ของจํานวนใบสาํคญัแสดงสทิธิทัง้หมดท่ีออกในครัง้นี ้ให้แก่ นางสาวภิญญตา จ้อยศรีเกต ุ
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บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก หว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 
 

 

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 891,775,300 99.23 

ไมเ่ห็นด้วย 6,945,693 0.77 

งดออกเสยีง 0 0.00 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,720,993 100.00 

หมายเหต:ุ ในวาระนี ้มีผู้ ถือหุ้นท่ีมีสว่นได้เสยีและไมม่ีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน จํานวน 540 หุ้น 

 

8.2.5 จัดสรรใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั ครัง้ท่ี 14 (SENA-WN) จํานวน 500,000 หน่วย หรือคิดเป็น

5.8% ของจํานวนใบสาํคญัแสดงสทิธิทัง้หมดท่ีออกในครัง้นี ้ให้แก่ นายศภุฤกษ์ อภิศกัดิ์ศิริกลุ 

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 891,775,840 99.23 

ไมเ่ห็นด้วย 6,945,693 0.77 

งดออกเสยีง 0 0.00 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,721,533 100.00 

 

8.2.6 จัดสรรใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั ครัง้ท่ี 14 (SENA-WN) จํานวน 500,000 หน่วย หรือคิดเป็น

5.8% ของจํานวนใบสาํคญัแสดงสทิธิทัง้หมดท่ีออกในครัง้นี ้ให้แก่ นางสาวอสุนี ไชยสงโท 

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 891,544,740 99.23 

ไมเ่ห็นด้วย 6,945,693 0.77 

งดออกเสยีง 0 0.00 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,490,433 100.00 

หมายเหต:ุ ในวาระนี ้มีผู้ ถือหุ้นท่ีมีสว่นได้เสยีและไมม่ีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน จํานวน 115,550 หุ้น 

 

8.2.7 จัดสรรใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั ครัง้ท่ี 14 (SENA-WN) จํานวน 500,000 หน่วย หรือคิดเป็น

5.8% ของจํานวนใบสาํคญัแสดงสทิธิทัง้หมดท่ีออกในครัง้นี ้ให้แก่ นางนนัทวรรณ ศรีแป้นพกุ 
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บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)        หน้า 66 จาก 269 
 

 

บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก หว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 
 

 

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 891,775,300 99.23 

ไมเ่ห็นด้วย 6,945,693 0.77 

งดออกเสยีง 0 0.00 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,720,993 100.00 

หมายเหต:ุ ในวาระนี ้มีผู้ ถือหุ้นท่ีมีสว่นได้เสยีและไมม่ีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน จํานวน 540 หุ้น 

 

8.2.5 จัดสรรใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั ครัง้ท่ี 14 (SENA-WN) จํานวน 500,000 หน่วย หรือคิดเป็น

5.8% ของจํานวนใบสาํคญัแสดงสทิธิทัง้หมดท่ีออกในครัง้นี ้ให้แก่ นายศภุฤกษ์ อภิศกัดิ์ศิริกลุ 

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 891,775,840 99.23 

ไมเ่ห็นด้วย 6,945,693 0.77 

งดออกเสยีง 0 0.00 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,721,533 100.00 

 

8.2.6 จัดสรรใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั ครัง้ท่ี 14 (SENA-WN) จํานวน 500,000 หน่วย หรือคิดเป็น

5.8% ของจํานวนใบสาํคญัแสดงสทิธิทัง้หมดท่ีออกในครัง้นี ้ให้แก่ นางสาวอสุนี ไชยสงโท 

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 891,544,740 99.23 

ไมเ่ห็นด้วย 6,945,693 0.77 

งดออกเสยีง 0 0.00 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,490,433 100.00 

หมายเหต:ุ ในวาระนี ้มีผู้ ถือหุ้นท่ีมีสว่นได้เสยีและไมม่ีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน จํานวน 115,550 หุ้น 

 

8.2.7 จัดสรรใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั ครัง้ท่ี 14 (SENA-WN) จํานวน 500,000 หน่วย หรือคิดเป็น

5.8% ของจํานวนใบสาํคญัแสดงสทิธิทัง้หมดท่ีออกในครัง้นี ้ให้แก่ นางนนัทวรรณ ศรีแป้นพกุ 
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บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)        หน้า 67 จาก 269 
 

 

บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก หว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 
 

 

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 891,775,840 99.23 

ไมเ่ห็นด้วย 6,945,693 0.77 

งดออกเสยีง 0 0.00 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,721,533 100.00 

 

8.2.8 จัดสรรใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั ครัง้ท่ี 14 (SENA-WN) จํานวน 500,000 หน่วย หรือคิดเป็น

5.8% ของจํานวนใบสาํคญัแสดงสทิธิทัง้หมดท่ีออกในครัง้นี ้ให้แก่ นางสาวศศินนัท์ วิโชติคนัธพงษ์ 

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 891,685,440 99.23 

ไมเ่ห็นด้วย 6,945,693 0.77 

งดออกเสยีง 0 0.00 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,631,133 100.00 

หมายเหต:ุ ในวาระนี ้มีผู้ ถือหุ้นท่ีมีสว่นได้เสยีและไมม่ีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน จํานวน 45,200 หุ้น 

 

8.2.9 จัดสรรใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั ครัง้ท่ี 14 (SENA-WN) จํานวน 500,000 หน่วย หรือคิดเป็น

5.8% ของจํานวนใบสาํคญัแสดงสทิธิทัง้หมดท่ีออกในครัง้นี ้ให้แก่ นางสมลกัษณ์ เผือกเชาไวย์ 

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 891,758,095 99.23 

ไมเ่ห็นด้วย 6,945,693 0.77 

งดออกเสยีง 0 0.00 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,703,788 100.00 

หมายเหต:ุ ในวาระนี ้มีผู้ ถือหุ้นท่ีมีสว่นได้เสยีและไมม่ีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน จํานวน 17,745 หุ้น 

 

8.2.10 จดัสรรใบสาํคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั ครัง้ท่ี 14 (SENA-WN) จํานวน 500,000 หน่วย หรือคิดเป็น

5.8% ของจํานวนใบสาํคญัแสดงสทิธิทัง้หมดท่ีออกในครัง้นี ้ให้แก่ นายพลวิทย์ ศรีสวุรรณกลุ 
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บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)        หน้า 68 จาก 269 
 

 

บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก หว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 
 

 

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 891,764,744 99.23 

ไมเ่ห็นด้วย 6,945,693 0.77 

งดออกเสยีง 0 0.00 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,710,437 100.00 

หมายเหต:ุ ในวาระนี ้มีผู้ ถือหุ้นท่ีมีสว่นได้เสยีและไมม่ีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน จํานวน 11,096 หุ้น 

 

8.2.11 จดัสรรใบสาํคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั ครัง้ท่ี 14 (SENA-WN) จํานวน 500,000 หน่วย หรือคิดเป็น

5.8% ของจํานวนใบสาํคญัแสดงสทิธิทัง้หมดท่ีออกในครัง้นี ้ให้แก่ นายธนัชยั ศิวาลยัพงศ์ 

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 891,775,767 99.23 

ไมเ่ห็นด้วย 6,945,693 0.77 

งดออกเสยีง 0 0.00 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,721,460 100.00 

หมายเหต:ุ ในวาระนี ้มีผู้ ถือหุ้นท่ีมีสว่นได้เสยีและไมม่ีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน จํานวน 73 หุ้น 

 

8.2.12 จดัสรรใบสาํคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั ครัง้ท่ี 14 (SENA-WN) จํานวน 500,000 หน่วย หรือคิดเป็น

5.8% ของจํานวนใบสาํคญัแสดงสทิธิทัง้หมดท่ีออกในครัง้นี ้ให้แก่ นางสาวสมพร สงิหไพศาล 

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 891,674,965 99.23 

ไมเ่ห็นด้วย 6,945,693 0.77 

งดออกเสยีง 0 0.00 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,620,658 100.00 

หมายเหต:ุ ในวาระนี ้มีผู้ ถือหุ้นท่ีมีสว่นได้เสยีและไมม่ีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน จํานวน 100,875 หุ้น 

 

8.2.13 จดัสรรใบสาํคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั ครัง้ท่ี 14 (SENA-WN) จํานวน 500,000 หน่วย หรือคิดเป็น

5.8% ของจํานวนใบสาํคญัแสดงสทิธิทัง้หมดท่ีออกในครัง้นี ้ให้แก่ นายปัญญา กิจสถาน 
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บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)        หน้า 68 จาก 269 
 

 

บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก หว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 
 

 

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 891,764,744 99.23 

ไมเ่ห็นด้วย 6,945,693 0.77 

งดออกเสยีง 0 0.00 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,710,437 100.00 

หมายเหต:ุ ในวาระนี ้มีผู้ ถือหุ้นท่ีมีสว่นได้เสยีและไมม่ีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน จํานวน 11,096 หุ้น 

 

8.2.11 จดัสรรใบสาํคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั ครัง้ท่ี 14 (SENA-WN) จํานวน 500,000 หน่วย หรือคิดเป็น

5.8% ของจํานวนใบสาํคญัแสดงสทิธิทัง้หมดท่ีออกในครัง้นี ้ให้แก่ นายธนัชยั ศิวาลยัพงศ์ 

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 891,775,767 99.23 

ไมเ่ห็นด้วย 6,945,693 0.77 

งดออกเสยีง 0 0.00 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,721,460 100.00 

หมายเหต:ุ ในวาระนี ้มีผู้ ถือหุ้นท่ีมีสว่นได้เสยีและไมม่ีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน จํานวน 73 หุ้น 

 

8.2.12 จดัสรรใบสาํคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั ครัง้ท่ี 14 (SENA-WN) จํานวน 500,000 หน่วย หรือคิดเป็น

5.8% ของจํานวนใบสาํคญัแสดงสทิธิทัง้หมดท่ีออกในครัง้นี ้ให้แก่ นางสาวสมพร สงิหไพศาล 

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 891,674,965 99.23 

ไมเ่ห็นด้วย 6,945,693 0.77 

งดออกเสยีง 0 0.00 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,620,658 100.00 

หมายเหต:ุ ในวาระนี ้มีผู้ ถือหุ้นท่ีมีสว่นได้เสยีและไมม่ีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน จํานวน 100,875 หุ้น 

 

8.2.13 จดัสรรใบสาํคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั ครัง้ท่ี 14 (SENA-WN) จํานวน 500,000 หน่วย หรือคิดเป็น

5.8% ของจํานวนใบสาํคญัแสดงสทิธิทัง้หมดท่ีออกในครัง้นี ้ให้แก่ นายปัญญา กิจสถาน 
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บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก หว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 
 

 

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 891,508,040 99.23 

ไมเ่ห็นด้วย 6,945,693 0.77 

งดออกเสยีง 0 0.00 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,453,733 100.00 

หมายเหต:ุ ในวาระนี ้มีผู้ ถือหุ้นท่ีมีสว่นได้เสยีและไมม่ีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน จํานวน 267,800 หุ้น 

 

8.2.14 จดัสรรใบสาํคญัแสดงสทิธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั ครัง้ท่ี 15 (SENA-WO) จํานวน 300,000 หน่วย หรือคิดเป็น

12% ของจํานวนใบสาํคญัแสดงสทิธิทัง้หมดท่ีออกในครัง้นี ้ให้แก่ นางณฐัชยา อรุณเรืองสวสัดิ์ 

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 891,775,840 99.23 

ไมเ่ห็นด้วย 6,945,693 0.77 

งดออกเสยีง 0 0.00 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,721,533 100.00 

 

8.2.15 จดัสรรใบสาํคญัแสดงสทิธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั ครัง้ท่ี 15 (SENA-WO) จํานวน 200,000 หน่วย หรือคิดเป็น

8% ของจํานวนใบสาํคญัแสดงสทิธิทัง้หมดท่ีออกในครัง้นี ้ให้แก่ นายเพรียวพนัธ์ เทียนยวง 

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 891,775,840 99.23 

ไมเ่ห็นด้วย 6,945,693 0.77 

งดออกเสยีง 0 0.00 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,721,533 100.00 

 

8.2.16 จดัสรรใบสาํคญัแสดงสทิธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั ครัง้ท่ี 15 (SENA-WO) จํานวน 200,000 หน่วย หรือคิดเป็น

8% ของจํานวนใบสาํคญัแสดงสทิธิทัง้หมดท่ีออกในครัง้นี ้ให้แก่ นายนฐัพงษ์ วรวงษ์ 
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บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 
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www.sena.co.th 
 

 

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 891,775,840 99.23 

ไมเ่ห็นด้วย 6,945,693 0.77 

งดออกเสยีง 0 0.00 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,721,533 100.00 

 

8.2.17 จดัสรรใบสาํคญัแสดงสทิธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั ครัง้ท่ี 15 (SENA-WO) จํานวน 200,000 หน่วย หรือคิดเป็น

8% ของจํานวนใบสาํคญัแสดงสทิธิทัง้หมดท่ีออกในครัง้นี ้ให้แก่ นายชยัพจน์ ช่างแตง่ 

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 891,775,840 99.23 

ไมเ่ห็นด้วย 6,945,693 0.77 

งดออกเสยีง 0 0.00 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,721,533 100.00 

 

8.2.18 จดัสรรใบสาํคญัแสดงสทิธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั ครัง้ท่ี 15 (SENA-WO) จํานวน 200,000 หน่วย หรือคิดเป็น

8% ของจํานวนใบสาํคญัแสดงสทิธิทัง้หมดท่ีออกในครัง้นี ้ให้แก่ นายณฐัวฒุ ินาคออ่น 

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 891,775,740 99.23 

ไมเ่ห็นด้วย 6,945,693 0.77 

งดออกเสยีง 0 0.00 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,721,433 100.00 

หมายเหต:ุ ในวาระนี ้มีผู้ ถือหุ้นท่ีมีสว่นได้เสยีและไมม่ีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน จํานวน 100 หุ้น 

 

8.2.19 จดัสรรใบสาํคญัแสดงสทิธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั ครัง้ท่ี 15 (SENA-WO) จํานวน 200,000 หน่วย หรือคิดเป็น

8% ของจํานวนใบสาํคญัแสดงสทิธิทัง้หมดท่ีออกในครัง้นี ้ให้แก่ นางสาวสคุนธา เกษมสขุ 
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บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก หว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 
 

 

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 891,775,840 99.23 

ไมเ่ห็นด้วย 6,945,693 0.77 

งดออกเสยีง 0 0.00 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,721,533 100.00 

 

8.2.17 จดัสรรใบสาํคญัแสดงสทิธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั ครัง้ท่ี 15 (SENA-WO) จํานวน 200,000 หน่วย หรือคิดเป็น

8% ของจํานวนใบสาํคญัแสดงสทิธิทัง้หมดท่ีออกในครัง้นี ้ให้แก่ นายชยัพจน์ ช่างแตง่ 

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 891,775,840 99.23 

ไมเ่ห็นด้วย 6,945,693 0.77 

งดออกเสยีง 0 0.00 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,721,533 100.00 

 

8.2.18 จดัสรรใบสาํคญัแสดงสทิธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั ครัง้ท่ี 15 (SENA-WO) จํานวน 200,000 หน่วย หรือคิดเป็น

8% ของจํานวนใบสาํคญัแสดงสทิธิทัง้หมดท่ีออกในครัง้นี ้ให้แก่ นายณฐัวฒุ ินาคออ่น 

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 891,775,740 99.23 

ไมเ่ห็นด้วย 6,945,693 0.77 

งดออกเสยีง 0 0.00 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,721,433 100.00 

หมายเหต:ุ ในวาระนี ้มีผู้ ถือหุ้นท่ีมีสว่นได้เสยีและไมม่ีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน จํานวน 100 หุ้น 

 

8.2.19 จดัสรรใบสาํคญัแสดงสทิธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั ครัง้ท่ี 15 (SENA-WO) จํานวน 200,000 หน่วย หรือคิดเป็น

8% ของจํานวนใบสาํคญัแสดงสทิธิทัง้หมดท่ีออกในครัง้นี ้ให้แก่ นางสาวสคุนธา เกษมสขุ 
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บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 
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ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 891,775,840 99.23 

ไมเ่ห็นด้วย 6,945,693 0.77 

งดออกเสยีง 0 0.00 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,721,533 100.00 

 

8.2.20 จดัสรรใบสาํคญัแสดงสทิธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั ครัง้ท่ี 15 (SENA-WO) จํานวน 150,000 หน่วย หรือคิดเป็น

6% ของจํานวนใบสาํคญัแสดงสทิธิทัง้หมดท่ีออกในครัง้นี ้ให้แก่ นายวนัชยั กลํา่บญุ 

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 891,775,840 99.23 

ไมเ่ห็นด้วย 6,945,693 0.77 

งดออกเสยีง 0 0.00 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,721,533 100.00 

 

8.2.21 จดัสรรใบสาํคญัแสดงสทิธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั ครัง้ท่ี 15 (SENA-WO) จํานวน 150,000 หน่วย หรือคิดเป็น

6% ของจํานวนใบสาํคญัแสดงสทิธิทัง้หมดท่ีออกในครัง้นี ้ให้แก่ นายสกล รักษาศรี 

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 891,775,840 99.23 

ไมเ่ห็นด้วย 6,945,693 0.77 

งดออกเสยีง 0 0.00 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,721,533 100.00 

 

8.2.22 จดัสรรใบสาํคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั ครัง้ท่ี 15 (SENA-WO) จํานวน 150,000 หน่วย หรือคิดเป็น

6% ของจํานวนใบสาํคญัแสดงสทิธิทัง้หมดท่ีออกในครัง้นี ้ให้แก่ นายธีระยทุธ เจริญยศ 

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 891,764,840 99.23 

ไมเ่ห็นด้วย 6,945,693 0.77 

งดออกเสยีง 0 0.00 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,710,533 100.00 
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บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 
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www.sena.co.th 
 

หมายเหต:ุ ในวาระนี ้มีผู้ ถือหุ้นท่ีมีสว่นได้เสยีและไมม่ีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน จํานวน 11,000 หุ้น 

 

8.2.23 จดัสรรใบสาํคญัแสดงสทิธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั ครัง้ท่ี 15 (SENA-WO) จํานวน 150,000 หน่วย หรือคิดเป็น

6% ของจํานวนใบสาํคญัแสดงสทิธิทัง้หมดท่ีออกในครัง้นี ้ให้แก่ นายอาทิตย์ ชาญเดช 

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 891,775,840 99.23 

ไมเ่ห็นด้วย 6,945,693 0.77 

งดออกเสยีง 0 0.00 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,721,533 100.00 

 

8.2.24 จดัสรรใบสาํคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั ครัง้ท่ี 15 (SENA-WO) จํานวน 150,000 หน่วย หรือคิดเป็น

6% ของจํานวนใบสาํคญัแสดงสทิธิทัง้หมดท่ีออกในครัง้นี ้ให้แก่ นางสาวอนศุรา สงิห์สา 

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 891,748,590 99.23 

ไมเ่ห็นด้วย 6,945,693 0.77 

งดออกเสยีง 0 0.00 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,694,283 100.00 

หมายเหต:ุ ในวาระนี ้มีผู้ ถือหุ้นท่ีมีสว่นได้เสยีและไมม่ีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน จํานวน 13,625 หุ้น 

 

8.2.25 จดัสรรใบสาํคญัแสดงสทิธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั ครัง้ท่ี 15 (SENA-WO) จํานวน 150,000 หน่วย หรือคิดเป็น

6% ของจํานวนใบสาํคญัแสดงสทิธิทัง้หมดท่ีออกในครัง้นี ้ให้แก่ นางสาวปณิตา บญุญาศิริ 

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 891,747,040 99.23 

ไมเ่ห็นด้วย 6,945,693 0.77 

งดออกเสยีง 0 0.00 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,692,733 100.00 

หมายเหต:ุ ในวาระนี ้มีผู้ ถือหุ้นท่ีมีสว่นได้เสยีและไมม่ีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน จํานวน 28,800 หุ้น 
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บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก หว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 
 

หมายเหต:ุ ในวาระนี ้มีผู้ ถือหุ้นท่ีมีสว่นได้เสยีและไมม่ีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน จํานวน 11,000 หุ้น 

 

8.2.23 จดัสรรใบสาํคญัแสดงสทิธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั ครัง้ท่ี 15 (SENA-WO) จํานวน 150,000 หน่วย หรือคิดเป็น

6% ของจํานวนใบสาํคญัแสดงสทิธิทัง้หมดท่ีออกในครัง้นี ้ให้แก่ นายอาทิตย์ ชาญเดช 

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 891,775,840 99.23 

ไมเ่ห็นด้วย 6,945,693 0.77 

งดออกเสยีง 0 0.00 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,721,533 100.00 

 

8.2.24 จดัสรรใบสาํคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั ครัง้ท่ี 15 (SENA-WO) จํานวน 150,000 หน่วย หรือคิดเป็น

6% ของจํานวนใบสาํคญัแสดงสทิธิทัง้หมดท่ีออกในครัง้นี ้ให้แก่ นางสาวอนศุรา สงิห์สา 

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 891,748,590 99.23 

ไมเ่ห็นด้วย 6,945,693 0.77 

งดออกเสยีง 0 0.00 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,694,283 100.00 

หมายเหต:ุ ในวาระนี ้มีผู้ ถือหุ้นท่ีมีสว่นได้เสยีและไมม่ีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน จํานวน 13,625 หุ้น 

 

8.2.25 จดัสรรใบสาํคญัแสดงสทิธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั ครัง้ท่ี 15 (SENA-WO) จํานวน 150,000 หน่วย หรือคิดเป็น

6% ของจํานวนใบสาํคญัแสดงสทิธิทัง้หมดท่ีออกในครัง้นี ้ให้แก่ นางสาวปณิตา บญุญาศิริ 

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 891,747,040 99.23 

ไมเ่ห็นด้วย 6,945,693 0.77 

งดออกเสยีง 0 0.00 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,692,733 100.00 

หมายเหต:ุ ในวาระนี ้มีผู้ ถือหุ้นท่ีมีสว่นได้เสยีและไมม่ีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน จํานวน 28,800 หุ้น 
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บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 
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8.2.26 จดัสรรใบสาํคญัแสดงสทิธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั ครัง้ท่ี 15 (SENA-WO) จํานวน 150,000 หน่วย หรือคิดเป็น

6% ของจํานวนใบสาํคญัแสดงสทิธิทัง้หมดท่ีออกในครัง้นี ้ให้แก่ นางวรรณิษา หตัถมาศ 

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 891,775,840 99.23 

ไมเ่ห็นด้วย 6,945,693 0.77 

งดออกเสยีง 0 0.00 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,721,533 100.00 

 

8.2.27 จดัสรรใบสาํคญัแสดงสทิธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั ครัง้ท่ี 15 (SENA-WO) จํานวน 150,000 หน่วย หรือคิดเป็น

6% ของจํานวนใบสาํคญัแสดงสทิธิทัง้หมดท่ีออกในครัง้นี ้ให้แก่ นายพรชยั สขุเอ่ียม 

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 891,775,040 99.23 

ไมเ่ห็นด้วย 6,945,693 0.77 

งดออกเสยีง 0 0.00 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,720,733 100.00 

หมายเหต:ุ ในวาระนี ้มีผู้ ถือหุ้นท่ีมีสว่นได้เสยีและไมม่ีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน จํานวน 800 หุ้น 

 

 

วาระที่ 9  พิจารณาอนุมัติการลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ โดยวิธีตัดหุ้นจดทะเบียนที่ ยังมิได้นํา

ออกจาํหน่าย และแก้ไขหนังสือบริคณห์สนธิข้อ 4 เพื่อให้สอดคล้องกับการลดทุนจดทะเบียนของ

บริษัทฯ 

 

ประธานฯ มอบหมายให้ นางสาวสคุนธา เกษมสขุ เป็นผู้ ชีแ้จงรายละเอียดเก่ียวกบัการลดทุนจดทะเบียนของ

บริษัทฯ โดยวิธีตดัหุ้นจดทะเบียนท่ียงัมิได้นําออกจําหนา่ย และแก้ไขหนงัสอืบริคณห์สนธิข้อ 4 เพ่ือให้สอดคล้องกบัการลด

ทนุจดทะเบียนของบริษัทฯ ตอ่ท่ีประชมุ 

นางสาวสคุนธา เกษมสขุ เป็นผู้ ชีแ้จงรายละเอียดต่อท่ีประชุมว่า เน่ืองจากการออกและจดัสรรใบสําคญัแสดง

สิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ ให้แก่ผู้บริหารและพนกังานของบริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อย ครัง้ท่ี 14 (SENA-WN) 

และครัง้ท่ี 15 (SENA-WO) บริษัทฯ จําเป็นต้องเพ่ิมทนุจดทะเบียนเพ่ือรองรับการออกหุ้นดงักล่าว ซึ่งมาตรา 136 แห่ง

พระราชบญัญัติบริษัทมหาชนจํากดั พ.ศ. 2535 (รวมท่ีมีการแก้ไขเพ่ิมเติม) และข้อบงัคบัของบริษัทฯ ข้อ 39 กําหนดว่า 

บริษัทฯ อาจจะเพ่ิมทุนจากจํานวนท่ีจดทะเบียนไว้แล้วได้ โดยการออกหุ้นใหม่ได้เพ่ิมขึน้ ซึ่งกระทําได้เมื่อหุ้นทัง้หมดได้

ออกจําหน่าย และได้รับชําระเงินคา่หุ้นครบถ้วนแล้ว หรือในกรณีท่ีหุ้นยงัจําหน่ายไมค่รบ หุ้นท่ีเหลือต้องเป็นหุ้นท่ีออกเพ่ือ

รองรับหุ้นกู้แปลงสภาพหรือใบสาํคญัแสดงสทิธิท่ีจะซือ้หุ้นเทา่นัน้ 
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บริษัทฯ ยงัคงมีหุ้นท่ียงัจําหน่ายไม่ครบเป็นจํานวนทัง้สิน้ 375,276,007 หุ้น ซึ่งในจํานวนดงักล่าวมีหุ้นสามญั 

จํานวน 2,215,285 หุ้น ซึ่งเป็นหุ้นท่ียงัมิได้นําออกจําหน่ายท่ีเหลือจากการเสนอขายใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั

ของบริษัทฯ ท่ีออกให้แก่ผู้บริหารและพนกังานของบริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อย ครัง้ท่ี 5 (SENA-WE) จํานวน 1,073,234 

หุ้ น ครัง้ท่ี 7 (SENA-WG) จํานวน 797,450 หุ้ น และครัง้ท่ี 11 (SENA-WK) จํานวน 344,601 หุ้ น รวมทัง้สิน้ จํานวน 

2,215,285 หุ้น มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท ซึง่ใบสําคญัแสดงสิทธิทัง้สามรุ่นดงักลา่วได้ครบกําหนดวนัใช้สิทธิครัง้สดุท้าย

แล้ว บริษัทฯ จึงจําเป็นต้องตดัหุ้นสามญัท่ีจดทะเบียนไว้แล้ว แต่ยงัไม่ได้จําหน่าย จํานวน 2,215,285 หุ้น ตามนยัแห่ง

มาตรา 140 แห่งพระราชบญัญัติบริษัทมหาชนจํากดั พ.ศ. 2535 (รวมท่ีมีการแก้ไขเพ่ิมเติม) เพ่ือวตัถปุระสงค์ในการเพ่ิม

ทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ  เพ่ือรองรับการจัดสรรหุ้นสามัญเพ่ิมทุนของบริษัทฯ ตามรายละเอียดในวาระท่ี 11 ทัง้นี ้

ภายหลงัจากการตดัหุ้นดงักล่าว บริษัทฯ ยงัคงเหลือหุ้นท่ียงัจําหน่ายไม่ครบอีกจํานวน 373,060,722 หุ้น ซึ่งออกไว้เพ่ือ

รองรับการใช้สิทธิใบสาํคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ ท่ีออกให้แก่ผู้บริหารและพนกังานของบริษัทฯ และ/

หรือ บริษัทย่อย ครัง้ท่ี 9 (SENA-WI) ครัง้ท่ี 12 (SENA-WL) และครัง้ท่ี 13 (SENA-WM) และเพ่ือรองรับการใช้สิทธิตาม

ใบสาํคญัแสดงสทิธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ ครัง้ท่ี 1 (SENA-W1) 

คณะกรรมการพิจารณาเห็นควรเสนอให้ท่ีประชุมผู้ ถือหุ้นพิจารณาอนุมตัิให้ลดทุนจดทะเบียนของบริษัทลง

จํานวน 2,215,285 บาท จากทนุจดทะเบียนเดิม 1,817,548,405 บาท ให้เหลอืทนุจดทะเบียน 1,815,333,120  บาท แบง่

ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 1,815,333,120 หุ้น มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท โดยวิธีการตดัหุ้นสามญัจดทะเบียนท่ีบริษัทฯ 

ยงัมิได้นําออกจําหน่ายซึ่งเหลือจากการเสนอขายใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ ท่ีออกให้แก่ผู้บริหาร

และพนกังานของบริษัทฯ และ/หรือ บริษัทยอ่ย ครัง้ท่ี 5 (SENA-WE) จํานวน 1,073,234 หุ้น ครัง้ท่ี 7 (SENA-WG) จํานวน 

797,450 หุ้น และครัง้ท่ี 11 (SENA-WK) จํานวน 344,601 หุ้น รวมทัง้สิน้ จํานวน 2,215,285 หุ้น มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 

บาท  และแก้ไขหนงัสอืบริคณห์สนธิข้อ 4 เพ่ือให้สอดคล้องกบัการลดทนุจดทะเบียนของบริษัทฯ เป็นดงันี ้

ข้อ 4.  ทนุจดทะเบียน

จํานวน 

1,815,333,120 บาท (หนึ่งพนัแปดร้อยสิบห้าล้านสามแสนสามหมื่น

สามพนัหนึง่ร้อยยี่สบิบาท) 

  แบง่ออกเป็น 1,815,333,120 หุ้น  (หนึ่งพนัแปดร้อยสิบห้าล้านสามแสนสามหมื่น

สามพนัหนึง่ร้อยยี่สบิหุ้น) 

  มลูคา่หุ้นละ  1.00 บาท (หนึง่บาท) 

  โดยแบง่ออกเป็น :    

   หุ้นสามญั 1,815,333,120 หุ้น  (หนึง่พนัแปดร้อยสบิห้าล้านสามแสนสามหมื่น

สามพนัหนึง่ร้อยยี่สบิหุ้น) 

   หุ้นบริุมสทิธิ - หุ้น (ศนูย์หุ้น) 

 

การพิจารณาวาระนีต้้องผ่านมติอนมุตัิด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้น

ท่ีมาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน 
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บริษัทฯ ยงัคงมีหุ้นท่ียงัจําหน่ายไม่ครบเป็นจํานวนทัง้สิน้ 375,276,007 หุ้น ซึ่งในจํานวนดงักล่าวมีหุ้นสามญั 

จํานวน 2,215,285 หุ้น ซึ่งเป็นหุ้นท่ียงัมิได้นําออกจําหน่ายท่ีเหลือจากการเสนอขายใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั

ของบริษัทฯ ท่ีออกให้แก่ผู้บริหารและพนกังานของบริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อย ครัง้ท่ี 5 (SENA-WE) จํานวน 1,073,234 

หุ้ น ครัง้ท่ี 7 (SENA-WG) จํานวน 797,450 หุ้ น และครัง้ท่ี 11 (SENA-WK) จํานวน 344,601 หุ้ น รวมทัง้สิน้ จํานวน 

2,215,285 หุ้น มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท ซึง่ใบสําคญัแสดงสิทธิทัง้สามรุ่นดงักลา่วได้ครบกําหนดวนัใช้สิทธิครัง้สดุท้าย

แล้ว บริษัทฯ จึงจําเป็นต้องตดัหุ้นสามญัท่ีจดทะเบียนไว้แล้ว แต่ยงัไม่ได้จําหน่าย จํานวน 2,215,285 หุ้น ตามนยัแห่ง

มาตรา 140 แห่งพระราชบญัญัติบริษัทมหาชนจํากดั พ.ศ. 2535 (รวมท่ีมีการแก้ไขเพ่ิมเติม) เพ่ือวตัถปุระสงค์ในการเพ่ิม

ทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ  เพ่ือรองรับการจัดสรรหุ้นสามัญเพ่ิมทุนของบริษัทฯ ตามรายละเอียดในวาระท่ี 11 ทัง้นี ้

ภายหลงัจากการตดัหุ้นดงักล่าว บริษัทฯ ยงัคงเหลือหุ้นท่ียงัจําหน่ายไม่ครบอีกจํานวน 373,060,722 หุ้น ซึ่งออกไว้เพ่ือ

รองรับการใช้สิทธิใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ ท่ีออกให้แก่ผู้บริหารและพนกังานของบริษัทฯ และ/

หรือ บริษัทย่อย ครัง้ท่ี 9 (SENA-WI) ครัง้ท่ี 12 (SENA-WL) และครัง้ท่ี 13 (SENA-WM) และเพ่ือรองรับการใช้สิทธิตาม

ใบสาํคญัแสดงสทิธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ ครัง้ท่ี 1 (SENA-W1) 

คณะกรรมการพิจารณาเห็นควรเสนอให้ท่ีประชุมผู้ ถือหุ้นพิจารณาอนุมตัิให้ลดทุนจดทะเบียนของบริษัทลง

จํานวน 2,215,285 บาท จากทนุจดทะเบียนเดิม 1,817,548,405 บาท ให้เหลอืทนุจดทะเบียน 1,815,333,120  บาท แบง่

ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 1,815,333,120 หุ้น มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท โดยวิธีการตดัหุ้นสามญัจดทะเบียนท่ีบริษัทฯ 

ยงัมิได้นําออกจําหน่ายซึ่งเหลือจากการเสนอขายใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ ท่ีออกให้แก่ผู้บริหาร

และพนกังานของบริษัทฯ และ/หรือ บริษัทยอ่ย ครัง้ท่ี 5 (SENA-WE) จํานวน 1,073,234 หุ้น ครัง้ท่ี 7 (SENA-WG) จํานวน 

797,450 หุ้น และครัง้ท่ี 11 (SENA-WK) จํานวน 344,601 หุ้น รวมทัง้สิน้ จํานวน 2,215,285 หุ้น มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 

บาท  และแก้ไขหนงัสอืบริคณห์สนธิข้อ 4 เพ่ือให้สอดคล้องกบัการลดทนุจดทะเบียนของบริษัทฯ เป็นดงันี ้

ข้อ 4.  ทนุจดทะเบียน

จํานวน 

1,815,333,120 บาท (หนึ่งพนัแปดร้อยสิบห้าล้านสามแสนสามหมื่น

สามพนัหนึง่ร้อยยี่สบิบาท) 

  แบง่ออกเป็น 1,815,333,120 หุ้น  (หนึ่งพนัแปดร้อยสิบห้าล้านสามแสนสามหมื่น

สามพนัหนึง่ร้อยยี่สบิหุ้น) 

  มลูคา่หุ้นละ  1.00 บาท (หนึง่บาท) 

  โดยแบง่ออกเป็น :    

   หุ้นสามญั 1,815,333,120 หุ้น  (หนึง่พนัแปดร้อยสบิห้าล้านสามแสนสามหมื่น

สามพนัหนึง่ร้อยยี่สบิหุ้น) 

   หุ้นบริุมสทิธิ - หุ้น (ศนูย์หุ้น) 

 

การพิจารณาวาระนีต้้องผ่านมติอนมุตัิด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้น

ท่ีมาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน 

 

หนงัสือบอกกลา่วเชิญประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2567 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)        หน้า 75 จาก 269 
 

 

บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก หว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 
 

 ผู้ดําเนินการประชุมได้เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหุ้นได้ซกัถามและแสดงความคิดเห็น แต่ไม่ปรากฏว่ามีผู้ ถือหุ้นซกัถาม

หรือแสดงความคิดเห็นในประเด็นนี ้

 

 ประธานฯ จึงเสนอท่ีประชมุพิจารณาและลงมติ 

 

 มติ ท่ีประชุมพิจารณาแล้ว มีมติอนมุตัิการลดทนุจดทะเบียนของบริษัทฯ ลงจํานวน 2,215,285 บาท จาก

ทนุจดทะเบียนเดิม 1,817,548,405  บาท ให้เหลือทนุจดทะเบียน 1,815,333,120  บาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 

1,815,333,120 หุ้น มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท โดยวิธีการตดัหุ้นสามญัจดทะเบียนท่ีบริษัทฯ ยงัมิได้นําออกจําหนา่ยซึง่

เหลือจากการเสนอขายใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ ท่ีออกให้แก่ผู้บริหารและพนกังานของบริษัทฯ 

และ/หรือ บริษัทย่อย ครัง้ท่ี 5 (SENA-WE) จํานวน 1,073,234 หุ้น ครัง้ท่ี 7 (SENA-WG) จํานวน 797,450 หุ้น และครัง้ท่ี 

11 (SENA-WK) จํานวน 344,601 หุ้น รวมทัง้สิน้ จํานวน 2,215,285 หุ้น มูลค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท และแก้ไขหนงัสือ

บริคณห์สนธิข้อ 4 เพ่ือให้สอดคล้องกบัการลดทนุจดทะเบียนของบริษัทฯ ด้วยคะแนนเสยีงไมน้่อยกวา่สามในสี ่(3/4) ของ

จํานวนเสยีงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน 

 โดยมีผลการนบัคะแนนในวาระนี ้ดงันี ้

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 891,976,640 99.25 

ไมเ่ห็นด้วย 6,744,893 0.75 

งดออกเสยีง 0 0.00 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,721,533 100.00 

 

วาระที่ 10  พิจารณาและอนุมัติให้เพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท เพื่อรองรับการใช้สิทธิตามใบสําคัญแสดง

สิทธิที่จะซือ้หุ้นสามัญของบริษัท ให้แก่ผู้บริหารและพนักงานของบริษัท และ/หรือ บริษัทย่อย ครัง้

ที่  14 (SENA-WN) และ ครั้งที่  15 (SENA-WO) และแก้ไขเพิ่มเติมหนังสือบริคณห์สนธิ ข้อ 4 

เพื่อให้สอดคล้องกับการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ 

 

ประธานฯ มอบหมายให้ นางสาวสคุนธา เกษมสขุ เป็นผู้ ชีแ้จงรายละเอียดเก่ียวกบัการเพ่ิมทนุจดทะเบียนของ

บริษัท เพ่ือรองรับการใช้สทิธิตามใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัท ให้แก่ผู้บริหารและพนกังานของบริษัท 

และ/หรือ บริษัทย่อย ครัง้ท่ี 14 (SENA-WN) และ ครัง้ท่ี 15 (SENA-WO) และแก้ไขเพ่ิมเติมหนงัสือบริคณห์สนธิ ข้อ 4 

เพ่ือให้สอดคล้องกบัการเพ่ิมทนุจดทะเบียนของบริษัทฯ ตอ่ท่ีประชมุ 

 

นางสาวสคุนธา เกษมสขุ เป็นผู้ ชีแ้จงรายละเอียดตอ่ท่ีประชมุวา่ สบืเน่ืองจากท่ีได้มีการเสนอพิจารณาอนมุตัิการ

ใช้สิทธิตามใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัท ให้แก่ผู้บริหารและพนกังานของบริษัท และ/หรือ บริษัทย่อย 

ครัง้ท่ี 14 (SENA-WN) และครัง้ท่ี 15 (SENA-WO) ดงันัน้ บริษัทฯ จึงจําเป็นต้องเพ่ิมทนุจดทะเบียนของบริษัทฯ โดยการ
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ออกหุ้นสามัญใหม่ เพ่ือรองรับการใช้สิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้ นสามัญของบริษัทฯ ให้แก่ผู้บริหารและ

พนกังานของบริษัท และ/หรือ บริษัทยอ่ย ครัง้ท่ี 14 (SENA-WN) และครัง้ท่ี 15 (SENA-WO)  ดงัมีรายละเอียดปรากฏตาม

แบบรายงานการเพ่ิมทุน (F53-4) (สิ่งท่ีส่งมาด้วยลําดบัท่ี 7) ซึ่งได้จัดส่งให้กบัผู้ ถือหุ้นทุกท่านแล้วพร้อมกบัหนงัสือเชิญ

ประชมุ 

 

คณะกรรมการบริษัทเห็นควรเสนอให้ท่ีประชุมผู้ ถือหุ้ นพิจารณาให้เพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ ขึน้อีก 

11,150,000 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 1,815,333,120 บาท เป็น 1,826,483,120 บาท โดยการออกหุ้นสามญัใหม่ 

จํานวน 11,150,000 หุ้น มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท เพ่ือรองรับ การใช้สทิธิตามใบสาํคญัแสดงสทิธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของ

บริษัท ท่ีออกให้แก่ผู้บริหารและพนกังานของบริษัท และ/หรือ บริษัทย่อย ครัง้ท่ี 14 (SENA-WN) และครัง้ท่ี 15 (SENA-

WO) และแก้ไขเพ่ิมเติมหนงัสอืบริคณห์สนธิ ข้อ 4 เพ่ือให้สอดคล้องกบัการเพ่ิมทนุจดทะเบียนเป็นดงันี ้

 

 “ข้อ 4.      ทนุจดทะเบียน 1,826,483,120  บาท (หนึ่งพนัแปดร้อยยี่สิบหกล้านสี่แสนแปดหมื่นสามพนั

หนึง่ร้อยยี่สบิหุ้น) 

                 แบง่ออกเป็น 1,826,483,120  หุ้น   (หนึ่งพนัแปดร้อยยี่สิบหกล้านสี่แสนแปดหมื่นสามพนั

หนึง่ร้อยยี่สบิหุ้น) 

 มลูคา่หุ้นละ                 1.00   บาท   (หนึง่บาท) 

 โดยแยกออกเป็น 

หุ้นสามญั 1,826,483,120  หุ้น   (หนึ่งพนัแปดร้อยยี่สิบหกล้านสี่แสนแปดหมื่นสามพนั

หนึง่ร้อยยี่สบิหุ้น) 

 หุ้นบริุมสทิธิ          -         หุ้น (ศนูย์หุ้น)” 

 

 การพิจารณาวาระนีต้้องผ่านมติอนมุตัด้ิวยคะแนนเสียงไมน้่อยกวา่ 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้น

ท่ีมาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน 

 

 ผู้ดําเนินการประชุมได้เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหุ้นได้ซกัถามและแสดงความคิดเห็น แต่ไม่ปรากฏว่ามีผู้ ถือหุ้นซกัถาม

หรือแสดงความคิดเห็นในประเด็นนี ้

 

 ประธานฯ จึงเสนอท่ีประชมุพิจารณาและลงมติ 

 

 มติ ท่ีประชมุพิจารณาแล้ว มีมติอนมุตัิให้เพ่ิมทนุจดทะเบียนของบริษัทฯ ขึน้อีก 11,150,000 บาท จากทนุ

จดทะเบียนเดิม 1,815,333,120 บาท เป็น 1,826,483,120 บาท โดยการออกหุ้นสามญัใหม่ จํานวน 11,150,000 หุ้น มลู

ค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท เพ่ือรองรับ การใช้สิทธิตามใบสําคญัแสดงสทิธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัท ท่ีออกให้แก่ผู้บริหาร

และพนกังานของบริษัท และ/หรือ บริษัทยอ่ย ครัง้ท่ี 14 (SENA-WN) และครัง้ท่ี 15 (SENA-WO) และแก้ไขเพ่ิมเติมหนงัสอื
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ออกหุ้นสามัญใหม่ เพ่ือรองรับการใช้สิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้ นสามัญของบริษัทฯ ให้แก่ผู้บริหารและ

พนกังานของบริษัท และ/หรือ บริษัทยอ่ย ครัง้ท่ี 14 (SENA-WN) และครัง้ท่ี 15 (SENA-WO)  ดงัมีรายละเอียดปรากฏตาม

แบบรายงานการเพ่ิมทุน (F53-4) (สิ่งท่ีส่งมาด้วยลําดบัท่ี 7) ซึ่งได้จัดส่งให้กบัผู้ ถือหุ้นทุกท่านแล้วพร้อมกบัหนงัสือเชิญ

ประชมุ 

 

คณะกรรมการบริษัทเห็นควรเสนอให้ท่ีประชุมผู้ ถือหุ้ นพิจารณาให้เพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ ขึน้อีก 

11,150,000 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 1,815,333,120 บาท เป็น 1,826,483,120 บาท โดยการออกหุ้นสามญัใหม่ 

จํานวน 11,150,000 หุ้น มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท เพ่ือรองรับ การใช้สทิธิตามใบสาํคญัแสดงสทิธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของ

บริษัท ท่ีออกให้แก่ผู้บริหารและพนกังานของบริษัท และ/หรือ บริษัทย่อย ครัง้ท่ี 14 (SENA-WN) และครัง้ท่ี 15 (SENA-

WO) และแก้ไขเพ่ิมเติมหนงัสอืบริคณห์สนธิ ข้อ 4 เพ่ือให้สอดคล้องกบัการเพ่ิมทนุจดทะเบียนเป็นดงันี ้

 

 “ข้อ 4.      ทนุจดทะเบียน 1,826,483,120  บาท (หนึ่งพนัแปดร้อยยี่สิบหกล้านสี่แสนแปดหมื่นสามพนั

หนึง่ร้อยยี่สบิหุ้น) 

                 แบง่ออกเป็น 1,826,483,120  หุ้น   (หนึ่งพนัแปดร้อยยี่สิบหกล้านสี่แสนแปดหมื่นสามพนั

หนึง่ร้อยยี่สบิหุ้น) 

 มลูคา่หุ้นละ                 1.00   บาท   (หนึง่บาท) 

 โดยแยกออกเป็น 

หุ้นสามญั 1,826,483,120  หุ้น   (หนึ่งพนัแปดร้อยยี่สิบหกล้านสี่แสนแปดหมื่นสามพนั

หนึง่ร้อยยี่สบิหุ้น) 

 หุ้นบริุมสทิธิ          -         หุ้น (ศนูย์หุ้น)” 

 

 การพิจารณาวาระนีต้้องผ่านมติอนมุตัด้ิวยคะแนนเสียงไมน้่อยกวา่ 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้น

ท่ีมาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน 

 

 ผู้ดําเนินการประชุมได้เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหุ้นได้ซกัถามและแสดงความคิดเห็น แต่ไม่ปรากฏว่ามีผู้ ถือหุ้นซกัถาม

หรือแสดงความคิดเห็นในประเด็นนี ้

 

 ประธานฯ จึงเสนอท่ีประชมุพิจารณาและลงมติ 

 

 มติ ท่ีประชมุพิจารณาแล้ว มีมติอนมุตัิให้เพ่ิมทนุจดทะเบียนของบริษัทฯ ขึน้อีก 11,150,000 บาท จากทนุ

จดทะเบียนเดิม 1,815,333,120 บาท เป็น 1,826,483,120 บาท โดยการออกหุ้นสามญัใหม่ จํานวน 11,150,000 หุ้น มลู

ค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท เพ่ือรองรับ การใช้สิทธิตามใบสําคญัแสดงสทิธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัท ท่ีออกให้แก่ผู้บริหาร

และพนกังานของบริษัท และ/หรือ บริษัทยอ่ย ครัง้ท่ี 14 (SENA-WN) และครัง้ท่ี 15 (SENA-WO) และแก้ไขเพ่ิมเติมหนงัสอื
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บริคณห์สนธิ ข้อ 4 เพ่ือให้สอดคล้องกบัการเพ่ิมทนุจดทะเบียนบริษัทฯ ตามรายละเอียดท่ีเสนอทกุประการ ด้วยคะแนน

เสยีงไมน้่อยกวา่สามในสี ่(3/4) ของจํานวนเสยีงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน 

 

 โดยมีผลการนบัคะแนนในวาระนี ้ดงันี ้

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 891,976,640 99.25 

ไมเ่ห็นด้วย 6,744,893 0.75 

งดออกเสยีง 0 0.00 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,721,533 100.00 

 

 

วาระที่ 11  พิจารณาจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุน เพื่อรองรับการใช้สิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้น

สามัญของบริษัท ที่ออกให้แก่ผู้บริหารและพนักงานของบริษัท และ/หรือ บริษัทย่อย ครัง้ที่  14 

(SENA-WN) และ ครัง้ที่ 15 (SENA-WO) 

 

 ประธานฯ มอบหมายให้ นางสาวสคุนธา เกษมสขุ เป็นผู้ ชีแ้จงรายละเอียดเก่ียวกบัการจดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทนุ 

เพ่ือรองรับการใช้สิทธิตามใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัท ท่ีออกให้แก่ผู้บริหารและพนกังานของบริษัท 

และ/หรือ บริษัทยอ่ย ครัง้ท่ี 14 (SENA-WN) และ ครัง้ท่ี 15 (SENA-WO) ตอ่ท่ีประชมุ 

 นางสาวสคุนธา เกษมสขุ เป็นผู้ ชีแ้จงรายละเอียดตอ่ท่ีประชุมว่าเน่ืองจากท่ีประชุมผู้ ถือหุ้นพิจารณาอนมุตัิการ

ออกใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัท ท่ีออกให้แก่ผู้บริหารและพนกังานของบริษัท และ/หรือ บริษัทย่อย 

ครัง้ท่ี 14 (SENA-WN) และครัง้ท่ี 15 (SENA-WO) จึงต้องจดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทนุ จํานวนไมเ่กิน 11,150,000 หุ้น มลูคา่ท่ี

ตราไว้หุ้นละ 1 บาท  เพ่ือรองรับการใช้สิทธิตามใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัท ท่ีออกให้แก่ผู้บริหารและ

พนกังานของบริษัท และ/หรือ บริษัทยอ่ย ครัง้ท่ี 14 (SENA-WN) และครัง้ท่ี 15 (SENA-WO)  

 คณะกรรมการบริษัทเห็นควรเสนอให้ท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นพิจารณาอนมุตัิการจดัสรรหุ้นเพ่ิมทนุ ดงันี ้

1) จดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทนุ จํานวนไม่เกิน 8,650,000 หุ้น มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท เพ่ือรองรับการใช้

สิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้ นสามัญของบริษัทฯ ท่ีออกให้แก่ผู้บริหารและพนักงานของ 

บริษัทฯ และ/หรือบริษัทยอ่ย ครัง้ท่ี 14 (SENA-WN) 

2) จดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทนุ จํานวนไม่เกิน 2,500,000 หุ้น มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท เพ่ือรองรับการใช้

สิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้ นสามัญของบริษัทฯ ท่ีออกให้แก่ผู้บริหารและพนักงานของ 

บริษัทฯ และ/หรือบริษัทยอ่ย ครัง้ท่ี 15 (SENA-WO) 

 

 การพิจารณาวาระนี ้ต้องผา่นมติอนมุตัิด้วยคะแนนเสยีงข้างมากของจํานวนเสยีงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชมุ

และมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน  
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 ผู้ดําเนินการประชุมได้เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหุ้นได้ซกัถามและแสดงความคิดเห็น แต่ไม่ปรากฏว่ามีผู้ ถือหุ้นซกัถาม

หรือแสดงความคิดเห็นในประเด็นนี ้

 

 ประธานฯ จึงเสนอท่ีประชมุพิจารณาและลงมติ 

 

 มติ ท่ีประชุมพิจารณาแล้ว มีมติอนมุตัิให้จดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทนุ จํานวนไมเ่กิน 11,150,000 หุ้น มลูค่าท่ี

ตราไว้หุ้นละ 1 บาท เพ่ือรองรับการใช้สทิธิตามใบสาํคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ ท่ีออกให้แก่ผู้บริหารและ

พนกังานของบริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อย ครัง้ท่ี 14 (SENA-WN) จํานวนไม่เกิน 8,650,000 หุ้น และครัง้ท่ี 15 (SENA-

WO) จํานวนไมเ่กิน 2,500,000 หุ้น ตามรายละเอียดท่ีเสนอทกุประการ ด้วยคะแนนเสยีงข้างมากของจํานวนเสยีงทัง้หมด

ของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน 

 โดยมีผลการนบัคะแนนในวาระนี ้ดงันี ้

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 891,793,340 99.23 

ไมเ่ห็นด้วย 6,928,193 0.77 

งดออกเสยีง 0 0.00 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,721,533 100.00 

 

 

วาระที่ 12  พิจารณาเร่ืองอื่นๆ (ถ้ามี) 

 

ประธานฯ เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหุ้นเสนอเร่ืองอ่ืนใดเข้าพิจารณา สอบถามเพ่ิมเติม หรือแสดงความคิดเห็นและให้คํา

เสนอแนะแก่บริษัทฯ สามารถเสนอสอบถามหรือแสดงความเห็นได้ในระเบียบวาระนี ้

โดยมีผู้ ถือหุ้นและผู้ รับมอบฉนัทะ สอบถาม และ/หรือ แสดงความเห็นเพ่ิมเติม ดงันี ้

คุณอนุพจน์ พนาพรศิริกุล ผู้ ถือหุ้นมาประชุมด้วยตนเอง สอบถามว่า ปัญหา Supply และต้นทุนท่ีเกิดขึน้ใน

ขณะนีเ้ป็นอยา่งไร มีการแก้ไขปัญหาแล้วหรือไม ่สง่ผลกระทบตอ่การดําเนินธุรกิจหรือไมเ่พียงใด 

ดร. เกษรา ธัญญลกัษณ์ภาคย์ ได้ตอบข้อซกัถามวา่ โดยรวมผู้ ถือหุ้นสว่นใหญ่เป็นกงัวลเก่ียวกบัต้นทนุท่ีเพ่ิมขึน้ 

ต้นทนุหลกัของบริษัทฯ คือ แรงงานและคา่วสัด ุซึ่งแนวทางการจดัการของบริษัทฯ สําหรับต้นทนุวสัดท่ีุสามารถล็อคราคา

ได้ บริษัทฯ ก็ได้ล็อคราคาไว้ แต่ต้นทนุค่าแรงเป็นการแปรผนัตามสภาวะการณ์ตามอปุสงค์และอปุทานท่ีมีความต้องการ

ผู้ รับเหมาก่อสร้างมากขึน้เน่ืองจากมีการเปิดโครงการมากขึน้ ทัง้นี ้บริษัทฯ ได้พยายามลดต้นทนุของบริษัทฯ ลงในสว่นท่ี

เป็นการบริหารงานภายในให้มากท่ีสดุ และปรับราคาขายให้สอดรับกบัต้นทนุท่ีเพ่ิมขึน้  

ทัง้นี ้ในสว่นของลกูค้าจีน เน่ืองจากจีนมีการเปิดประเทศ จึงนา่จะทําให้มีอปุสงค์จากลกูค้าจีนมากขึน้ 

คณุนชุนาถ ยงัชนะ ผู้ ถือหุ้นมาประชมุด้วยตนเอง สอบถามว่า ขอทราบสดัสว่นรายได้โครงสร้างในปี 2565 และ

อธิบาย Rejection Rate  
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 ผู้ดําเนินการประชุมได้เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหุ้นได้ซกัถามและแสดงความคิดเห็น แต่ไม่ปรากฏว่ามีผู้ ถือหุ้นซกัถาม

หรือแสดงความคิดเห็นในประเด็นนี ้

 

 ประธานฯ จึงเสนอท่ีประชมุพิจารณาและลงมติ 

 

 มติ ท่ีประชุมพิจารณาแล้ว มีมติอนมุตัิให้จดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทนุ จํานวนไมเ่กิน 11,150,000 หุ้น มลูค่าท่ี

ตราไว้หุ้นละ 1 บาท เพ่ือรองรับการใช้สทิธิตามใบสาํคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ ท่ีออกให้แก่ผู้บริหารและ

พนกังานของบริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อย ครัง้ท่ี 14 (SENA-WN) จํานวนไม่เกิน 8,650,000 หุ้น และครัง้ท่ี 15 (SENA-

WO) จํานวนไมเ่กิน 2,500,000 หุ้น ตามรายละเอียดท่ีเสนอทกุประการ ด้วยคะแนนเสยีงข้างมากของจํานวนเสยีงทัง้หมด

ของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน 

 โดยมีผลการนบัคะแนนในวาระนี ้ดงันี ้

ผู้ถอืหุ้น จาํนวน (เสียง) คิดเป็นร้อยละ (%) 

เห็นด้วย 891,793,340 99.23 

ไมเ่ห็นด้วย 6,928,193 0.77 

งดออกเสยีง 0 0.00 

บตัรเสยี 0 0.00 

รวม 898,721,533 100.00 

 

 

วาระที่ 12  พิจารณาเร่ืองอื่นๆ (ถ้ามี) 

 

ประธานฯ เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหุ้นเสนอเร่ืองอ่ืนใดเข้าพิจารณา สอบถามเพ่ิมเติม หรือแสดงความคิดเห็นและให้คํา

เสนอแนะแก่บริษัทฯ สามารถเสนอสอบถามหรือแสดงความเห็นได้ในระเบียบวาระนี ้

โดยมีผู้ ถือหุ้นและผู้ รับมอบฉนัทะ สอบถาม และ/หรือ แสดงความเห็นเพ่ิมเติม ดงันี ้

คุณอนุพจน์ พนาพรศิริกุล ผู้ ถือหุ้นมาประชุมด้วยตนเอง สอบถามว่า ปัญหา Supply และต้นทุนท่ีเกิดขึน้ใน

ขณะนีเ้ป็นอยา่งไร มีการแก้ไขปัญหาแล้วหรือไม ่สง่ผลกระทบตอ่การดําเนินธุรกิจหรือไมเ่พียงใด 

ดร. เกษรา ธัญญลกัษณ์ภาคย์ ได้ตอบข้อซกัถามวา่ โดยรวมผู้ ถือหุ้นสว่นใหญ่เป็นกงัวลเก่ียวกบัต้นทนุท่ีเพ่ิมขึน้ 

ต้นทนุหลกัของบริษัทฯ คือ แรงงานและคา่วสัด ุซึ่งแนวทางการจดัการของบริษัทฯ สําหรับต้นทนุวสัดท่ีุสามารถล็อคราคา

ได้ บริษัทฯ ก็ได้ล็อคราคาไว้ แต่ต้นทนุค่าแรงเป็นการแปรผนัตามสภาวะการณ์ตามอปุสงค์และอปุทานท่ีมีความต้องการ

ผู้ รับเหมาก่อสร้างมากขึน้เน่ืองจากมีการเปิดโครงการมากขึน้ ทัง้นี ้บริษัทฯ ได้พยายามลดต้นทนุของบริษัทฯ ลงในสว่นท่ี

เป็นการบริหารงานภายในให้มากท่ีสดุ และปรับราคาขายให้สอดรับกบัต้นทนุท่ีเพ่ิมขึน้  

ทัง้นี ้ในสว่นของลกูค้าจีน เน่ืองจากจีนมีการเปิดประเทศ จึงนา่จะทําให้มีอปุสงค์จากลกูค้าจีนมากขึน้ 

คณุนชุนาถ ยงัชนะ ผู้ ถือหุ้นมาประชมุด้วยตนเอง สอบถามว่า ขอทราบสดัสว่นรายได้โครงสร้างในปี 2565 และ

อธิบาย Rejection Rate  
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นางสาวอธิกา บญุรอดชู ผู้ อํานวยการฝ่ายจดัสรรเงินทุนและการลงทุน ได้ตอบข้อซกัถามต่อท่ีประชุมว่า หาก

พิจารณาตามงบการเงินของบริษัทฯ ในปี 2565 บริษัทฯ มีรายได้รวมอยู่ท่ีประมาณ 3,668 ล้านบาท มีสดัส่วนรายได้ใน

ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ประมาณร้อยละ 66 โดยในสว่นนีเ้ป็นรายได้ของบริษัทฯ รวมประมาณ 1,657 ล้านบาท คิดเป็นร้อย

ละ 45 ของรายได้ทัง้หมด และรายได้ของบริษัท เสนา เจ พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) จํานวนประมาณ 800 ล้านบาท คิด

เป็นร้อยละ 21 ของรายได้ทัง้หมด นอกจากนี ้มีรายได้จากค่าเช่าและบริการประมาณ 1,170 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 32 

ของรายได้ทัง้หมด และรายได้จากธุรกิจ Solar ประมาณ 41 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 2 ของรายได้ทัง้หมด รวมรายได้

ทัง้หมดประมาณ 3,668 ล้านบาท 

นอกจากนี ้สาํหรับ Rejection Rate คืออตัราการปฏิเสธในกรณีท่ีลกูค้าสนใจจองซือ้บ้านในโครงการและประสงค์

จะขอวงเงินกู้ ธนาคารเพ่ือเป็นแหลง่เงินทุนแต่ลกูค้ารายนัน้ ๆ อาจไม่ได้รับการอนมุตัิวงเงินกู้  ดงันัน้ Rejection Rate คือ 

อัตราการปฏิเสธจากธนาคารเพ่ือสนับสนุนวงเงินกู้ เพ่ือซือ้ท่ีอยู่อาศัย โดยในปี 2565 มีอัตรา Rejection Rate สําหรับ

โครงการของบริษัทฯ ประมาณร้อยละ 11 

คณุสภุารัตน์ วฒุิณรงค์ตระกลู ผู้ รับมอบฉนัทะ สอบถามว่าการเข้าลงทนุในบริษัท เสนา เจ พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั 

(มหาชน) (“SENAJ”) มีโครงสร้างกําไรเป็นอย่างไร และผลขาดทนุหรือวิกฤติเศรษฐกิจจะสง่ผลกระทบต่อการดําเนินงาน

ของบริษัทดงักลา่วหรือไม ่และมีวิธีแก้ไขอยา่งไร 

นางสาวอธิกา บญุรอดช ูผู้ อํานวยการฝ่ายจดัสรรเงินทนุและการลงทนุ ได้ตอบข้อซกัถามตอ่ท่ีประชมุวา่ ตามงบ

การเงินของ SENAJ สิน้สุด ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 SENAJ มีผลขาดทุนสะสมประมาณ 188 ล้านบาท ซึ่งเป็นผล

ขาดทุนจากการดําเนินงานจํานวน 63 ล้านบาท และผลขาดทุนจากการร่วมลงทุนประมาณ 125 ล้านบาทซึ่งเป็นผล

ขาดทนุเพียงหนึ่งครัง้ อย่างไรก็ดี ในปี 2564 มีผลขาดทนุประมาณ 300 ล้านบาท โดยในปี 2565 นัน้ ผลขาดทนุจากการ

ดําเนินงานนัน้ลดลงเหลือเพียง 63 ล้านบาท ซึ่งปรับลดลงจากปี 2564 สําหรับในปี 2566 บริษัทฯ มีการปรับเปลี่ยน

แผนงานของ SENAJ เพ่ือปรับลดต้นทนุและการบริหารงานทําให้มีความเป็นไปได้ท่ีจะมีการเปลี่ยนแปลงงบกําไรขาดทนุ

ของ SENAJ ในทิศทางท่ีดีขึน้ 

คณุอนพุจน์ พนาพรศิริกุล ผู้ ถือหุ้นมาประชุมด้วยตนเอง สอบถามวา่ โครงการท่ีเปิดในปีนี ้มีโครงการบ้านและ

คอนโดมิเนียม เป็นอตัราสว่นเทา่ใด 

นางสาวอธิกา บญุรอดชู ผู้ อํานวยการฝ่ายจดัสรรเงินทนุและการลงทนุ ได้ตอบข้อซกัถามตอ่ท่ีประชุมวา่สําหรับ

โครงการท่ีจะเปิดในปี 2566 ของทัง้กลุ่มบริษัท มีประมาณ 26 โครงการมีมูลค่ารวมประมาณ 24,024 ล้านบาท เป็น

แนวราบจํานวน 9 โครงการ คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 34 และคอนโดมิเนียมจํานวน 17 โครงการ คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 66 

คณุนชุนาถ ยงัชนะ ผู้ ถือหุ้นมาประชุมด้วยตนเอง สอบถามว่า บริษัท กรินทร์ ออดิท จํากดั เป็นสํานกังานสอบ

บญัชีให้บริษัทฯ เป็นระยะเวลาเทา่ใด  

นางวีรพร  ไชยสิริยะสวสัดิ์ ผู้ รับผิดชอบสงูสดุในสายงานบัญชีและการเงิน ได้ตอบข้อซกัถามต่อท่ีประชุมว่า 

บริษัท กรินทร์ ออดิท จํากดั เป็นผู้สอบบญัชีของบริษัทฯ ตัง้แตปี่ 2548 รวมระยะเวลาประมาณ 14 ปี โดยตลอดระยะเวลา

การเป็นสํานกังานสอบบญัชี บริษัท กรินทร์ ออดิท จํากดั ได้จดัหาและปรับเปลีย่นหมนุเวียนผู้สอบบญัชีท่ีเป็นผู้ลงนามใน

งบการเงิน เพ่ือให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ของสํานกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ ทัง้นี ้บริษัท 

กรินทร์ ออดิท จํากดั มีจํานวนผู้สอบบญัชีรับอนญุาตประมาณ 17 – 18 ราย 



80

หนงัสือบอกกลา่วเชิญประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2567 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)        หน้า 80 จาก 269 
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 ประธานฯ กลา่วขอบคณุผู้ ถือหุ้นสําหรับคําถามและข้อเสนอแนะ ซึ่งจะเป็นประโยชน์ตอ่คณะกรรมการและฝ่าย

จดัการของบริษัทฯ เมื่อไมม่ีผู้ ถือหุ้นสอบถามเพ่ิมเติม ประธานฯ จึงกลา่วขอบคณุผู้ ถือหุ้นและผู้ รับมอบฉนัทะทกุทา่น และ

กลา่วปิดประชมุเวลา 12.30 น. 

 

       
  (นายวเิชียร  รัตนะพีระพงศ์) 

ประธานท่ีประชมุ 

 

 

ผู้บนัทกึรายงานการประชมุ 

(นางวีรพร  ไชยสริิยะสวสัดิ)์ 

        เลขานกุารบริษัท 
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  (นายวเิชียร  รัตนะพีระพงศ์) 

ประธานท่ีประชมุ 

 

 

ผู้บนัทกึรายงานการประชมุ 

(นางวีรพร  ไชยสริิยะสวสัดิ)์ 

        เลขานกุารบริษัท 
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แบบแสดงรายการข้อมูลประจาํปี/รายงานประจาํปี 2566 (แบบ 56-1 One Report)   

ในรูปแบบรหัสควิอาร์ (QR Code) 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

สิ่งที่ส่งมาด้วย 2 

 



82

หนงัสือบอกกลา่วเชิญประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2567 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)        หน้า 82 จาก 269 
 

 

บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก หว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 
 

เอกสารประกอบการพจิารณาในวาระที่ 5 : พจิารณาเลือกตัง้กรรมการแทนกรรมการที่ออกตามวาระ 

ข้อมูลของบุคคลที่ได้รับการเสนอชื่อกลับเข้าดาํรงตาํแหน่งกรรมการอกีวาระหน่ึง 

 

ชื่อ – สกุล :   นายกมล ธรรมาณิชานนท์   

ตาํแหน่งปัจจุบนั          : กรรมการตรวจสอบ, ประธานกรรมการสรรหาและกําหนดคา่ตอบแ

ประธานกรรมการกํากบัดแูลกิจการและความยัง่ยืน, และกรรมการอิ  

อายุ : 84 ปี 

สัญชาต ิ : ไทย 

ที่อยู่                     : 21/60 ซอยลาดพร้าว 15 แขวงจอมพล เขตจตจุกัร กรุงเทพฯ 

 

 

ประเภทกรรมการที่เสนอแต่งตัง้ :  กรรมการตรวจสอบ และกรรมการอิสระ 

วุฒกิารศึกษา :  

• ปริญญาตรี บญัชีบณัฑติ มหาวทิยาลยัธรรมศาสตร์ 

• ปริญญาตรี พาณิชยศาสตร์บณัฑิต มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์ 

 

การอบรมหลักสตูรกรรมการ :    

• Director Accreditation Program (DAP) ปีท่ีเข้ารับการอบรม 2549 / 

สมาคมสง่เสริมสถาบนักรรมการบริษัทไทย (IOD) 

• Audit Committee Program (ACP) ปีท่ีเข้ารับการอบรม 2547 / 

สมาคมสง่เสริมสถาบนักรรมการบริษัทไทย (IOD) 
 
ความสัมพนัธ์กับผู้บริหาร    :    ไมม่ี 

สัดส่วนการถอืหุ้น SENA     :     ณ 22 มีนาคม 2567 จํานวน 737,499 หุ้น (คดิเป็นสดัสว่น 0.05%)  

จาํนวนปีที่เป็นกรรมการ     :     19 ปี 4 เดือน (วนัท่ีได้รับการแตง่ตัง้ครัง้แรก วนัท่ี 23 ธนัวาคม 2548) 

และกรรมการอิสระ                   ทัง้นี ้บริษัทฯ ได้กําหนดนโยบายการดาํรงตําแหนง่ของกรรมการอิสระตอ่เน่ืองได้ 

       ไมเ่กิน 9 ปี โดยให้เร่ิมนบัปีท่ี 1 ตัง้แต ่วนัท่ี 1 มกราคม 2562 เป็นต้นไป 

 

การดาํรงตาํแหน่งกรรมการ / ผู้บริหารในกิจการอื่น : 
 

บริษัทจดทะเบียน กิจการอื่น 
(ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียน) 

การดาํรงตาํแหน่งในกิจการที่แข่งขนั
กัน / เกี่ยวเน่ืองกับธุรกิจของบริษัทฯ 

จาํนวน ประเภทกรรมการ / ผู้บริหาร 
- - ไมม่ีการดํารงตําแหนง่ – 1 - ไมม่ีการดํารงตําแหนง่ – 

สิ่งที่ส่งมาด้วย 3 
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เอกสารประกอบการพจิารณาในวาระที่ 5 : พจิารณาเลือกตัง้กรรมการแทนกรรมการที่ออกตามวาระ 

ข้อมูลของบุคคลที่ได้รับการเสนอชื่อกลับเข้าดาํรงตาํแหน่งกรรมการอกีวาระหน่ึง 

 

ชื่อ – สกุล :   นายกมล ธรรมาณิชานนท์   

ตาํแหน่งปัจจุบนั          : กรรมการตรวจสอบ, ประธานกรรมการสรรหาและกําหนดคา่ตอบแ

ประธานกรรมการกํากบัดแูลกิจการและความยัง่ยืน, และกรรมการอิ  

อายุ : 84 ปี 
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ประเภทกรรมการที่เสนอแต่งตัง้ :  กรรมการตรวจสอบ และกรรมการอิสระ 

วุฒกิารศึกษา :  

• ปริญญาตรี บญัชีบณัฑติ มหาวทิยาลยัธรรมศาสตร์ 

• ปริญญาตรี พาณิชยศาสตร์บณัฑิต มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์ 

 

การอบรมหลักสตูรกรรมการ :    

• Director Accreditation Program (DAP) ปีท่ีเข้ารับการอบรม 2549 / 

สมาคมสง่เสริมสถาบนักรรมการบริษัทไทย (IOD) 

• Audit Committee Program (ACP) ปีท่ีเข้ารับการอบรม 2547 / 

สมาคมสง่เสริมสถาบนักรรมการบริษัทไทย (IOD) 
 
ความสัมพนัธ์กับผู้บริหาร    :    ไมม่ี 

สัดส่วนการถอืหุ้น SENA     :     ณ 22 มีนาคม 2567 จํานวน 737,499 หุ้น (คดิเป็นสดัสว่น 0.05%)  

จาํนวนปีที่เป็นกรรมการ     :     19 ปี 4 เดือน (วนัท่ีได้รับการแตง่ตัง้ครัง้แรก วนัท่ี 23 ธนัวาคม 2548) 

และกรรมการอิสระ                   ทัง้นี ้บริษัทฯ ได้กําหนดนโยบายการดาํรงตําแหนง่ของกรรมการอิสระตอ่เน่ืองได้ 

       ไมเ่กิน 9 ปี โดยให้เร่ิมนบัปีท่ี 1 ตัง้แต ่วนัท่ี 1 มกราคม 2562 เป็นต้นไป 

 

การดาํรงตาํแหน่งกรรมการ / ผู้บริหารในกิจการอื่น : 
 

บริษัทจดทะเบียน กิจการอื่น 
(ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียน) 

การดาํรงตาํแหน่งในกิจการที่แข่งขนั
กัน / เกี่ยวเน่ืองกับธุรกิจของบริษัทฯ 

จาํนวน ประเภทกรรมการ / ผู้บริหาร 
- - ไมม่ีการดํารงตําแหนง่ – 1 - ไมม่ีการดํารงตําแหนง่ – 

สิ่งที่ส่งมาด้วย 3 
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ประสบการณ์ทาํงาน : 

 2564 - ปัจจบุนั  ประกรรมการสรรหาและกําหนดคา่ตอบแทน / บมจ.เสนาดีเวลลอปเม้นท์ 

 2559 - ปัจจบุนั ประธานกรรมการกํากบัดแูลกิจการและความยัง่ยืน, กรรมการสรรหา  

และกําหนดคา่ตอบแทน /  บมจ.เสนาดีเวลลอปเม้นท์  

2548 – ปัจจบุนั กรรมการตรวจสอบ และกรรมการอิสระ / บมจ.เสนาดีเวลลอปเม้นท์ 

2559 – ปัจจบุนั กรรมการตรวจสอบ และกรรมการอิสระ / บจก.ปทมุรักษ์ 

  2547 - 2563 กรรมการตรวจสอบ และกรรมการอิสระ / บมจ. เน็กซ์ พอยท์  

 2543 - 2547   ท่ีปรึกษาฝ่ายบญัชี และการเงิน / บจก.ฮอลพิทอล เน็ทเวิร์ค 

 

การเข้าร่วมการประชุมปี 2566 : การประชมุคณะกรรมการบริษัท    5  ครัง้ / จาก  5  ครัง้ (คิดเป็น 100%) 

    การประชมุคณะกรรมการตรวจสอบ   5  ครัง้ / จาก  5  ครัง้ (คิดเป็น 100%) 

    การประชมุคณะกรรมการสรรหาและกําหนดคา่ตอบแทน 

         1  ครัง้ / จาก 1 ครัง้ (คิดเป็น 100%) 

    การประชมุคณะกรรมการกํากบัดแูลกิจการและความยัง่ยืน 

      1 ครัง้/ จาก 1 ครัง้ (คิดเป็น 100%) 

 

ส่วนได้เสียทัง้ทางตรงและทางอ้อมในกิจการใด ๆ ที่บริษัทฯ หรือบริษัทย่อยเป็นคู่สัญญา :   ไมม่ี 

ความสัมพนัธ์ทางครอบครัวกบัผู้บริหาร หรือผู้ถอืหุ้นรายใหญ่ของบริษัทหรือบริษัทย่อย : ไมม่ ี

 

ข้อมูลประกอบการพิจารณาเลือกตัง้กรรมการอิสระ 

ความสัมพนัธ์กับบริษัท/บริษัทย่อย/บริษัทร่วม หรือนิตบุิคคลที่อาจมีความขัดแย้งในปัจจุบันหรือในช่วง 2 ปีที่

ผ่านมา 

(ก) เป็นกรรมการท่ีมีสว่นร่วมในการบริหารงาน พนกังาน ลกูจ้าง หรือท่ีปรึกษาท่ีได้รับเงินเดือนประจํา : ไมเ่ป็น 

(ข) เป็นผู้ให้บริการทางวิชาชีพ (เช่น ผู้สอบบญัชี ท่ีปรึกษากฎหมาย ท่ีปรึกษาทางการเงิน) : ไมเ่ป็น 

(ค) มีความสมัพนัธ์ทางธุรกิจท่ีมีนยัสาํคญัอนัอาจมีผลทําให้ไมส่ามารถทําหน้าท่ีได้อยา่งเป็นอิสระ : ไมม่ี 

(ง) เป็นผู้ประกอบกิจการหรือเป็นกรรมการท่ีมีสว่นร่วมในการบริหารงาน ลกูจ้างพนกังาน ท่ีปรึกษาท่ีรับ

เงินเดือนประจํา หรือถือหุ้นเกินร้อยละหนึง่ของจํานวนหุ้นท่ีมีสทิธิออกเสยีงทัง้หมดของกิจการท่ีมี

สภาพอยา่งเดียวกนัและเป็นการแขง่ขนัท่ีมีนยัสาํคญั 

: ไมเ่ป็น 
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ข้อมูลของบุคคลที่ได้รับการเสนอชื่อกลับเข้าดาํรงตาํแหน่งกรรมการอีกวาระหน่ึง 

 

ชื่อ – สกุล :   ผศ.ดร.เกษรา   ธัญลักษณ์ภาคย์   

ตาํแหน่งปัจจุบนั          : กรรมการบริษัท, กรรมการบริหาร, กรรมการบริหารความเสีย่ง 

และกรรมการผู้จดัการ 

อายุ : 49 ปี 

สัญชาต ิ : ไทย 

ที่อยู่                     : 52/45 ซอยหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพฯ  

ประเภทกรรมการที่เสนอแต่งตัง้ :  กรรมการ  

วุฒกิารศึกษา :  

• ปริญญาเอก เศรษฐศาสตร์  Claremont Graduate University, U.S.A. PH.D. (ECONOMICS) 

• ปริญญาโท บริหารธุรกิจ University of California, U.S.A. M.B.A (Finance and Accounting) 

• ปริญญาโท เศรษฐศาสตร์  Claremont Graduate University, U.S.A. M.A. (ECONOMICS) 

• ปริญญาตรี บญัชีการเงิน  จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 
 
การอบรมหลักสตูรกรรมการ :    

• Bankok Student Internship Program ปี 2536 โดยธนาคารกรุงเทพ 

• สมาคมสง่เสริมสถาบนักรรมการบริษัทไทย (IOD) 

- Director Accreditation Program (DAP) ปีท่ีเข้ารับการอบรม 2548 

- Director Institution Program (DCP) ปีท่ีเข้ารับการอบรม 2548  

• Certificate in Real Estate Investments and Financing. 

- FAME, International Center for Financial Asset Management and Engineering, Geneva Switzerland ปีท่ีเข้ารับการ

อบรม 2548 

• หลกัสตูรผู้บริหารระดบัสงู ปีท่ีเข้ารับการอบรม 2552 สถาบนัวิทยาการตลาดทนุ (วตท.รุ่นท่ี 8) , ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ 

ประเทศไทย 

• หลกัสตูรการเมืองการปกครองในระบอบประชาธิปไตย สาํหรับนกับริหารระดบัสงู วิทยาลยัการเมอืงการปกครอง สถาบนั

พระปกเกล้า (ปปร.รุ่นท่ี14) ปีท่ีเข้ารับการอบรม 2553 

• หลกัสตูรผู้บริหารกระบวนการยตุธิรรมระดบัสงู สถาบนัพฒันาข้าราชการฝ่ายการตลุาการ ศาลยตุิธรรม สาํนกังานศาล

ยตุิธรรม (บยส. รุ่นท่ี16) ปีท่ีเข้ารับการอบรม 2555 
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ข้อมูลของบุคคลที่ได้รับการเสนอชื่อกลับเข้าดาํรงตาํแหน่งกรรมการอีกวาระหน่ึง 

 

ชื่อ – สกุล :   ผศ.ดร.เกษรา   ธัญลักษณ์ภาคย์   

ตาํแหน่งปัจจุบนั          : กรรมการบริษัท, กรรมการบริหาร, กรรมการบริหารความเสีย่ง 

และกรรมการผู้จดัการ 

อายุ : 49 ปี 

สัญชาต ิ : ไทย 

ที่อยู่                     : 52/45 ซอยหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพฯ  

ประเภทกรรมการที่เสนอแต่งตัง้ :  กรรมการ  

วุฒกิารศึกษา :  

• ปริญญาเอก เศรษฐศาสตร์  Claremont Graduate University, U.S.A. PH.D. (ECONOMICS) 

• ปริญญาโท บริหารธุรกิจ University of California, U.S.A. M.B.A (Finance and Accounting) 

• ปริญญาโท เศรษฐศาสตร์  Claremont Graduate University, U.S.A. M.A. (ECONOMICS) 

• ปริญญาตรี บญัชีการเงิน  จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 
 
การอบรมหลักสตูรกรรมการ :    

• Bankok Student Internship Program ปี 2536 โดยธนาคารกรุงเทพ 

• สมาคมสง่เสริมสถาบนักรรมการบริษัทไทย (IOD) 

- Director Accreditation Program (DAP) ปีท่ีเข้ารับการอบรม 2548 

- Director Institution Program (DCP) ปีท่ีเข้ารับการอบรม 2548  

• Certificate in Real Estate Investments and Financing. 

- FAME, International Center for Financial Asset Management and Engineering, Geneva Switzerland ปีท่ีเข้ารับการ

อบรม 2548 

• หลกัสตูรผู้บริหารระดบัสงู ปีท่ีเข้ารับการอบรม 2552 สถาบนัวิทยาการตลาดทนุ (วตท.รุ่นท่ี 8) , ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ 

ประเทศไทย 

• หลกัสตูรการเมืองการปกครองในระบอบประชาธิปไตย สาํหรับนกับริหารระดบัสงู วิทยาลยัการเมอืงการปกครอง สถาบนั

พระปกเกล้า (ปปร.รุ่นท่ี14) ปีท่ีเข้ารับการอบรม 2553 

• หลกัสตูรผู้บริหารกระบวนการยตุธิรรมระดบัสงู สถาบนัพฒันาข้าราชการฝ่ายการตลุาการ ศาลยตุิธรรม สาํนกังานศาล

ยตุิธรรม (บยส. รุ่นท่ี16) ปีท่ีเข้ารับการอบรม 2555 
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ความสัมพนัธ์กับผู้บริหาร :     บตุรนายธีรวฒัน์  หลานนางสาวเบญญาลกัษณ์ และพ่ีสาวนางสาวอมุาพร  ธญัลกัษณ์ภาคย์ 

สัดส่วนการถอืหุ้น SENA :      ณ  22 มีนาคม 2567 จํานวน 202,765,278 หุ้น (คิดเป็นสดัสว่น 14.06%)  

จาํนวนปีที่เป็นกรรมการ :       19 ปี 4 เดือน (วนัท่ีได้รับการแตง่ตัง้ครัง้แรก วนัท่ี 23 ธนัวาคม 2548) 

 

การดาํรงตาํแหน่งกรรมการ / ผู้บริหารในกิจการอื่น : 
 

บริษัทจดทะเบียน กิจการอื่น 

(ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียน) 

การดาํรงตาํแหน่งในกิจการที่แข่งขนักนั / 

เกี่ยวเน่ืองกับธุรกิจของบริษัทฯ จาํนวน ประเภทกรรมการ / ผู้บริหาร 

2  1. กรรมการตรวจสอบ และ

กรรมการอิสระ / 

 บมจ. โฮม โปรดกัส์ เซ็นเตอร์ 

 2. กรรมการ และประธาน

คณะกรรมการบริหาร / 

 บมจ. เซ็น เอกซ์ 

33 (กลุม่บริษัทในเครือ) - ไมม่ี – 

ประสบการณ์ทาํงาน : 

การดาํรงตาํแหน่งในบริษัทฯ 

บมจ. เสนาดเีวลลอปเม้นท์ 

2563 – ปัจจบุนั  กรรมการผู้จดัการ  

2557 – ปัจจบุนั   กรรมการบริหาร/ กรรมการบริหารความเสีย่ง 

2548 – ปัจจบุนั   กรรมการ/ กรรมการผู้มีอํานาจลงนาม 

การดาํรงตาํแหน่งกรรมการ/ผู้บริหารใน 

บริษัทจดทะเบียนอื่น 

บมจ. โฮม โปรดกัส์ เซ็นเตอร์  

      2566 – ปัจจบุนั      กรรมการตรวจสอบ และ กรรมการอิสระ   

บมจ. เซ็น เอกซ์ 

2565 – ปัจจบุนั             ประธานกรรมการบริหาร/ กรรมการผู้มีอํานาจลงนาม 

2564 – ปัจจบุนั  กรรมการ 

การดาํรงตาํแหน่งกรรมการ/ผู้บริหารใน 

กิจการอื่นที่ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียน  

     2565 – ปัจจบุนั ประธานท่ีปรึกษาด้านยทุธศาสตร์และงบประมาณ ท่ีปรึกษาของผู้วา่ราชการจงัหวดั 

   กรุงเทพมหานคร  

 ปัจจบุนั  กรรมการ 

   - บจก. เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 8 

   - บจก. เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 9  
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   - บจก. เมโทรบ็อกซ์ 

   - บจก. เสนา เมโทรบ็อกซ์ 

   - บจก. เงินสดใจด ี   

*** สามารถดขู้อมลูประสบการณ์ทํางานเพ่ิมเติมได้จาก แบบ 56-1 One report ตามเอกสารแนบ 1 ประวตัิกรรมการ *** 

 

การเข้าร่วมการประชุมปี 2566 : การประชมุคณะกรรมการบริษัท      5  ครัง้ / จาก   5  ครัง้ (คดิเป็น 100%) 

    การประชมุคณะกรรมการบริหาร  29  ครัง้ / จาก 29  ครัง้ (คดิเป็น 100%) 

    การประชมุคณะกรรมการบริหารความเสีย่ง  1 ครัง้ / จาก 5 ครัง้ (คิดเป็น 20%) 

 

ส่วนได้เสียทัง้ทางตรงและทางอ้อมในกิจการใด ๆ ที่บริษัทฯ หรือบริษัทย่อยเป็นคู่สัญญา :   ไมม่ี 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



87

หนงัสือบอกกลา่วเชิญประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2567 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)        หน้า 86 จาก 269 
 

 

บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก หว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 
 

   - บจก. เมโทรบ็อกซ์ 

   - บจก. เสนา เมโทรบ็อกซ์ 

   - บจก. เงินสดใจด ี   

*** สามารถดขู้อมลูประสบการณ์ทํางานเพ่ิมเติมได้จาก แบบ 56-1 One report ตามเอกสารแนบ 1 ประวตัิกรรมการ *** 

 

การเข้าร่วมการประชุมปี 2566 : การประชมุคณะกรรมการบริษัท      5  ครัง้ / จาก   5  ครัง้ (คดิเป็น 100%) 
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    การประชมุคณะกรรมการบริหารความเสีย่ง  1 ครัง้ / จาก 5 ครัง้ (คิดเป็น 20%) 

 

ส่วนได้เสียทัง้ทางตรงและทางอ้อมในกิจการใด ๆ ที่บริษัทฯ หรือบริษัทย่อยเป็นคู่ สัญญา :   ไมม่ี 
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ข้อมูลของบุคคลที่ได้รับการเสนอชื่อกลับเข้าดาํรงตาํแหน่งกรรมการอกีวาระหน่ึง 

 

ชื่อ – สกุล :   นางสาวอุมาพร ธัญลกัษณ์ภาคย์   

ตาํแหน่งปัจจุบนั          : กรรมการ  

อายุ : 40 ปี 

สัญชาต ิ : ไทย 

ที่อยู่                     : 52/45 คอนโดแกรนด์หลงัสวน, ลมุพินี, ปทมุวนั  กรุงเทพฯ  

   

ประเภทกรรมการที่เสนอแต่งตัง้ :  กรรมการ 

 

วุฒกิารศึกษา :  

 ปริญญาโท International Business (Marketing) University of Exeter, UK 

 ปริญญาตรี  ศิลปศาสตร์  มหาวทิยาลยัธรรมศาสตร์ 

 

การอบรมหลักสตูรกรรมการ :    

 Director Accreditation Program (DAP) ปีท่ีเข้ารับการอบรม 2557/  

สมาคมสง่เสริมสถาบนักรรมการบริษัทไทย (IOD) 

 

ความสัมพนัธ์กับผู้บริหาร :    บตุรนายธีรวฒัน์  หลานนางสาวเบญญาลกัษณ์  และน้องสาว ผศ.ดร.เกษรา ธญัลกัษณ์ภาคย์ 

สัดส่วนการถอืหุ้น SENA :     ณ  22 มีนาคม 2567 จํานวน 189,793,597 หุ้น  (คิดเป็นสดัสว่น 13.16%)  

จาํนวนปีที่เป็นกรรมการ :       14 ปี (วนัท่ีได้รับการแตง่ตัง้ครัง้แรก วนัท่ี 26 เมษายน 2553) 

 

การดาํรงตาํแหน่งกรรมการ / ผู้บริหารในกิจการอื่น : 

บริษัทจดทะเบียน 
กิจการอื่น 

(ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียน) 
การดาํรงตาํแหน่งในกิจการที่แข่งขนักนั /

เกี่ยวเน่ืองกับธุรกิจของบริษัทฯ จาํนวน ประเภทกรรมการ / ผู้บริหาร 

- - ไมม่ีการดํารงตําแหนง่ – 19 (กลุม่บริษัทในเครือ) - ไมม่ี – 

 

ประสบการณ์ทาํงาน : 

การดาํรงตาํแหน่งในบริษัทฯ 

บมจ. เสนาดเีวลลอปเม้นท์ 

2553 – ปัจจบุนั  กรรมการ   
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การดาํรงตาํแหน่งกรรมการ/ผู้บริหารใน 

บริษัทจดทะเบียนอื่น:   -ไมม่-ี 

 

การดาํรงตาํแหน่งกรรมการ/ผู้บริหารใน 

กิจการอื่นที่ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียน  

ปัจจบุนั  กรรมการ 

   - บจก. เดอะเซอร์วิส เรสซิเดนซ์ 

   - บจก. ทีเอชพี 

   - บจก. เสนา แมเนจเม้นท์ เซอร์วสิ 

   - บจก. เอส.เจ.เฮลธ์แคร์ 

   - บจก. เสนา เจ พร้อพเพอร์ตี ้2 

   - บจก. เสนากรีน เอนเนอร์ยี่ 2 

   - บจก. เสนา รีฟอเรสท์เทชัน่ 

   - บจก. เสนากรีน เอนเนอร์ยี่ 1 

   - บจก. เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ 17 

   - บจก. เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ 18 

   - บจก. เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ 19 

   - บจก. เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ 20 

   - บจก. เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ 22 

   - บจก. เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ 23 

   - บจก. เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ 24 

2553 – ปัจจบุนั กรรมการ 

- บจก. เอส.เอ็น.แอสเซ็ท ดเีวลลอปเม้นท์ 

- บจก. พร็อพเพอร์ตีเ้กทเวย์ 

- บจก. อีสเทิร์น เสนาดเีวลลอปเม้นท์ 

2557 – ปัจจบุนั กรรมการ 

- บจก. บ้านร่วมทางฝัน 

 

การเข้าร่วมการประชุมปี 2566  :       การประชมุคณะกรรมการบริษัท      5  ครัง้ / จาก  5  ครัง้ (คิดเป็น 100%) 

ส่วนได้เสียทัง้ทางตรงและทางอ้อมในกิจการใดๆ ที่บริษัทฯ หรือบริษัทย่อยเป็นคู่สัญญา :  -ไมม่-ี 
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การดาํรงตาํแหน่งกรรมการ/ผู้บริหารใน 

บริษัทจดทะเบียนอื่น:   -ไมม่-ี 

 

การดาํรงตาํแหน่งกรรมการ/ผู้บริหารใน 

กิจการอื่นที่ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียน  

ปัจจบุนั  กรรมการ 

   - บจก. เดอะเซอร์วิส เรสซิเดนซ์ 

   - บจก. ทีเอชพี 

   - บจก. เสนา แมเนจเม้นท์ เซอร์วสิ 

   - บจก. เอส.เจ.เฮลธ์แคร์ 

   - บจก. เสนา เจ พร้อพเพอร์ตี ้2 

   - บจก. เสนากรีน เอนเนอร์ยี่ 2 

   - บจก. เสนา รีฟอเรสท์เทชัน่ 

   - บจก. เสนากรีน เอนเนอร์ยี่ 1 

   - บจก. เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ 17 

   - บจก. เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ 18 

   - บจก. เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ 19 

   - บจก. เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ 20 

   - บจก. เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ 22 

   - บจก. เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ 23 

   - บจก. เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ 24 

2553 – ปัจจบุนั กรรมการ 

- บจก. เอส.เอ็น.แอสเซ็ท ดเีวลลอปเม้นท์ 

- บจก. พร็อพเพอร์ตีเ้กทเวย์ 

- บจก. อีสเทิร์น เสนาดเีวลลอปเม้นท์ 

2557 – ปัจจบุนั กรรมการ 

- บจก. บ้านร่วมทางฝัน 

 

การเข้าร่วมการประชุมปี 2566  :       การประชมุคณะกรรมการบริษัท      5  ครัง้ / จาก  5  ครัง้ (คิดเป็น 100%) 

ส่วนได้เสียทัง้ทางตรงและทางอ้อมในกิจการใดๆ ที่บริษัทฯ หรือบริษัทย่อยเป็นคู่ สัญญา :  -ไมม่-ี 
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เอกสารประกอบการพิจารณาในวาระที่ 5 และวาระที่ 6 

หลักเกณฑ์และวิธีการสรรหากรรมการบริษัท  กรรมการตรวจสอบ  และกรรมการอิสระ 

 
เพ่ือให้การสรรหาและแตง่ตัง้กรรมการบริษัทดําเนินการอยา่งมีหลกัเกณฑ์และโปร่งใส เป็นไปตามหลกัการกํากบั

ดูแลกิจการท่ีดี คณะกรรมการของบริษัทฯ ครัง้ท่ี 1/2557 เมื่อวนัท่ี 26 กุมภาพนัธ์ 2557 ได้แต่งตัง้คณะกรรมการสรรหา

และกําหนดคา่ตอบแทน (“คณะกรรมการสรรหาฯ”) ขึน้ เพ่ือพิจารณาสรรหากรรมการ เมื่อตําแหนง่กรรมการของบริษัท

ว่างลงหรือกรรมการถึงกําหนดออกตามวาระ รวมถึงการสรรหาผู้บริหารระดบัสงู และผู้มีอํานาจในการจดัการบริษัท โดย

กําหนดนโยบาย หลกัเกณฑ์ และวิธีการ ในการสรรหาท่ีมีความโปร่งใส เพ่ือเสนอต่อท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท และ/

หรือท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นเพ่ือพิจารณาอนมุตั ิ
 

1. กระบวนการสรรหาและแต่งตัง้กรรมการบริษัท 

การเลือกบุคคลท่ีจะแต่งตัง้เป็นกรรมการบริษัท จะต้องผ่านกระบวนการสรรหาของคณะกรรมการสรรหาฯ และ

ได้รับอนมุตัิจากท่ีประชุมผู้ ถือหุ้น โดยคณะกรรมการได้เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหุ้นทกุรายทกุกลุม่อยา่งเทา่เทียมกนัในการเสนอ

ช่ือบคุคลท่ีตนเองพิจารณาแล้วเห็นว่าสมควรเป็นกรรมการ โดยสามารถเสนอช่ือผ่านช่องทางท่ีระบุไว้บนเว็บไซต์บริษัท 

ลว่งหน้าตามช่วงเวลาท่ีกําหนดไว้ก่อนการประชมุสามญัประจําปี  
 

ในการสรรหากรรมการของบริษัทฯ คณะกรรมการสรรหาฯ จะสรรหาและคดัเลือกบคุคลท่ีสมควรได้รับการเสนอ

ช่ือเป็นกรรมการ โดยการพิจารณาคณุสมบตัิในด้านต่าง ๆ โดยคํานึงถึงความเหมาะสมด้านคณุวฒุิ ประสบการณ์ และ

ความเช่ียวชาญจากหลากหลายวชิาชีพ รวมถึงผลการปฏิบตัิงานในฐานะกรรมการบริษัทในช่วงท่ีผา่นมา โดยมีแนวทางใน

การพิจารณาสรรหากรรมการ ดงันี ้

1. คณุสมบตัิของผู้สมควรดํารงตําแหนง่กรรมการท่ีคณะกรรมการสรรหาฯ กําหนดไว้ต้องเป็นผู้ ท่ีมีคณุสมบตัิ

สอดคล้องตามกฎหมายและข้อกําหนดท่ีเ ก่ียวข้อง ได้แก่  พระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัด 

พระราชบญัญตัิหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ ระเบียบของสาํนกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และ

ตลาดหลกัทรัพย์ ข้อบงัคบับริษัทฯ และหลกัการกํากบัดแูลกิจการท่ีดีของบริษัทฯ เป็นบคุคลผู้ทรงคณุวฒุิ ท่ี

มีความรู้ความสามารถ ประสบการณ์ท่ีหลากหลายในสาขาวิชาชีพต่าง ๆ ท่ีเป็นประโยชน์กับการปฏิบตัิ

หน้าท่ีกรรมการ มีวิสยัทศัน์ มีคุณธรรมและจริยธรรม มีประวตัิการทํางานท่ีดี และสามารถแสดงความ

คิดเห็นอยา่งอิสระ 

2. การมีสว่นได้เสยีและความขดัแย้งทางผลประโยชน์ (Conflict of Interest) ของกรรมการ 

3. กรณีท่ีมีการเสนอแตง่ตัง้กรรมการรายเดิม คณะกรรมการสรรหาฯ พิจารณาถึงผลการปฏิบตัิงานในปีท่ีผา่น

มา การให้ข้อเสนอแนะความคิดเห็นท่ีเป็นประโยชน์ การอุทิศเวลาให้กับองค์กร มาประกอบในการ

พิจารณาด้วย  
 

ทัง้นี ้ในการประชุมผู้ ถือหุ้นสามญัประจําปีทกุครัง้กําหนดให้กรรมการออกจากตําแหน่งเป็นอตัราจํานวนหนึ่งใน

สาม ถ้าจํานวนกรรมการท่ีจะแบ่งออกให้ตรงเป็นสามส่วนไม่ได้ ก็ให้ออกโดยจํานวนใกล้ท่ีสุดกับอัตราหนึ่งในสาม 

กรรมการท่ีจะต้องออกจากตําแหนง่ในปีแรกและปีท่ีสองภายหลงัการแปรสภาพนัน้ให้จบัสลากกนั สว่นปีหลงัๆ ต่อไปให้
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กรรมการคนท่ีอยูใ่นตําแหน่งนานท่ีสดุนัน้เป็นผู้ออกจากตําแหน่ง ทัง้นี ้กรรมการซึง่พ้นจากตําแหน่งอาจได้รับเลอืกตัง้ใหม่

อีกได้โดยท่ีประชมุผู้ ถือหุ้น การลงมติเลอืกตัง้กรรมการในท่ีประขมุสามญัประจําปีของผู้ ถือหุ้น จะใช้บตัรลงคะแนนเลอืกตัง้

เป็นรายบคุคล โดยมีหลกัเกณฑ์และวิธีการเลอืกตัง้ตามข้อบงัคบัของบริษัท ดงันี ้

1. ผู้ ถือหุ้นรายหนึง่มีคะแนนเสยีงเทา่กบัจํานวนหุ้นท่ีตนถือในการเลอืกตัง้กรรมการหนึง่ (1) คน 

2. ผู้ ถือหุ้นแตล่ะรายจะใช้คะแนนเสียงท่ีมีอยู่ทัง้หมดตาม (ก) เลือกตัง้บคุคลคนเดียวหรือหลายคนเป็นกรรมการ

ก็ได้ แตจ่ะแบง่คะแนนเสยีงให้แก่ผู้ใดมากน้อยเพียงใดไมไ่ด้ 

3. บคุคลซึง่ได้รับคะแนนเสยีงสงูสดุตามลาํดบัลงมาเป็นผู้ ได้รับเลอืกเป็นกรรมการเทา่จํานวนกรรมการท่ีจะพึงมี

หรือจะพึงเลือกตัง้ในครัง้นัน้ ในกรณีท่ีบคุคลซึ่งได้รับการเลือกตัง้ในลําดบัถดัลงมามีคะแนนเสียงเท่ากนัเกิน

จํานวนกรรมการท่ีจะพึงมี หรือจะพึงเลือกตัง้ในครัง้นัน้ ให้ประธานในท่ีประชุมออกเสียงเพ่ิมขึน้อีกหนึ่ง (1) 

เสยีงเป็นเสยีงชีข้าด 

นอกจากการออกจากตําแหน่งตามวาระแล้ว กรรมการพ้นจากตําแหน่งเมื่อตาย ลาออก ขาดคุณสมบตัิ หรือมี

ลกัษณะต้องห้ามตามกฎหมาย ท่ีประชุมผู้ ถือหุ้นลงมติให้ออก ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสามในสี่ของจํานวนผู้ ถือหุ้น

ท่ีมาประชมุและ มีสทิธิออกเสยีง และมีหุ้นนบัรวมกนัได้ไมน้่อยกวา่กึ่งหนึง่ของจํานวนหุ้นท่ีถือโดยผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชุมและ

มีสทิธิออกเสยีง และศาลมีคําสัง่ให้ออก 

 

2. กระบวนการสรรหาและแต่งตัง้กรรมการอิสระ 

ในการสรรหากรรมการอิสระ ผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ จะเป็นผู้แตง่ตัง้กรรมการอยา่งน้อย 1 ใน 3 ของจํานวนกรรมการ

ทัง้หมด แตไ่มน้่อยกวา่ 3 ทา่น ท่ีมีความเป็นอิสระ เพ่ือทําหน้าท่ีในการเป็นกรรมการอิสระของบริษัท สาํหรับหลกัเกณฑ์ใน

การคดัเลอืกกรรมการอิสระแตล่ะทา่นนัน้ คณะกรรมการบริษัทจะพิจารณาร่วมกนัถึงคณุสมบตัิของผู้ ท่ีจะมาทําหน้าท่ีเป็น

กรรมการอิสระ โดยพิจารณาจากคณุสมบตัิและลกัษณะต้องห้ามของกรรมการตามพระราชบญัญัติบริษัทมหาชนจํากดั 

และกฎหมายวา่ด้วยหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ 

ในการสรรหากรรมการตรวจสอบ คณะกรรมการบริษัทจะเป็นผู้แต่งตัง้คณะกรรมการตรวจสอบอยา่งน้อย 3 ท่าน 

โดยแต่งตัง้จากกรรมการอิสระของบริษัทท่ีมีคุณสมบตัิตามท่ีกฎหมายว่าด้วยหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ รวมถึง

ประกาศ ข้อบงัคบั และ/หรือ ระเบียบของตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยวา่ด้วยคณุสมบตัิและขอบเขตการดําเนินงาน

ของคณะกรรมการตรวจสอบ ทัง้นี ้กรรมการตรวจสอบอยา่งน้อย 1 คน ต้องเป็นผู้มีความรู้ด้านบญัชีและการเงิน 
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กรรมการคนท่ีอยูใ่นตําแหน่งนานท่ีสดุนัน้เป็นผู้ออกจากตําแหน่ง ทัง้นี ้กรรมการซึง่พ้นจากตําแหน่งอาจได้รับเลอืกตัง้ใหม่

อีกได้โดยท่ีประชมุผู้ ถือหุ้น การลงมติเลอืกตัง้กรรมการในท่ีประขมุสามญัประจําปีของผู้ ถือหุ้น จะใช้บตัรลงคะแนนเลอืกตัง้

เป็นรายบคุคล โดยมีหลกัเกณฑ์และวิธีการเลอืกตัง้ตามข้อบงัคบัของบริษัท ดงันี ้

1. ผู้ ถือหุ้นรายหนึง่มีคะแนนเสยีงเทา่กบัจํานวนหุ้นท่ีตนถือในการเลอืกตัง้กรรมการหนึง่ (1) คน 

2. ผู้ ถือหุ้นแตล่ะรายจะใช้คะแนนเสียงท่ีมีอยู่ทัง้หมดตาม (ก) เลือกตัง้บคุคลคนเดียวหรือหลายคนเป็นกรรมการ

ก็ได้ แตจ่ะแบง่คะแนนเสยีงให้แก่ผู้ใดมากน้อยเพียงใดไมไ่ด้ 

3. บคุคลซึง่ได้รับคะแนนเสยีงสงูสดุตามลาํดบัลงมาเป็นผู้ ได้รับเลอืกเป็นกรรมการเทา่จํานวนกรรมการท่ีจะพึงมี

หรือจะพึงเลือกตัง้ในครัง้นัน้ ในกรณีท่ีบคุคลซึ่งได้รับการเลือกตัง้ในลําดบัถดัลงมามีคะแนนเสียงเท่ากนัเกิน

จํานวนกรรมการท่ีจะพึงมี หรือจะพึงเลือกตัง้ในครัง้นัน้ ให้ประธานในท่ีประชุมออกเสียงเพ่ิมขึน้อีกหนึ่ง (1) 

เสยีงเป็นเสยีงชีข้าด 

นอกจากการออกจากตําแหน่งตามวาระแล้ว กรรมการพ้นจากตําแหน่งเมื่อตาย ลาออก ขาดคุณสมบตัิ หรือมี

ลกัษณะต้องห้ามตามกฎหมาย ท่ีประชุมผู้ ถือหุ้นลงมติให้ออก ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสามในสี่ของจํานวนผู้ ถือหุ้น

ท่ีมาประชมุและ มีสทิธิออกเสยีง และมีหุ้นนบัรวมกนัได้ไมน้่อยกวา่กึ่งหนึง่ของจํานวนหุ้นท่ีถือโดยผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชุมและ

มีสทิธิออกเสยีง และศาลมีคําสัง่ให้ออก 

 

2. กระบวนการสรรหาและแต่งตัง้กรรมการอิสระ 

ในการสรรหากรรมการอิสระ ผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ จะเป็นผู้แตง่ตัง้กรรมการอยา่งน้อย 1 ใน 3 ของจํานวนกรรมการ

ทัง้หมด แตไ่มน้่อยกวา่ 3 ทา่น ท่ีมีความเป็นอิสระ เพ่ือทําหน้าท่ีในการเป็นกรรมการอิสระของบริษัท สาํหรับหลกัเกณฑ์ใน
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กรรมการอิสระ โดยพิจารณาจากคณุสมบตัิและลกัษณะต้องห้ามของกรรมการตามพระราชบญัญัติบริษัทมหาชนจํากดั 
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ของคณะกรรมการตรวจสอบ ทัง้นี ้กรรมการตรวจสอบอยา่งน้อย 1 คน ต้องเป็นผู้มีความรู้ด้านบญัชีและการเงิน 
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ข้อกาํหนดคุณสมบัตกิรรมการอสิระของ บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จาํกัด (มหาชน) 

 

เพ่ือใช้เป็นหลกัเกณฑ์ในการพิจารณาแต่งตัง้กรรมการอิสระของบริษัทฯ บริษัทฯ ได้กําหนดคํานิยามของคําว่า 

“กรรมการอิสระ (Independent Directors)” เท่ากับข้อกําหนดขัน้ตํ่าของสํานกังานคณะกรรมการกํากับหลกัทรัพย์และ

ตลาดหลกัทรัพย์หรือตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย ซึง่มีคณุสมบตัิดงัตอ่ไปนี ้

 

1. ถือหุ้นไม่เกินร้อยละ 1 ของจํานวนหุ้นท่ีมีสิทธิออกเสียงทัง้หมดของบริษัทฯ บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม 

หรือนิติบคุคลท่ีอาจมีความขดัแย้ง ทัง้นี ้ให้นบัรวมการถือหุ้นของผู้ ท่ีเก่ียวข้องของกรรมการอิสระด้วย 

2. ไม่เป็นหรือเคยเป็นกรรมการท่ีมีสว่นร่วมบริหารงาน ลกูจ้าง พนกังาน ท่ีปรึกษา ท่ีได้เงินเดือนประจําหรือผู้มี

อํานาจควบคมุของบริษัทฯ บริษัทใหญ่ บริษัทยอ่ย บริษัทร่วม บริษัทยอ่ยลาํดบัเดียวกนั หรือนิติบคุคลท่ีอาจมีความขดัแย้ง 

เว้นแตจ่ะได้พ้นจากการมีลกัษณะดงักลา่วแล้วไมน้่อยกวา่สองปีก่อนได้รับการแตง่ตัง้ 

3.ไม่เป็นบคุคลท่ีมีความสมัพนัธ์ทางสายโลหิต หรือโดยการจดทะเบียนตามกฎหมายในลกัษณะท่ีเป็น บิดา

มารดาคู่สมรส พ่ีน้อง และบตุร รวมทัง้คู่สมรสของบตุรของผู้บริหาร ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ ผู้มีอํานาจควบคมุ หรือบคุคลท่ีจะ

ได้รับการเสนอให้เป็นผู้บริหาร หรือผู้มีอํานาจควบคมุของบริษัทฯ หรือบริษัทยอ่ย 

4. ไม่มีหรือเคยมีความสมัพนัธ์ทางธุรกิจ เช่น การทํารายการทางการค้าท่ีเป็นปกติ เพ่ือประกอบกิจการการเช่า 

หรือให้เช่าอสงัหาริมทรัพย์ รายการเก่ียวกบัสินทรัพย์หรือบริการ หรือการให้หรือรับความช่วยเหลือทางการเงิน รวมถึง

พฤติการณ์อ่ืนทํานองเดียวกนักบับริษัทฯ บริษัทใหญ่ บริษัทยอ่ย บริษัทร่วม หรือนิติบคุคลท่ีอาจมีความขดัแย้งในลกัษณะ

ท่ีอาจเป็นการขัดขวางการใช้วิจารณญาณอย่างอิสระของตน รวมทัง้ไม่เคยเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ กรรมการซึ่งไม่ใช่

กรรมการอิสระ หรือผู้บริหารของผู้ ท่ีมีความสมัพนัธ์ทางธุรกิจกบับริษัทฯ บริษัทใหญ่ บริษัทยอ่ย บริษัทร่วม หรือนิติบคุคลท่ี

อาจมีความขดัแย้ง เว้นแตจ่ะได้พ้นจากการมีลกัษณะดงักลา่วมาแล้วไมน้่อยกวา่ 2 ปี ก่อนได้รับการแตง่ตัง้ 

5. ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้สอบบญัชีของบริษัทฯ บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือนิติบคุคลท่ีอาจมีความ

ขดัแย้ง และไม่เป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ กรรมการซึ่งไม่ใช่ กรรมการอิสระ ผู้บริหาร หรือหุ้นสว่นผู้จดัการของสํานกังานสอบ

บญัชี ซึ่งมีผู้สอบบญัชีของบริษัทฯ บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือนิติบคุคลท่ีอาจมีความขดัแย้งสงักดัอยู่ เว้นแต่

จะได้พ้นจากการมีลกัษณะดงักลา่วมาแล้ว ไมน้่อยกวา่ 2 ปี ก่อนได้รับการแตง่ตัง้ 

6. ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้ ให้บริการทางวิชาชีพใดๆ ซึ่งรวมถึงการเป็นท่ีปรึกษากฎหมายหรือท่ีปรึกษาทางการเงิน 

ซึ่งได้รับค่าบริการเกินกว่า 2 ล้านบาทต่อปีจากบริษัทฯ บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือนิติบุคคลท่ีอาจมีความ

ขดัแย้ง ทัง้นี ้ในกรณีท่ีผู้ ให้บริการทางวิชาชีพเป็นนิติบคุคลให้รวมถึงการเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ กรรมการซึง่ไม่ใช่ กรรมการ

อิสระ ผู้บริหารหรือหุ้นสว่นผู้จดัการของผู้ ให้บริการทางวิชาชีพนัน้ด้วย เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลกัษณะดงักลา่วมาแล้ว

ไมน้่อยกวา่ 2 ปี ก่อนได้รับการแตง่ตัง้ 

7. ไมเ่ป็นกรรมการท่ีได้รับการแตง่ตัง้ขึน้ เพ่ือเป็นตวัแทนของกรรมการของบริษัทฯ ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้ ถือหุ้น

ซึง่เป็นผู้ ท่ีเก่ียวข้องกบัผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ 

8. ไม่เป็นกรรมการท่ีได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทฯ ให้ตดัสินใจในการดําเนินกิจการของบริษัทฯ

บริษัทใหญ่ บริษัทยอ่ย บริษัทร่วม บริษัทยอ่ยลาํดบัเดียวกนั หรือนิติบคุคลท่ีอาจมีความขดัแย้ง 
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9. กรณีท่ีกรรมการอิสระดํารงตําแหน่งเป็นกรรมการอิสระในบริษัทใหญ่ บริษัทย่อย และบริษัทย่อยลําดับ

เดียวกนับริษัทฯ ต้องเปิดเผยข้อมลูเก่ียวกบัการดํารงตําแหนง่ดงักลา่ว และคา่ตอบแทนรวมท่ีกรรมการอิสระราย นัน้ได้รับ

ใน แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี / รายงานประจําปี (แบบ 56 - 1 One Report) ด้วย 

10. การดํารงตําแหน่งของกรรมการอิสระต่อเน่ืองได้ไม่เกิน 9 ปี โดยไม่มีเง่ือนไข ให้เร่ิมตัง้แต่ วนัท่ี 1 มกราคม 

2562 เป็นต้นไป 

11. ไมม่ีลกัษณะอ่ืนใดท่ีทําให้ไมส่ามารถให้ความเห็นอยา่งเป็นอิสระเก่ียวกบัการดําเนินงานของบริษัทฯ 
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9. กรณีท่ีกรรมการอิสระดํารงตําแหน่งเป็นกรรมการอิสระในบริษัทใหญ่ บริษัทย่อย และบริษัทย่อยลําดับ

เดียวกนับริษัทฯ ต้องเปิดเผยข้อมลูเก่ียวกบัการดํารงตําแหนง่ดงักลา่ว และคา่ตอบแทนรวมท่ีกรรมการอิสระราย นัน้ได้รับ

ใน แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี / รายงานประจําปี (แบบ 56 - 1 One Report) ด้วย 

10. การดํารงตําแหน่งของกรรมการอิสระต่อเน่ืองได้ไม่เกิน 9 ปี โดยไม่มีเง่ือนไข ให้เร่ิมตัง้แต่ วนัท่ี 1 มกราคม 

2562 เป็นต้นไป 

11. ไมม่ีลกัษณะอ่ืนใดท่ีทําให้ไมส่ามารถให้ความเห็นอยา่งเป็นอิสระเก่ียวกบัการดําเนินงานของบริษัทฯ 
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เอกสารประกอบการพิจารณาในวาระที่ 6 : 

ข้อมูลเบือ้งต้นของผู้ที่ได้รับการเสนอชื่อเพื่อแต่งตัง้เป็นกรรมการใหม่ 

 

    ช่ือ-นามสกลุ : นางชุตมิา อรรถวรรตัน์ 

     อาย ุ  : 69 ปี 

     สญัชาติ  :    ไทย 

 

ประเภทกรรมการที่เสนอแต่งตัง้ :  กรรมการตรวจสอบ และกรรมการอิสระ 

 

วุฒกิารศึกษา: 

• เนตบิณัฑติไทย สาํนกัอบรมศกึษากฎหมายแห่งเนตบิณัฑติยสภา (สมนัที ่28 พ.ศ.2518) 

• ปรญิญาตร ีนิตศิาสตรบ์ณัฑติ (นบ) พ.ศ.2517 มหาวทิยาลยัธรรมศาสตร ์

 

ประวติัการอบรม: 

• พ.ศ. 2556 Strategic Marketing for Marketing Excellence and Sustainability Enterprise Risk  

  Management จากสถาบนั Omega Class 

• พ.ศ. 2555 หลกัสตูรบรหิารจดัการความมัน่คงขัน้สงู รุ่นที ่3 (สวปอ.มส.3) 

  วทิยาลบัป้องกนัราชอาณาจกัร 

• พ.ศ. 2553 กลยุทธก์ารบรหิารธุรกจิอสงัหารมิทรพัยย์ุคกา้วหน้า (Real Estate Development  

  Globalization RE-CU คณะสถาปตัยกรรม จุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลยั) 

• พ.ศ. 2552 หลกัสตูรการเจรจาต่อรอง สถาบนัตุลาการ 

 

ประสบการณ์: 

• ปี 2561 – ปี 2563 ประธานกรรมการจดัซือ้จดัจา้ง 

 บรษิทั แอสไพเรชัน่ วนั จาํกดั 

• ปี 2560 – ปี 2563 กรรมการและประธานกรรมการบรหิาร 

 บรษิทั แอสไพเรชัน่ วนั จาํกดั 

• ปี 2558 – ปี 2561 กรรมการและกรรมการตรวสอบ 

 บรษิทั ไอร่า พรอ็พเพอรต์ี ้จาํกดั (มหาชน) 

• ปี 2547 – ปี 2557 ผูอ้าํนวยการ 

 สาํนกังานจดัการทรพัยส์นิ จฬุาลงกรณ์มหาวทิยาลยั 

• ปี 2538 – ปี 2540 Project Coordinator โครงการจดัทาํแผนแม่บทการพฒันาทีด่นิเจตพาณิชย ์

 ของมหาวทิยาลยั (โครงการร่วมระหว่างจุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลยั กบั Villes  

สิ่งที่ส่งมาด้วย 4 
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 Nouvelles De France, Space Group of Korea and Tesco Ltd. (Thailand) 

• ปี 2523 – ปี 2532 ผูจ้ดัการแผนกกฎหมาย 

 สาํนกังานจดัการทรพัยส์นิ จฬุาลงกรณ์มหาวทิยาลยั 

 
 
ความสัมพนัธ์กับผู้บริหาร    :    ไมม่ี 

สัดส่วนการถอืหุ้น SENA     :    ไมม่ี 

 

การดาํรงตาํแหน่งกรรมการ / ผู้บริหารในกิจการอื่น : 
 

บริษัทจดทะเบียน กิจการอื่น 
(ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียน) 

การดาํรงตาํแหน่งในกิจการที่แข่งขนั
กัน / เกี่ยวเน่ืองกับธุรกิจของบริษัทฯ 

จาํนวน ประเภทกรรมการ / ผู้บริหาร 
- - ไมม่ี – - ไมม่ี - - ไมม่ี – 

 

ส่วนได้เสียทัง้ทางตรงและทางอ้อมในกิจการใด ๆ ที่บริษัทฯ หรือบริษัทย่อยเป็นคู่สัญญา :   ไมม่ ี

ความสัมพนัธ์ทางครอบครัวกบัผู้บริหาร หรือผู้ถอืหุ้นรายใหญ่ของบริษัทหรือบริษัทย่อย : ไมม่ ี

 

ข้อมูลประกอบการพิจารณาเลือกตัง้กรรมการอิสระ 

ความสัมพนัธ์กับบริษัท/บริษัทย่อย/บริษัทร่วม หรือนิตบุิคคลที่อาจมีความขัดแย้งในปัจจุบันหรือในช่วง 2 ปีที่

ผ่านมา 

(จ) เป็นกรรมการท่ีมีสว่นร่วมในการบริหารงาน พนกังาน ลกูจ้าง หรือท่ีปรึกษาท่ีได้รับเงินเดือนประจํา : ไมเ่ป็น 

(ฉ) เป็นผู้ให้บริการทางวิชาชีพ (เช่น ผู้สอบบญัชี ท่ีปรึกษากฎหมาย ท่ีปรึกษาทางการเงิน) : ไมเ่ป็น 

(ช) มีความสมัพนัธ์ทางธุรกิจท่ีมีนยัสาํคญัอนัอาจมีผลทําให้ไมส่ามารถทําหน้าท่ีได้อยา่งเป็นอิสระ : ไมม่ี 

(ซ) เป็นผู้ประกอบกิจการหรือเป็นกรรมการท่ีมีสว่นร่วมในการบริหารงาน ลกูจ้างพนกังาน ท่ีปรึกษาท่ีรับ

เงินเดือนประจํา หรือถือหุ้นเกินร้อยละหนึง่ของจํานวนหุ้นท่ีมีสทิธิออกเสยีงทัง้หมดของกิจการท่ีมี

สภาพอยา่งเดียวกนัและเป็นการแขง่ขนัท่ีมีนยัสาํคญั 

: ไมเ่ป็น 
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 Nouvelles De France, Space Group of Korea and Tesco Ltd. (Thailand) 

• ปี 2523 – ปี 2532 ผูจ้ดัการแผนกกฎหมาย 

 สาํนกังานจดัการทรพัยส์นิ จฬุาลงกรณ์มหาวทิยาลยั 

 
 
ความสัมพนัธ์กับผู้บริหาร    :    ไมม่ี 

สัดส่วนการถอืหุ้น SENA     :    ไมม่ี 

 

การดาํรงตาํแหน่งกรรมการ / ผู้บริหารในกิจการอื่น : 
 

บริษัทจดทะเบียน กิจการอื่น 
(ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียน) 

การดาํรงตาํแหน่งในกิจการที่แข่งขนั
กัน / เกี่ยวเน่ืองกับธุรกิจของบริษัทฯ 

จาํนวน ประเภทกรรมการ / ผู้บริหาร 
- - ไมม่ี – - ไมม่ี - - ไมม่ี – 

 

ส่วนได้เสียทัง้ทางตรงและทางอ้อมในกิจการใด ๆ ที่บริษัทฯ หรือบริษัทย่อยเป็นคู่ สัญญา :   ไมม่ ี

ความสัมพนัธ์ทางครอบครัวกบัผู้บริหาร หรือผู้ถอืหุ้นรายใหญ่ของบริษัทหรือบริษัทย่อย : ไมม่ ี

 

ข้อมูลประกอบการพิจารณาเลือกตัง้กรรมการอิสระ 

ความสัมพนัธ์กับบริษัท/บริษัทย่อย/บริษัทร่วม หรือนิตบุิคคลที่อาจมีความขัดแย้งในปัจจุบันหรือในช่วง 2 ปีที่

ผ่านมา 

(จ) เป็นกรรมการท่ีมีสว่นร่วมในการบริหารงาน พนกังาน ลกูจ้าง หรือท่ีปรึกษาท่ีได้รับเงินเดือนประจํา : ไมเ่ป็น 

(ฉ) เป็นผู้ให้บริการทางวิชาชีพ (เช่น ผู้สอบบญัชี ท่ีปรึกษากฎหมาย ท่ีปรึกษาทางการเงิน) : ไมเ่ป็น 

(ช) มีความสมัพนัธ์ทางธุรกิจท่ีมีนยัสาํคญัอนัอาจมีผลทําให้ไมส่ามารถทําหน้าท่ีได้อยา่งเป็นอิสระ : ไมม่ี 

(ซ) เป็นผู้ประกอบกิจการหรือเป็นกรรมการท่ีมีสว่นร่วมในการบริหารงาน ลกูจ้างพนกังาน ท่ีปรึกษาท่ีรับ

เงินเดือนประจํา หรือถือหุ้นเกินร้อยละหนึง่ของจํานวนหุ้นท่ีมีสทิธิออกเสยีงทัง้หมดของกิจการท่ีมี

สภาพอยา่งเดียวกนัและเป็นการแขง่ขนัท่ีมีนยัสาํคญั 

: ไมเ่ป็น 
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เอกสารประกอบการพิจารณาในวาระที่ 7 : 

พิจารณากาํหนดค่าตอบแทนกรรมการบริษัท ประจาํปี 2567 
 

เพ่ือให้การกําหนดค่าตอบแทนกรรมการบริษัทดําเนินการอย่างมีหลกัเกณฑ์และโปร่งใส เป็นไปตามหลกัการกํากบัดแูล

กิจการท่ีดี คณะกรรมการของบริษัทฯ ครัง้ท่ี 1/2557 เม่ือวนัท่ี 26 กุมภาพันธ์ 2557 ได้แต่งตัง้คณะกรรมการสรรหาและกําหนด

ค่าตอบแทน (“คณะกรรมการสรรหาฯ”) ขึน้ เพ่ือพิจารณาแนวทางในการกําหนดค่าตอบแทนรวมถึงผลประโยชน์อ่ืน ๆ ของ

กรรมการบริษัท ผู้ บริหารระดับสูง และผู้ มีอํานาจในการจัดการบริษัทท่ีเป็นธรรมและสมเหตุสมผล เพ่ือเสนอต่อท่ีประชุม

คณะกรรมการบริษัท และ/หรือ ท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นเพ่ือพิจารณาอนมุตั ิ

คณะกรรมการสรรหาฯ ได้กําหนดนโยบายคา่ตอบแทนกรรมการ โดยคํานงึถงึความเหมาะสมประการต่าง ๆ ได้แก่ ภารกิจ 

ความรับผิดชอบ และการปฏิบตัิหน้าท่ีของคณะกรรมการท่ีก่อให้เกิดประโยชน์กบับริษัทฯ โดยเทียบเคียงกบับริษัทท่ีจดทะเบียนใน

ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ซึ่งอยู่ในอุตสาหกรรมและมีขนาดใกล้เคียงกัน แผนการประชุมของคณะกรรมการบริษัท และ

คณะกรรมการชุดย่อยแต่ละคณะ และความเหมาะสมเพียงพอท่ีจะดแูลและรักษากรรมการ และจูงใจให้กรรมการปฏิบตัิงานกับ

บริษัทฯ ให้บรรลุเป้าหมายและมีประสิทธิภาพ ทัง้นี ้กระบวนการกําหนดค่าตอบแทน บริษัทฯ มอบหมายให้คณะกรรมการสรรหา

และกําหนดค่าตอบแทนเป็นผู้ พิจารณาและนําเสนอจํานวนค่าตอบแทนท่ีเหมาะสมต่อคณะกรรมการบริษัท เพ่ือให้ความเห็นชอบ

ก่อนนําเสนอให้ผู้ ถือหุ้นพิจารณาอนมุตัเิป็นประจําทกุปี 

คณะกรรมการบริษัทพิจารณาเห็นควรเสนอให้ท่ีประชุมผู้ ถือหุ้นพิจารณาอนมุัติกําหนดค่าตอบแทนให้แก่คณะกรรมการ

บริษัท และคณะกรรมการชุดย่อยของบริษัทฯ สําหรับปี 2567 ในรูปแบบค่าเบีย้ประชุมกรรมการ และไม่มีค่าตอบแทนผลประโยชน์

อ่ืน โดยมีรายละเอียด ดงันี ้
 

ค่าตอบแทนกรรมการบริษัท 
ปี 2564 

(บาท/ครัง้) 

ปี 2565 

(บาท/ครัง้) 

ปี 2566 

(บาท/ครัง้) 

ปีที่เสนอ 2567 

(บาท/ครัง้) 

1. กรรมการบริษัท 

       - ประธานกรรมการ 

       - กรรมการอิสระ 

       - กรรมการ 

 

60,000 

40,000 

10,000  

 

60,000 

40,000 

10,000  

 

60,000 

40,000 

10,000  

 
60,000 
40,000 
10,000  

2. กรรมการตรวจสอบ 

       - ประธานกรรมการตรวจสอบ 

       - กรรมการตรวจสอบ  

 

40,000 

20,000  

 

40,000 

20,000  

 

40,000 

20,000  

 
40,000 
20,000  

3. กรรมการสรรหาและกําหนดคา่ตอบแทน 

       - ประธานกรรมการสรรหาและกําหนดคา่ตอบแทน 

       - กรรมการสรรหาและกําหนดคา่ตอบแทน 

 

20,000 

10,000 

 

20,000 

10,000 

 

20,000 

10,000 

 
20,000 
10,000 

4. กรรมการบริหารความเสี่ยง 

       - ประธานกรรมการบริหารความเสี่ยง 

       - กรรมการบริหารความเสี่ยง 

 

20,000 

10,000 

 

20,000 

10,000 

 

20,000 

10,000 

 
20,000 
10,000 

5. กรรมการกํากบัดแูลกิจการและความยัง่ยืน 

       - ประธานกรรมการกํากบัดแูลกิจการและความยัง่ยืน 

       - กรรมการกํากบัดแูลกิจการและความยัง่ยืน 

 

20,000 

10,000 

 

20,000 

10,000 

 

20,000 

10,000 

 
20,000 
10,000 

คา่ตอบแทนและผลประโยชน์อ่ืน  ไมมี่ ไมมี่ ไมมี่ ไม่มี 

ทัง้นี ้ให้อัตราค่าตอบแทนกรรมการข้างต้นจะมีผลใช้บงัคบัหลังจากมีมติของท่ีประชุมผู้ ถือหุ้นอนุมัติ โดยประมาณการ

คา่ตอบแทนกรรมการทัง้ ปี 2567 เป็นจํานวนเงินรวมทัง้สิน้ไม่เกิน 3,880,000 บาท โดยไม่มีคา่ตอบแทนผลประโยชน์อ่ืน  

สิ่งที่ส่งมาด้วย 5 
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เอกสารประกอบการพิจารณาในวาระที่ 8 : 

พิจารณาแต่งตัง้ผู้สอบบัญชี และกาํหนดค่าตอบแทนผู้สอบบัญชี ประจาํปี 2567 

 
 

เพ่ือให้เป็นไปตามพระราชบญัญตัิบริษัทมหาชนจํากดั พ.ศ. 2535 และข้อบงัคบัของบริษัทฯ ข้อ 38 ซึง่กําหนดให้

ท่ีประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นพิจารณาแตง่ตัง้ผู้สอบบญัชีและกําหนดคา่ตอบแทนแก่ผู้สอบบญัชีของบริษัทฯ ทกุปี โดยการเสนอ

จากคณะกรรมการตรวจสอบ ซึ่งได้พิจารณาคดัเลือกผู้สอบบญัชีของบริษัทฯ จากผลการปฏิบตัิงาน ประสบการณ์ ความ

พร้อมของบุคลากร การมีมาตรฐานการปฏิบตัิงานเป็นท่ียอมรับ ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษัทฯ ครัง้ท่ี 1/2567 ซึ่ง

ประชุมเมื่อวนัท่ี 27 กุมภาพนัธ์ 2567 จึงได้พิจารณาเห็นควรเสนอให้ท่ีประชุมสามญัผู้ ถือหุ้นพิจารณาอนุมตัิให้แต่งตัง้

ผู้สอบบญัชีจาก บริษัท กรินทร์ ออดิท จํากดั ซึ่งมีประสบการณ์และความเช่ียวชาญในระดบัมาตรฐานสากล เป็นผู้สอบ

บญัชีของบริษัทฯ ประจําปี 2567 

 

ลาํดับ      ชื่อ  นามสกุล ทะเบียนเลขที่ 

จาํนวนปีที่เป็นผู้สอบ

บัญชีให้บริษัท 

(ปีที่ลงนาม) 

1  นายเจษฎา                       หงัสพฤกษ์ 3759 และ/หรือ 6 ปี (2550-51,2559-62) 

2  นายโกมินทร์ ลิน้ปราชญา 3675 และ/หรือ - 

3  นายจิโรจ                ศิริโรโรจน์ 5113 และ/หรือ 3 ปี (2556-2558) 

4  นางสาวกรรณิการ์      วิภาณรัุตน์ 7305 และ/หรือ 2 ปี (2554-2555) 

5  นางสาวนงลกัษณ์     พฒันบณัฑิต 4713 และ/หรือ                  - 

6  นางสมุนา เสนีวงศ์ ณ อยธุยา 5897 และ/หรือ 2 ปี (2563-2564) 

7  นางสาวกชมน  ซุน่ห้วน 11536 และ/หรือ 4 ปี (2563-2566) 

8  นายวรพล วิริยะกลุพงศ์ 11181 และ/หรือ 2 ปี (2563-2564) 

9  นายพจน์ อศัวสนัติชยั 4891 และ/หรือ - 

10  นายวิเชียร  ปรุงพานิช 5851 และ/หรือ 2 ปี (2563-2564) 

11  นายสพุจน์  มหนัตชยัสกลุ 12794 และ/หรือ 1 ปี (2565) 

12  นางสาวกญัจน์วารัท  ศกัดิ์ศรีบวร 13273 และ/หรือ 1 ปี (2564) 

13  นางสาวบงกชรัฐ สรวมศิริ 13512 และ/หรือ - 

14  นายธนาทิตย์ รักษ์เสถียรภาพ 13646 และ/หรือ - 

15  นายสมชาย เลศิยงยทุธ์ 13314 และ/หรือ 2 ปี (2563-2564) 

16  นางสาวอรุณรัตน์ แสนประเสริฐ 14348 และ/หรือ - 

17  นายกิตติพฒัน์ แซโ่ล ่ 14659 และ/หรือ - 

18  นายภทัร์ชนน ชเูศษ 14660 และ/หรือ - 

19  นางสาวคณิตา สวา่งวงษ์ 14943 และ/หรือ - 

สิ่งที่ส่งมาด้วย 6 
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เอกสารประกอบการพิจารณาในวาระที่ 8 : 

พิจารณาแต่งตัง้ผู้สอบบัญชี และกาํหนดค่าตอบแทนผู้สอบบัญชี ประจาํปี 2567 

 
 

เพ่ือให้เป็นไปตามพระราชบญัญตัิบริษัทมหาชนจํากดั พ.ศ. 2535 และข้อบงัคบัของบริษัทฯ ข้อ 38 ซึง่กําหนดให้

ท่ีประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นพิจารณาแตง่ตัง้ผู้สอบบญัชีและกําหนดคา่ตอบแทนแก่ผู้สอบบญัชีของบริษัทฯ ทกุปี โดยการเสนอ

จากคณะกรรมการตรวจสอบ ซึ่งได้พิจารณาคดัเลือกผู้สอบบญัชีของบริษัทฯ จากผลการปฏิบตัิงาน ประสบการณ์ ความ

พร้อมของบุคลากร การมีมาตรฐานการปฏิบตัิงานเป็นท่ียอมรับ ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษัทฯ ครัง้ท่ี 1/2567 ซึ่ง

ประชุมเมื่อวนัท่ี 27 กุมภาพนัธ์ 2567 จึงได้พิจารณาเห็นควรเสนอให้ท่ีประชุมสามญัผู้ ถือหุ้นพิจารณาอนุมตัิให้แต่งตัง้

ผู้สอบบญัชีจาก บริษัท กรินทร์ ออดิท จํากดั ซึ่งมีประสบการณ์และความเช่ียวชาญในระดบัมาตรฐานสากล เป็นผู้สอบ

บญัชีของบริษัทฯ ประจําปี 2567 

 

ลาํดับ      ชื่อ  นามสกุล ทะเบียนเลขที่ 

จาํนวนปีที่เป็นผู้สอบ

บัญชีให้บริษัท 

(ปีที่ลงนาม) 

1  นายเจษฎา                       หงัสพฤกษ์ 3759 และ/หรือ 6 ปี (2550-51,2559-62) 

2  นายโกมินทร์ ลิน้ปราชญา 3675 และ/หรือ - 

3  นายจิโรจ                ศิริโรโรจน์ 5113 และ/หรือ 3 ปี (2556-2558) 

4  นางสาวกรรณิการ์      วิภาณรัุตน์ 7305 และ/หรือ 2 ปี (2554-2555) 

5  นางสาวนงลกัษณ์     พฒันบณัฑิต 4713 และ/หรือ                  - 

6  นางสมุนา เสนีวงศ์ ณ อยธุยา 5897 และ/หรือ 2 ปี (2563-2564) 

7  นางสาวกชมน  ซุน่ห้วน 11536 และ/หรือ 4 ปี (2563-2566) 

8  นายวรพล วิริยะกลุพงศ์ 11181 และ/หรือ 2 ปี (2563-2564) 

9  นายพจน์ อศัวสนัติชยั 4891 และ/หรือ - 

10  นายวิเชียร  ปรุงพานิช 5851 และ/หรือ 2 ปี (2563-2564) 

11  นายสพุจน์  มหนัตชยัสกลุ 12794 และ/หรือ 1 ปี (2565) 

12  นางสาวกญัจน์วารัท  ศกัดิ์ศรีบวร 13273 และ/หรือ 1 ปี (2564) 

13  นางสาวบงกชรัฐ สรวมศิริ 13512 และ/หรือ - 

14  นายธนาทิตย์ รักษ์เสถียรภาพ 13646 และ/หรือ - 

15  นายสมชาย เลศิยงยทุธ์ 13314 และ/หรือ 2 ปี (2563-2564) 

16  นางสาวอรุณรัตน์ แสนประเสริฐ 14348 และ/หรือ - 

17  นายกิตติพฒัน์ แซโ่ล ่ 14659 และ/หรือ - 

18  นายภทัร์ชนน ชเูศษ 14660 และ/หรือ - 

19  นางสาวคณิตา สวา่งวงษ์ 14943 และ/หรือ - 

สิ่งที่ส่งมาด้วย 6 
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20  นางสาวภนิตา วิจิตสรัตน์ 14937 และ/หรือ - 

21  นางสาวสนิุสา โพธิจนัทร์ 14684  - 

      

โดยกําหนดให้ผู้ สอบบัญชีข้างต้นคนใดคนหนึ่ง หรือผู้ สอบบัญชีท่านอ่ืนท่ีสํานักงานคณะกรรมการกํากับ

หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ให้ความเห็นชอบ ซึ่งเป็นผู้ สอบบัญชีจากบริษัท กรินทร์ ออดิท จํากัด เป็นผู้ ทําการ

ตรวจสอบและแสดงความเห็นตอ่งบการเงินของบริษัทฯ และลงนามในรายงานการสอบบญัชี 
  

นอกจากนี ้ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษัทฯ ครัง้ท่ี 1/2567 ยังเห็นควรเสนอให้ท่ีประชุมสามัญผู้ ถือหุ้น

พิจารณาอนมุตัิกําหนดคา่ตอบแทนแก่ผู้สอบบญัชี ประจําปี 2567 รวมทัง้สิน้ 3,400,000 บาท ซึง่ประกอบด้วย 

            คา่สอบบญัชี (บาท) : 

รายการ ปี 2566 
ปี 2567 

(ปีที่เสนอขอ) 

• งบการเงินรวม 738,050 1,200,000          

• บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)      2,009,300 2,200,000 

• คา่บริการอ่ืน (Non-audit fee) - - 

รวม      2,747,350 3,400,000 
  

นอกจากนี ้บริษัท กรินทร์ ออดิท จาํกัด ยงัเป็นผู้สอบบัญชีของบริษัทย่อย 9 บริษัท ดังนี ้

1. บริษัท เอส.แอนด์.พีเอสเตส ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั 

2. บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอช 23 จํากดั  

3. บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เกทเวย์ จํากดั 

4. บริษัท อีสเทิร์น เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั 

5. บริษัท เสนา แมเนจเม้นท์ เซอร์วิส จํากดั 

6. บริษัท เสนา กรีน เอ็นเนอร์ยี่ จํากดั 

7. บริษัท เสนา โซลา่ เอ็นเนอร์ยี่ จํากดั 

8. บริษัท เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ 1 จํากดั 

9. บริษัท เสนา ชิเซ็น โซลาร์ เอนเนอร์ยี่ จํากดั 
 
สอบทานงบการเงนิบริษัทย่อยโดยผู้สอบบัญชีอื่น 27 บริษัท ดังนี ้ 
1. บริษัท เสนาวณิช พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั  
2. บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ1 จํากดั  
3. บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ2 จํากดั  
4. บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 8 จํากดั  
5. บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 9 จํากดั  
6. บริษัท ที เอช พี จํากดั 
7. บริษัท เอส.เอ็น.แอสเซ็ท ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั 
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8. บริษัท  ทีเค นวกิจ  จํากดั 
9. บริษัท เดอะ เซอร์วิส เรสซิเดนซ์จํากดั 
10. บริษัท เสนา แมเนจเม้นท์ จํากดั  
11. บริษัท เมโทรบ็อกซ์ จํากดั  
12. บริษัท เงินสดใจดี จํากดั  
13. บริษัท เสนาไอเดีย จํากดั 
14. บริษัท เสนา เมโทรบ็อกซ์ จํากดั  
15. บริษัท สนิบ้านมงคล จํากดั  
16. บริษัท แม็ก โซลาร์ จํากดั 
17. บริษัท เสนากรีนเอนเนอร์ยี่ 2 จํากดั 
18. บริษัท เสนา เทคโน โซลชูัน่ จํากดั 
19. บริษัท เสนา กรีน ออโตโมทีฟ จํากดั  
20. บริษัท เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ 17 จํากดั  
21. บริษัท เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ 18 จํากดั  
22. บริษัท เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ 19 จํากดั  
23. บริษัท เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ 20 จํากดั  
24. บริษัท เสนา รีฟอเรสเทชัน่ จํากดั  
25. บริษัท เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ 22 จํากดั  
26. บริษัท เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ 23 จํากดั  
27. บริษัท เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ 24 จํากดั  
 

ทัง้นี ้บริษัท กรินทร์ ออดิท จํากดั และผู้สอบบญัชีท่ีถกูเสนอให้แตง่ตัง้เป็นผู้สอบบญัชีของบริษัทและบริษัทยอ่ย

ไมม่ีความสมัพนัธ์หรือสว่นได้เสยีกบับริษัทฯ หรือบริษัทยอ่ย ผู้บริหาร ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้ ท่ีเก่ียวข้องกบับคุคลดงักลา่ว

ในลกัษณะท่ีจะมีผลกระทบตอ่การปฏิบตัิหน้าท่ีอยา่งเป็นอิสระแตอ่ยา่งใด 
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8. บริษัท  ทีเค นวกิจ  จํากดั 
9. บริษัท เดอะ เซอร์วิส เรสซิเดนซ์จํากดั 
10. บริษัท เสนา แมเนจเม้นท์ จํากดั  
11. บริษัท เมโทรบ็อกซ์ จํากดั  
12. บริษัท เงินสดใจดี จํากดั  
13. บริษัท เสนาไอเดีย จํากดั 
14. บริษัท เสนา เมโทรบ็อกซ์ จํากดั  
15. บริษัท สนิบ้านมงคล จํากดั  
16. บริษัท แม็ก โซลาร์ จํากดั 
17. บริษัท เสนากรีนเอนเนอร์ยี่ 2 จํากดั 
18. บริษัท เสนา เทคโน โซลชูัน่ จํากดั 
19. บริษัท เสนา กรีน ออโตโมทีฟ จํากดั  
20. บริษัท เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ 17 จํากดั  
21. บริษัท เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ 18 จํากดั  
22. บริษัท เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ 19 จํากดั  
23. บริษัท เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ 20 จํากดั  
24. บริษัท เสนา รีฟอเรสเทชัน่ จํากดั  
25. บริษัท เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ 22 จํากดั  
26. บริษัท เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ 23 จํากดั  
27. บริษัท เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ 24 จํากดั  
 

ทัง้นี ้บริษัท กรินทร์ ออดิท จํากดั และผู้สอบบญัชีท่ีถกูเสนอให้แตง่ตัง้เป็นผู้สอบบญัชีของบริษัทและบริษัทยอ่ย

ไมม่ีความสมัพนัธ์หรือสว่นได้เสยีกบับริษัทฯ หรือบริษัทยอ่ย ผู้บริหาร ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้ ท่ีเก่ียวข้องกบับคุคลดงักลา่ว

ในลกัษณะท่ีจะมีผลกระทบตอ่การปฏิบตัิหน้าท่ีอยา่งเป็นอิสระแตอ่ยา่งใด 
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เอกสารประกอบการพจิารณา วาระที ่9.1 

สารสนเทศการเข้าทาํรายการทีเ่กีย่วโยงกนั เร่ือง การซื้อทีด่นิจาก 

บริษัท สินทรัพย์ธัญญา จาํกดั  

โดยบริษัท เซ็น เอกซ์ จาํกดั (มหาชน) ซ่ึงเป็นบริษัทย่อยของบริษัท เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 

 

 ตามท่ีท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ จาํกดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) คร้ังท่ี 1/2567 เม่ือ

วนัท่ี 27 กมุภาพนัธ์ 2567 มีมติอนุมติัใหบ้ริษทั เซ็น เอกซ์ จาํกดั (มหาชน) (“บริษัทย่อย” หรือ “SENX”) ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยท่ี

บริษทัฯ ถือหุ้นร้อยละ 49.72 เขา้ทาํรายการซ้ือท่ีดินจาํนวน 1 แปลง เน้ือท่ีดิน 8-2-56 ไร่ หรือ 3,456 ตารางวา จากบริษทั 

สินทรัพยธ์ญัญา จาํกดั (“สินทรัพย์ธัญญา”) ในราคาซ้ือขายท่ีดินรวม 146,016,000 บาท หรือคิดเป็น 42,250 บาท ต่อ ตาราง

วา ซ่ึงเป็นราคาท่ีเท่ากนักบัราคาประเมินเฉล่ียจากผูป้ระเมินอิสระ 2 ราย เพ่ือพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย ทั้งน้ี 

ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทัยอ่ย คร้ังท่ี 1/2567 ซ่ึงประชุมเม่ือวนัท่ี 23 กุมภาพนัธ์ 2567 ไดมี้มติอนุมติัให้นาํรายการ

ดงักล่าวเสนอต่อท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้ของบริษทัยอ่ยเพ่ือพิจารณาอนุมติัต่อไป 

 

 ทั้งน้ี การซ้ือท่ีดินโดยบริษทัยอ่ยดงักล่าวเขา้ข่ายเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนัตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาด

ทุนท่ี ทจ. 21/2551 เร่ือง หลกัเกณฑใ์นการเขา้ทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ฉบบัลงวนัท่ี 31 สิงหาคม 2551 (และตามท่ีไดแ้กไ้ข

เพ่ิมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบติัการของบริษทั

จดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 ฉบบัลงวนัท่ี 19 พฤศจิกายน 2546 (และตามท่ีไดแ้กไ้ขเพ่ิมเติม) (ซ่ึงต่อไปน้ี

จะเรียกประกาศทั้ง 2 ฉบบัน้ีวา่ “ประกาศรายการทีเ่กีย่วโยงกนั”) ประเภทรายการเก่ียวกบัสินทรัพยห์รือบริการ โดยมีขนาด

รายการเท่ากบัร้อยละ 1.84 ของมูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทัฯ ตามงบการเงินรวมของบริษทัฯ สาํหรับปีส้ินสุด

วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และเม่ือนบัรวมกบัขนาดรายการท่ีเก่ียวโยงกนัรายการอ่ืนท่ีไดรั้บอนุมติัจากท่ีประชุมคณะกรรมการ

บริษทัฯ ในคร้ังน้ี (คร้ังท่ี 1/2567) ไดแ้ก่ รายการซ้ือท่ีดินจากบริษทั สินทรัพยธ์ญัญา จาํกดั โดย บริษทัฯ ซ่ึงมีขนาดรายการ

คิดเป็นร้อยละ 5.73 ของมูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทัฯ (รายละเอียดการเขา้ทาํรายการดังกล่าว ปรากฎใน 

สารสนเทศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั – การไดม้าซ่ึงสินทรัพยข์องบริษทัฯ) ทาํใหมี้ขนาดรายการท่ีเก่ียวโยงกนัรวมเท่ากบัร้อยละ 

7.58 ของมูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทัฯ ซ่ึงจดัเป็นรายการขนาดใหญ่ มีมูลค่ารายการเกินกวา่ 20 ลา้นบาท และ

เกินกวา่ร้อยละ 3 ของมูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทัฯ โดยบริษทัฯ ไม่มีรายการท่ีเก่ียวโยงกนัอ่ืนในช่วงเวลา 6 

เดือนยอ้นหลงั ก่อนวนัท่ีคณะกรรมการบริษทัฯ มีมติอนุมติัการเขา้ทาํรายการในคร้ังน้ี 

 

ดงันั้น การเขา้ทาํรายการซ้ือท่ีดินจากสินทรัพยธ์ญัญา โดยบริษทัยอ่ยในคร้ังน้ี บริษทัฯ มีหนา้ท่ีตอ้งจดัทาํรายงาน

และเปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกบัรายการดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาดหลกัทรัพย์ฯ”) และตอ้งไดรั้บ

อนุมติัการเขา้ทาํรายการจากท่ีประชุมผูถื้อหุน้ โดยตอ้งไดรั้บคะแนนเสียงอนุมติัไม่นอ้ยกวา่ 3 ใน 4 ของจาํนวนเสียงทั้งหมด

ของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สีย รวมทั้งบริษทัฯ ตอ้งจดั

ให้มีท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเพ่ือให้ความเห็นเก่ียวกบัความสมเหตุสมผลของรายการ และความเป็นธรรมของราคาและ

เง่ือนไขของรายการต่อผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ เพ่ือประกอบการพิจารณาอนุมติัการทาํรายการ  

 

สิ่งที่ส่งมาด้วย 7 
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นอกจากน้ี การซ้ือท่ีดินจากสินทรัพยธ์ญัญา เขา้ข่ายรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยต์ามประกาศคณะกรรมการกาํกบั

ตลาดทุน ท่ี ทจ. 20/2551 เร่ืองหลกัเกณฑใ์นการทาํรายการท่ีมีนยัสาํคญัท่ีเขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย ์

ฉบบัลงวนัท่ี 31 สิงหาคม 2551 (และตามท่ีไดแ้กไ้ขเพ่ิมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

เร่ือง การเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบติัการของบริษทัจดทะเบียนในการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย ์พ.ศ. 2547 ฉบบั

ลงวนัท่ี 29 ตุลาคม 2547 (และตามท่ีไดแ้กไ้ขเพ่ิมเติม) (ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกประกาศทั้ง 2 ฉบบัน้ีวา่ “ประกาศเร่ืองการได้มา

หรือจําหน่ายไป”) เม่ือคาํนวณขนาดรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยแ์ลว้ มีขนาดรายการสูงสุดตามเกณฑมู์ลค่ารวมของส่ิงตอบ

แทน เท่ากบัร้อยละ 0.57 ของมูลค่าสินทรัพยร์วมของบริษทัฯ ตามงบการเงินรวมของบริษทัฯ สําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 

ธันวาคม 2566 ซ่ึงเม่ือนับรวมกับขนาดรายการได้มาซ่ึงสินทรัพย์รายการอ่ืนในช่วงเวลา 6 เดือนยอ้นหลงั ก่อนวนัท่ี

คณะกรรมการบริษทัฯ มีมติอนุมติัการเขา้ทาํรายการในคร้ังน้ี และรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยร์ายการอ่ืนท่ีไดรั้บอนุมติัจากท่ี

ประชุมคณะกรรมการบริษทัฯ ในคร้ังน้ีดว้ย (รายการซ้ือท่ีดินของบริษทัฯ) ทาํให้มีขนาดรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยร์วม

เท่ากบัร้อยละ 2.41 ซ่ึงตามประกาศเร่ืองการไดม้าหรือจาํหน่ายไป ถือเป็นขนาดรายการท่ีมีมูลค่าตํ่ากวา่ร้อยละ 15 และไม่มี

การออกหลกัทรัพยเ์พ่ือเป็นการตอบแทนการไดม้าซ่ึงสินทรัพย ์บริษทัฯ สามารถดาํเนินการไดภ้ายใตอ้าํนาจอนุมติัของ

คณะกรรมการบริษทัฯ โดยไม่ตอ้งจดัทาํรายงานและเปิดเผยสารสนเทศของรายการต่อตลาดหลกัทรัพยฯ์ และไม่ตอ้งขอ

อนุมติัการเขา้ทาํรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยด์งักล่าวจากท่ีประชุมผูถื้อหุน้ 

 

อย่างไรก็ดี เน่ืองจากการเขา้ทาํรายการขา้งตน้ เขา้ข่ายเกณฑ์รายการเก่ียวโยงกนัดว้ย ซ่ึงจากการคาํนวณขนาด

รายการตามเกณฑร์ายการท่ีเก่ียวโยงกนันั้น บริษทัฯ มีหนา้ท่ีนาํเสนอรายการเพ่ือขออนุมติัการเขา้ทาํรายการจากท่ีประชุมผู ้

ถือหุ้น ดงันั้น บริษทัฯ จึงตอ้งปฏิบติัตามเกณฑท่ี์มีขอ้กาํหนดท่ีสูงกวา่ คือ บริษทัฯ ตอ้งดาํเนินการตามเกณฑร์ายการท่ีเก่ียว

โยงกนั โดยบริษทัฯ ตอ้งดาํเนินการดงัต่อไปน้ี 

1. จดัใหมี้การประชุมคณะกรรมการบริษทัฯ เพ่ือพิจารณาอนุมติัการเขา้ทาํรายการดงักล่าว 

2. จดัทาํรายงานและเปิดเผยสารสนเทศสําหรับการเขา้ทาํรายการดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรัพยฯ์ ตามประกาศ

รายการท่ีเก่ียวโยงกนัทนัที เม่ือมีการตกลงเขา้ทาํรายการ 

3. แต่งตั้งท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ เพ่ือให้ความเห็นเก่ียวกบัรายการท่ีเก่ียวโยงกนั รวมทั้งจดัส่งความเห็น

ดงักล่าวต่อผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ โดยบริษทัฯ ไดแ้ต่งตั้งให้ บริษทั แอดไวเซอร่ี พลสั จาํกดั เป็นท่ีปรึกษา

ทางการเงินอิสระเพ่ือแสดงความเห็นเก่ียวกบัการเขา้ทาํรายการเพ่ือประกอบการตดัสินใจของผูถื้อหุน้ 

4. จดัส่งหนงัสือนดัประชุมผูถื้อหุ้นให้แก่ผูถื้อหุ้นเป็นการล่วงหน้าไม่นอ้ยกว่า 14 วนั โดยมีสารสนเทศอย่าง

นอ้ยตามท่ีประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนักาํหนด และ 

5. จดัให้มีการประชุมผูถื้อหุ้นเพ่ือพิจารณาอนุมติัการเขา้ทาํรายการดงักล่าว โดยบริษทัฯ จะตอ้งไดรั้บอนุมติั

จากท่ีประชุมผูถื้อหุ้นดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกวา่ 3 ใน 4 ของจาํนวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหุ้นท่ีมาประชุม

และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัคะแนนเสียงของผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สีย 

 

 สารสนเทศเก่ียวกบัรายการท่ีเก่ียวโยงกนั มีดงัต่อไปน้ี 
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ฉบบัลงวนัท่ี 31 สิงหาคม 2551 (และตามท่ีไดแ้กไ้ขเพ่ิมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

เร่ือง การเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบติัการของบริษทัจดทะเบียนในการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย ์พ.ศ. 2547 ฉบบั

ลงวนัท่ี 29 ตุลาคม 2547 (และตามท่ีไดแ้กไ้ขเพ่ิมเติม) (ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกประกาศทั้ง 2 ฉบบัน้ีวา่ “ประกาศเร่ืองการได้มา

หรือจําหน่ายไป”) เม่ือคาํนวณขนาดรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยแ์ลว้ มีขนาดรายการสูงสุดตามเกณฑมู์ลค่ารวมของส่ิงตอบ

แทน เท่ากบัร้อยละ 0.57 ของมูลค่าสินทรัพยร์วมของบริษทัฯ ตามงบการเงินรวมของบริษทัฯ สําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 

ธันวาคม 2566 ซ่ึงเม่ือนับรวมกับขนาดรายการได้มาซ่ึงสินทรัพย์รายการอ่ืนในช่วงเวลา 6 เดือนยอ้นหลงั ก่อนวนัท่ี

คณะกรรมการบริษทัฯ มีมติอนุมติัการเขา้ทาํรายการในคร้ังน้ี และรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยร์ายการอ่ืนท่ีไดรั้บอนุมติัจากท่ี

ประชุมคณะกรรมการบริษทัฯ ในคร้ังน้ีดว้ย (รายการซ้ือท่ีดินของบริษทัฯ) ทาํให้มีขนาดรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยร์วม

เท่ากบัร้อยละ 2.41 ซ่ึงตามประกาศเร่ืองการไดม้าหรือจาํหน่ายไป ถือเป็นขนาดรายการท่ีมีมูลค่าตํ่ากวา่ร้อยละ 15 และไม่มี
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คณะกรรมการบริษทัฯ โดยไม่ตอ้งจดัทาํรายงานและเปิดเผยสารสนเทศของรายการต่อตลาดหลกัทรัพยฯ์ และไม่ตอ้งขอ

อนุมติัการเขา้ทาํรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยด์งักล่าวจากท่ีประชุมผูถื้อหุน้ 
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2. จดัทาํรายงานและเปิดเผยสารสนเทศสําหรับการเขา้ทาํรายการดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรัพยฯ์ ตามประกาศ

รายการท่ีเก่ียวโยงกนัทนัที เม่ือมีการตกลงเขา้ทาํรายการ 

3. แต่งตั้งท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ เพ่ือให้ความเห็นเก่ียวกบัรายการท่ีเก่ียวโยงกนั รวมทั้งจดัส่งความเห็น

ดงักล่าวต่อผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ โดยบริษทัฯ ไดแ้ต่งตั้งให้ บริษทั แอดไวเซอร่ี พลสั จาํกดั เป็นท่ีปรึกษา

ทางการเงินอิสระเพ่ือแสดงความเห็นเก่ียวกบัการเขา้ทาํรายการเพ่ือประกอบการตดัสินใจของผูถื้อหุน้ 

4. จดัส่งหนงัสือนดัประชุมผูถื้อหุ้นให้แก่ผูถื้อหุ้นเป็นการล่วงหน้าไม่นอ้ยกว่า 14 วนั โดยมีสารสนเทศอย่าง

นอ้ยตามท่ีประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนักาํหนด และ 

5. จดัให้มีการประชุมผูถื้อหุ้นเพ่ือพิจารณาอนุมติัการเขา้ทาํรายการดงักล่าว โดยบริษทัฯ จะตอ้งไดรั้บอนุมติั

จากท่ีประชุมผูถื้อหุ้นดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกวา่ 3 ใน 4 ของจาํนวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหุ้นท่ีมาประชุม

และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัคะแนนเสียงของผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สีย 

 

 สารสนเทศเก่ียวกบัรายการท่ีเก่ียวโยงกนั มีดงัต่อไปน้ี 
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•• วนั เดอืน ปีทีต่กลงเข้าทาํรายการ 

บริษทัยอ่ยจะเขา้ทาํรายการ ภายหลงัจากท่ีไดรั้บอนุมติัจากท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้ของบริษทัยอ่ย ประจาํปี 2567  ซ่ึง

จะจดัข้ึนในวนัท่ี 24 เมษายน 2567 และ ภายหลงัจากไดรั้บอนุมติัจากท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้ ประจาํปี 2567 ซ่ึงจะจดั

ข้ึนในวนัท่ี 26 เมษายน 2567 บริษทัฯ โดยคาดว่าบริษทัย่อยจะเขา้ทาํสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินกับสินทรัพยธ์ัญญา

พร้อมกบัวางมดัจาํ ภายใน 1 เดือน นบัจากไดรั้บมติอนุมติัจากท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้ของบริษทัยอ่ยดงักล่าว และจะ

ชาํระค่าท่ีดินส่วนท่ีเหลือทั้งหมดพร้อมกบัการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดิน ภายใน 6 เดือน นบัแต่วนัทาํสัญญาจะซ้ือจะขาย

ท่ีดิน ซ่ึงคาดวา่การทาํรายการจะแลว้เสร็จภายในเดือนธนัวาคม 2567 

 

•• คู่สัญญาทีเ่กีย่วข้องและความสัมพนัธ์กบับริษัทจดทะเบียน 

ผูซ้ื้อ :  บริษทั เซ็น เอกซ์ จาํกดั (มหาชน) ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยของบริษทัฯ 

ผูข้าย :  บริษทั สินทรัพยธ์ญัญา จาํกดั  

• ก่อตั้ง : 9 มิถุนายน 2535 

• ทุนจดทะเบียน : 250,000,000 บาท 

• ประเภทธุรกิจ : ลงทุนในอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย 

• ผูถื้อหุน้ : นางปริยษิฎฐา ศรีธนนนัท ์ 249,999   หุน้ 

   นายอนิรุตต์ิ นามไทยสงค ์ 1   หุน้ 

• กรรมการ : นางปริยษิฎฐา ศรีธนนนัท ์

ลกัษณะความสมัพนัธ์ :  

บริษทั เซ็น เอกซ์ จาํกดั (มหาชน) หรือผูซ้ื้อ เป็นบริษทัยอ่ยของบริษทัฯ ซ่ึงบริษทัฯ ถือหุน้ในบริษทัยอ่ยดงักล่าว

ร้อยละ 49.72 ของจาํนวนหุน้ท่ีจาํหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของบริษทัยอ่ย  

สินทรัพยธ์ญัญาหรือผูข้าย มิไดเ้ป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนักบับริษทัฯ ตามนยัของประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

แต่เน่ืองจากนางปริยษิฎฐา ศรีธนนนัท ์ซ่ึงเป็นกรรมการและผูถื้อหุน้รายใหญ่ของสินทรัพยธ์ญัญา เป็นพ่ีสะใภข้องนาย

ธีรวฒัน์ ธัญลกัษณ์ภาคย ์ซ่ึงเป็นกรรมการและผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษทัฯ  บริษทัฯ จึงไดว้างมาตรการป้องกนัความ

ขดัแยง้ทางผลประโยชน์ ซ่ึงเคยไดร้ะบุไวใ้นหนงัสือช้ีชวนการเสนอขายหุน้สามญัเพ่ิมทุนของบริษทัฯ ต่อประชาชน

เป็นคร้ังแรก (IPO) ท่ีมีผลบงัคบัใชเ้ม่ือวนัท่ี 15 กรกฎาคม 2552 (“หนังสือช้ีชวน”) โดยกาํหนดให้การทาํธุรกรรม

ระหวา่งบริษทัฯ หรือบริษทัยอ่ย กบัสินทรัพยธ์ญัญา ถือเสมือนเป็นการทาํรายการกบับุคคลท่ีอาจมีความขดัแยง้ ดงันั้น 

ในการทาํรายการระหวา่งบริษทัยอ่ย และสินทรัพยธ์ญัญา บริษทัฯ จะดาํเนินการตามหลกัเกณฑข์องประกาศรายการท่ี

เก่ียวโยงกนัดว้ย 
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•• ลกัษณะโดยทัว่ไปและขนาดของรายการ 

3.1 ลกัษณะโดยทัว่ไปของรายการ 

บริษทั เซ็น เอกซ์ จาํกดั (มหาชน) (“บริษทัยอ่ย”) จะเขา้ทาํรายการซ้ือท่ีดินจาํนวน 1 แปลง โฉนดเลขท่ี 15467  

เน้ือท่ีดิน 8-2-56 ไร่ หรือ 3,456 ตารางวา ตั้งอยูติ่ดถนนภายในโครงการ SENA PARK RESIDENCES แขวงคนันายาว 

เขตคนันายาว กรุงเทพมหานคร จากสินทรัพยธ์ญัญา ในราคาซ้ือขายท่ีดิน 146,016,000 บาท  ซ่ึงเป็นราคาท่ีเท่ากนักบั

ราคาประเมินเฉล่ียจากผูป้ระเมินอิสระ 2 ราย เพ่ือนาํไปเป็นส่วนหน่ึงของการพฒันาโครงการบา้นระดบั Premium  

ทั้งน้ีการไดม้าซ่ึงท่ีดินแปลงน้ีเป็นการเพ่ิมมูลค่าใหก้บัการพฒันาโครงการ เพราะเม่ือซ้ือท่ีดินแปลงดงักล่าวมา

รวมกบัท่ีดินแปลงหลกัท่ีบริษทั เซ็น เอกซ์ จาํกดั (มหาชน) รับโอนกิจการ จาก บริษทั พร๊อพเพอร์ต้ี เกทเวย ์จาํกดั จะ

ทาํใหก้ารวางผงัเพ่ือพฒันาโครงการไดจ้าํนวนบา้นมากข้ึนกวา่เดิม จาก 77 หลงั เพ่ิมเป็น 101 หลงั การเพ่ิมพ้ืนท่ีขายจะ

ทาํใหโ้ครงการมีโอกาสท่ีจะไดรั้บรายไดแ้ละผลตอบแทนจากโครงการเพ่ิมข้ึนดว้ย 

 

ผงัทีด่นิ 
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3.1 ลกัษณะโดยทัว่ไปของรายการ 

บริษทั เซ็น เอกซ์ จาํกดั (มหาชน) (“บริษทัยอ่ย”) จะเขา้ทาํรายการซ้ือท่ีดินจาํนวน 1 แปลง โฉนดเลขท่ี 15467  
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เขตคนันายาว กรุงเทพมหานคร จากสินทรัพยธ์ญัญา ในราคาซ้ือขายท่ีดิน 146,016,000 บาท  ซ่ึงเป็นราคาท่ีเท่ากนักบั

ราคาประเมินเฉล่ียจากผูป้ระเมินอิสระ 2 ราย เพ่ือนาํไปเป็นส่วนหน่ึงของการพฒันาโครงการบา้นระดบั Premium  

ทั้งน้ีการไดม้าซ่ึงท่ีดินแปลงน้ีเป็นการเพ่ิมมูลค่าใหก้บัการพฒันาโครงการ เพราะเม่ือซ้ือท่ีดินแปลงดงักล่าวมา

รวมกบัท่ีดินแปลงหลกัท่ีบริษทั เซ็น เอกซ์ จาํกดั (มหาชน) รับโอนกิจการ จาก บริษทั พร๊อพเพอร์ต้ี เกทเวย ์จาํกดั จะ

ทาํใหก้ารวางผงัเพ่ือพฒันาโครงการไดจ้าํนวนบา้นมากข้ึนกวา่เดิม จาก 77 หลงั เพ่ิมเป็น 101 หลงั การเพ่ิมพ้ืนท่ีขายจะ

ทาํใหโ้ครงการมีโอกาสท่ีจะไดรั้บรายไดแ้ละผลตอบแทนจากโครงการเพ่ิมข้ึนดว้ย 

 

ผงัทีด่นิ 
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ในการทาํรายการซ้ือท่ีดินขา้งตน้มีเง่ือนไขเพ่ิมเติม ดงัน้ี  

1) บริษทัย่อย จะเขา้ทาํสัญญาจะซ้ือจะขายกบั สินทรัพยธ์ัญญา ภายใน 1 เดือน นับจากไดรั้บมติอนุมติัจากท่ี

ประชุมสามญัผูถื้อหุน้ ประจาํปี 2567 ของบริษทัยอ่ย หรือภายในวนัอ่ืนใดตามท่ีคู่สญัญาทั้งสองฝ่ายจะตกลง

กนั 

2) ผูข้ายจะตอ้งจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน พร้อมสิทธิการใชถ้นนภาระจาํยอมภายในโครงการ เพ่ือใช้

เป็นถนนสําหรับเขา้ออกของท่ีดินท่ีซ้ือขายให้แก่บริษทัฯ ภายใน 6 เดือน นับแต่วนัทาํสัญญาจะซ้ือจะขาย

ท่ีดิน หรือภายในวนัอ่ืนตามท่ีคู่สญัญาทั้งสองฝ่ายจะตกลงกนั 

 

3.2  ประเภทและขนาดรายการ 

ตามท่ีบริษทัฯ ได้เคยระบุไวใ้นหนังสือช้ีชวนว่าบริษทัฯ จะปฏิบติัตามมาตรการในการขจดัความขดัแยง้ดา้น

ผลประโยชน์ โดยนาํหลกัเกณฑใ์นการทาํรายการท่ีเก่ียวโยงมาใช ้โดยเม่ือนาํหลกัเกณฑใ์นการทาํรายการเก่ียวโยงมาใชก้บั

การทาํรายการในคร้ังน้ี การซ้ือท่ีดินโดยบริษทัย่อยซ่ึงมีมูลค่ารายการรวม 146,016,000 บาท ดงักล่าวขา้งตน้เขา้ข่ายเป็น

รายการท่ีเก่ียวโยงกนัตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ประเภทรายการเก่ียวกบัสินทรัพยห์รือบริการ โดยมีขนาดรายการ

เท่ากบัร้อยละ 1.84 ของมูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทัฯ ตามงบการเงินรวมของบริษทั สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2566 และเม่ือนบัรวมกบัรายการท่ีเก่ียวโยงกนัรายการอ่ืนท่ีไดรั้บอนุมติัจากท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัในคร้ังน้ี 

(คร้ังท่ี 1/2567) ไดแ้ก่ รายการซ้ือท่ีดินจากบริษทั สินทรัพยธ์ญัญา จาํกดั ของบริษทัฯ ซ่ึงมีขนาดรายการคิดเป็นร้อยละ 5.73 

ของมูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทัฯ  ทาํให้มีขนาดรายการท่ีเก่ียวโยงกันรวมเท่ากับร้อยละ 7.58 ของมูลค่า

สินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทัฯ ซ่ึงเกินกวา่ร้อยละ 3 ของมูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทัฯ โดย บริษทัฯ และ

บริษทัยอ่ยไม่มีรายการท่ีเก่ียวโยงกนัรายการอ่ืนในช่วงเวลา 6 เดือนยอ้นหลงัก่อนวนัท่ีคณะกรรมการบริษทัมีมติอนุมติัการ

เขา้ทาํรายการในคร้ังน้ี 

 

รายการทีเ่กีย่วโยงกนั 

การตกลงเขา้ทาํรายการขา้งตน้เขา้ข่ายเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ประเภทรายการเก่ียวกบัสินทรัพยห์รือบริการ 

โดยมีขนาดรายการคิดเป็นร้อยละ 1.84 ของมูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทัฯ ตามงบการเงินรวมของบริษทัฯ 

สําหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 (สินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทัฯ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566  เท่ากบั 

7,929.85 ลา้นบาท) ซ่ึงเกินกว่าร้อยละ 0.03 แต่ไม่เกินกว่าร้อยละ 3 ของมูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทัฯ 

และเม่ือนบัรวมกบัรายการท่ีเก่ียวโยงกนัรายการอ่ืนท่ีไดรั้บอนุมติัจากท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัในคร้ังน้ี (คร้ังท่ี 

1/2567) ไดแ้ก่ รายการซ้ือท่ีดินจากบริษทั สินทรัพยธ์ญัญา จาํกดั โดย บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) ซ่ึง

มีขนาดรายการคิดเป็นร้อยละ 5.73 ของมูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทัฯ  ทาํใหมี้ขนาดรายการท่ีเก่ียวโยงกนั

รวมเท่ากบัร้อยละ 7.58 ของมูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทัฯ ซ่ึงเกินกวา่ร้อยละ 3 ของมูลค่าสินทรัพยท่ี์มี

ตวัตนสุทธิของบริษทัฯ โดยบริษทัฯ และบริษทัยอ่ยไม่มีรายการท่ีเก่ียวโยงกนัรายการอ่ืนในช่วงเวลา 6 เดือนยอ้นหลงั

ก่อนวนัท่ีคณะกรรมการบริษทัมีมติอนุมติัการเขา้ทาํรายการในคร้ังน้ี  
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ดงันั้น การเขา้ทาํรายการซ้ือท่ีดินจากสินทรัพยธ์ญัญา โดยบริษทัย่อยในคร้ังน้ี บริษทัฯ มีหน้าท่ีตอ้งจดัทาํ

รายงานและเปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกบัรายการดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาดหลกัทรัพยฯ์”) 

และตอ้งไดรั้บอนุมติัการเขา้ทาํรายการจากท่ีประชุมผูถื้อหุ้น โดยตอ้งไดรั้บคะแนนเสียงอนุมติัไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 

ของจาํนวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วน

ไดเ้สีย รวมทั้งบริษทัฯ ตอ้งจดัใหมี้ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเพ่ือใหค้วามเห็นเก่ียวกบัความสมเหตสุมผลของรายการ 

และความเป็นธรรมของราคาและเง่ือนไขของรายการต่อผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ เพ่ือประกอบการพิจารณาอนุมติัการทาํ

รายการ 

 

การคาํนวณสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทัฯ (Net Tangible Asset : NTA) 

NTA* =  สินทรัพยร์วม – สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน** - หน้ีสินรวม – ส่วนผูถื้อหุน้ไม่มีอาํนาจควบคุม (ถา้มี) 

 =  25,491,954,843 – 244,709,296 – 15,224,880,988 – 2,092,517,960  

 =  7,929,846,599 บาท 

หมายเหตุ   * ตวัเลขตามงบการเงินรวมท่ีตรวจสอบแลว้ของบริษทัฯ สาํหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

** สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน ประกอบดว้ย ค่าความนิยม สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดั

บญัชี และสินทรัพยภ์าษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนั 

 

รายละเอียดการคาํนวณขนาดรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

ขนาดรายการเกีย่วโยงกนั รายละเอยีดการคาํนวณ ขนาดรายการ 

มูลค่าส่ิงตอบแทน / NTA ของบริษทัฯ = 146.02 ลา้นบาท / 7,929.85 ลา้นบาท ร้อยละ 1.84 

 

รายการได้มาซ่ึงสินทรัพย์ 

การตกลงเขา้ทาํรายการขา้งตน้เขา้ข่ายเป็นรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพย ์ตามประกาศเร่ืองการไดม้าหรือจาํหน่ายไป 

ซ่ึงเม่ือคาํนวณขนาดรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพย ์ตามเกณฑมู์ลค่ารวมของส่ิงตอบแทน รายการมีขนาดเท่ากบัร้อยละ 

0.57 ของมูลค่าสินทรัพยร์วมของบริษทัฯ ตามงบการเงินรวมของบริษทัฯ สําหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 

(สินทรัพยร์วมของบริษทัฯ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 เท่ากบั 25,491.95 ลา้นบาท)  

 

เกณฑมู์ลค่ารวมของส่ิงตอบแทน  = มูลค่าส่ิงตอบแทน x 100 

        สินทรัพยร์วมของบริษทัฯ 

     = 146,016,000  x 100 

       25,491,954,843 

     = ร้อยละ 0.57  
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ดงันั้น การเขา้ทาํรายการซ้ือท่ีดินจากสินทรัพยธ์ญัญา โดยบริษทัย่อยในคร้ังน้ี บริษทัฯ มีหน้าท่ีตอ้งจดัทาํ

รายงานและเปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกบัรายการดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาดหลกัทรัพยฯ์”) 

และตอ้งไดรั้บอนุมติัการเขา้ทาํรายการจากท่ีประชุมผูถื้อหุ้น โดยตอ้งไดรั้บคะแนนเสียงอนุมติัไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 

ของจาํนวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วน

ไดเ้สีย รวมทั้งบริษทัฯ ตอ้งจดัใหมี้ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเพ่ือใหค้วามเห็นเก่ียวกบัความสมเหตสุมผลของรายการ 

และความเป็นธรรมของราคาและเง่ือนไขของรายการต่อผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ เพ่ือประกอบการพิจารณาอนุมติัการทาํ

รายการ 

 

การคาํนวณสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทัฯ (Net Tangible Asset : NTA) 

NTA* =  สินทรัพยร์วม – สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน** - หน้ีสินรวม – ส่วนผูถื้อหุน้ไม่มีอาํนาจควบคุม (ถา้มี) 

 =  25,491,954,843 – 244,709,296 – 15,224,880,988 – 2,092,517,960  

 =  7,929,846,599 บาท 

หมายเหตุ   * ตวัเลขตามงบการเงินรวมท่ีตรวจสอบแลว้ของบริษทัฯ สาํหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

** สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน ประกอบดว้ย ค่าความนิยม สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดั

บญัชี และสินทรัพยภ์าษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนั 

 

รายละเอียดการคาํนวณขนาดรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

ขนาดรายการเกีย่วโยงกนั รายละเอยีดการคาํนวณ ขนาดรายการ 

มูลค่าส่ิงตอบแทน / NTA ของบริษทัฯ = 146.02 ลา้นบาท / 7,929.85 ลา้นบาท ร้อยละ 1.84 

 

รายการได้มาซ่ึงสินทรัพย์ 

การตกลงเขา้ทาํรายการขา้งตน้เขา้ข่ายเป็นรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพย ์ตามประกาศเร่ืองการไดม้าหรือจาํหน่ายไป 

ซ่ึงเม่ือคาํนวณขนาดรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพย ์ตามเกณฑมู์ลค่ารวมของส่ิงตอบแทน รายการมีขนาดเท่ากบัร้อยละ 

0.57 ของมูลค่าสินทรัพยร์วมของบริษทัฯ ตามงบการเงินรวมของบริษทัฯ สําหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 

(สินทรัพยร์วมของบริษทัฯ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 เท่ากบั 25,491.95 ลา้นบาท)  

 

เกณฑมู์ลค่ารวมของส่ิงตอบแทน  = มูลค่าส่ิงตอบแทน x 100 

        สินทรัพยร์วมของบริษทัฯ 

     = 146,016,000  x 100 

       25,491,954,843 

     = ร้อยละ 0.57  
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บริษทัมีรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยร์ายการอ่ืนในรอบ 6 เดือนยอ้นหลงัก่อนวนัท่ีคณะกรรมการบริษทัฯ มีมติอนุมติั

การเขา้ทาํรายการในคร้ังน้ี และรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยต์ามท่ีไดรั้บอนุมติัจากท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัฯ ในคร้ังน้ี 

(คร้ังท่ี 1/2567) ดงัน้ี  

รายการได้มาซ่ึงสินทรัพย์ของบริษทัและบริษทั

ย่อย 

มูลค่ารายการ 

(ล้านบาท) 

เกณฑ์มูลค่า

สินทรัพย์ที่มี

ตัวตนสุทธิ 

(ร้อยละ) 

เกณฑ์กาํไร

สุทธิจากการ

ดาํเนินงาน 

(ร้อยละ) 

เกณฑ์มูลค่า

รวมของส่ิง

ตอบแทน 

(ร้อยละ) 

เกณฑ์มูลค่า

หุ้นทุนที่ออก

เพือ่ชําระค่า

สินทรัพย์ 

(ร้อยละ) 

รายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยใ์นรอบ 6 เดือน ยอ้นหลงั

ก่อนวนัท่ีท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัฯ มีมติ

อนุมติัการเขา้ทาํรายการในคร้ังน้ี  

     

1. การเขา้ซ้ือหุ้น บจก. เสนา เมโทรบอ็กซ์ 5.00 0.07 0.24 0.02 - 

2. การเขา้ซ้ือหุ้น บจก. เมโทรบอ็กซ์ 4.99 0.07 0.24 0.02 - 

3. การจดัตั้งบริษทัยอ่ย (บริษทั ที เอช พี จาํกดั) 1.00 - - 0.01 - 

รายการได้มาซ่ึงสินทรัพย์ท่ีได้รับอนุมัติจากท่ี

ประชุมคณะกรรมการบริษทัฯ ในคร้ังน้ี (คร้ังท่ี 

1/2567) 

     

4. รายการซ้ือท่ีดิน จาก บจก. สินทรัพยธ์ญัญา โดย 

บมจ. เซ็น เอกซ์  

146.02 - - 0.57 - 

5. รายการซ้ือท่ีดิน จาก บจก. สินทรัพยธ์ญัญา โดย 

บมจ. เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์

454.71 - - 1.78 - 

รวม 611.73 0.14 0.48 2.41 - 

นอกจากน้ี เม่ือพิจารณานับรวมรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยข์องบริษทัย่อยดงักล่าวขา้งตน้ กบัรายการไดม้าซ่ึง

สินทรัพยร์ายการอ่ืนท่ีเกิดข้ึนในระหว่าง 6 เดือนก่อนวนัท่ีจะตกลงเขา้ทาํรายการน้ี จาํนวน 3 รายการ ขนาดรายการ

สูงสุดตามเกณฑมู์ลค่ารวมของส่ิงตอบแทน รวมเท่ากบัร้อยละ 0.05 และรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยร์ายการอ่ืนท่ีไดรั้บ

อนุมติัจากท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัฯ ในคร้ังน้ี (คร้ังท่ี 1/2567) ไดแ้ก่ รายการซ้ือท่ีดินจากสินทรัพยธ์ญัญาโดย

บริษทัฯ ขนาดรายการสูงสุดตามเกณฑ์มูลค่ารวมของส่ิงตอบแทนเท่ากบัร้อยละ 1.78 จะมีขนาดรายการรวมทั้งส้ิน

เท่ากบัร้อยละ 2.41 ซ่ึงตามประกาศเร่ืองการไดม้าหรือจาํหน่ายไป ถือเป็นขนาดรายการท่ีมีมูลค่าตํ่ากวา่ร้อยละ 15 และ

ไม่มีการออกหลกัทรัพยเ์พ่ือเป็นการตอบแทนการไดม้าซ่ึงสินทรัพยน์ั้น ดงันั้น บริษทัฯ สามารถดาํเนินการไดภ้ายใต้

การอนุมติัของคณะกรรมการบริษทัฯ โดยไม่ตอ้งจดัทาํรายงานและเปิดเผยสารสนเทศของรายการต่อตลาดหลกัทรัพย์

ฯ และไม่ตอ้งขออนุมติัการเขา้ทาํรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยด์งักล่าวจากท่ีประชุมผูถื้อหุน้ 

••    มูลค่ารวมของส่ิงตอบแทนและวธีิการชําระราคา 

บริษทั เซ็น เอกซ์ จาํกดั (มหาชน) (“บริษทัย่อย”) จะเขา้ทาํรายการซ้ือท่ีดินจาํนวน 1 แปลง เน้ือท่ีดิน 8-2-56 ไร่ 

หรือ 3,456 ตารางวา ท่ีตั้ง แขวงคนันายาว เขตคนันายาว กรุงเทพมหานคร จากบริษทั สินทรัพยธ์ญัญา จาํกดั โดยซ้ือ

ขายกนัท่ีราคา 146,016,000 บาท หรือคิดเป็น 42,250 บาท ต่อ ตารางวา ซ่ึงเป็นราคาท่ีเท่ากนักบัราคาประเมินเฉล่ียจาก



106

หนงัสือบอกกลา่วเชิญประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2567 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)        หน้า 106 จาก 269 
 

 

บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก หว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 
 

ผูป้ระเมินอิสระ 2 ราย ไดแ้ก่ บริษทั แอดวานซ์ พร๊อพเพอร์ต้ี แอนด์ คอนซลัแทนท์ จาํกดั ผูป้ระเมินอิสระท่ีไดรั้บ

ความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์(“สาํนกังาน ก.ล.ต.”) ซ่ึงไดท้าํการ

ประเมินมูลค่าท่ีดินท่ีซ้ือขายเท่ากบั 143,424,000 บาท เม่ือวนัท่ี 15 มกราคม  2567 โดยใชว้ิธีเปรียบเทียบตลาด และ 

บริษทั ที.เอ.มาเนจเมน้ทค์อร์โปเรชัน่ (1999) จาํกดั ผูป้ระเมินอิสระท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. ซ่ึงได้

ทาํการประเมินมูลค่าท่ีดินท่ีซ้ือขายเท่ากบั 148,608,000 บาท เม่ือวนัท่ี 15 มกราคม 2567 โดยใชว้ิธีเปรียบเทียบราคา

ตลาด 

สรุปราคาประเมินท่ีดินท่ีซ้ือขายโดยผูป้ระเมินอิสระ 2 ราย 

ผู้ประเมนิอสิระ ราคาประเมนิ เกณฑ์ทีใ่ช้ในการประเมนิราคา 

1.  บริษทั แอดวานซ์ พร๊อพเพอร์ต้ี แอนด ์คอนซลั

แทนท ์จาํกดั 

143,424,000  บาท 

(ตารางวาละ 41,500 บาท) 

วธีิเปรียบเทียบราคาตลาด 

2.  บริษทั ที.เอ. มาเนจเมน้ท ์คอร์โปเรชัน่ (1999) 

จาํกดั 

 148,608,000 บาท 

(ตารางวาละ 43,000 บาท) 

วธีิเปรียบเทียบราคาตลาด 

เฉลีย่  146,016,000 บาท 

(ตารางวาละ 42,250 บาท) 

 

โดยชาํระค่าทรัพยสิ์นท่ีซ้ือขายใหแ้ก่ สินทรัพยธ์ญัญา เป็นเงินจาํนวนทั้งส้ิน 146,016,000  บาท ซ่ึงมีเง่ือนไขการ

ชาํระเงินดงัน้ี 

1) บริษทัยอ่ย จะวางมดัจาํ 30% ของราคาซ้ือขาย คิดเป็นจาํนวนเงิน 43,804,800 บาท โดยชาํระเป็น เงินสด/ 

เช็ค/ แคชเชียร์เช็ค ในวนัทาํสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน โดยบริษทัยอ่ย จะเขา้ทาํสัญญาจะซ้ือจะขายกบั สินทรัพยธ์ญัญา 

ภายใน 1 เดือน นบัจากไดรั้บมติอนุมติัการเขา้ทาํรายการจากท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้น ประจาํปี 2567 ของบริษทัยอ่ย 

หรือภายในวนัอ่ืนตามท่ีคู่สญัญาทั้งสองฝ่ายจะตกลงกนั 

2) สาํหรับราคาซ้ือขายท่ีดินส่วนท่ีเหลือ 70% ของราคาซ้ือขาย คิดเป็นจาํนวนเงิน 102,211,200 บาท บริษทั

ยอ่ยจะชาํระในวนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดิน โดยบริษทัยอ่ยจะดาํเนินการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินท่ีซ้ือขายภายใน 6 

เดือน นบัแต่วนัทาํสญัญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน หรือภายในวนัอ่ืนตามท่ีคู่สญัญาทั้งสองฝ่ายจะตกลงกนั 

•• รายละเอยีดเกีย่วกบับุคคลทีเ่กีย่วโยงกนั 

ผูถื้อหุน้รายใหญ่และผูมี้อาํนาจควบคุมของสินทรัพยธ์ญัญาเป็นพ่ีสะใภข้องกรรมการและผูถื้อหุน้ใหญ่ของ บริษทั

ฯ โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

ช่ือ ความสัมพนัธ์ในสินทรัพย์ธัญญา ความสัมพนัธ์ในบริษัทฯ 

นางปริยษิฎฐา ศรีธนนนัท ์ - เป็นกรรมการ 

- เป็นผูถื้อหุ้นรายใหญ่ร้อยละ 99.99 ของ

จาํนวนหุน้ทั้งหมด 

เป็นพ่ีสะใภข้องนายธีรวฒัน์ ธัญลกัษณ์ภาคย ์

ซ่ึงเป็นกรรมการและผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษทัฯ 

ทั้ งน้ี สินทรัพยธ์ัญญา มิได้เป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับบริษทัฯ ตามนัยของประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกัน แต่

เน่ืองจากนางปริยษิฎฐา ศรีธนนนัท ์ซ่ึงเป็นกรรมการและผูถื้อหุน้รายใหญ่ของสินทรัพยธ์ญัญา เป็นพ่ีสะใภข้องนายธีรวฒัน์ 

ธญัลกัษณ์ภาคย ์ซ่ึงเป็นกรรมการและผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษทัฯ ดงันั้น บริษทัฯ จึงไดว้างมาตรการป้องกนัความขดัแยง้ทาง
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ผูป้ระเมินอิสระ 2 ราย ไดแ้ก่ บริษทั แอดวานซ์ พร๊อพเพอร์ต้ี แอนด์ คอนซลัแทนท์ จาํกดั ผูป้ระเมินอิสระท่ีไดรั้บ

ความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์(“สาํนกังาน ก.ล.ต.”) ซ่ึงไดท้าํการ

ประเมินมูลค่าท่ีดินท่ีซ้ือขายเท่ากบั 143,424,000 บาท เม่ือวนัท่ี 15 มกราคม  2567 โดยใชว้ิธีเปรียบเทียบตลาด และ 

บริษทั ที.เอ.มาเนจเมน้ทค์อร์โปเรชัน่ (1999) จาํกดั ผูป้ระเมินอิสระท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. ซ่ึงได้

ทาํการประเมินมูลค่าท่ีดินท่ีซ้ือขายเท่ากบั 148,608,000 บาท เม่ือวนัท่ี 15 มกราคม 2567 โดยใชว้ิธีเปรียบเทียบราคา

ตลาด 

สรุปราคาประเมินท่ีดินท่ีซ้ือขายโดยผูป้ระเมินอิสระ 2 ราย 

ผู้ประเมนิอสิระ ราคาประเมนิ เกณฑ์ทีใ่ช้ในการประเมนิราคา 

1.  บริษทั แอดวานซ์ พร๊อพเพอร์ต้ี แอนด ์คอนซลั

แทนท ์จาํกดั 

143,424,000  บาท 

(ตารางวาละ 41,500 บาท) 

วธีิเปรียบเทียบราคาตลาด 

2.  บริษทั ที.เอ. มาเนจเมน้ท ์คอร์โปเรชัน่ (1999) 

จาํกดั 

 148,608,000 บาท 

(ตารางวาละ 43,000 บาท) 

วธีิเปรียบเทียบราคาตลาด 

เฉลีย่  146,016,000 บาท 

(ตารางวาละ 42,250 บาท) 

 

โดยชาํระค่าทรัพยสิ์นท่ีซ้ือขายใหแ้ก่ สินทรัพยธ์ญัญา เป็นเงินจาํนวนทั้งส้ิน 146,016,000  บาท ซ่ึงมีเง่ือนไขการ

ชาํระเงินดงัน้ี 

1) บริษทัยอ่ย จะวางมดัจาํ 30% ของราคาซ้ือขาย คิดเป็นจาํนวนเงิน 43,804,800 บาท โดยชาํระเป็น เงินสด/ 

เช็ค/ แคชเชียร์เช็ค ในวนัทาํสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน โดยบริษทัยอ่ย จะเขา้ทาํสัญญาจะซ้ือจะขายกบั สินทรัพยธ์ญัญา 

ภายใน 1 เดือน นบัจากไดรั้บมติอนุมติัการเขา้ทาํรายการจากท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้น ประจาํปี 2567 ของบริษทัยอ่ย 

หรือภายในวนัอ่ืนตามท่ีคู่สญัญาทั้งสองฝ่ายจะตกลงกนั 

2) สาํหรับราคาซ้ือขายท่ีดินส่วนท่ีเหลือ 70% ของราคาซ้ือขาย คิดเป็นจาํนวนเงิน 102,211,200 บาท บริษทั

ยอ่ยจะชาํระในวนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดิน โดยบริษทัยอ่ยจะดาํเนินการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินท่ีซ้ือขายภายใน 6 

เดือน นบัแต่วนัทาํสญัญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน หรือภายในวนัอ่ืนตามท่ีคู่สญัญาทั้งสองฝ่ายจะตกลงกนั 

•• รายละเอยีดเกีย่วกบับุคคลทีเ่กีย่วโยงกนั 

ผูถื้อหุน้รายใหญ่และผูมี้อาํนาจควบคุมของสินทรัพยธ์ญัญาเป็นพ่ีสะใภข้องกรรมการและผูถื้อหุน้ใหญ่ของ บริษทั

ฯ โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

ช่ือ ความสัมพนัธ์ในสินทรัพย์ธัญญา ความสัมพนัธ์ในบริษัทฯ 

นางปริยษิฎฐา ศรีธนนนัท ์ - เป็นกรรมการ 

- เป็นผูถื้อหุ้นรายใหญ่ร้อยละ 99.99 ของ

จาํนวนหุน้ทั้งหมด 

เป็นพ่ีสะใภข้องนายธีรวฒัน์ ธัญลกัษณ์ภาคย ์

ซ่ึงเป็นกรรมการและผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษทัฯ 

ทั้ งน้ี สินทรัพยธ์ัญญา มิได้เป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับบริษทัฯ ตามนัยของประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกัน แต่

เน่ืองจากนางปริยษิฎฐา ศรีธนนนัท ์ซ่ึงเป็นกรรมการและผูถื้อหุน้รายใหญ่ของสินทรัพยธ์ญัญา เป็นพ่ีสะใภข้องนายธีรวฒัน์ 

ธญัลกัษณ์ภาคย ์ซ่ึงเป็นกรรมการและผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษทัฯ ดงันั้น บริษทัฯ จึงไดว้างมาตรการป้องกนัความขดัแยง้ทาง
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ผลประโยชน์ โดยกาํหนดให้การทาํธุรกรรมระหว่างบริษทัฯ หรือบริษทัย่อย กบัสินทรัพยธ์ัญญา ถือเสมือนเป็นการทาํ

รายการกบับุคคลท่ีอาจมีความขดัแยง้ โดยในการทาํรายการบริษทัฯ จะดาํเนินการตามหลกัเกณฑข์องประกาศรายการท่ีเก่ียว

โยงกนั 

•• บุคคลทีเ่ป็นผู้มส่ีวนได้เสีย และ/หรือ เกีย่วโยงกนั 

6.1 กรรมการทีม่ส่ีวนได้เสียและไม่มสิีทธิออกเสียงลงคะแนน 

นายธีรวฒัน์ ธัญลกัษณ์ภาคย ์เป็นกรรมการท่ีมีส่วนไดเ้สีย และ/หรือ เก่ียวโยงกนั ในการเขา้ทาํรายการน้ี 

ไม่ไดเ้ขา้ร่วมประชุมและไม่มีสิทธิออกเสียงในท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัฯ ในการพิจารณาอนุมติัรายการ

ดงักล่าว 

6.2 ผู้ถือหุ้นที่มีส่วนได้เสียและไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนสําหรับวาระนี้ ในการประชุมสามัญผู้ถือหุ้น 

ประจาํปี 2567 

ช่ือ จาํนวนหุ้น สัดส่วนการถอืหุ้น ความสัมพนัธ์ 

นายธีรวฒัน์  ธญัลกัษณ์ภาคย ์ 233,765,022 16.21% เป็นนอ้งสามีของกรรมการ ผูถื้อหุน้

รายใหญ่ และผูมี้อาํนาจควบคุมของ

สินทรัพยธ์ญัญา 

 

•• แหล่งเงนิทุนทีบ่ริษัทย่อยใช้ในการเข้าซื้อสินทรัพย์จากบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนัของบริษัทฯ 

เงินทุนท่ีบริษทัย่อย ใช้ในการซ้ือท่ีดินท่ีซ้ือขายจะประกอบไปดว้ย 2 ส่วน คือ 1. เงินทุนภายในบริษทัย่อย 

สดัส่วนประมาณร้อยละ 30 และ 2. เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน สดัส่วนประมาณร้อยละ 70 โดยบริษทัยอ่ย จะนาํท่ีดิน

ท่ีซ้ือในคร้ังน้ีไปเป็นหลกัประกนัในการกูย้มืเงินจากสถาบนัการเงิน 

 

•• ผลประโยชน์ทีบ่ริษัทฯ จะได้รับ 

 การเขา้ซ้ือท่ีดินแปลงน้ี จะทาํให้โครงการมีความสามารถในการวางผงัโครงการได้มีความคุ้มค่ามากยิ่งข้ึน 

สัดส่วนพ้ืนท่ีขายต่อพ้ืนท่ีโครงการเพ่ิมข้ึน ส่งผลให้สามารถออกแบบให้โครงการมีจาํนวนบา้นเพ่ือขายเพ่ิมข้ึน และทาํให้

โครงการมีความสามารถในการทาํอตัรากาํไรเพ่ิมสูงข้ึน จากการท่ีเขา้ซ้ือท่ีดินแปลงน้ีและนาํมารวมเป็นพ้ืนท่ีส่วนหน่ึงของ

การพฒันาโครงการบา้นพรีเม่ียม 

 

•• ความเห็นของคณะกรรมการของบริษัทฯ 

 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 1/2567 เม่ือวนัท่ี 27 กุมภาพนัธ์ 2567 พิจารณาแลว้เห็นวา่ การเขา้ทาํรายการ

ในคร้ังน้ีเป็นรายการท่ีมีความเหมาะสม และมีราคาซ้ือขายและเง่ือนไขในการเขา้ทาํรายการท่ีสมเหตุสมผล รวมทั้ง 

รายการซ้ือท่ีดินดงักล่าวมีเหตุผลและความจาํเป็นในการให้ SENX เขา้ซ้ือเพ่ือนาํมาเป็นพ้ืนท่ีส่วนหน่ึงในการพฒันา
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โครงการ ซ่ึงจากการศึกษาความเป็นไปทางการเงินจะเห็นว่าการซ้ือท่ีดินแปลงน้ีเพ่ิมทาํให้เกิดความคุม้ค่าในการ

ลงทุนมากข้ึน ส่งผลใหโ้ครงการมีความเป็นไปไดท่ี้จะทาํกาํไรมากกวา่ในกรณีท่ีไม่ไดซ้ื้อท่ีดินเพ่ิมข้ึน 

คณะกรรมการบริษทัฯ จึงเห็นวา่การเขา้ทาํรายการฯ ในคร้ังน้ี มีความสมเหตุสมผล จึงเห็นควรอนุมติัการเขา้ทาํ

รายการฯ และเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งและจาํเป็นโดยละเอียด เพ่ือนาํเสนอต่อท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นคร้ังท่ี 1/2567 

ใหพิ้จารณาอนุมติัต่อไป 

 

•• ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือ กรรมการบริษัททีแ่ตกต่างจากความเห็นของคณะกรรมการบริษัทฯ 

- ไม่มี – 
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ลงทุนมากข้ึน ส่งผลใหโ้ครงการมีความเป็นไปไดท่ี้จะทาํกาํไรมากกวา่ในกรณีท่ีไม่ไดซ้ื้อท่ีดินเพ่ิมข้ึน 

คณะกรรมการบริษทัฯ จึงเห็นวา่การเขา้ทาํรายการฯ ในคร้ังน้ี มีความสมเหตุสมผล จึงเห็นควรอนุมติัการเขา้ทาํ

รายการฯ และเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งและจาํเป็นโดยละเอียด เพ่ือนาํเสนอต่อท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นคร้ังท่ี 1/2567 

ใหพิ้จารณาอนุมติัต่อไป 

 

•• ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือ กรรมการบริษัททีแ่ตกต่างจากความเห็นของคณะกรรมการบริษัทฯ 

- ไม่มี – 
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เอกสารประกอบการพจิารณา วาระที ่9.2 

สารสนเทศการเข้าทาํรายการทีเ่กีย่วโยงกนั เร่ือง การซื้อทีด่นิจาก 

บริษัท สินทรัพย์ธัญญา จาํกดั  

โดยบริษัท เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 

 

ตามท่ีท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) คร้ังท่ี 1/2567 เม่ือ

วนัท่ี 27 กุมภาพนัธ์ 2567 มีมติอนุมติัให้บริษทัฯ ซ้ือท่ีดินจาํนวน 1 แปลง โฉนดเลขท่ี 13090 เน้ือท่ีดินรวม 28-1-67.8 ไร่ 

หรือ 11,367.8 ตารางวา ตั้ งอยู่ติดถนนภายในโครงการ SENA PARK RESIDENCES แขวงคันนายาว เขตคันนายาว 

กรุงเทพมหานคร จาก บริษทั สินทรัพยธ์ญัญา จาํกดั (“สินทรัพย์ธัญญา”) ในราคาซ้ือขายท่ีดินรวม 454,712,000 บาท หรือ

คิดเป็น 40,000 บาท ต่อ ตารางวา ซ่ึงเป็นราคาท่ีตํ่ากว่าราคาประเมินเฉล่ียจากผูป้ระเมินอิสระ 2 ราย เพ่ือพฒันาโครงการ

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย 

 

ทั้ งน้ี การซ้ือท่ีดินดังกล่าวเขา้ข่ายเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกันตามประกาศคณะกรรมการกาํกับตลาดทุนท่ี ทจ. 

21/2551 เร่ือง หลกัเกณฑใ์นการเขา้ทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ฉบบัลงวนัท่ี 31 สิงหาคม 2551 (และตามท่ีไดแ้กไ้ขเพ่ิมเติม) 

และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบติัการของบริษทัจด

ทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 ฉบบัลงวนัท่ี 19 พฤศจิกายน 2546 (และตามท่ีไดแ้กไ้ขเพ่ิมเติม) (ซ่ึงต่อไปน้ีจะ

เรียกประกาศทั้ง 2 ฉบบัน้ีวา่ “ประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน”) ประเภทรายการเก่ียวกบัสินทรัพยห์รือบริการ โดยมีขนาด

รายการเท่ากบัร้อยละ 5.73 ของมูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทัฯ ตามงบการเงินรวมของบริษทัฯ สาํหรับปีส้ินสุด

วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และเม่ือนบัรวมกบัขนาดรายการท่ีเก่ียวโยงกนัรายการอ่ืนท่ีไดรั้บอนุมติัจากท่ีประชุมคณะกรรมการ

บริษทัฯ ในคร้ังน้ี (คร้ังท่ี 1/2567) ไดแ้ก่ รายการซ้ือท่ีดินจากบริษทั สินทรัพยธ์ัญญา จาํกดั โดย บริษทั เซ็นเอกซ์ จาํกดั 

(มหาชน) (“บริษัทย่อย”) ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยของบริษทัฯซ่ึงมีขนาดรายการคิดเป็นร้อยละ 1.84 ของมูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตน

สุทธิของบริษทัฯ (รายละเอียดการเขา้ทาํรายการดังกล่าว ปรากฎใน สารสนเทศรายการท่ีเก่ียวโยงกัน – การได้มาซ่ึง

สินทรัพยข์องบริษทัยอ่ย) ทาํใหมี้ขนาดรายการท่ีเก่ียวโยงกนัรวมเท่ากบัร้อยละ 7.58 ของมูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของ

บริษทัฯ ซ่ึงจดัเป็นรายการขนาดใหญ่ มีมูลค่ารายการเกินกว่า 20 ลา้นบาท และเกินกว่าร้อยละ 3 ของมูลค่าสินทรัพยท่ี์มี

ตวัตนสุทธิของบริษทัฯ โดยบริษทัฯ ไม่มีรายการท่ีเก่ียวโยงกนัอ่ืนในช่วงเวลา 6 เดือนยอ้นหลงั ก่อนวนัท่ีคณะกรรมการ

บริษทัฯ มีมติอนุมติัการเขา้ทาํรายการในคร้ังน้ี  

ดงันั้น การเขา้ทาํรายการซ้ือท่ีดินจากสินทรัพยธ์ญัญา โดยบริษทัฯ ในคร้ังน้ี บริษทัฯ มีหนา้ท่ีตอ้งจดัทาํรายงาน

และเปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกบัรายการดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาดหลกัทรัพย์ฯ”) และตอ้งไดรั้บ

อนุมติัการเขา้ทาํรายการจากท่ีประชุมผูถื้อหุน้ โดยตอ้งไดรั้บคะแนนเสียงอนุมติัไม่นอ้ยกวา่ 3 ใน 4 ของจาํนวนเสียงทั้งหมด

ของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สีย รวมทั้งบริษทัฯ ตอ้งจดั

ให้มีท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเพ่ือให้ความเห็นเก่ียวกบัความสมเหตุสมผลของรายการ และความเป็นธรรมของราคาและ

เง่ือนไขของรายการต่อผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ เพ่ือประกอบการพิจารณาอนุมติัการทาํรายการ  

 

สิ่งที่ส่งมาด้วย 8 
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นอกจากน้ี การซ้ือท่ีดินจากสินทรัพย์ธัญญาในรายการน้ี เข้าข่ายรายการได้มาซ่ึงสินทรัพย์ตามประกาศ

คณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน ท่ี ทจ. 20/2551 เร่ืองหลกัเกณฑ์ในการทาํรายการท่ีมีนยัสําคญัท่ีเขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรือ

จาํหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย ์ฉบบัลงวนัท่ี 31 สิงหาคม 2551 (และตามท่ีไดแ้กไ้ขเพ่ิมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาด

หลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบติัการของบริษทัจดทะเบียนในการไดม้าหรือจาํหน่ายไป

ซ่ึงสินทรัพย ์พ.ศ. 2547 ฉบบัลงวนัท่ี 29 ตุลาคม 2547 (และตามท่ีไดแ้กไ้ขเพ่ิมเติม) (ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกประกาศทั้ง 2 ฉบบัน้ี

ว่า “ประกาศเร่ืองการได้มาหรือจําหน่ายไป”) เม่ือคาํนวณขนาดรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยแ์ลว้ มีขนาดรายการสูงสุดตาม

เกณฑมู์ลค่ารวมของส่ิงตอบแทน เท่ากบัร้อยละ 1.78 ของมูลค่าสินทรัพยร์วมของบริษทัฯ ตามงบการเงินรวมของบริษทัฯ 

สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 ซ่ึงเม่ือนบัรวมกบัขนาดรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยร์ายการอ่ืนในช่วงเวลา 6  เดือน

ยอ้นหลงั ก่อนวนัท่ีคณะกรรมการบริษทัฯ มีมติอนุมติัการเขา้ทาํรายการในคร้ังน้ี และรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยร์ายการอ่ืนท่ี

ไดรั้บอนุมติัจากท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัฯ ในคร้ังน้ีดว้ย (รายการซ้ือท่ีดินของบริษทัยอ่ย) ทาํให้มีขนาดรายการไดม้า

ซ่ึงสินทรัพยร์วมเท่ากบัร้อยละ 2.41 ซ่ึงตามประกาศเร่ืองการไดม้าหรือจาํหน่ายไป ถือเป็นขนาดรายการท่ีมีมูลค่าตํ่ากวา่ร้อย

ละ 15 และไม่มีการออกหลกัทรัพยเ์พ่ือเป็นการตอบแทนการไดม้าซ่ึงสินทรัพย ์บริษทัฯ สามารถดาํเนินการไดภ้ายใตอ้าํนาจ

อนุมติัของคณะกรรมการบริษทัฯ โดยไม่ตอ้งจดัทาํรายงานและเปิดเผยสารสนเทศของรายการต่อตลาดหลกัทรัพยฯ์ และไม่

ตอ้งขออนุมติัการเขา้ทาํรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยด์งักล่าวจากท่ีประชุมผูถื้อหุน้ 

 

อย่างไรก็ดี เน่ืองจากการเขา้ทาํรายการขา้งตน้ เขา้ข่ายเกณฑ์รายการเก่ียวโยงกนัดว้ย ซ่ึงจากการคาํนวณขนาด

รายการตามเกณฑร์ายการท่ีเก่ียวโยงกนันั้น บริษทัฯ มีหนา้ท่ีนาํเสนอรายการเพ่ือขออนุมติัการเขา้ทาํรายการจากท่ีประชุมผู ้

ถือหุ้น ดงันั้น บริษทัฯ จึงตอ้งปฏิบติัตามเกณฑท่ี์มีขอ้กาํหนดท่ีสูงกวา่ คือ บริษทัฯ ตอ้งดาํเนินการตามเกณฑร์ายการท่ีเก่ียว

โยงกนั โดยบริษทัฯ ตอ้งดาํเนินการดงัต่อไปน้ี 

1) จดัใหมี้การประชุมคณะกรรมการบริษทัฯ เพ่ือพิจารณาอนุมติัการเขา้ทาํรายการดงักล่าว 

2) จดัทาํรายงานและเปิดเผยสารสนเทศสําหรับการเขา้ทาํรายการดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรัพยฯ์ ตามประกาศ

รายการท่ีเก่ียวโยงกนัทนัที เม่ือมีการตกลงเขา้ทาํรายการ 

3) แต่งตั้งท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ เพ่ือให้ความเห็นเก่ียวกบัรายการท่ีเก่ียวโยงกนั รวมทั้งจดัส่งความเห็น

ดงักล่าวต่อผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ โดยบริษทัฯ ไดแ้ต่งตั้งให้ บริษทั แอดไวเซอร่ี พลสั จาํกดั เป็นท่ีปรึกษา

ทางการเงินอิสระเพ่ือแสดงความเห็นเก่ียวกบัการเขา้ทาํรายการเพ่ือประกอบการตดัสินใจของผูถื้อหุน้ 

4) จดัส่งหนงัสือนดัประชุมผูถื้อหุ้นให้แก่ผูถื้อหุ้นเป็นการล่วงหน้าไม่นอ้ยกว่า 14 วนั โดยมีสารสนเทศอย่าง

นอ้ยตามท่ีประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนักาํหนด และ 

5) จดัให้มีการประชุมผูถื้อหุ้นเพ่ือพิจารณาอนุมติัการเขา้ทาํรายการดงักล่าว โดยบริษทัฯ จะตอ้งไดรั้บอนุมติั

จากท่ีประชุมผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกวา่ 3 ใน 4 ของจาํนวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชุม

และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัคะแนนเสียงของผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สีย 

 

 สารสนเทศเก่ียวกบัรายการท่ีเก่ียวโยงกนั มีดงัต่อไปน้ี 

 

 



111

หนงัสือบอกกลา่วเชิญประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2567 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)        หน้า 110 จาก 269 
 

 

บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก หว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 
 

นอกจากน้ี การซ้ือท่ีดินจากสินทรัพย์ธัญญาในรายการน้ี เข้าข่ายรายการได้มาซ่ึงสินทรัพย์ตามประกาศ

คณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน ท่ี ทจ. 20/2551 เร่ืองหลกัเกณฑ์ในการทาํรายการท่ีมีนยัสําคญัท่ีเขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรือ

จาํหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย ์ฉบบัลงวนัท่ี 31 สิงหาคม 2551 (และตามท่ีไดแ้กไ้ขเพ่ิมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาด

หลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบติัการของบริษทัจดทะเบียนในการไดม้าหรือจาํหน่ายไป

ซ่ึงสินทรัพย ์พ.ศ. 2547 ฉบบัลงวนัท่ี 29 ตุลาคม 2547 (และตามท่ีไดแ้กไ้ขเพ่ิมเติม) (ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกประกาศทั้ง 2 ฉบบัน้ี

ว่า “ประกาศเร่ืองการได้มาหรือจําหน่ายไป”) เม่ือคาํนวณขนาดรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยแ์ลว้ มีขนาดรายการสูงสุดตาม

เกณฑมู์ลค่ารวมของส่ิงตอบแทน เท่ากบัร้อยละ 1.78 ของมูลค่าสินทรัพยร์วมของบริษทัฯ ตามงบการเงินรวมของบริษทัฯ 

สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 ซ่ึงเม่ือนบัรวมกบัขนาดรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยร์ายการอ่ืนในช่วงเวลา 6  เดือน

ยอ้นหลงั ก่อนวนัท่ีคณะกรรมการบริษทัฯ มีมติอนุมติัการเขา้ทาํรายการในคร้ังน้ี และรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยร์ายการอ่ืนท่ี

ไดรั้บอนุมติัจากท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัฯ ในคร้ังน้ีดว้ย (รายการซ้ือท่ีดินของบริษทัยอ่ย) ทาํให้มีขนาดรายการไดม้า

ซ่ึงสินทรัพยร์วมเท่ากบัร้อยละ 2.41 ซ่ึงตามประกาศเร่ืองการไดม้าหรือจาํหน่ายไป ถือเป็นขนาดรายการท่ีมีมูลค่าตํ่ากวา่ร้อย

ละ 15 และไม่มีการออกหลกัทรัพยเ์พ่ือเป็นการตอบแทนการไดม้าซ่ึงสินทรัพย ์บริษทัฯ สามารถดาํเนินการไดภ้ายใตอ้าํนาจ

อนุมติัของคณะกรรมการบริษทัฯ โดยไม่ตอ้งจดัทาํรายงานและเปิดเผยสารสนเทศของรายการต่อตลาดหลกัทรัพยฯ์ และไม่

ตอ้งขออนุมติัการเขา้ทาํรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยด์งักล่าวจากท่ีประชุมผูถื้อหุน้ 

 

อย่างไรก็ดี เน่ืองจากการเขา้ทาํรายการขา้งตน้ เขา้ข่ายเกณฑ์รายการเก่ียวโยงกนัดว้ย ซ่ึงจากการคาํนวณขนาด

รายการตามเกณฑร์ายการท่ีเก่ียวโยงกนันั้น บริษทัฯ มีหนา้ท่ีนาํเสนอรายการเพ่ือขออนุมติัการเขา้ทาํรายการจากท่ีประชุมผู ้

ถือหุ้น ดงันั้น บริษทัฯ จึงตอ้งปฏิบติัตามเกณฑท่ี์มีขอ้กาํหนดท่ีสูงกวา่ คือ บริษทัฯ ตอ้งดาํเนินการตามเกณฑร์ายการท่ีเก่ียว

โยงกนั โดยบริษทัฯ ตอ้งดาํเนินการดงัต่อไปน้ี 

1) จดัใหมี้การประชุมคณะกรรมการบริษทัฯ เพ่ือพิจารณาอนุมติัการเขา้ทาํรายการดงักล่าว 

2) จดัทาํรายงานและเปิดเผยสารสนเทศสําหรับการเขา้ทาํรายการดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรัพยฯ์ ตามประกาศ

รายการท่ีเก่ียวโยงกนัทนัที เม่ือมีการตกลงเขา้ทาํรายการ 

3) แต่งตั้งท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ เพ่ือให้ความเห็นเก่ียวกบัรายการท่ีเก่ียวโยงกนั รวมทั้งจดัส่งความเห็น

ดงักล่าวต่อผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ โดยบริษทัฯ ไดแ้ต่งตั้งให้ บริษทั แอดไวเซอร่ี พลสั จาํกดั เป็นท่ีปรึกษา

ทางการเงินอิสระเพ่ือแสดงความเห็นเก่ียวกบัการเขา้ทาํรายการเพ่ือประกอบการตดัสินใจของผูถื้อหุน้ 

4) จดัส่งหนงัสือนดัประชุมผูถื้อหุ้นให้แก่ผูถื้อหุ้นเป็นการล่วงหน้าไม่นอ้ยกว่า 14 วนั โดยมีสารสนเทศอย่าง

นอ้ยตามท่ีประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนักาํหนด และ 

5) จดัให้มีการประชุมผูถื้อหุ้นเพ่ือพิจารณาอนุมติัการเขา้ทาํรายการดงักล่าว โดยบริษทัฯ จะตอ้งไดรั้บอนุมติั

จากท่ีประชุมผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกวา่ 3 ใน 4 ของจาํนวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชุม

และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัคะแนนเสียงของผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สีย 

 

 สารสนเทศเก่ียวกบัรายการท่ีเก่ียวโยงกนั มีดงัต่อไปน้ี 
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1. วนั เดอืน ปี ทีท่าํรายการ 

ภายหลงัจากไดรั้บอนุมติัจากท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้ ประจาํปี 2567 ซ่ึงจะจดัข้ึนในวนัท่ี 26 เมษายน 2567 บริษทั

ฯ คาดวา่จะเขา้ทาํสญัญาจะซ้ือจะขายท่ีดินกบัสินทรัพยธ์ญัญาพร้อมกบัวางมดัจาํ ภายใน 1 เดือน นบัจากไดรั้บมติอนุมติัจาก

ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้ ประจาํปี 2567 ซ่ึงการเขา้ทาํรายการจะแลว้เสร็จเม่ือมีการชาํระค่าท่ีดินส่วนท่ีเหลือทั้งหมดพร้อมกบั

การโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินท่ีจะซ้ือ ภายใน 6 เดือน นบัแต่วนัทาํสญัญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน 

 

2. คู่สัญญาทีเ่กีย่วข้องและลกัษณะความสัมพนัธ์ 

คู่สญัญาท่ีเก่ียวขอ้ง : 

ผูซ้ื้อ : บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) 

ผูข้าย : บริษทั สินทรัพยธ์ญัญา จาํกดั 

• ก่อตั้ง : 9 มิถุนายน 2535 

• ทุนจดทะเบียน : 250,000,000 บาท 

• ประเภทธุรกิจ : ลงทุนในอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย 

• ผูถื้อหุน้ : นางปริยษิฎฐา ศรีธนนนัท ์  249,999 หุน้ 

นายอนิรุตต์ิ นามไทยสงค ์             1 หุน้ 

• กรรมการ : นางปริยษิฎฐา ศรีธนนนัท ์

ลกัษณะความสมัพนัธ์:  

สินทรัพยธ์ญัญามิไดเ้ป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนักบับริษทัฯ ตามนยัของประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั แต่เน่ืองจาก

นางปริยษิฎฐา ศรีธนนันท์ ซ่ึงเป็นกรรมการและผูถื้อหุ้นรายใหญ่ของสินทรัพยธ์ญัญา เป็นพ่ีสะใภข้องนายธีรวฒัน์ ธัญ

ลกัษณ์ภาคย ์ซ่ึงเป็นกรรมการและผูถื้อหุ้นใหญ่ของบริษทัฯ ดงันั้น บริษทัฯ จึงไดว้างมาตรการป้องกนัความขดัแยง้ทาง

ผลประโยชน์ ซ่ึงเคยไดร้ะบุไวใ้นหนงัสือช้ีชวนการเสนอขายหุน้สามญัเพ่ิมทุนของบริษทัต่อประชาชนเป็นคร้ังแรก (IPO) 

ท่ีมีผลบงัคบัใชเ้ม่ือวนัท่ี 15 กรกฎาคม 2552 (“หนังสือช้ีชวน”) โดยกาํหนดใหก้ารทาํธุรกรรมระหวา่งบริษทัฯ กบัสินทรัพย์

ธัญญา ถือเสมือนเป็นการทาํรายการกับบุคคลท่ีอาจมีความขดัแยง้ โดยในการทาํรายการ บริษทัฯ จะดาํเนินการตาม

หลกัเกณฑข์องประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

 

3. ลกัษณะโดยทัว่ไป และขนาดของรายการ 

3.1   ลกัษณะโดยทัว่ไปของรายการ 

บริษทัฯ จะเขา้ทาํรายการซ้ือท่ีดิน จาํนวน 1แปลง โฉนดเลขท่ี 13090 เน้ือท่ีรวม 28-1-67.8 ไร่ หรือ 11,367.8  

ตารางวา ซ่ึงตั้งอยูติ่ดถนนภายในโครงการ SENA PARK RESIDENCES แขวงคนันายาว เขตคนันายาว กรุงเทพมหานคร 

พร้อมทั้งสิทธิในการใชถ้นนภาระจาํยอมบนท่ีดินแปลงอ่ืนท่ีเป็นกรรมสิทธิของสินทรัพยธ์ญัญาท่ีใหก้บัท่ีดินท่ีจะซ้ือขายใน
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คร้ังน้ี เพ่ือใชเ้ป็นถนนสาํหรับเขา้ออกท่ีดินดงักล่าว (ซ่ึงต่อไปน้ีรวมเรียกวา่ “ที่ดินที่ซื้อขาย”) จากสินทรัพยธ์ญัญา คิดเป็น

ราคาซ้ือขายท่ีดิน 454,712,000 บาท เพ่ือนาํไปพฒันาเป็นโครงการอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย โดยมีรายละเอียดท่ีดินดงัน้ี 

 

 

ผงัทีด่นิ 

 
 

ในการเขา้ทาํรายการซ้ือท่ีดินขา้งตน้ มีเง่ือนไขเพ่ิมเติมดงัน้ี 

1) บริษทัฯ จะเขา้ทาํสัญญาจะซ้ือจะขายกับ สินทรัพยธ์ัญญา ภายใน 1 เดือน นับจากได้รับมติอนุมติัจากท่ี

ประชุมสามญัผูถื้อหุน้ ประจาํปี 2567 

2) ผูข้ายจะตอ้งจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน พร้อมสิทธิการใชถ้นนภาระจาํยอมภายในโครงการ เพ่ือใช้

เป็นถนนสําหรับเขา้ออกของท่ีดินท่ีซ้ือขายใหแ้ก่บริษทัฯ ภายใน 6 เดือน นับแต่วนัทาํสัญญาจะซ้ือจะขาย

ท่ีดิน หรือภายในวนัอ่ืนตามท่ีคู่สญัญาทั้งสองฝ่ายจะตกลงกนั 

3.2 ขนาดของรายการ 

เน่ืองจากท่ีดินท่ีซ้ือขายเป็นท่ีดินท่ีอยูใ่นโครงการเดิมของสินทรัพยธ์ญัญา (รามอินทรา กม.9) ซ่ึงเป็นโครงการท่ี

อยูใ่นบนัทึกขอ้ตกลงท่ีบริษทัฯ ทาํกบัสินทรัพยธ์ญัญา ตามท่ีบริษทัฯ ไดเ้คยระบุไวใ้นหนงัสือช้ีชวนวา่บริษทัฯ จะปฏิบติั

ตามมาตรการในการขจดัความขดัแยง้ดา้นผลประโยชน์ โดยนาํหลกัเกณฑ์ในการทาํรายการท่ีเก่ียวโยงมาใช ้โดยเม่ือนาํ

หลกัเกณฑใ์นการทาํรายการเก่ียวโยงมาใชก้บัการทาํรายการในคร้ังน้ี การซ้ือท่ีดินซ่ึงมีมูลค่ารายการรวม 454,712,000  บาท 

ดงักล่าวขา้งตน้เขา้ข่ายเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนัตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ประเภทรายการเก่ียวกบัสินทรัพยห์รือ

บริการ โดยมีขนาดรายการเท่ากบัร้อยละ 5.73 ของมูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทัฯ ตามงบการเงินรวมของบริษทั 
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คร้ังน้ี เพ่ือใชเ้ป็นถนนสาํหรับเขา้ออกท่ีดินดงักล่าว (ซ่ึงต่อไปน้ีรวมเรียกวา่ “ที่ดินที่ซื้อขาย”) จากสินทรัพยธ์ญัญา คิดเป็น

ราคาซ้ือขายท่ีดิน 454,712,000 บาท เพ่ือนาํไปพฒันาเป็นโครงการอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย โดยมีรายละเอียดท่ีดินดงัน้ี 

 

 

ผงัทีด่นิ 

 
 

ในการเขา้ทาํรายการซ้ือท่ีดินขา้งตน้ มีเง่ือนไขเพ่ิมเติมดงัน้ี 

1) บริษทัฯ จะเขา้ทาํสัญญาจะซ้ือจะขายกับ สินทรัพยธ์ัญญา ภายใน 1 เดือน นับจากได้รับมติอนุมติัจากท่ี

ประชุมสามญัผูถื้อหุน้ ประจาํปี 2567 

2) ผูข้ายจะตอ้งจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน พร้อมสิทธิการใชถ้นนภาระจาํยอมภายในโครงการ เพ่ือใช้

เป็นถนนสําหรับเขา้ออกของท่ีดินท่ีซ้ือขายใหแ้ก่บริษทัฯ ภายใน 6 เดือน นับแต่วนัทาํสัญญาจะซ้ือจะขาย

ท่ีดิน หรือภายในวนัอ่ืนตามท่ีคู่สญัญาทั้งสองฝ่ายจะตกลงกนั 

3.2 ขนาดของรายการ 

เน่ืองจากท่ีดินท่ีซ้ือขายเป็นท่ีดินท่ีอยูใ่นโครงการเดิมของสินทรัพยธ์ญัญา (รามอินทรา กม.9) ซ่ึงเป็นโครงการท่ี

อยูใ่นบนัทึกขอ้ตกลงท่ีบริษทัฯ ทาํกบัสินทรัพยธ์ญัญา ตามท่ีบริษทัฯ ไดเ้คยระบุไวใ้นหนงัสือช้ีชวนวา่บริษทัฯ จะปฏิบติั

ตามมาตรการในการขจดัความขดัแยง้ดา้นผลประโยชน์ โดยนาํหลกัเกณฑ์ในการทาํรายการท่ีเก่ียวโยงมาใช ้โดยเม่ือนาํ

หลกัเกณฑใ์นการทาํรายการเก่ียวโยงมาใชก้บัการทาํรายการในคร้ังน้ี การซ้ือท่ีดินซ่ึงมีมูลค่ารายการรวม 454,712,000  บาท 

ดงักล่าวขา้งตน้เขา้ข่ายเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนัตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ประเภทรายการเก่ียวกบัสินทรัพยห์รือ

บริการ โดยมีขนาดรายการเท่ากบัร้อยละ 5.73 ของมูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทัฯ ตามงบการเงินรวมของบริษทั 
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สําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 และเม่ือนับรวมกบัรายการท่ีเก่ียวโยงกนัรายการอ่ืนท่ีไดรั้บอนุมติัจากท่ีประชุม

คณะกรรมการบริษทัในคร้ังน้ี (คร้ังท่ี 1/2567) ไดแ้ก่ รายการซ้ือท่ีดินจากบริษทั สินทรัพยธ์ญัญา จาํกดั โดย บริษทั เซ็นเอกซ์ 

จาํกดั (มหาชน) ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ย ของบริษทัฯ ซ่ึงมีขนาดรายการคิดเป็นร้อยละ 1.84 ของมูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของ

บริษทัฯ  ทาํให้มีขนาดรายการท่ีเก่ียวโยงกนัรวมเท่ากบัร้อยละ 7.58 ของมูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทัฯ ซ่ึงเกิน

กวา่ร้อยละ 3 ของมูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทัฯ โดยบริษทัฯ และบริษทัยอ่ยไม่มีรายการท่ีเก่ียวโยงกนัรายการ

อ่ืนในช่วงเวลา 6 เดือนยอ้นหลงัก่อนวนัท่ีคณะกรรมการบริษทัมีมติอนุมติัการเขา้ทาํรายการในคร้ังน้ี 

 

รายละเอียดการคาํนวณขนาดรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

ขนาดรายการเกีย่วโยงกนั รายละเอยีดการคาํนวณ ขนาดรายการ 

มูลค่าส่ิงตอบแทน / NTA ของบริษทัฯ = 454.71 ลา้นบาท / 7,929,85 ลา้นบาท ร้อยละ 5.73 

*อา้งอิงจากงบการเงินรวมของบริษทัฯ สาํหรับรอบปีบญัชีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

การซ้ือท่ีดินตามรายการขา้งตน้ เขา้ข่ายรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยต์ามประกาศเร่ืองการไดม้าหรือจาํหน่ายไป ซ่ึง

เม่ือคาํนวณขนาดรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยข์องรายการขา้งตน้แลว้ มีขนาดรายการสูงสุดตามเกณฑมู์ลค่ารวมของส่ิงตอบ

แทน เท่ากบัร้อยละ 1.78 ของสินทรัพยร์วมของบริษทัฯ โดยอา้งอิงจากงบการเงินรวมของบริษทัฯ สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 

ธันวาคม 2566 ซ่ึงเม่ือนับรวมกับขนาดรายการได้มาซ่ึงสินทรัพยร์ายการอ่ืนในช่วงเวลา 6 เดือนยอ้นหลัง ก่อนวนัท่ี

คณะกรรมการบริษทัมีมติอนุมติัการเขา้ทาํรายการในคร้ังน้ี และรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยร์ายการอ่ืนท่ีไดรั้บอนุมติัจากท่ี

ประชุมคณะกรรมการบริษทัฯ คร้ังท่ี 1/2567 ในคร้ังน้ี  ทาํให้มีขนาดรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยร์วมเท่ากบัร้อยละ 2.41 ของ

สินทรัพยร์วมของบริษทัฯ  

รายละเอียดการคาํนวณขนาดรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพย ์

ขนาดรายการได้มา รายละเอยีดการคาํนวณ ขนาดรายการ 

มูลค่าส่ิงตอบแทน / สินทรัพยร์วมของบริษทัฯ* = 454.71 ลา้นบาท/ 25,491.95 ลา้นบาท* ร้อยละ 1.78 

*อา้งอิงจากงบการเงินรวมของบริษทัฯ สาํหรับรอบปีบญัชีส้ินสุด 31 ธนัวาคม 2566 

บริษทัมีรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยร์ายการอ่ืนในรอบ 6 เดือนยอ้นหลงัก่อนวนัท่ีคณะกรรมการบริษทัฯ มีมติอนุมติั

การเขา้ทาํรายการในคร้ังน้ี และรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยต์ามท่ีไดรั้บอนุมติัจากท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัฯ ในคร้ังน้ี 

(คร้ังท่ี 1/2567) ดงัน้ี  
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รายการได้มาซ่ึงสินทรัพย์ของบริษทัและบริษทั

ย่อย 

มูลค่ารายการ 

(ล้านบาท) 

เกณฑ์มูลค่า

สินทรัพย์ที่มี

ตัวตนสุทธิ 

(ร้อยละ) 

เกณฑ์กาํไร

สุทธิจากการ

ดาํเนินงาน 

(ร้อยละ) 

เกณฑ์มูลค่า

รวมของส่ิง

ตอบแทน 

(ร้อยละ) 

เกณฑ์มูลค่า

หุ้นทุนที่ออก

เพือ่ชําระค่า

สินทรัพย์ 

(ร้อยละ) 

รายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยใ์นรอบ 6 เดือน ยอ้นหลงั

ก่อนวนัท่ีท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัฯ มีมติ

อนุมติัการเขา้ทาํรายการในคร้ังน้ี  

     

1. การเขา้ซ้ือหุ้น บจก. เสนา เมโทรบอ็กซ์ 5.00 0.07 0.24 0.02 - 

2. การเขา้ซ้ือหุ้น บจก. เมโทรบอ็กซ์ 4.99 0.07 0.24 0.02 - 

3. การจดัตั้งบริษทัยอ่ย (บริษทั ที เอช พี จาํกดั) 1.00 - - 0.01 - 

รายการได้มาซ่ึงสินทรัพย์ท่ีได้รับอนุมัติจากท่ี

ประชุมคณะกรรมการบริษทัฯ ในคร้ังน้ี (คร้ังท่ี 

1/2567) 

     

4. รายการซ้ือท่ีดิน จาก บจก. สินทรัพยธ์ญัญา โดย 

บมจ. เซ็น เอกซ์  

146.02 - - 0.57 - 

5. รายการซ้ือท่ีดิน จาก บจก. สินทรัพยธ์ญัญา โดย 

บมจ. เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์

454.71 - - 1.78 - 

รวม 611.73 0.14 0.48 2.41 - 

 

โดยมีขนาดรายการสูงสุดตามเกณฑมู์ลค่ารวมของส่ิงตอบแทน รวมเท่ากบัร้อยละ 2.41 ซ่ึงตามประกาศเร่ืองการ

ไดม้าหรือจาํหน่ายไป ถือเป็นขนาดรายการท่ีมีมูลค่าตํ่ากวา่ร้อยละ 15 และไม่มีการออกหลกัทรัพยเ์พ่ือเป็นการตอบแทนการ

ไดม้าซ่ึงสินทรัพยน์ั้น ดงันั้น บริษทัฯ สามารถดาํเนินการไดภ้ายใตก้ารอนุมติัของคณะกรรมการบริษทัฯ โดยไม่ตอ้งจดัทาํ

รายงานและเปิดเผยสารสนเทศของรายการต่อตลาดหลกัทรัพยฯ์ และไม่ตอ้งขออนุมติัการเขา้ทาํรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพย์

ดงักล่าวจากท่ีประชุมผูถื้อหุน้  

อยา่งไรก็ดีเน่ืองจากการเขา้ทาํรายการน้ี เขา้ข่ายเกณฑร์ายการเก่ียวโยงกนัดว้ย ซ่ึงจากการคาํนวณขนาดรายการ

ตามเกณฑร์ายการท่ีเก่ียวโยงกนันั้น บริษทัฯ มีหนา้ท่ีตอ้งเปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกบัรายการดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรัพยฯ์ 

และตอ้งไดรั้บอนุมติัการเขา้ทาํรายการจากท่ีประชุมผูถื้อหุ้น โดยตอ้งไดรั้บคะแนนเสียงอนุมติัไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของ

จาํนวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหุ้นท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นับส่วนของผูถื้อหุ้นท่ีมีส่วนไดเ้สีย 

รวมทั้งบริษทัฯ ตอ้งจดัให้มีท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเพ่ือให้ความเห็นเก่ียวกบัความสมเหตุสมผลของรายการ และความ

เป็นธรรมของราคาและเง่ือนไขของรายการต่อผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ เพ่ือประกอบการพิจารณาอนุมติัการทาํรายการ ดงันั้น 

บริษทัฯ จึงตอ้งปฏิบติัตามเกณฑท่ี์มีขอ้กาํหนดท่ีสูงกวา่ คือ บริษทัฯ ตอ้งดาํเนินการตามเกณฑร์ายการท่ีเก่ียวโยงกนั 
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รายการได้มาซ่ึงสินทรัพย์ของบริษทัและบริษทั

ย่อย 

มูลค่ารายการ 

(ล้านบาท) 

เกณฑ์มูลค่า

สินทรัพย์ที่มี

ตัวตนสุทธิ 

(ร้อยละ) 

เกณฑ์กาํไร

สุทธิจากการ

ดาํเนินงาน 

(ร้อยละ) 

เกณฑ์มูลค่า

รวมของส่ิง

ตอบแทน 

(ร้อยละ) 

เกณฑ์มูลค่า

หุ้นทุนที่ออก

เพือ่ชําระค่า

สินทรัพย์ 

(ร้อยละ) 

รายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยใ์นรอบ 6 เดือน ยอ้นหลงั

ก่อนวนัท่ีท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัฯ มีมติ

อนุมติัการเขา้ทาํรายการในคร้ังน้ี  

     

1. การเขา้ซ้ือหุ้น บจก. เสนา เมโทรบอ็กซ ์ 5.00 0.07 0.24 0.02 - 

2. การเขา้ซ้ือหุ้น บจก. เมโทรบอ็กซ ์ 4.99 0.07 0.24 0.02 - 

3. การจดัตั้งบริษทัยอ่ย (บริษทั ที เอช พี จาํกดั) 1.00 - - 0.01 - 

รายการได้มาซ่ึงสินทรัพย์ท่ีได้รับอนุมัติจากท่ี

ประชุมคณะกรรมการบริษทัฯ ในคร้ังน้ี (คร้ังท่ี 

1/2567) 

     

4. รายการซ้ือท่ีดิน จาก บจก. สินทรัพยธ์ญัญา โดย 

บมจ. เซ็น เอกซ์  

146.02 - - 0.57 - 

5. รายการซ้ือท่ีดิน จาก บจก. สินทรัพยธ์ญัญา โดย 

บมจ. เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์

454.71 - - 1.78 - 

รวม 611.73 0.14 0.48 2.41 - 

 

โดยมีขนาดรายการสูงสุดตามเกณฑมู์ลค่ารวมของส่ิงตอบแทน รวมเท่ากบัร้อยละ 2.41 ซ่ึงตามประกาศเร่ืองการ

ไดม้าหรือจาํหน่ายไป ถือเป็นขนาดรายการท่ีมีมูลค่าตํ่ากวา่ร้อยละ 15 และไม่มีการออกหลกัทรัพยเ์พ่ือเป็นการตอบแทนการ

ไดม้าซ่ึงสินทรัพยน์ั้น ดงันั้น บริษทัฯ สามารถดาํเนินการไดภ้ายใตก้ารอนุมติัของคณะกรรมการบริษทัฯ โดยไม่ตอ้งจดัทาํ

รายงานและเปิดเผยสารสนเทศของรายการต่อตลาดหลกัทรัพยฯ์ และไม่ตอ้งขออนุมติัการเขา้ทาํรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพย์

ดงักล่าวจากท่ีประชุมผูถื้อหุน้  

อยา่งไรก็ดีเน่ืองจากการเขา้ทาํรายการน้ี เขา้ข่ายเกณฑร์ายการเก่ียวโยงกนัดว้ย ซ่ึงจากการคาํนวณขนาดรายการ

ตามเกณฑร์ายการท่ีเก่ียวโยงกนันั้น บริษทัฯ มีหนา้ท่ีตอ้งเปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกบัรายการดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรัพยฯ์ 

และตอ้งไดรั้บอนุมติัการเขา้ทาํรายการจากท่ีประชุมผูถื้อหุ้น โดยตอ้งไดรั้บคะแนนเสียงอนุมติัไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของ

จาํนวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหุ้นท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นับส่วนของผูถื้อหุ้นท่ีมีส่วนไดเ้สีย 

รวมทั้งบริษทัฯ ตอ้งจดัให้มีท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเพ่ือให้ความเห็นเก่ียวกบัความสมเหตุสมผลของรายการ และความ

เป็นธรรมของราคาและเง่ือนไขของรายการต่อผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ เพ่ือประกอบการพิจารณาอนุมติัการทาํรายการ ดงันั้น 

บริษทัฯ จึงตอ้งปฏิบติัตามเกณฑท่ี์มีขอ้กาํหนดท่ีสูงกวา่ คือ บริษทัฯ ตอ้งดาํเนินการตามเกณฑร์ายการท่ีเก่ียวโยงกนั 
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4. มูลค่ารวมของส่ิงตอบแทนและวธีิการชําระส่ิงตอบแทน 

4.1   มูลค่ารวมของส่ิงตอบแทนและเกณฑท่ี์ใชก้าํหนดมูลค่ารวมของรายการ 

ในการกําหนดราคาซ้ือท่ีดินท่ีซ้ือขายจากสินทรัพย์ธัญญา ในราคา 454,712,000 บาท นั้ น บริษทัฯ 

พิจารณาซ้ือท่ีดินดงักล่าวโดยเง่ือนไขและราคาเป็นไปตามหลกัเกณฑท่ี์ตกลงกนัระหวา่งคู่สญัญา โดยราคาซ้ือขาย

เป็นราคาท่ีตํ่ากวา่ราคาประเมินเฉล่ียของผูป้ระเมินอิสระ 2 รายท่ีเท่ากบั 466,079,800 บาท ไดแ้ก่ บริษทั ไทยเซอร์

เวเยอร์ แอนด์ แอ็ดไวท์เซอร์ร่ี จาํกดั ผูป้ระเมินอิสระท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากสํานกังานคณะกรรมการกาํกบั

หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (“สํานักงาน ก.ล.ต.”) ซ่ึงได้ทําการประเมินมูลค่าท่ีดินท่ีซ้ือขายเท่ากับ 

477,447,600 บาท เม่ือวนัท่ี 17 มกราคม 2567 โดยใชว้ิธีเปรียบเทียบตลาด และ บริษทั ที.เอ.มาเนจเมน้ท์คอร์

โปเรชัน่ (1999) จาํกดั ผูป้ระเมินอิสระท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากสาํนักงาน ก.ล.ต. ซ่ึงไดท้าํการประเมินมูลค่า

ท่ีดินท่ีซ้ือขายเท่ากบั 454,712,000 บาท เม่ือวนัท่ี 11 มกราคม 2567 โดยใชว้ธีิเปรียบเทียบราคาตลาด  

สรุปราคาประเมินท่ีดินท่ีซ้ือขายโดยผูป้ระเมินอิสระ 2 ราย  

ผู้ประเมินอสิระ ราคาประเมิน เกณฑ์ท่ีใช้ในการประเมินราคา 

1.  บริษทั ไทยเซอร์เวเยอร์ แอนด ์แอด็

ไวทเ์ซอร์ร่ี จาํกดั 

477,447,600 บาท 

(ตารางวาละ 42,000 บาท) 

วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 

2.  บริษทั ที.เอ. มาเนจเมน้ท ์คอร์

โปเรชัน่ (1999) จาํกดั 

454,712,000 บาท 

(ตารางวาละ 40,000 บาท) 

วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 

เฉลีย่ 
466,079,800 บาท 

(ตารางวาละ 41,000 บาท) 
 

 

4.2  วธีิการชาํระส่ิงตอบแทน 

บริษทัฯ ตกลงชาํระค่าทรัพยสิ์นท่ีซ้ือขายใหแ้ก่ สินทรัพยธ์ญัญา เป็นเงินจาํนวนทั้งส้ิน 454,712,000 บาท โดย

มีเง่ือนไขการชาํระเงินดงัน้ี 

1) บริษทัฯ จะวางมดัจาํ 30% ของราคาซ้ือขาย คิดเป็นจาํนวนเงิน 136,413,600 บาท โดยชาํระเป็น เงินสด/ เช็ค/ 

แคชเชียร์เช็ค ในวนัทาํสญัญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน โดยบริษทัฯ จะเขา้ทาํสญัญาจะซ้ือจะขายกบั สินทรัพยธ์ญัญา 

ภายใน 1 เดือน นบัจากไดรั้บมติอนุมติัจากท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้น ประจาํปี 2567 หรือภายในวนัอ่ืนตามท่ี

คู่สญัญาทั้งสองฝ่ายจะตกลงกนั 

2) สาํหรับราคาซ้ือขายท่ีดินส่วนท่ีเหลือ 70% ของราคาซ้ือขาย คิดเป็นจาํนวนเงิน 318,298,400 บาท บริษทัฯ จะ

ชาํระในวนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดิน โดยบริษทัฯ จะดาํเนินการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินท่ีซ้ือขายภายใน 6 

เดือน นบัแต่วนัทาํสญัญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน หรือภายในวนัอ่ืนตามท่ีคู่สญัญาทั้งสองฝ่ายจะตกลงกนั 
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5. รายละเอยีดเกีย่วกบับุคคลทีเ่กีย่วโยงกนั 

         ผูถื้อหุ้นรายใหญ่และผูมี้อาํนาจควบคุมของสินทรัพยธ์ญัญาเป็นพ่ีสะใภข้องกรรมการและผูถื้อหุ้นใหญ่ของบริษทัฯ 

โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

 

ช่ือ ความสัมพนัธ์ในสินทรัพย์ธัญญา ความสัมพนัธ์ในบริษัทฯ 

นางปริยษิฎฐา ศรีธนนนัท ์ - เป็นกรรมการ 

- เป็นผูถื้อหุ้นรายใหญ่ร้อยละ 99.99 ของ

จาํนวนหุน้ทั้งหมด 

เป็นพ่ีสะใภข้องนายธีรวฒัน์ ธัญลกัษณ์ภาคย ์

ซ่ึงเป็นกรรมการและผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษทัฯ 

 

ทั้ งน้ี สินทรัพยธ์ัญญา มิได้เป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับบริษทัฯ ตามนัยของประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกัน แต่

เน่ืองจากนางปริยษิฎฐา ศรีธนนนัท ์ซ่ึงเป็นกรรมการและผูถื้อหุน้รายใหญ่ของสินทรัพยธ์ญัญา เป็นพ่ีสะใภข้องนายธีรวฒัน์ 

ธญัลกัษณ์ภาคย ์ซ่ึงเป็นกรรมการและผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษทัฯ ดงันั้น บริษทัฯ จึงไดว้างมาตรการป้องกนัความขดัแยง้ทาง

ผลประโยชน์ โดยกาํหนดให้การทาํธุรกรรมระหวา่งบริษทัฯ กบัสินทรัพยธ์ญัญา ถือเสมือนเป็นการทาํรายการกบับุคคลท่ี

อาจมีความขดัแยง้ โดยในการทาํรายการบริษทัฯ จะดาํเนินการตามหลกัเกณฑข์องประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

 

6. บุคคลทีเ่ป็นผู้มส่ีวนได้เสีย และ/หรือ เกีย่วโยงกนั 

6.1 กรรมการทีม่ส่ีวนได้เสียและไม่มสิีทธิออกเสียงลงคะแนน 

นายธีรวฒัน์ ธัญลกัษณ์ภาคย ์เป็นกรรมการท่ีมีส่วนไดเ้สีย และ/หรือ เก่ียวโยงกนั ในการเขา้ทาํรายการน้ี 

ไม่ไดเ้ขา้ร่วมประชุมและไม่มีสิทธิออกเสียงในท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัฯ ในการพิจารณาอนุมติัรายการ

ดงักล่าว 

6.2 ผู้ถือ หุ้นที่มี ส่วนได้ เ สียและไม่มี สิทธิออกเสียงลงคะแนนสําหรับวาระนี้  ในการประชุมสามัญ 

ผู้ถือหุ้น ประจาํปี 2567 

ช่ือ จาํนวนหุ้น สัดส่วนการถอืหุ้น ความสัมพนัธ์ 

นายธีรวฒัน์  ธญัลกัษณ์ภาคย ์ 233,765,022 16.21% เป็นน้องสามีของกรรมการ ผู ้ถือหุ้นรายใหญ่ 

และผูมี้อาํนาจควบคุมของสินทรัพยธ์ญัญา 

7. แหล่งเงนิทุนทีใ่ช้ในการซื้อทีด่นิ 

เงินทุนท่ีบริษทัฯ ใชใ้นการซ้ือท่ีดินท่ีซ้ือขายจะประกอบไปดว้ย 2 ส่วน คือ เงินทุนภายในบริษทัฯ และเงินกูย้ืม

จากสถาบนัการเงิน โดยบริษทัฯ จะนาํท่ีดินท่ีซ้ือในคร้ังน้ีไปเป็นหลกัประกนัในการกูย้มืเงินจากสถาบนัการเงิน 

8. ผลประโยชน์ทีบ่ริษัทฯ จะได้รับ 

1. สืบเน่ืองจากการพฒันาโครงการ SENA Village รามอินทรา กม.9 มียอดขายบา้นทาวน์เฮา้ส์อิสระตาม 

Concept ของโครงการอยูใ่นเกณฑดี์ ทางบริษทัฯ มองเห็นโอกาสในการพฒันาโครงการต่อเน่ือง เพ่ือช่วงชิงส่วน
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5. รายละเอยีดเกีย่วกบับุคคลทีเ่กีย่วโยงกนั 

         ผูถื้อหุ้นรายใหญ่และผูมี้อาํนาจควบคุมของสินทรัพยธ์ญัญาเป็นพ่ีสะใภข้องกรรมการและผูถื้อหุ้นใหญ่ของบริษทัฯ 

โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

 

ช่ือ ความสัมพนัธ์ในสินทรัพย์ธัญญา ความสัมพนัธ์ในบริษัทฯ 

นางปริยษิฎฐา ศรีธนนนัท ์ - เป็นกรรมการ 

- เป็นผูถื้อหุ้นรายใหญ่ร้อยละ 99.99 ของ

จาํนวนหุน้ทั้งหมด 

เป็นพ่ีสะใภข้องนายธีรวฒัน์ ธัญลกัษณ์ภาคย ์

ซ่ึงเป็นกรรมการและผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษทัฯ 

 

ทั้ งน้ี สินทรัพยธ์ัญญา มิได้เป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับบริษทัฯ ตามนัยของประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกัน แต่

เน่ืองจากนางปริยษิฎฐา ศรีธนนนัท ์ซ่ึงเป็นกรรมการและผูถื้อหุน้รายใหญ่ของสินทรัพยธ์ญัญา เป็นพ่ีสะใภข้องนายธีรวฒัน์ 

ธญัลกัษณ์ภาคย ์ซ่ึงเป็นกรรมการและผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษทัฯ ดงันั้น บริษทัฯ จึงไดว้างมาตรการป้องกนัความขดัแยง้ทาง

ผลประโยชน์ โดยกาํหนดให้การทาํธุรกรรมระหวา่งบริษทัฯ กบัสินทรัพยธ์ญัญา ถือเสมือนเป็นการทาํรายการกบับุคคลท่ี

อาจมีความขดัแยง้ โดยในการทาํรายการบริษทัฯ จะดาํเนินการตามหลกัเกณฑข์องประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

 

6. บุคคลทีเ่ป็นผู้มส่ีวนได้เสีย และ/หรือ เกีย่วโยงกนั 

6.1 กรรมการทีม่ส่ีวนได้เสียและไม่มสิีทธิออกเสียงลงคะแนน 

นายธีรวฒัน์ ธัญลกัษณ์ภาคย ์เป็นกรรมการท่ีมีส่วนไดเ้สีย และ/หรือ เก่ียวโยงกนั ในการเขา้ทาํรายการน้ี 

ไม่ไดเ้ขา้ร่วมประชุมและไม่มีสิทธิออกเสียงในท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัฯ ในการพิจารณาอนุมติัรายการ

ดงักล่าว 

6.2 ผู้ถือ หุ้นที่มี ส่วนได้ เ สียและไม่มี สิทธิออกเสียงลงคะแนนสําหรับวาระนี้  ในการประชุมสามัญ 

ผู้ถือหุ้น ประจาํปี 2567 

ช่ือ จาํนวนหุ้น สัดส่วนการถอืหุ้น ความสัมพนัธ์ 

นายธีรวฒัน์  ธญัลกัษณ์ภาคย ์ 233,765,022 16.21% เป็นน้องสามีของกรรมการ ผู ้ถือหุ้นรายใหญ่ 

และผูมี้อาํนาจควบคุมของสินทรัพยธ์ญัญา 

7. แหล่งเงนิทุนทีใ่ช้ในการซื้อทีด่นิ 

เงินทุนท่ีบริษทัฯ ใชใ้นการซ้ือท่ีดินท่ีซ้ือขายจะประกอบไปดว้ย 2 ส่วน คือ เงินทุนภายในบริษทัฯ และเงินกูย้ืม

จากสถาบนัการเงิน โดยบริษทัฯ จะนาํท่ีดินท่ีซ้ือในคร้ังน้ีไปเป็นหลกัประกนัในการกูย้มืเงินจากสถาบนัการเงิน 

8. ผลประโยชน์ทีบ่ริษัทฯ จะได้รับ 

1. สืบเน่ืองจากการพฒันาโครงการ SENA Village รามอินทรา กม.9 มียอดขายบา้นทาวน์เฮา้ส์อิสระตาม 

Concept ของโครงการอยูใ่นเกณฑดี์ ทางบริษทัฯ มองเห็นโอกาสในการพฒันาโครงการต่อเน่ือง เพ่ือช่วงชิงส่วน
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แบ่งทางการตลาด จึงเลือกพฒันาโครงการในทาํเลเดิม โดยจะมีการใชแ้บบบา้นทาวน์เฮา้ส์อิสระเหมือนกนัแต่อาจ

มี gimmick ในการออกแบบบา้นใหมี้ความแตกต่างในฟังชัน่การใชง้านเพ่ือเพ่ิมจุดขายของโครงการ 

2. เป็นการเพ่ิมสินคา้ในระดบัท่ีตํ่ากวา่บา้นแฝดเพ่ิมข้ึน เพ่ือเก็บ Demand ของลูกคา้ท่ีเขา้มาชมโครงการ

บา้นแฝดแลว้อาจมีงบประมาณไม่เพียงพอ ซ่ึงถือวา่ทาวเฮาส์อิสระมีส่วนท่ีตอบโจทยค์วามตอ้งการของกลุ่มลูกคา้

ท่ีตอ้งการบา้นแฝดประมาณนึง และในภาพรวมกลุ่มโครงการในทาํเลรามอินทราของบริษทั มีสินคา้ท่ีหลากหลาย 

และครอบคลุมระดบัราคามากข้ึน เพ่ือตอบสนองความสามารถในการซ้ือของลูกคา้ท่ีแตกต่างกนั 

3. บริษทัสามารถบริหารจดัการตน้ทุนค่าก่อสร้าง และ ค่าใชจ่้ายภายในโครงการ ให้ประหยดัต่อขนาด

ไดดี้กวา่เดิม 

- ตน้ทุนค่าก่อสร้าง สามารถวา่จา้งผูรั้บเหมารายเดียวกบัท่ีพฒันาโครงการเดิมอยูไ่ด ้เช่น สามารถต่อรอง

ค่าเตรียมการของผูรั้บเหมาให้ถูกลงไดเ้พราะโครงการอยูใ่นทาํเลเดียวกนั รวมถึงมีอาํนาจในการต่อรองราคาวสัดุ

ก่อสร้างไดเ้พ่ิมข้ึน จากจาํนวนท่ีเพ่ิมข้ึนและรูปแบบท่ีเหมือนกนั  

- ค่าใชจ่้ายในโครงการ เช่น ค่าใชจ่้ายสํานักงานขาย ค่าการตลาด ค่าบุคคลากรในโครงการ และอ่ืนๆ 

บริษทัสามารถบริหารจดัการใหป้ระหยดัค่าใชจ่้ายได ้เน่ืองจากเป็นโครงการท่ีอยูใ่นทาํเลเดียวกนั   

 

9. ความเห็นของคณะกรรมการของบริษัทฯ 

ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 1/2567 เม่ือวนัท่ี 27 กุมภาพนัธ์ 2567 พิจารณาแลว้เห็นวา่ การเขา้

ทํารายการในคร้ังน้ีเป็นรายการท่ีมีความเหมาะสม และมีราคาซ้ือขายและเง่ือนไขในการเข้าทํารายการท่ี

สมเหตุสมผล รวมทั้ง รายการซ้ือท่ีดินดงักล่าวมีเหตุผลและความจาํเป็น ดงัน้ี 

 คณะกรรมการบริษัทฯ มีความเห็นว่าการลงทุนซ้ือท่ีดินแปลงดังกล่าวฯ เป็นการเพ่ิมโอกาสทาง

การตลาด สร้างจุดแข็งเร่ืองการมีสินคา้ครบทุกระดบัราคาถือเป็นเหตุผลท่ีดึงดูดใหลู้กคา้เขา้มาชมโครงการ และ

ตดัสินใจซ้ือได ้อีกทั้งการพฒันาโครงการในทาํเลท่ีมีโครงการเดิมอยูแ่ลว้นั้นจะทาํใหบ้รรยากาศของการอยูอ่าศยั

เป็นชุมชน ส่งเสริมกนัและกนัในแต่ละโครงการ น่าจะเป็นอีกโครงการหน่ึงท่ีช่วยกระตุน้การตดัสินใจของลูกคา้

ไดภ้ายใตภ้าวะการแข่งขนัสูงของธุรกิจอสงัหาฯ 

คณะกรรมการบริษทัฯ จึงเห็นวา่การเขา้ทาํรายการฯ ในคร้ังน้ี มีความสมเหตุสมผล จึงเห็นควรอนุมติั

การเขา้ทาํรายการฯ และเปิดเผยข้อมูลท่ีเก่ียวข้องและจําเป็นโดยละเอียด เพ่ือนําเสนอต่อท่ีประชุมสามัญ 

ผูถื้อหุน้คร้ังท่ี 1/2567 ใหพิ้จารณาอนุมติัต่อไป 

 

10. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือ กรรมการของบริษัทที่แตกต่างจากความเห็นของ

คณะกรรมการบริษัทฯ  

  - ไม่มี – 
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สารสนเทศรายการได้มาซ่ึงสินทรัพย์และรายการทีเ่กีย่วโยง (บัญชี 2) 

 

1)  ข้อมูลบริษัทฯ และการดาํเนินธุรกจิโดยสรุป  

บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ จาํกดั (มหาชน) (บริษทัฯ) เดิมช่ือบริษทั กรุงเทพเคหะกรุ๊ป จาํกดั จดทะเบียนก่อตั้งข้ึน

เม่ือวนัท่ี 11 พฤษภาคม 2536 และในปี 2552 บริษทัฯ ไดแ้ปรสภาพเป็นบริษทัมหาชนจาํกดั และเสนอขายหุน้สามญัเพ่ิมทุน

ต่อประชาชนเป็นคร้ังแรก (Initial Public Offering หรือ IPO) เม่ือวนัท่ี 29 กรกฎาคม 2552 เพ่ือระดมเงินทุนไปใชใ้นการ

พฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยต่์างๆ ซ่ึงบริษทัฯ ไดมี้การขยายการดาํเนินงานทั้งในส่วนของธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

ซ่ึงเป็นธุรกิจหลกัของบริษทัฯ อยา่งต่อเน่ือง โดยกลุ่มลูกคา้ส่วนใหญ่อยูใ่นระดบักลาง – ล่าง และขยายธุรกิจในส่วนของ

ธุรกิจเช่าและบริการ เพ่ือสร้างรายไดป้ระจาํซ่ึงจะเสริมสร้างความแขง็แกร่งทางการเงินใหแ้ก่บริษทัฯ 

ในปี 2566 บริษทัฯ ยงัคงเดินหนา้พฒันาธุรกิจอยา่งต่อเน่ืองท่ามกลางการเปล่ียนแปลงท่ีสาํคญั มีการวางแผนและ

ปรับกลยทุธ์ในการดาํเนินธุรกิจ ไม่วา่จะเป็นการลงทุนเพ่ือต่อยอดธุรกิจดา้นอสังหาริมทรัพย ์และธุรกิจบริการ เพ่ือให้ทนั

ต่อภาวะเศรษฐกิจของประเทศ ทั้งน้ี บริษทัฯ ยงัคาํนึงถึงการดาํเนินธุรกิจอยา่งซ่ือสัตย ์โปร่งใส รับผิดชอบต่อสังคมและ

ส่ิงแวดลอ้ม พร้อมกา้วสู่การดาํเนินธุรกิจอยา่งย ัง่ยืน โดยในปี 2566 บริษทัฯ ไดเ้ปิดตวัโครงการใหม่ จาํนวน 14 โครงการ 

มูลค่าโครงการใหม่รวมประมาณ 16,547 ลา้นบาท ทาํให้บริษทัมีรายไดร้วมท่ี 3,661.18 ลา้นบาทและมีกาํไรสุทธิจาํนวน 

442.73 ลา้นบาท  นอกจากนั้นบริษทัยงัไดพ้ฒันา Product Feature สาํหรับโครงการบา้นและคอนโด เพ่ือต่อยอดความเป็น 

Sustainable Innovation Developper โดยมีการเปิดตวับา้นพลงังานเป็นศูนยท่ี์ลดการใชพ้ลงังานและสามารถลดค่าใช้จ่าย

ให้แก่ลูกคา้ของเสนาฯ รวมทั้งเปิดตวั Condo Low Carbon ท่ีมีการออกแบบท่ีคาํนึงถึงการลดการใชพ้ลงังาน ลดการปล่อย

ก๊าซเรือนกระจก ประหยดัค่าใชจ่้าย และคาํนึงถึงการใชป้ระโยชน์ในพ้ืนท่ีส่วนกลางภายในบริเวณโครงการ 

บริษทัฯ ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย เพ่ือเช่า และใหบ้ริการดา้นท่ีอยูอ่าศยัแบบครบวงจรภายใตก้าร

บริหารบริษทัยอ่ยทางตรงและบริษทัยอ่ยทางออ้ม 49 บริษทั กิจการร่วมคา้ 42 บริษทั และบริษทัยอ่ยของกิจการร่วมคา้ 2 

บริษทั ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 บริษทัฯ และบริษทัย่อยดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยโ์ดยสามารถแบ่งไดเ้ป็น 8 

ประเภทธุรกิจดงัน้ี 

 ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือขายบริษทัฯและบริษทัยอ่ยมีโครงการอสงัหาริมทรัพย์

ประเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือขายท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหารจาํนวน 88 โครงการ มูลค่าโครงการรวมทั้งส้ิน ประมาณ 

101,169 ลา้นบาท 

 ธุรกิจเช่า เช่น อพาร์ทเมน้ ศูนยก์ารคา้ขนาดเลก็ อาคารสาํนกังาน 

 ธุรกิจสนามกอลฟ์ 

 ธุรกิจไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตย ์ 

 ธุรกิจบริหารงานนิติบุคคล 

 ธุรกิจตวัแทนและนายหนา้ใหบ้ริการซ้ือขายอสงัหาริมทรัพย ์

 ธุรกิจปลูกและดูแลฟ้ืนฟปู่า 

 ธุรกิจตวัแทนจาํหน่ายรถยนตไ์ฟฟ้า 

 บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) (บริษทัฯ) และกลุ่มบริษทัฯ ประกอบธุรกิจหลกั ดงัน้ี 
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สารสนเทศรายการได้มาซ่ึงสินทรัพย์และรายการทีเ่กีย่วโยง (บัญชี 2) 

 

1)  ข้อมูลบริษัทฯ และการดาํเนินธุรกจิโดยสรุป  

บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ จาํกดั (มหาชน) (บริษทัฯ) เดิมช่ือบริษทั กรุงเทพเคหะกรุ๊ป จาํกดั จดทะเบียนก่อตั้งข้ึน

เม่ือวนัท่ี 11 พฤษภาคม 2536 และในปี 2552 บริษทัฯ ไดแ้ปรสภาพเป็นบริษทัมหาชนจาํกดั และเสนอขายหุน้สามญัเพ่ิมทุน

ต่อประชาชนเป็นคร้ังแรก (Initial Public Offering หรือ IPO) เม่ือวนัท่ี 29 กรกฎาคม 2552 เพ่ือระดมเงินทุนไปใชใ้นการ

พฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยต่์างๆ ซ่ึงบริษทัฯ ไดมี้การขยายการดาํเนินงานทั้งในส่วนของธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

ซ่ึงเป็นธุรกิจหลกัของบริษทัฯ อยา่งต่อเน่ือง โดยกลุ่มลูกคา้ส่วนใหญ่อยูใ่นระดบักลาง – ล่าง และขยายธุรกิจในส่วนของ

ธุรกิจเช่าและบริการ เพ่ือสร้างรายไดป้ระจาํซ่ึงจะเสริมสร้างความแขง็แกร่งทางการเงินใหแ้ก่บริษทัฯ 

ในปี 2566 บริษทัฯ ยงัคงเดินหนา้พฒันาธุรกิจอยา่งต่อเน่ืองท่ามกลางการเปล่ียนแปลงท่ีสาํคญั มีการวางแผนและ

ปรับกลยทุธ์ในการดาํเนินธุรกิจ ไม่วา่จะเป็นการลงทุนเพ่ือต่อยอดธุรกิจดา้นอสังหาริมทรัพย ์และธุรกิจบริการ เพ่ือให้ทนั

ต่อภาวะเศรษฐกิจของประเทศ ทั้งน้ี บริษทัฯ ยงัคาํนึงถึงการดาํเนินธุรกิจอยา่งซ่ือสัตย ์โปร่งใส รับผิดชอบต่อสังคมและ

ส่ิงแวดลอ้ม พร้อมกา้วสู่การดาํเนินธุรกิจอยา่งย ัง่ยืน โดยในปี 2566 บริษทัฯ ไดเ้ปิดตวัโครงการใหม่ จาํนวน 14 โครงการ 

มูลค่าโครงการใหม่รวมประมาณ 16,547 ลา้นบาท ทาํให้บริษทัมีรายไดร้วมท่ี 3,661.18 ลา้นบาทและมีกาํไรสุทธิจาํนวน 

442.73 ลา้นบาท  นอกจากนั้นบริษทัยงัไดพ้ฒันา Product Feature สาํหรับโครงการบา้นและคอนโด เพ่ือต่อยอดความเป็น 

Sustainable Innovation Developper โดยมีการเปิดตวับา้นพลงังานเป็นศูนยท่ี์ลดการใชพ้ลงังานและสามารถลดค่าใช้จ่าย

ให้แก่ลูกคา้ของเสนาฯ รวมทั้งเปิดตวั Condo Low Carbon ท่ีมีการออกแบบท่ีคาํนึงถึงการลดการใชพ้ลงังาน ลดการปล่อย

ก๊าซเรือนกระจก ประหยดัค่าใชจ่้าย และคาํนึงถึงการใชป้ระโยชน์ในพ้ืนท่ีส่วนกลางภายในบริเวณโครงการ 

บริษทัฯ ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย เพ่ือเช่า และใหบ้ริการดา้นท่ีอยูอ่าศยัแบบครบวงจรภายใตก้าร

บริหารบริษทัยอ่ยทางตรงและบริษทัยอ่ยทางออ้ม 49 บริษทั กิจการร่วมคา้ 42 บริษทั และบริษทัยอ่ยของกิจการร่วมคา้ 2 

บริษทั ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 บริษทัฯ และบริษทัย่อยดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยโ์ดยสามารถแบ่งไดเ้ป็น 8 

ประเภทธุรกิจดงัน้ี 

 ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือขายบริษทัฯและบริษทัยอ่ยมีโครงการอสงัหาริมทรัพย์

ประเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือขายท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหารจาํนวน 88 โครงการ มูลค่าโครงการรวมทั้งส้ิน ประมาณ 

101,169 ลา้นบาท 

 ธุรกิจเช่า เช่น อพาร์ทเมน้ ศูนยก์ารคา้ขนาดเลก็ อาคารสาํนกังาน 

 ธุรกิจสนามกอลฟ์ 

 ธุรกิจไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตย ์ 

 ธุรกิจบริหารงานนิติบุคคล 

 ธุรกิจตวัแทนและนายหนา้ใหบ้ริการซ้ือขายอสงัหาริมทรัพย ์

 ธุรกิจปลูกและดูแลฟ้ืนฟปู่า 

 ธุรกิจตวัแทนจาํหน่ายรถยนตไ์ฟฟ้า 

 บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) (บริษทัฯ) และกลุ่มบริษทัฯ ประกอบธุรกิจหลกั ดงัน้ี 
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ธุรกจิพฒันาอสังหาริมทรัพย์เพือ่การอยู่อาศัยเพือ่ขาย ได้แก่ 

SENA: บมจ.เสนาดีเวลลอปเม้นท์ ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยู่อาศยัเพ่ือขายทั้งแนวราบ

และแนวสูงและธุรกิจเช่าและบริการ  ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 SENA มีโครงการเพ่ือขายท่ีอยูภ่ายใต้

การบริหาร จาํนวน 35 โครงการ แบ่งเป็นโครงการแนวราบ 13 โครงการ ภายใตช่ื้อโครงการ เสนาแก

รนด์โฮม เสนาวิลล ์เสนาพาร์ควิลล ์เสนาวีวา่ เสนาอเวนิว เสนาช็อปเฮา้ส์ บา้นบูรพา บา้นรีสอร์ทพทัยา

และ พราวทาวน์ สาํหรับโครงการคอนโดมิเนียม 22 โครงการ ภายใตช่ื้อโครงการ Niche ,Niche Pride, 

Niche ID, Niche Mono, Kith Plus Kith Lite และ Sena Kith และโครงการเพ่ือเช่า 1 โครงการคือ คอมมู

นิต้ีมอลล ์“เสนาเฟสท”์  

SNA : บริษัท เอส.เอ็น.แอสเซ็ท ดี เวลลอปเม้นท์ จํากัด (บริษัทย่อยทางตรง) ดําเนินธุรกิจพัฒนา

อสงัหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือขายและธุรกิจเช่า บริษทัฯ ถือหุน้ร้อยละ 96.65 ของทุนชาํระแลว้ 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 มีโครงการเพ่ือขายท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหารจาํนวน 1 โครงการ คือ โครงการ 

TheKith ติวานนทโ์ครงการเพ่ือเช่า 1 โครงการ คือ เสนา แวร์เฮา้ส์ สุขมุวทิ 50 

SPE : บริษัท เอส แอนด์ พี เอสเตส ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (บริษัทย่อยทางตรง) ดําเนินธุรกิจพฒันา

อสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือขาย บริษทัฯ ถือหุ้นร้อยละ 90.00 ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2566 

PG : บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เกทเวย์ จํากดั ( บริษัทยอ่ยทางตรง) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทท่ี

อยูอ่าศยัเพ่ือขาย บริษทัฯ ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566  มีโครงการ

พฒันาอสงัหาริมทรัพยท่ี์อยูภ่ายใตก้ารบริหารจาํนวน 1 โครงการ คือโครงการเสนาพาร์คแกรนด ์

SENA A1 : บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 1 จํากัด ( บริษัทย่อยทางตรง) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย์

ประเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือขาย บริษทัฯ ถือหุน้ร้อยละ 99.99 ของทุนชาํระแลว้ ณ  วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

SENA A2 :  บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 2 จํากัด ( บริษัทย่อยทางตรง) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย์

ประเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือขาย บริษทัฯ ถือหุน้ร้อยละ 99.99 ของทุนชาํระแลว้ ณ  วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

SENA A8 :  บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 8 จํากัด ( บริษัทย่อยทางตรง) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย์

ประเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือขาย บริษทัฯ ถือหุน้ร้อยละ 99.99 ของทุนชาํระแลว้ ณ  วนัท่ี  31 ธนัวาคม 2566 

SENA A9 :  บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 9 จํากัด ( บริษัทย่อยทางตรง) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย์

ประเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือขาย บริษทัฯ ถือหุน้ร้อยละ 99.99 ของทุนชาํระแลว้ ณ  วนัท่ี  31 ธนัวาคม 2566 

SENA H23 :  บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอ 23 จํากัด ( บริษัทย่อยทางตรง) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย์

ประเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือขาย บริษทัฯ ถือหุน้ร้อยละ 99.97 ของทุนชาํระแลว้ ณ  วนัท่ี  31 ธนัวาคม 2566 

THP : บริษัท ที เอช พี จํากดั ( บริษัทย่อยทางตรง) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือ

ขาย บริษทัฯ ถือหุน้ร้อยละ 99.97 ของทุนชาํระแลว้ ณ  วนัท่ี  31 ธนัวาคม 2566 
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SVP: บริษทั เสนา วณิช พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั ( บริษทัยอ่ยทางตรง) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ประเภท

ท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือขาย โดยมีบริษทัฯ ถือหุน้ร้อยละ 99.99 ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

SHY1 :   บริษัท เสนา ฮนัคิว 1 จํากดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือขาย

เป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA ถือหุ้นร้อยละ 51.0 และ บริษทั ฮนัคิว เรียลต้ี จาํกดั ถือหุ้นร้อยละ 49.0 

ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 มีโครงการท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหารจาํนวน 1 โครงการ คือ 

โครงการ “นิช ไพร์ด เตาปูน -  อินเตอร์เชนจ”์ 

SHY2 :  บริษัท เสนา ฮนัคิว 2 จํากดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือขาย

เป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA ถือหุ้นร้อยละ 51.0 และ บริษทั ฮนัคิว เรียลต้ี จาํกดั ถือหุ้นร้อยละ 49.0  

ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 มีโครงการท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหารจาํนวน 1 โครงการ คือ 

โครงการ “นิช โมโน สุขมุวทิ แบร่ิง” 

SHY3 :  บริษัท เสนา ฮนัคิว 3 จํากดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือขาย

เป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA ถือหุ้นร้อยละ 51.0 และ บริษทั ฮนัคิว เรียลต้ี จาํกดั ถือหุ้นร้อยละ 49.0  

ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 มีโครงการท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหารจาํนวน 1 โครงการ คือ 

โครงการ “ปิติ เอกมยั” 

SHHP4 :  บริษัท เสนา เอชเอชพี 4 จํากดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือ

ขายเป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA ถือหุ้นร้อยละ 51.0 และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป 

จาํกดั ถือหุน้ร้อยละ 49.0  ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 มีโครงการท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหาร

จาํนวน 1 โครงการ คือ โครงการ “นิช โมโน เมกะ สเปช บางนา” 

SHHP5 :  บริษัท เสนา เอชเอชพี 5 จํากดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือ

ขายเป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป 

จาํกดั ถือหุน้ร้อยละ 49.0  ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 มีโครงการท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหาร

จาํนวน 1 โครงการ คือ โครงการ “นิช โมโน เจริญนคร” 

SHHP6 :  บริษัท เสนา เอชเอชพี 6 จํากดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือ

ขายเป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป 

จาํกดั ถือหุน้ร้อยละ 49.0  ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 มีโครงการท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหาร

จาํนวน 1 โครงการ คือ โครงการ “ปิติ สุขมุวทิ 101” 

SHHP7 :  บริษัท เสนา เอชเอชพี 7 จํากดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือ

ขายเป็นบริษทัร่วมทุนโดยSENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป 

จาํกดั ถือหุน้ร้อยละ 49.0  ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 มีโครงการท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหาร

จาํนวน 1 โครงการ คือ โครงการ “นิช โมโน รามคาํแหง” 
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SVP: บริษทั เสนา วณิช พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั ( บริษทัยอ่ยทางตรง) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ประเภท

ท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือขาย โดยมีบริษทัฯ ถือหุน้ร้อยละ 99.99 ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

SHY1 :   บริษัท เสนา ฮนัคิว 1 จํากดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือขาย

เป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA ถือหุ้นร้อยละ 51.0 และ บริษทั ฮนัคิว เรียลต้ี จาํกดั ถือหุ้นร้อยละ 49.0 

ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 มีโครงการท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหารจาํนวน 1 โครงการ คือ 

โครงการ “นิช ไพร์ด เตาปูน -  อินเตอร์เชนจ”์ 

SHY2 :  บริษัท เสนา ฮนัคิว 2 จํากดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือขาย

เป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA ถือหุ้นร้อยละ 51.0 และ บริษทั ฮนัคิว เรียลต้ี จาํกดั ถือหุ้นร้อยละ 49.0  

ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 มีโครงการท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหารจาํนวน 1 โครงการ คือ 

โครงการ “นิช โมโน สุขมุวทิ แบร่ิง” 

SHY3 :  บริษัท เสนา ฮนัคิว 3 จํากดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือขาย

เป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA ถือหุ้นร้อยละ 51.0 และ บริษทั ฮนัคิว เรียลต้ี จาํกดั ถือหุ้นร้อยละ 49.0  

ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 มีโครงการท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหารจาํนวน 1 โครงการ คือ 

โครงการ “ปิติ เอกมยั” 

SHHP4 :  บริษัท เสนา เอชเอชพี 4 จํากดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือ

ขายเป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA ถือหุ้นร้อยละ 51.0 และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป 

จาํกดั ถือหุน้ร้อยละ 49.0  ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 มีโครงการท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหาร

จาํนวน 1 โครงการ คือ โครงการ “นิช โมโน เมกะ สเปช บางนา” 

SHHP5 :  บริษัท เสนา เอชเอชพี 5 จํากดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือ

ขายเป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป 

จาํกดั ถือหุน้ร้อยละ 49.0  ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 มีโครงการท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหาร

จาํนวน 1 โครงการ คือ โครงการ “นิช โมโน เจริญนคร” 

SHHP6 :  บริษัท เสนา เอชเอชพี 6 จํากดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือ

ขายเป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป 

จาํกดั ถือหุน้ร้อยละ 49.0  ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 มีโครงการท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหาร

จาํนวน 1 โครงการ คือ โครงการ “ปิติ สุขมุวทิ 101” 

SHHP7 :  บริษัท เสนา เอชเอชพี 7 จํากดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือ

ขายเป็นบริษทัร่วมทุนโดยSENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป 

จาํกดั ถือหุน้ร้อยละ 49.0  ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 มีโครงการท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหาร

จาํนวน 1 โครงการ คือ โครงการ “นิช โมโน รามคาํแหง” 
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SHHP8 :  บริษัท เสนา เอชเอชพี 8 จํากดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือ

ขายเป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป 

จาํกดั ถือหุน้ร้อยละ 49.0  ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 มีโครงการท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหาร

จาํนวน 1 โครงการ คือ โครงการ “นิช ไพร์ด สาทร-ท่าพระ” 

SHHP9 :  บริษัท เสนา เอชเอชพี 9 จํากดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือ

ขายเป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป 

จาํกดั ถือหุน้ร้อยละ 49.0  ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 มีโครงการท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหาร

จาํนวน 1 โครงการ คือ โครงการ “เสนา-อาศุ พระราม 9” 

SHHP10 :  บริษัท เสนา เอชเอชพี 10 จํากดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือ

ขายเป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป 

จาํกดั ถือหุน้ร้อยละ 49.0  ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 มีโครงการท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหาร

จาํนวน 1 โครงการ คือ โครงการ “นิช ไพร์ด สมเด็จเจา้พระยา” 

SHHP11 :  บริษัท เสนา เอชเอชพี 11 จํากดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือ

ขายเป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป 

จาํกดั ถือหุน้ร้อยละ 49.0  ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 มีโครงการท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหาร

จาํนวน 1 โครงการ คือ โครงการ “นิช โมโน แจง้วฒันะ” 

SHHP12 :  บริษัท เสนา เอชเอชพี 12 จํากดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือ

ขายเป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป 

จาํกดั ถือหุน้ร้อยละ 49.0  ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 มีโครงการท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหาร

จาํนวน 1 โครงการ คือ โครงการ “นิช ไพร์ด บางโพ” 

SHHP13 :  บริษัท เสนา เอชเอชพี 13 จํากดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือ

ขายเป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป 

จาํกดั ถือหุน้ร้อยละ 49.0  ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 มีโครงการท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหาร

จาํนวน 1 โครงการ คือ โครงการ “นิช ไพร์ด อิสรภาพ” 

SHHP14: บริษัท เสนา เอชเอชพี 14 จํากดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือ

ขายเป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป 

จาํกดั ถือหุน้ร้อยละ 49.0  ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 มีโครงการท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหาร

จาํนวน 1 โครงการ คือ โครงการ “นิช โมโน เมกะ สเปช บางนา 2” 

SHHP15: บริษัท เสนา เอชเอชพี 15 จํากดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือ

ขายเป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป 
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จาํกดั ถือหุน้ร้อยละ 49.0  ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 มีโครงการท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหาร

จาํนวน 1 โครงการ คือ โครงการ “เสนา คิทท ์เทพารักษบ์างบ่อ” 

SHHP16: บริษัท เสนา เอชเอชพี 16 จํากดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือ

ขายเป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป 

จาํกดั ถือหุน้ร้อยละ 49.0  ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 มีโครงการท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหาร

จาํนวน 1 โครงการ คือ โครงการ “เสนา คิทท ์เวสเกตบางบวัทอง” 

SHHP17: บริษัท เสนา เอชเอชพี 17 จํากดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือ

ขายเป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป 

จาํกดั ถือหุน้ร้อยละ 49.0  ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 มีโครงการท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหาร

จาํนวน 1 โครงการ คือ โครงการ “โครงการลาดกระบงั” 

SHHP18: บริษัท เสนา เอชเอชพี 18 จํากดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือ

ขายเป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป 

จาํกดั ถือหุน้ร้อยละ 49.0  ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 มีโครงการท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหาร

จาํนวน 1 โครงการ คือ  “โครงการเสนาคิทท ์บีทีเอส สะพานใหม่” 

SHHP19: บริษัท เสนา เอชเอชพี 19 จํากดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือ

ขายเป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป 

จาํกดั ถือหุน้ร้อยละ 49.0  ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 มีโครงการท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหาร

จาํนวน 1 โครงการ คือ “โครงการเสนาคิทท ์ศรีนครินทร์ ศรีด่าน ” 

SHHP21: บริษัท เสนา เอชเอชพี 21 จํากดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือ

ขายเป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป 

จาํกดั ถือหุน้ร้อยละ 49.0  ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 มีโครงการท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหาร

จาํนวน 1 โครงการ คือ  “โครงการเสนาคิทท ์บางกะดี เฟส4” 

SHHP22: บริษัท เสนา เอชเอชพี 22 จํากดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือ

ขายเป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป 

จาํกดั ถือหุน้ร้อยละ 49.0  ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 มีโครงการท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหาร

จาํนวน 1 โครงการ คือ โครงการ “เฟลก็ซ่ี สาทร - เจริญนคร” 

SHHP23: บริษัท เสนา เอชเอชพี 23 จํากดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือ

ขายเป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป 

จาํกดั ถือหุน้ร้อยละ 49.0  ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 มีโครงการท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหาร

จาํนวน 1 โครงการ คือ โครงการ “เฟลก็ซ่ี  เตาปูน” 
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จาํกดั ถือหุน้ร้อยละ 49.0  ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 มีโครงการท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหาร

จาํนวน 1 โครงการ คือ โครงการ “เสนา คิทท ์เทพารักษบ์างบ่อ” 

SHHP16: บริษัท เสนา เอชเอชพี 16 จํากดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือ

ขายเป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป 

จาํกดั ถือหุน้ร้อยละ 49.0  ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 มีโครงการท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหาร

จาํนวน 1 โครงการ คือ โครงการ “เสนา คิทท ์เวสเกตบางบวัทอง” 

SHHP17: บริษัท เสนา เอชเอชพี 17 จํากดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือ

ขายเป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป 

จาํกดั ถือหุน้ร้อยละ 49.0  ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 มีโครงการท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหาร

จาํนวน 1 โครงการ คือ โครงการ “โครงการลาดกระบงั” 

SHHP18: บริษัท เสนา เอชเอชพี 18 จํากดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือ

ขายเป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป 

จาํกดั ถือหุน้ร้อยละ 49.0  ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 มีโครงการท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหาร

จาํนวน 1 โครงการ คือ  “โครงการเสนาคิทท ์บีทีเอส สะพานใหม่” 

SHHP19: บริษัท เสนา เอชเอชพี 19 จํากดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือ

ขายเป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป 

จาํกดั ถือหุน้ร้อยละ 49.0  ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 มีโครงการท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหาร

จาํนวน 1 โครงการ คือ “โครงการเสนาคิทท ์ศรีนครินทร์ ศรีด่าน ” 

SHHP21: บริษัท เสนา เอชเอชพี 21 จํากดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือ

ขายเป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป 

จาํกดั ถือหุน้ร้อยละ 49.0  ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 มีโครงการท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหาร

จาํนวน 1 โครงการ คือ  “โครงการเสนาคิทท ์บางกะดี เฟส4” 

SHHP22: บริษัท เสนา เอชเอชพี 22 จํากดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือ

ขายเป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป 

จาํกดั ถือหุน้ร้อยละ 49.0  ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 มีโครงการท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหาร

จาํนวน 1 โครงการ คือ โครงการ “เฟลก็ซ่ี สาทร - เจริญนคร” 

SHHP23: บริษัท เสนา เอชเอชพี 23 จํากดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือ

ขายเป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป 

จาํกดั ถือหุน้ร้อยละ 49.0  ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 มีโครงการท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหาร

จาํนวน 1 โครงการ คือ โครงการ “เฟลก็ซ่ี  เตาปูน” 
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SHHP24:  บริษัท เสนา เอชเอชพี 24 จํากดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือ

ขายเป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป 

จาํกดั ถือหุน้ร้อยละ 49.0  ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 มีโครงการท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหาร

จาํนวน 2 โครงการ คือ “โครงการ เสนาคิทท์ รัตนาธิเบศร์ – บางบวัทอง และเสนาเวล่า  รัตนาธิเบศร์ 

บางบวัทอง ” 

SHHP25: บริษัท เสนา เอชเอชพี 25 จํากดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือ

ขายเป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป 

จาํกดั ถือหุน้ร้อยละ 49.0  ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 มีโครงการท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหาร

จาํนวน 1 โครงการ คือ “โครงการ เสนา เวล่า วงแหวน บางบวัทอง ” 

SHHP27: บริษัท เสนา เอชเอชพี 27 จํากดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือ

ขายเป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป 

จาํกดั ถือหุน้ร้อยละ 49.0  ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 มีโครงการท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหาร

จาํนวน 1 โครงการ คือ “โครงการ เสนา คิทท ์พหลโยธิน-นวนคร ” 

SHHP34:  บริษัท เสนา เอชเอชพี 34 จํากดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือ

ขายเป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป 

จาํกดั ถือหุน้ร้อยละ 49.0  ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 มีโครงการท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหาร

จาํนวน 1 โครงการ คือ “โครงการ เฟลก็ซ่ีรามคาํแหง 189 ” 

SHHP35:  บริษัท เสนา เอชเอชพี 35 จํากดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือ

ขายเป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป 

จาํกดั ถือหุน้ร้อยละ 49.0  ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 มีโครงการท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหาร

จาํนวน 1 โครงการ คือ “โครงการ เสนาคิทท ์ศรีด่าน สเตชัน่ ” 

SHHP36:  บริษัท เสนา เอชเอชพี 36 จํากดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือ

ขายเป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป 

จาํกดั ถือหุน้ร้อยละ 49.0  ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 มีโครงการท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหาร

จาํนวน 1 โครงการ คือ “โครงการ เสนาคิทท ์เอม็อาร์ที เพชรเกษม ” 

SHHP37:  บริษัท เสนา เอชเอชพี 37 จํากดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือ

ขายเป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป 

จาํกดั ถือหุน้ร้อยละ 49.0  ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 มีโครงการท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหาร

จาํนวน 1 โครงการ คือ “โครงการ โคซ่ี สะพานใหม่เกษม ” 

SENA H15: บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอช 15 จํากดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ี

อยู่อาศยัเพ่ือขายเป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพ
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เพอร์ต้ี คอร์ป จาํกดั ถือหุ้นร้อยละ 49.0  ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 มีโครงการท่ีอยู่

ภายใตก้ารบริหารจาํนวน 1 โครงการ คือ โครงการ เสนา คิทท ์พหลโยธิน-นวนคร” 

SENA H17: บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอช 17 จํากดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ี

อยู่อาศยัเพ่ือขายเป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพ

เพอร์ต้ี คอร์ป จาํกดั ถือหุ้นร้อยละ 49.0  ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 มีโครงการท่ีอยู่

ภายใตก้ารบริหารจาํนวน 1 โครงการ คือ โครงการ เสนา เวล่า สุขมุวทิ-บางปู ” 

SENA H20: บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอช 20 จํากดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ี

อยู่อาศยัเพ่ือขายเป็นบริษทัร่วมทุนโดย 7SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพ

เพอร์ต้ี คอร์ป จาํกดั ถือหุ้นร้อยละ 49.0  ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 มีโครงการท่ีอยู่

ภายใตก้ารบริหารจาํนวน 1 โครงการ คือ โครงการ เสนา คิทท ์บางนา กม.29 ” 

SENA H26: บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอช 26 จํากดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ี

อยู่อาศยัเพ่ือขายเป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพ

เพอร์ต้ี คอร์ป จาํกดั ถือหุ้นร้อยละ 49.0  ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 มีโครงการท่ีอยู่

ภายใตก้ารบริหารจาํนวน 1 โครงการ คือ โครงการ เสนา คิทท ์เทพารักษบ์างบ่อ2” 

SENA H27: บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอช 27 จํากดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ี

อยู่อาศยัเพ่ือขายเป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพ

เพอร์ต้ี คอร์ป จาํกดั ถือหุ้นร้อยละ 49.0  ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 มีโครงการท่ีอยู่

ภายใตก้ารบริหารจาํนวน 1 โครงการ คือ โครงการ เฟลก็ซ่ี  สาํโรง” 

HGL:  บริษัท เจริญนครแลนด์ จํากดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือ

ขายเป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป 

จาํกดั ถือหุน้ร้อยละ 49.0  ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 มีโครงการท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหาร

จาํนวน 1 โครงการ คือ โครงการ เฟลก็ซ่ี  เจริญนคร70” 

SENX: บมจ.เซน็ เอกซ ์( บรษิทัย่อยทางตรง) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือขาย 

ธุรกจิการบรกิารดา้นอสงัหารมิทรพัย ์(บรหิารงานนิตบิุคคล) ธุรกจิการคา้ปลกีและพฒันาผลติภณัฑ ์

และธุรกจิพฒันางานดา้นเทคโนโลย ีถือหุน้ร้อยละ 49.72 ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

SPZ:  บจก. สาํเพง็ 2 พลาซ่า (บริษทัยอ่ยทางออ้ม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือ

ขายเป็นบริษทัย่อยทางอ้อม ถือหุ้นโดย SENX  ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของทุนชําระแล้ว ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2566 

BRR:  บจก. บา้นร่ืนรมย ์2015 (บริษทัยอ่ยทางออ้ม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือ

ขายเป็นบริษทัย่อยทางอ้อม ถือหุ้นโดย SENX  ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของทุนชําระแล้ว ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2566 
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เพอร์ต้ี คอร์ป จาํกดั ถือหุ้นร้อยละ 49.0  ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 มีโครงการท่ีอยู่

ภายใตก้ารบริหารจาํนวน 1 โครงการ คือ โครงการ เสนา คิทท ์พหลโยธิน-นวนคร” 

SENA H17: บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอช 17 จํากดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ี

อยู่อาศยัเพ่ือขายเป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพ

เพอร์ต้ี คอร์ป จาํกดั ถือหุ้นร้อยละ 49.0  ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 มีโครงการท่ีอยู่

ภายใตก้ารบริหารจาํนวน 1 โครงการ คือ โครงการ เสนา เวล่า สุขมุวทิ-บางปู ” 

SENA H20: บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอช 20 จํากดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ี

อยู่อาศยัเพ่ือขายเป็นบริษทัร่วมทุนโดย 7SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพ

เพอร์ต้ี คอร์ป จาํกดั ถือหุ้นร้อยละ 49.0  ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 มีโครงการท่ีอยู่

ภายใตก้ารบริหารจาํนวน 1 โครงการ คือ โครงการ เสนา คิทท ์บางนา กม.29 ” 

SENA H26: บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอช 26 จํากดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ี

อยู่อาศยัเพ่ือขายเป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพ

เพอร์ต้ี คอร์ป จาํกดั ถือหุ้นร้อยละ 49.0  ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 มีโครงการท่ีอยู่

ภายใตก้ารบริหารจาํนวน 1 โครงการ คือ โครงการ เสนา คิทท ์เทพารักษบ์างบ่อ2” 

SENA H27: บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอช 27 จํากดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ี

อยู่อาศยัเพ่ือขายเป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพ

เพอร์ต้ี คอร์ป จาํกดั ถือหุ้นร้อยละ 49.0  ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 มีโครงการท่ีอยู่

ภายใตก้ารบริหารจาํนวน 1 โครงการ คือ โครงการ เฟลก็ซ่ี  สาํโรง” 

HGL:  บริษัท เจริญนครแลนด์ จํากดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือ

ขายเป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป 

จาํกดั ถือหุน้ร้อยละ 49.0  ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 มีโครงการท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหาร

จาํนวน 1 โครงการ คือ โครงการ เฟลก็ซ่ี  เจริญนคร70” 

SENX: บมจ.เซน็ เอกซ ์( บรษิทัย่อยทางตรง) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือขาย 

ธุรกจิการบรกิารดา้นอสงัหารมิทรพัย ์(บรหิารงานนิตบิุคคล) ธุรกจิการคา้ปลกีและพฒันาผลติภณัฑ ์

และธุรกจิพฒันางานดา้นเทคโนโลย ีถือหุน้ร้อยละ 49.72 ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

SPZ:  บจก. สาํเพง็ 2 พลาซ่า (บริษทัยอ่ยทางออ้ม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือ

ขายเป็นบริษทัย่อยทางอ้อม ถือหุ้นโดย SENX  ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของทุนชําระแล้ว ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2566 

BRR:  บจก. บา้นร่ืนรมย ์2015 (บริษทัยอ่ยทางออ้ม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือ

ขายเป็นบริษทัย่อยทางอ้อม ถือหุ้นโดย SENX  ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของทุนชําระแล้ว ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2566 
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BPR:  บจก.บา้นพทุธรักษา 2015 จาํกดั (บริษทัยอ่ยทางออ้ม)  ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยู่

อาศยัเพ่ือขายเป็นบริษทัยอ่ยทางออ้ม ถือหุน้โดย SENX   ถือหุน้ร้อยละ 99.99 ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2566 

BPC:  บจก.บา้นพุทธชาด 2015 จาํกดั (บริษทัยอ่ยทางออ้ม)  ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยู่

อาศยัเพ่ือขายเป็นบริษทัยอ่ยทางออ้ม ถือหุน้โดย SENX   ถือหุน้ร้อยละ 99.99 ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2566 

JSA:  บจก.เจ.เอส.พี.แอสพลสั (บริษทัยอ่ยทางออ้ม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยู่อาศยั

เพ่ือขายเป็นบริษทัย่อยทางออ้ม ถือหุ้นโดย SENX  ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2566 

SJ2: บจก.เสนา เจ พร็อพเพอร์ต้ี 2 (บริษทัยอ่ยทางออ้ม)  ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยู่

อาศยัเพ่ือขายเป็นบริษทัยอ่ยทางออ้ม ถือหุ้นโดย SENX  ถือหุ้นร้อยละ 99.97 ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2566 

JSO:  บจก. เจ.เอส.พี โอเช่ียน  (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือขายเป็น

บริษทัร่วมทุนถือหุน้โดย SENX  ถือหุน้ร้อยละ 54.99 ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

JST:  บจก .เจ.เอส.พี.จงเทียน จาํกดั  (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือ

ขายเป็นบริษทัร่วมทุนถือหุ้นโดย SENX ถือหุ้นร้อยละ 54.99 ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 

2566 

SJ1: บริษทั เสนา เจ พร็อพเพอร์ต้ี 1 จาํกดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยั

เพ่ือขายเป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENX ถือหุน้ร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี คอร์ป 

จาํกดั ถือหุน้ร้อยละ 49.0  ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

SJ4:  บริษทั เสนา เจ พร็อพเพอร์ต้ี 4 จาํกดั (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยู่

อาศยัเพ่ือขายเป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENX ถือหุ้นร้อยละ 51.0  และ บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ี 

คอร์ป จาํกดั ถือหุน้ร้อยละ 49.0  ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

ธุรกจิเช่าและบริการ ได้แก่ 

TSR :  บริษทั เดอะ เซอร์วิส เรสซิเดนซ์ จาํกดั (บริษทัยอ่ยทางตรง) ดาํเนินธุรกิจให้บริการอพาร์ทเมน้ท์ และ

สาธารณูปโภค และให้บริการการบริหารงานนิติบุคคล  บริษทัฯ ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของทุนชาํระแลว้ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 TSR มีโครงการอพาร์ทเมน้ท์ให้เช่าท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหารไดแ้ก่ “เสนาเฮา้ส์ 

พหลโยธิน 30” ตั้งอยูท่ี่ถนนพหลโยธิน ซอย 30 และโครงการ “เสนาเฮา้ส์ ลาํลูกกาคลอง 2” บริเวณลาํ

ลูกกา คลอง 2 จงัหวดัปทุมธานี 
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ETS : บริษทั อีสเทิร์น เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ จาํกดั (บริษทัย่อยทางตรง) ดาํเนินธุรกิจเช่าและบริการประเภท

สนามกอล์ฟ ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 ETS มีโครงการสนาม

กอลฟ์ท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหารจาํนวน 1 โครงการ คือ โครงการพทัยาคนัทรีคลบั แอนด ์รีสอร์ท 

SMS : บริษทั เสนา แมเนจเมน้ท ์เซอร์วสิ จาํกดั (บริษทัยอ่ยทางตรง) ดาํเนินธุรกิจใหบ้ริการ บริหารจดัการและ

ซ้ือขายอสงัหาริมทรัพย ์บริษทัฯ ถือหุน้ร้อยละ 99.99 ของทุนชาํระแลว้ ณ  วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

SNGM : บริษทั เอสเอน็ กรุ๊ป มาร์เก็ตติ้ง จาํกดั (บริษทัยอ่ยทางออ้ม) บริษทัยอ่ยของ SMS ดาํเนินธุรกิจให้บริการ 

ขายวสัดุส้ินเปลืองสาํนกังานและใหเ้ช่าบริการสงัหาริมทรัพย ์บริษทัฯ ถือหุน้ร้อยละ 99.97 ของทุนชาํระ

แลว้ ณ  วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

SID : บรษิทั เสนา ไอเดยี จํากดั (บรษิัทย่อยทางตรง) ดาํเนินธุรกิจรับจดัทาํส่ือโฆษณา รับเป็นท่ีปรึกษา

เก่ียวกบังานบริหารการตลาด บริษทัฯ ถือหุน้ร้อยละ 99.97 ของทุนชาํระแลว้ ณ  วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

MTB : บริษัท เมโทรบ็อกซ์ จํากัด (บริษัทย่อยทางตรง) ดําเนินธุรกิจซ้ือ ขาย และให้เช่าอสังหาริมทรัพย ์

บริษทัฯ ถือหุน้ร้อยละ 99.99 ของทุนชาํระแลว้ ณ  วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

SMB : บริษทั เสนา เมโทรบ็อกซ์ จาํกดั (บริษทัยอ่ยทางตรง) ดาํเนินธุรกิจซ้ือ ขาย และให้เช่าอสังหาริมทรัพย ์

บริษทัฯ ถือหุน้ร้อยละ 99.99 ของทุนชาํระแลว้ ณ  วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

TKN : บริษทั ทีเค นวกิจ จาํกดั (บริษทัยอ่ยทางตรง) ดาํเนินธุรกิจรับเหมา ซ่อมแซม ก่อสร้าง ท่ีพกัอาศยั โดยมี 

บริษทัฯ ถือหุน้ร้อยละ 99.99 ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

VMS : บรษิทั วคิตอรี ่แมเนจเมน้ท ์เซอรว์สิ จํากดั (บรษิทัย่อยทางออ้ม) ดาํเนินธุรกิจบริหารงานนิติบุคคล 

และ/หรือการใหบ้ริการ บริหารจดัการโครงการ เป็นบริษทัยอ่ยทางออ้ม ถือหุน้โดย SENX ถือหุน้ 99.99 

ของทุนชาํระแลว้ ณ 31 ธนัวาคม 2566 

ELR :  บริษทั อีลีท เรสซิเดนซ์ จาํกดั (บริษทัย่อยทางออ้ม) บริษทัย่อยของ VMS ดาํเนินธุรกิจบริหารงานนิติ

บุคคล และ/หรือการให้บริการ บริหารจดัการโครงการ บริษทั VMS ถือหุ้นร้อยละ 99.70 ของทุนชาํระ

แลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

ACRM : บรษิทั เอซอีาร ์แมเนจเมน้ท ์จาํกดั (บรษิทัย่อยทางออ้ม) ดาํเนินธุรกิจบริหารงานนิติบุคคล และ/หรือ

การให้บริการ บริหารจดัการโครงการ เป็นบริษทัยอ่ยทางออ้ม ถือหุ้นโดย SENX ถือหุ้น 81.00  ของทุน

ชาํระแลว้ ณ 31 ธนัวาคม 2566 

SJH: บริษทั เอส. เจ. เฮลธ์แคร์ จาํกดั (บริษทัยอ่ยทางออ้ม) ดาํเนินธุรกิจโรงพยาบาลขนาดเล็ก เป็นบริษทัยอ่ย

ทางออ้ม ถือหุน้โดย SENX ถือหุน้ 99.99  ของทุนชาํระแลว้ ณ 31 ธนัวาคม 2566 

SXD : บรษิัท เซน็ เอกซ์ ดจิทิลั จํากดั (บรษิัทย่อยทางอ้อม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาระบบแอปพลิเคชัน่ ระบบ

ดิจิทลัคอมพิวเตอร์และโปรแกรมคอมพิวเตอร์ เป็นบริษทัยอ่ยทางออ้ม ถือหุ้นโดย SENX ถือหุ้น 81.00  

ของทุนชาํระแลว้ ณ 31 ธนัวาคม 2566 
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ETS : บริษทั อีสเทิร์น เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ จาํกดั (บริษทัย่อยทางตรง) ดาํเนินธุรกิจเช่าและบริการประเภท

สนามกอล์ฟ ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 ETS มีโครงการสนาม

กอลฟ์ท่ีอยูภ่ายใตก้ารบริหารจาํนวน 1 โครงการ คือ โครงการพทัยาคนัทรีคลบั แอนด ์รีสอร์ท 

SMS : บริษทั เสนา แมเนจเมน้ท ์เซอร์วสิ จาํกดั (บริษทัยอ่ยทางตรง) ดาํเนินธุรกิจใหบ้ริการ บริหารจดัการและ

ซ้ือขายอสงัหาริมทรัพย ์บริษทัฯ ถือหุน้ร้อยละ 99.99 ของทุนชาํระแลว้ ณ  วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

SNGM : บริษทั เอสเอน็ กรุ๊ป มาร์เก็ตติ้ง จาํกดั (บริษทัยอ่ยทางออ้ม) บริษทัยอ่ยของ SMS ดาํเนินธุรกิจให้บริการ 

ขายวสัดุส้ินเปลืองสาํนกังานและใหเ้ช่าบริการสงัหาริมทรัพย ์บริษทัฯ ถือหุน้ร้อยละ 99.97 ของทุนชาํระ

แลว้ ณ  วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

SID : บรษิทั เสนา ไอเดยี จํากดั (บรษิัทย่อยทางตรง) ดาํเนินธุรกิจรับจดัทาํส่ือโฆษณา รับเป็นท่ีปรึกษา

เก่ียวกบังานบริหารการตลาด บริษทัฯ ถือหุน้ร้อยละ 99.97 ของทุนชาํระแลว้ ณ  วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

MTB : บริษัท เมโทรบ็อกซ์ จํากัด (บริษัทย่อยทางตรง) ดําเนินธุรกิจซ้ือ ขาย และให้เช่าอสังหาริมทรัพย ์

บริษทัฯ ถือหุน้ร้อยละ 99.99 ของทุนชาํระแลว้ ณ  วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

SMB : บริษทั เสนา เมโทรบ็อกซ์ จาํกดั (บริษทัยอ่ยทางตรง) ดาํเนินธุรกิจซ้ือ ขาย และให้เช่าอสังหาริมทรัพย ์

บริษทัฯ ถือหุน้ร้อยละ 99.99 ของทุนชาํระแลว้ ณ  วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

TKN : บริษทั ทีเค นวกิจ จาํกดั (บริษทัยอ่ยทางตรง) ดาํเนินธุรกิจรับเหมา ซ่อมแซม ก่อสร้าง ท่ีพกัอาศยั โดยมี 

บริษทัฯ ถือหุน้ร้อยละ 99.99 ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

VMS : บรษิทั วคิตอรี ่แมเนจเมน้ท ์เซอรว์สิ จํากดั (บรษิทัย่อยทางออ้ม) ดาํเนินธุรกิจบริหารงานนิติบุคคล 

และ/หรือการใหบ้ริการ บริหารจดัการโครงการ เป็นบริษทัยอ่ยทางออ้ม ถือหุน้โดย SENX ถือหุน้ 99.99 

ของทุนชาํระแลว้ ณ 31 ธนัวาคม 2566 

ELR :  บริษทั อีลีท เรสซิเดนซ์ จาํกดั (บริษทัย่อยทางออ้ม) บริษทัย่อยของ VMS ดาํเนินธุรกิจบริหารงานนิติ

บุคคล และ/หรือการให้บริการ บริหารจดัการโครงการ บริษทั VMS ถือหุ้นร้อยละ 99.70 ของทุนชาํระ

แลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

ACRM : บรษิทั เอซอีาร ์แมเนจเมน้ท ์จาํกดั (บรษิทัย่อยทางออ้ม) ดาํเนินธุรกิจบริหารงานนิติบุคคล และ/หรือ

การให้บริการ บริหารจดัการโครงการ เป็นบริษทัยอ่ยทางออ้ม ถือหุ้นโดย SENX ถือหุ้น 81.00  ของทุน

ชาํระแลว้ ณ 31 ธนัวาคม 2566 

SJH: บริษทั เอส. เจ. เฮลธ์แคร์ จาํกดั (บริษทัยอ่ยทางออ้ม) ดาํเนินธุรกิจโรงพยาบาลขนาดเล็ก เป็นบริษทัยอ่ย

ทางออ้ม ถือหุน้โดย SENX ถือหุน้ 99.99  ของทุนชาํระแลว้ ณ 31 ธนัวาคม 2566 

SXD : บรษิัท เซน็ เอกซ์ ดจิทิลั จํากดั (บรษิัทย่อยทางอ้อม) ดาํเนินธุรกิจพฒันาระบบแอปพลิเคชัน่ ระบบ

ดิจิทลัคอมพิวเตอร์และโปรแกรมคอมพิวเตอร์ เป็นบริษทัยอ่ยทางออ้ม ถือหุ้นโดย SENX ถือหุ้น 81.00  

ของทุนชาํระแลว้ ณ 31 ธนัวาคม 2566 
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ACR :  บริษทั แอคคิวท์ เรียลต้ี จาํกดั (บริษทัยอ่ยทางออ้ม) ดาํเนินธุรกิจใหบ้ริการตวัแทนขาย ฝากขายและเช่า

บา้นและคอนโดมิเนียมมือสองของบริษทัฯ และ บริษทัยอ่ย รวมทั้งโครงการของบริษทัอ่ืนๆ เป็นบริษทั

ยอ่ยทางออ้ม ถือหุน้โดย SENX ถือหุน้ร้อยละ 76.00 ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

ASP :  บริษทั แอสไพเรชัน่ วนั จาํกดั : (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจเช่าและบริการ เป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  

ถือหุ้นร้อยละ 25.00 บริษทั ไอร่า พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั ถือหุ้นร้อยละ 60.0 และ บริษทั แสงฟ้าก่อสร้าง 

จาํกดั ถือหุน้ร้อยละ15.0 ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี  31 ธนัวาคม 2566 วตัถุประสงคเ์พ่ือดาํเนินโครงการ

อาคารสาํนกังาน 

TSA:  บริษทั ทีเอสเอ ดีไซน์ จาํกัด: (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจออกแบบ เขียนแบบ เป็นท่ีปรึกษา และให้

คาํแนะนาํดา้นสถาปัตยกรรม เป็นบริษทัร่วมทุนโดย SENA  ถือหุ้นร้อยละ 49.0 ของทุนชาํระแลว้ ณ 

วนัท่ี  31 ธนัวาคม 2566 

ธุรกจิโซลาร์ ได้แก่ 

SGE :  บริษทั เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ จาํกดั (บรษิัทย่อยทางตรง) ดาํเนินธุรกิจพลงังานแสงอาทิตยแ์บบครบ

วงจร โดยมีทั้งโซลาร์ฟาร์มและโซลาร์รูฟท็อป บริษทัฯ ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2566 

SSE : บรษิทั เสนา โซลาร ์เอนเนอรย์ี ่จํากดั (บรษิทัย่อยทางออ้ม) ดาํเนินธุรกิจโซลาร์ โดยมี SGE ถือหุ้น

ร้อยละ 51.0  ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 (ผูถื้อหุ้นอ่ืนร้อยละ 49.0) ประกอบธุรกิจ

จาํหน่ายอุปกรณ์และแผงโซลาร์ 

MSL :  บริษทั แม็กซ์ โซลาร์ จาํกดั (บริษทัยอ่ยทางออ้ม) ดาํเนินธุรกิจให้บริการทางดา้นวิศวกรรม การจดัซ้ือ 

จดัจา้งและการก่อสร้าง (EPC) ท่ีเก่ียวกบัพลงังานแสงอาทิตย ์โดยมี SSE ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของทุน

ชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566  

SGE1,SGE2:  บริษทั เสนา กรีน เอนเนอร์ยี ่1 จาํกดั,บริษทั เสนา กรีน เอนเนอร์ยี ่2 จาํกดั (บริษทัยอ่ยทางออ้ม) ดาํเนิน

ธุรกิจเก่ียวกับการผลิตกระแสไฟฟ้า จากพลังงานทดแทน เพ่ือจําหน่ายให้แก่หน่วยงานของรัฐ

รัฐวิสาหกิจ เอกชน และหน่วยงานอ่ืน โดยมี SGE ถือหุ้นร้อยละ 98.0 ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2566 

SGE17 : บริษทั เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ 17 จาํกดั (บริษทัยอ่ยทางออ้ม) ดาํเนินธุรกิจเก่ียวกบัการผลิตกระแสไฟฟ้า 

จากพลงังานทดแทน เพ่ือจาํหน่ายให้แก่หน่วยงานของรัฐรัฐวิสาหกิจ เอกชน และหน่วยงานอ่ืน โดยมี 

SGE ถือหุน้ร้อยละ 99.99 ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

SGE18 : บริษทั เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ 18 จาํกดั (บริษทัยอ่ยทางออ้ม) ดาํเนินธุรกิจเก่ียวกบัการผลิตกระแสไฟฟ้า 

จากพลงังานทดแทน เพ่ือจาํหน่ายให้แก่หน่วยงานของรัฐรัฐวิสาหกิจ เอกชน และหน่วยงานอ่ืน โดยมี 

SGE ถือหุน้ร้อยละ 99.99 ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 
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SGE19 : บริษทั เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ 19 จาํกดั (บริษทัยอ่ยทางออ้ม) ดาํเนินธุรกิจเก่ียวกบัการผลิตกระแสไฟฟ้า 

จากพลงังานทดแทน เพ่ือจาํหน่ายให้แก่หน่วยงานของรัฐรัฐวิสาหกิจ เอกชน และหน่วยงานอ่ืน โดยมี 

SGE ถือหุน้ร้อยละ 99.97 ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

SGE20 : บริษทั เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ 20 จาํกดั (บริษทัยอ่ยทางออ้ม) ดาํเนินธุรกิจเก่ียวกบัการผลิตกระแสไฟฟ้า 

จากพลงังานทดแทน เพ่ือจาํหน่ายให้แก่หน่วยงานของรัฐรัฐวิสาหกิจ เอกชน และหน่วยงานอ่ืน โดยมี 

SGE ถือหุน้ร้อยละ 99.97 ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

SGE22 : บริษทั เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ 22 จาํกดั(บริษทัยอ่ยทางออ้ม)  ดาํเนินธุรกิจเก่ียวกบัการผลิตกระแสไฟฟ้า 

จากพลงังานทดแทน เพ่ือจาํหน่ายให้แก่หน่วยงานของรัฐรัฐวิสาหกิจ เอกชน และหน่วยงานอ่ืน โดยมี 

SGE ถือหุน้ร้อยละ 99.97 ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

SGE23 : บริษทั เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ 23 จาํกดั(บริษทัยอ่ยทางออ้ม) ดาํเนินธุรกิจเก่ียวกบัการผลิตกระแสไฟฟ้า 

จากพลงังานทดแทน เพ่ือจาํหน่ายให้แก่หน่วยงานของรัฐรัฐวิสาหกิจ เอกชน และหน่วยงานอ่ืน โดยมี 

SGE ถือหุน้ร้อยละ 99.97 ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

SGE24 : บริษทั เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ 24 จาํกดั (บริษทัยอ่ยทางออ้ม) ดาํเนินธุรกิจเก่ียวกบัการผลิตกระแสไฟฟ้า 

จากพลงังานทดแทน เพ่ือจาํหน่ายให้แก่หน่วยงานของรัฐรัฐวิสาหกิจ เอกชน และหน่วยงานอ่ืน โดยมี 

SGE ถือหุน้ร้อยละ 99.97 ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

STS :  บริษทั เสนา เทคโน โซลูชัน่ จาํกดั (บริษทัยอ่ยทางออ้ม) ดาํเนินธุรกิจโซลาร์โดยมี SGE ถือหุ้นร้อยละ 

59.99 ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

SSS :  บริษัท เสนา ชิเซ็น โซลาร์ เอนเนอร์ยี่ จ ํากัด(บริษัทย่อยทางอ้อม) ดําเนินธุรกิจเก่ียวกับการผลิต

กระแสไฟฟ้า จากพลังงานทดแทน เพ่ือจาํหน่ายให้แก่หน่วยงานของรัฐรัฐวิสาหกิจ เอกชน และ

หน่วยงานอ่ืน โดยมี SGE ถือหุน้ร้อยละ 59.98 ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

B.grim  : บริษทั บีกริม เสนา โซลาร์ เพาเวอร์ จาํกัด : (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจโซลาร์ โดยเป็นการร่วมทุน

ระหวา่ง บริษทั เสนา กรีน เอนเนอร์ยี ่จาํกดั ซ่ึงถือหุน้ร้อยละ 51.0 และ บริษทั บี.กริม เพาเวอร์ จาํกดั ถือ

หุ้นร้อยละ 49 ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 ลงทุนใน SLW และ TPS ซ่ึงประกอบธุรกิจ

โซลาร์ฟาร์ม 

SLW :  บริษทั โซลาร์วา จาํกดั (บริษทัย่อยของกิจการร่วมคา้) ดาํเนินธุรกิจโซลาร์ฟาร์ม โดยมี บริษทั บีกริม 

เสนา โซลาร์ เพาเวอร์ จาํกดั ถือหุน้ร้อยละ 99.9 ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

TPS :  บริษทั ทีพีเอส คอมเมอร์เช่ียล จาํกดั (บริษทัย่อยของกิจการร่วมคา้) ดาํเนินธุรกิจโซลาร์ฟาร์ม โดยมี 

บริษทั บีกริม เสนา โซลาร์ เพาเวอร์ จาํกดั ถือหุ้นร้อยละ 99.9 ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 

2566 
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SGE19 : บริษทั เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ 19 จาํกดั (บริษทัยอ่ยทางออ้ม) ดาํเนินธุรกิจเก่ียวกบัการผลิตกระแสไฟฟ้า 

จากพลงังานทดแทน เพ่ือจาํหน่ายให้แก่หน่วยงานของรัฐรัฐวิสาหกิจ เอกชน และหน่วยงานอ่ืน โดยมี 

SGE ถือหุน้ร้อยละ 99.97 ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

SGE20 : บริษทั เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ 20 จาํกดั (บริษทัยอ่ยทางออ้ม) ดาํเนินธุรกิจเก่ียวกบัการผลิตกระแสไฟฟ้า 

จากพลงังานทดแทน เพ่ือจาํหน่ายให้แก่หน่วยงานของรัฐรัฐวิสาหกิจ เอกชน และหน่วยงานอ่ืน โดยมี 

SGE ถือหุน้ร้อยละ 99.97 ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

SGE22 : บริษทั เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ 22 จาํกดั(บริษทัยอ่ยทางออ้ม)  ดาํเนินธุรกิจเก่ียวกบัการผลิตกระแสไฟฟ้า 

จากพลงังานทดแทน เพ่ือจาํหน่ายให้แก่หน่วยงานของรัฐรัฐวิสาหกิจ เอกชน และหน่วยงานอ่ืน โดยมี 

SGE ถือหุน้ร้อยละ 99.97 ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

SGE23 : บริษทั เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ 23 จาํกดั(บริษทัยอ่ยทางออ้ม) ดาํเนินธุรกิจเก่ียวกบัการผลิตกระแสไฟฟ้า 

จากพลงังานทดแทน เพ่ือจาํหน่ายให้แก่หน่วยงานของรัฐรัฐวิสาหกิจ เอกชน และหน่วยงานอ่ืน โดยมี 

SGE ถือหุน้ร้อยละ 99.97 ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

SGE24 : บริษทั เสนา กรีน เอนเนอร์ยี่ 24 จาํกดั (บริษทัยอ่ยทางออ้ม) ดาํเนินธุรกิจเก่ียวกบัการผลิตกระแสไฟฟ้า 

จากพลงังานทดแทน เพ่ือจาํหน่ายให้แก่หน่วยงานของรัฐรัฐวิสาหกิจ เอกชน และหน่วยงานอ่ืน โดยมี 

SGE ถือหุน้ร้อยละ 99.97 ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

STS :  บริษทั เสนา เทคโน โซลูชัน่ จาํกดั (บริษทัยอ่ยทางออ้ม) ดาํเนินธุรกิจโซลาร์โดยมี SGE ถือหุ้นร้อยละ 

59.99 ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

SSS :  บริษัท เสนา ชิเซ็น โซลาร์ เอนเนอร์ยี่ จ ํากัด(บริษัทย่อยทางอ้อม) ดําเนินธุรกิจเก่ียวกับการผลิต

กระแสไฟฟ้า จากพลังงานทดแทน เพ่ือจาํหน่ายให้แก่หน่วยงานของรัฐรัฐวิสาหกิจ เอกชน และ

หน่วยงานอ่ืน โดยมี SGE ถือหุน้ร้อยละ 59.98 ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

B.grim  : บริษทั บีกริม เสนา โซลาร์ เพาเวอร์ จาํกัด : (บริษทัร่วม) ดาํเนินธุรกิจโซลาร์ โดยเป็นการร่วมทุน

ระหวา่ง บริษทั เสนา กรีน เอนเนอร์ยี ่จาํกดั ซ่ึงถือหุน้ร้อยละ 51.0 และ บริษทั บี.กริม เพาเวอร์ จาํกดั ถือ

หุ้นร้อยละ 49 ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 ลงทุนใน SLW และ TPS ซ่ึงประกอบธุรกิจ

โซลาร์ฟาร์ม 

SLW :  บริษทั โซลาร์วา จาํกดั (บริษทัย่อยของกิจการร่วมคา้) ดาํเนินธุรกิจโซลาร์ฟาร์ม โดยมี บริษทั บีกริม 

เสนา โซลาร์ เพาเวอร์ จาํกดั ถือหุน้ร้อยละ 99.9 ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

TPS :  บริษทั ทีพีเอส คอมเมอร์เช่ียล จาํกดั (บริษทัย่อยของกิจการร่วมคา้) ดาํเนินธุรกิจโซลาร์ฟาร์ม โดยมี 

บริษทั บีกริม เสนา โซลาร์ เพาเวอร์ จาํกดั ถือหุ้นร้อยละ 99.9 ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 

2566 
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ธุรกจิปลูกและดูแลฟ้ืนฟูป่า ได้แก่ 

SRF: บริษทั เสนา รีฟอเรสทเ์ทชัน่ จาํกดั (บริษทัยอ่ยทางออ้ม) ดาํเนินธุรกิจเก่ียวกบัปลูกและดูแลฟ้ืนฟปู่าโดย

มี SGE ถือหุน้ร้อยละ 99.97 ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

ธุรกจิตวัแทนจาํหน่ายรถยนต์ไฟฟ้า ได้แก่ 

SGA: บริษทั เสนา กรีน ออโตโมทีฟ จาํกดั (บริษทัย่อยทางออ้ม) ดาํเนินดาํเนินธุรกิจเป็นตวัแทนจําหน่าย

รถยนต์ไฟฟ้าแบรนด์ NETA แบบครบวงจรมี Showroom ตัง้อยู่บริเวณเส้นสุขุมวิท-อ่อนนุช 75 

ใหบ้รกิารเป็นทีป่รกึษาดา้นการขาย บรกิารจุดชารจ์ไฟฟ้า EV Charger บรกิารหลงัการขายแบบครบ

วงจร และศูนย์บรกิารซ่อมสแีละตวัถงัโดยมี SGE ถือหุ้นร้อยละ 40.00 ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2566 

ธุรกจิประกอบกจิการโดยปกตเิยีย่งธนาคารพาณิชย์  ได้แก่ 

JD : บริษทั เงินสดใจดี จาํกดั (บริษทัย่อยทางตรง) ดาํเนินธุรกิจประกอบกิจการให้สินเช่ือและให้บริการ

ทางดา้นการเงิน ครอบคลุม บริการเช่าซ้ือท่ีอยูอ่าศยัให้ผูท่ี้ตอ้งการเป็นเจา้ของคอนโดมิเนียมเครือเสนา

เพ่ืออยูอ่าศยั แต่ปัจจุบนัยงัไม่สามารถหรือยงัไม่ตอ้งการยื่นกูจ้ากสถาบนัการเงิน บริการสินเช่ือสาํหรับ

ซ้ือเฟอร์นิเจอร์หรืออุปกรณ์ตกแต่งบา้นให้ลูกบา้นในเครือเสนา บริการสินเช่ือดอกเบ้ียพิเศษก่อนกูซ้ื้อ

คอนโดมิเนียมเครือเสนา บริการให้คาํปรึกษาและวางแผนสินเช่ือเพ่ือท่ีอยูอ่าศยั เป็นตน้ โดยมี บริษทัฯ 

ถือหุน้ร้อยละ 98.99 ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

SBM: บริษทั สินบา้นมงคล จาํกดั (บริษทัยอ่ยทางออ้ม) ดาํเนินธุรกิจประกอบกิจการใหสิ้นเช่ือและให้บริการ

ทางดา้นการเงิน เป็นบริษทัยอ่ยทางออ้ม ถือหุ้นโดย JD ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของทุนชาํระแลว้ ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2566 

1.1 โครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์เพือ่การอยู่อาศัยเพือ่ขาย 

บริษทัฯ มีโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการอยูอ่าศยัจาํนวน 5 รูปแบบ ทั้งในแนวราบและแนวสูง ไดแ้ก่ 

บา้นเด่ียว บา้นแฝด ทาวน์โฮม โฮมออฟฟิศ อาคารพาณิชย ์และคอนโดมิเนียม ภายใตช่ื้อ แบรนดห์ลกั ดงัน้ี 

ช่ือแบรนดห์ลกั ประเภทท่ีอยูอ่าศยั ตราสินคา้ 
ราคาเฉล่ีย 

(ลบ.) 

กลุ่มลูกคา้ 

(รายไดส่้วนบุคคลต่อเดือน) 

เสนา พาร์ค แกรนด ์ บา้นเด่ียว 

 

     10-15 100,000 บ./เดือน 

เสนา แกรนด ์โฮม บา้นเด่ียว 
 

6-12 80,000 บ./เดือน 

เสนา พาร์ค วลิล ์ บา้นเด่ียวและบา้นแฝด 
 

6-12 80,000 บ./เดือน 

เสนา วลิล ์ บา้นเด่ียวและบา้นแฝด 
 

6-12 80,000 บ./เดือน 
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ช่ือแบรนดห์ลกั ประเภทท่ีอยูอ่าศยั ตราสินคา้ 
ราคาเฉล่ีย 

(ลบ.) 

กลุ่มลูกคา้ 

(รายไดส่้วนบุคคลต่อเดือน) 

ปิติ คอนโดมิเนียม 
 

5-10 80,000 – 400,000 บ./เดือน 

นิช ไพรด ์ คอนโดมิเนียม 
 

3-8 

 

 

60,000 – 140,000 บ./เดือน 

เสนา วลิเลจ บา้นแฝดและทาวน์โฮม 
   

     4-6    40,000 – 70,000 บ./เดือน 

พทัยา วลิล่า บา้นเด่ียว 
 

4-6 40,000 – 70,000 บ./เดือน 

นิช โมโน คอนโดมิเนียม 
 

2-5 60,000-140,000 บ./เดือน 

เสนา เวล่า ทาวน์โฮม 
 

2-5 35,000-45,000 บ./เดือน 

เสนา ววีา่ ทาวน์โฮม 
 

2-5 35,000-45,000 บ./เดือน 

เฟลก็ซ่ี คอนโดมิเนียม 
 

1.5-2.5 25,000-45,000 บ./เดือน 

โคซ่ี คอนโดมิเนียม 
 

1-2 20,000-25,000 บ./เดือน 

อีโค ทาวน ์ คอนโดมิเนียม 
 

0.99 15,000-25,000 บ./เดือน 

เสนา คิทท ์ คอนโดมิเนียม 
 

0.99 15,000-25,000 บ./เดือน 

บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีนโยบายการพฒันาโครงการภายใตเ้งินลงทุนและการบริหารงานของ บริษทัฯ เอง โดย

จะเป็นผูด้าํเนินการพฒันาโครงการเองแบบครบวงจร เร่ิมตั้งแต่การเลือกลงทุนซ้ือท่ีดิน การวางผงัโครงการ การออกแบบ 

การวา่จา้งผูรั้บเหมาก่อสร้าง และการบริหารการขาย บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยจะเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในโฉนดท่ีดินท่ีตั้ง

โครงการ และจะเนน้การพฒันาโครงการท่ีอยูอ่าศยัท่ีมีคุณภาพ ในทาํเลท่ีตั้งท่ีมีศกัยภาพในเขตจงัหวดักรุงเทพมหานครและ

ปริมณฑล และอยูใ่นแนวสาธารณูปโภค โดยกาํหนดระดบัราคาซ่ึงเป็นราคาขายท่ีสามารถแข่งขนัได ้

บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีนโยบายในการขายโครงการแนวราบ โดยจะมีบา้นตวัอยา่งท่ีสร้างเสร็จเรียบร้อยแลว้

ใหลู้กคา้ไดพิ้จารณาก่อนตดัสินใจเลือกซ้ือ 

ณ 31 ธนัวาคม 2566 บริษทัฯ และบริษทัในเครือมีโครงการท่ีอยูภ่ายใตก้ารพฒันาทั้งส้ิน 66 โครงการ แบ่งเป็น

โครงการแนวราบของบริษทัฯ จาํนวน 15 โครงการ, โครงการแนวสูงของบริษทัฯ จาํนวน 11 โครงการ  โครงการแนวสูง

ของบริษทัร่วมทุน จาํนวน 32 โครงการ และ โครงการแนวราบของบริษทัร่วมทุน จาํนวน 8 โครงการ  (รายละเอียดตาม

ตารางแสดงโครงการอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือขายท่ีอยูร่ะหวา่งการพฒันา) 
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ช่ือแบรนดห์ลกั ประเภทท่ีอยูอ่าศยั ตราสินคา้ 
ราคาเฉล่ีย 

(ลบ.) 

กลุ่มลูกคา้ 

(รายไดส่้วนบุคคลต่อเดือน) 

ปิติ คอนโดมิเนียม 
 

5-10 80,000 – 400,000 บ./เดือน 

นิช ไพรด ์ คอนโดมิเนียม 
 

3-8 

 

 

60,000 – 140,000 บ./เดือน 

เสนา วลิเลจ บา้นแฝดและทาวน์โฮม 
   

     4-6    40,000 – 70,000 บ./เดือน 

พทัยา วลิล่า บา้นเด่ียว 
 

4-6 40,000 – 70,000 บ./เดือน 

นิช โมโน คอนโดมิเนียม 
 

2-5 60,000-140,000 บ./เดือน 

เสนา เวล่า ทาวน์โฮม 
 

2-5 35,000-45,000 บ./เดือน 

เสนา ววีา่ ทาวน์โฮม 
 

2-5 35,000-45,000 บ./เดือน 

เฟลก็ซ่ี คอนโดมิเนียม 
 

1.5-2.5 25,000-45,000 บ./เดือน 

โคซ่ี คอนโดมิเนียม 
 

1-2 20,000-25,000 บ./เดือน 

อีโค ทาวน ์ คอนโดมิเนียม 
 

0.99 15,000-25,000 บ./เดือน 

เสนา คิทท ์ คอนโดมิเนียม 
 

0.99 15,000-25,000 บ./เดือน 

บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีนโยบายการพฒันาโครงการภายใตเ้งินลงทุนและการบริหารงานของ บริษทัฯ เอง โดย

จะเป็นผูด้าํเนินการพฒันาโครงการเองแบบครบวงจร เร่ิมตั้งแต่การเลือกลงทุนซ้ือท่ีดิน การวางผงัโครงการ การออกแบบ 

การวา่จา้งผูรั้บเหมาก่อสร้าง และการบริหารการขาย บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยจะเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในโฉนดท่ีดินท่ีตั้ง

โครงการ และจะเนน้การพฒันาโครงการท่ีอยูอ่าศยัท่ีมีคุณภาพ ในทาํเลท่ีตั้งท่ีมีศกัยภาพในเขตจงัหวดักรุงเทพมหานครและ

ปริมณฑล และอยูใ่นแนวสาธารณูปโภค โดยกาํหนดระดบัราคาซ่ึงเป็นราคาขายท่ีสามารถแข่งขนัได ้

บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีนโยบายในการขายโครงการแนวราบ โดยจะมีบา้นตวัอยา่งท่ีสร้างเสร็จเรียบร้อยแลว้

ใหลู้กคา้ไดพิ้จารณาก่อนตดัสินใจเลือกซ้ือ 

ณ 31 ธนัวาคม 2566 บริษทัฯ และบริษทัในเครือมีโครงการท่ีอยูภ่ายใตก้ารพฒันาทั้งส้ิน 66 โครงการ แบ่งเป็น

โครงการแนวราบของบริษทัฯ จาํนวน 15 โครงการ, โครงการแนวสูงของบริษทัฯ จาํนวน 11 โครงการ  โครงการแนวสูง

ของบริษทัร่วมทุน จาํนวน 32 โครงการ และ โครงการแนวราบของบริษทัร่วมทุน จาํนวน 8 โครงการ  (รายละเอียดตาม

ตารางแสดงโครงการอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือขายท่ีอยูร่ะหวา่งการพฒันา) 
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ตารางแสดงโครงการอสังหาริมทรัพย์เพือ่ขายทีอ่ยู่ระหว่างการพฒันา ณ 31 ธันวาคม 2566 

 
 

 

 

 จํานวน 
ยูนติ

มูลคา่
(ลา้นบาท)

 จํานวน 
ยูนติ

มูลคา่
(ลา้นบาท)

 จํานวน 
ยูนติ

มูลคา่
(ลา้นบาท)

 จํานวน 
ยูนติ

มูลคา่
(ลา้นบาท)

 จํานวน 
ยูนติ

มูลคา่
(ลา้นบาท)

แนวราบ - SENA

1 Sena Park Grand Ramindra 174                1,495             171                1,474                             170 1,464             3                   21                  1                   10                  

2 Sena Avenue Bangkadee 41                  183                30                  134                29                  128                11                  50                  1                   6                   

3 Sena Ville Borommaratchachonnani Sai 5 202                976                114                601                107                560                88                  375                7                   41                  

4 Sena Park Ville Ramindra Wongwaen 218                1,328             218                1,328             218                1,328             -                -                -                -                

5 Sena Shop House Phaholyothin Khukot 30                  202                20                  134                20                  134                10                  68                  -                -                

6 Sena Shop House Bangkae - Terdthai 59                  470                50                  398                50                  398                9                   72                  -                -                

7 Sena Grand Home Rangsit - Tiwanon 88                  695                13                  119                13                  119                75                  576                -                -                

8 Sena Ville Lamlukka - Klong 6 215                1,049             117                493                111                468                98                  555                6                   25                  

9 Sena Viva Phetkasem Phutthamonthon - Sai 7 222                683                52                  150                51                  147                170                533                1                   3                   

10 Baan Burapa  Bo Win, Chonburi 227                582                11                  24                  11                  24                  216                559                -                -                

11 Proud Town Bo Win, Chonburi 167                282                38                  63                  38                  63                  129                219                -                -                

12 Sena Village Ramindra KM.9 297                1,515             164                857                158                818                133                658                6                   39                  

13 Sena Village Rangsit - Tiwanon 323                1,558             19                  91                  18                  85                  304                1,466             1                   6                   

14 Sena Ville Ramindra Phase 3 8                   59                  1                   7                   1                   7                   7                   52                  -                -                

15 Sena Park  Ville Ramindra Phase 2 193                1,966             1                   9                   -                -                192                1,957             1                   9                   

รวมโครงการแนวราบ - SENA 2,464            13,042          1,019            5,883            995               5,743            1,445            7,159            24                 140               

คอนโดมเินยีม - SENA

1 The Niche Mono Ratchavipha 842                2,354             838                2,341             838                2,341             4                   13                  -                -                

2 The Niche ID @ Pakred Station 864                1,664             853                1,638             852                1,636             11                  27                  1                   2                   

3 The Niche Mono Sukhumvit - Puchao 572                1,672             351                1,056             341                1,029             221                616                10                  27                  

4 The Kith Rangsit - Tiwanon 413                473                412                472                412                472                1                   1                   -                -                

5 Sena Kith Phetkasem - Phutthamonthon - Sai 7 237                226                232                221                229                218                5                   5                   3                   3                   

6 The Kith Plus Phaholyothin Khukot Phase 2 364                428                363                426                363                426                1                   1                   -                -                

7 Sena Kith MRT - Bangkae Phase 1 210                258                210                259                210                259                -                0-                   -                -                

8 Sena Eco Town Rangsit – Station Phase 1 448                516                184                210                -                -                264                306                184                210                

9 Sena Kith MRT Bangkae Phase 2 378                546                245                345                242                341                133                201                3                   4                   

10 Flexi Rattanathibet 474                1,350             134                329                126                310                340                1,021             8                   19                  

11 Sena Kith Rangsit Khlong 4 293                465                81                  104                -                -                212                360                81                  104                

รวมโครงการคอนโดมเินยีม - SENA 5,095            9,952            3,903            7,401            3,613            7,031            1,192            2,552            290               370               

รวมโครงการ - SENA 7,559            22,994          4,922            13,284          4,608            12,774          2,637            9,710            314               510               

โครงการแนวราบ - รว่มทุน SENA Hankyu

1 Sena Vela Thepharak 298                1,060             30                  121                27                  109                268                938                3                   12                  

2 Sena Viva Chalongkrung - Latkrabang 164                812                70                  246                64                  228                94                  566                6                   19                  

3 Sena Vela Rattanathibet Bangbuathong 180                810                17                  76                  14                  63                  163                734                3                   13                  

4 Sena Vela Sukhumvit Bangpu 170                954                8                   41                  -                -                162                913                8                   41                  

5 Sena Viva Theparak - Bangbo 215                676                4                   13                  -                -                211                663                4                   13                  

6 Sena Village Bangna KM29 352                1,894             6                   31                  -                -                346                1,863             6                   31                  

7 Sena Vela Wongwaen-Bangbuathong 305                1,266             4                   15                  2                   8                   301                1,251             2                   7                   

8 Sena Grandhome Bangna KM29 97                  929                2                   17                  -                -                95                  912                2                   17                  

รวมโครงการแนวราบ - รว่มทุน SENA Hankyu 1,781            8,401            141               560               107               408               1,640            7,840            34                 152               

โครงการคอนโดมเินยีม - รว่มทุน SENA Hankyu

1 The Niche Mono Sukhumvit - Bearing 1,275             3,941             1,274             3,936             1,274             3,936             1                   5                   -                -                

2 The Niche Pride Taopoon Interchange 742                3,274             742                3,274             740                3,267             -                -                2                   7                   

3 The Niche Mono Charoen Nakorn 537                1,963             536                1,957             536                1,957             1                   6                   -                -                

4 The Niche Mono Mega Space Bangna 795                2,567             697                2,150             678                2,097             98                  417                19                  53                  

5 The Niche Mono Ramkhamhaeng 1,698             5,418             886                2,648             843                2,505             812                2,770             43                  143                

6 PITI Sukhumvit 101 Bangchak 168                1,292             40                  243                20                  128                128                1,049             20                  115                

7 The Niche Mono Chaeng Watthana 921                2,491             499                1,228             488                1,196             422                1,263             11                  32                  

8 Sena Kith Thepharak - Bangbo 328                347                328                347                328                347                -                -                -                -                

9 Sena Kith Westgate Bangbuathong Phase 1 316                353                307                343                302                337                9                   10                  5                   6                   

10 Sena Kith Chalongkrung - Latkrabang Phase 1 490                501                477                488                468                477                13                  13                  9                   11                  

11 Sena Kith Chalongkrung - Latkrabang Phase 2 490                581                400                469                389                457                90                  111                11                  13                  

12 Sena Kith BTS - Saphanmai 497                712                425                609                399                567                72                  102                26                  43                  

13 Flexi Sathon - Charoen Nakhon Phase 1 479                1,269             346                911                338                891                133                358                8                   20                  

14 Sena Kith Srinakharin - Sridan 618                855                460                581                -                -                158                274                460                581                

15 Niche Mono Rama 9 Phase 1 410                1,290             146                367                116                298                264                923                30                  69                  

16 Flexi Taopoon - Interchange 555                1,083             282                541                230                433                273                542                52                  108                

17 Sena Kith Rangsit - Tiwanon 735                837                154                163                -                -                581                674                154                163                

18 Sena Kith Theparak - Bangbo 2 Phase 1 378                437                75                  86                  -                -                303                351                75                  86                  

19 Sena Kith Phahonyothin - Navanakorn Phase 1 448                569                149                172                -                -                299                397                149                172                

20 Sena Kith Westgate Bangbuathong Phase 2 474                622                14                  17                  -                -                460                605                14                  17                  

21 Sena Kith Bangna KM.29 Phase 1 378                440                356                421                -                -                22                  19                  356                421                

22 Flexi Suksawat 493                931                185                337                -                -                308                594                185                337                

23 Sena Kith Rattanathibet Bangbuathong 756                1,011             112                147                47                  60                  644                864                65                  86                  

24 Flexi Sathon - Charoen Nakhon Phase 2 420                1,129             93                  246                85                  227                327                883                8                   20                  

25 Sena Kith Theparak - Bangbo 2 Phase 2 324                394                217                277                -                -                107                117                217                277                

26 Flexi Bangna 2 807                2,307             51                  154                -                -                756                2,154             51                  154                

27 Sena Kith Samrong 490                892                94                  160                -                -                396                732                94                  160                

28 Flexi Riverview Charoennakorn 700                2,013             77                  263                -                -                623                1,750             77                  263                

29 Niche Mono Bangpo 450                2,022             36                  206                -                -                414                1,816             36                  206                

30 Cozi MRT Phetkasam 48 Phase 1 428                694                30                  50                  -                -                398                644                30                  50                  

31 Niche Pride Ekkamai 879                5,741             1                   5                   -                -                878                5,736             1                   5                   

32 Flexi Samrong 917                2,427             33                  70                  -                -                884                2,357             33                  70                  

รวมโครงการคอนโดมเินยีม - รว่มทุน SENA Hankyu 19,396          50,399          9,522            22,865          7,281            19,180          9,874            27,534          2,241            3,685            

66 รวมโครงการทั�งหมด 28,736          81,793          14,585          36,710          11,996          32,362          14,151          45,084          2,589            4,347            

สนิคา้ขายแลว้รอโอนกรรมสทิธิ�

ลําดบั โครงการ

มูลคา่โครงการรวม ยอดขายสะสม ยอดโอนสะสม สนิคา้คงเหลอืขาย
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1.2 ธุรกจิเช่าและบริการ 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีนโยบายในการลงทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์เพ่ือให้เช่าในรูปแบบท่ี

หลากหลายทั้งท่ีอยูอ่าศยัประเภทอพาร์ทเมน้ทใ์ห้เช่า คลงัสินคา้ใหเ้ช่า ศูนยก์ารคา้ขนาดเล็กสไตล ์Community Mall ให้เช่า 

และสนามกอลฟ์ซ่ึงเป็นธุรกิจท่ีสร้างรายไดอ้ยา่งต่อเน่ือง (Recurring Income) ให้แก่บริษทัฯ และบริษทัยอ่ย ทั้งน้ีผูบ้ริหาร

บริษทัฯจะคาํนึงถึงความเหมาะสมของทาํเลท่ีตั้งของแต่ละโครงการก่อนท่ีจะตดัสินใจเลือกรูปแบบในการพฒันาโครงการ 

เพ่ือให้เกิดประโยชน์สูงสุดของการใชพ้ื้นท่ีและตอบสนองความตอ้งการของกลุ่มลูกคา้อยู่ในบริเวณทาํเลนั้นๆ ปัจจุบนั

บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยดาํเนินโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือใหเ้ช่าแลว้ 5 โครงการ รายละเอียดดงัน้ี 

 โครงการอพาร์ทเมน้ท์ให้เช่าทั้งแบบรายเดือนและรายวนั ซ่ึงมีทั้งหมด 2 โครงการ “เสนาเฮา้ส์พหลโยธิน 

30” และ ตั้งอยูบ่ริเวณถนนพหลโยธินซอย 30 กรุงเทพมหานคร ประกอบดว้ยอาคารอพาร์ทเมน้ท ์2 อาคาร 

จาํนวนห้องพกัรวม 155 ห้อง และ “เสนาเฮา้ส์  ลาํลูกกาคลอง 2” ตั้งอยู่บริเวณลาํลูกกาคลอง 2 จังหวดั

ปทุมธานี เป็นอาคารอพาร์ทเมน้ท์ 1 อาคาร จาํนวนหอ้งพกัรวม 42 ห้อง ภายใตก้ารบริหารงานของบริษทั

ยอ่ย (TSR) ณ 31 ธนัวาคม 2566 อตัราการเช่าพ้ืนท่ี (Occupancy rate) ของเสนาเฮา้ส์ พหลโยธิน 30 เฉล่ียอยู่

ท่ี 67% (เฉพาะในส่วนการเช่ารายเดือน)  

 โครงการ “โกดงัสุขุมวิท 50” เป็นโครงการคลงัสินคา้ใหเ้ช่าจาํนวน 22 หลงั ตั้งอยูบ่ริเวณถนนสุขุมวิทซอย 

50  ณ  31 ธนัวาคม 2566 อตัราการเช่าพ้ืนท่ีอยูท่ี่ 84%   

 โครงการ “SENA Fest” เป็นโครงการศูนยก์ารคา้ขนาดเล็กสไตล์ Community Mall บริเวณถนนเจริญนคร 

กรุงเทพฯ จาํนวนพ้ืนท่ีเช่าประมาณ 8,931 ตรม. ณ 31 ธันวาคม 2566 มีผูท้าํสัญญาเช่าพ้ืนท่ีแลว้กว่า 62% 

ของพ้ืนท่ีเช่ารวม  

 โครงการ“พทัยาคนัทร่ีคลบั”เป็นโครงการสนามกอล์ฟและโรงแรม ในทาํเลท่ีตั้งแถบเมืองพทัยา จ.ชลบุรี 

ทั้งน้ี บริษทัมีแผนพฒันาโครงการบา้นและคอนโดในพ้ืนท่ีรอพฒันาของโครงการสนามกอลฟ์ต่อไป 

 1.3 ธุรกจิโซลาร์ 

 บริษทัฯ ไดเ้ลง็เห็นถึงโอกาสในธุรกิจพลงังานแสงอาทิตยซ่ึ์งเร่ิมมีทิศทางท่ีดีประกอบกบัไดรั้บการสนบัสนุนจาก

ภาครัฐบาลอีกทั้งยงัเป็นการช่วยรักษาส่ิงแวดลอ้มโดยในการดาํเนินธุรกิจโซลาร์ของบริษทัสามารถแบ่งไดเ้ป็น 3 ประเภท 

ดงัน้ี  

-  ธุรกิจขายไฟฟ้าจากพลังงานแสงอาทิตย์ ซ่ึงปัจจุบนักลุ่มบริษทัดาํเนินงานอยู ่2 โครงการ คือ 1) โซลาร์รูฟ 

โกดงัสุขมุวทิ 50 ขนาดกาํลงัการผลิต 0.75 MW ภายใตก้ารดาํเนินงานของ SGE1 ขายไฟฟ้าใหก้บัการไฟฟ้า

ระยะเวลา 25 ปี เร่ิมเปิดดาํเนินการเชิงพาณิชยช่์วงเดือนมิถุนายน 2558 ท่ีผ่านมา 2) โซลาร์ฟาร์มตั้งอยูท่ี่ 2 

จังหวดั คือ ท่ีจังหวดัสระบุรีและจงัหวดันครปฐมรวม 6 แห่ง กาํลงัการผลิตรวม 46.5 MWp ภายใตก้าร

ดาํเนินงานของ TSP และ SLW ขายไฟฟ้าให้การไฟฟ้าส่วนภูมิภาคระยะเวลา 25 ปี เร่ิมเปิดดาํเนินการเชิง

พาณิชยช่์วงเดือนธนัวาคม 2558  
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1.2 ธุรกจิเช่าและบริการ 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีนโยบายในการลงทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์เพ่ือให้เช่าในรูปแบบท่ี

หลากหลายทั้งท่ีอยูอ่าศยัประเภทอพาร์ทเมน้ทใ์ห้เช่า คลงัสินคา้ใหเ้ช่า ศูนยก์ารคา้ขนาดเล็กสไตล ์Community Mall ให้เช่า 

และสนามกอลฟ์ซ่ึงเป็นธุรกิจท่ีสร้างรายไดอ้ยา่งต่อเน่ือง (Recurring Income) ให้แก่บริษทัฯ และบริษทัยอ่ย ทั้งน้ีผูบ้ริหาร

บริษทัฯจะคาํนึงถึงความเหมาะสมของทาํเลท่ีตั้งของแต่ละโครงการก่อนท่ีจะตดัสินใจเลือกรูปแบบในการพฒันาโครงการ 

เพ่ือให้เกิดประโยชน์สูงสุดของการใชพ้ื้นท่ีและตอบสนองความตอ้งการของกลุ่มลูกคา้อยู่ในบริเวณทาํเลนั้นๆ ปัจจุบนั

บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยดาํเนินโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือใหเ้ช่าแลว้ 5 โครงการ รายละเอียดดงัน้ี 

 โครงการอพาร์ทเมน้ท์ให้เช่าทั้งแบบรายเดือนและรายวนั ซ่ึงมีทั้งหมด 2 โครงการ “เสนาเฮา้ส์พหลโยธิน 

30” และ ตั้งอยูบ่ริเวณถนนพหลโยธินซอย 30 กรุงเทพมหานคร ประกอบดว้ยอาคารอพาร์ทเมน้ท ์2 อาคาร 

จาํนวนห้องพกัรวม 155 ห้อง และ “เสนาเฮา้ส์  ลาํลูกกาคลอง 2” ตั้งอยู่บริเวณลาํลูกกาคลอง 2 จังหวดั

ปทุมธานี เป็นอาคารอพาร์ทเมน้ท์ 1 อาคาร จาํนวนห้องพกัรวม 42 ห้อง ภายใตก้ารบริหารงานของบริษทั

ยอ่ย (TSR) ณ 31 ธนัวาคม 2566 อตัราการเช่าพ้ืนท่ี (Occupancy rate) ของเสนาเฮา้ส์ พหลโยธิน 30 เฉล่ียอยู่

ท่ี 67% (เฉพาะในส่วนการเช่ารายเดือน)  

 โครงการ “โกดงัสุขุมวิท 50” เป็นโครงการคลงัสินคา้ใหเ้ช่าจาํนวน 22 หลงั ตั้งอยูบ่ริเวณถนนสุขุมวิทซอย 

50  ณ  31 ธนัวาคม 2566 อตัราการเช่าพ้ืนท่ีอยูท่ี่ 84%   

 โครงการ “SENA Fest” เป็นโครงการศูนยก์ารคา้ขนาดเล็กสไตล์ Community Mall บริเวณถนนเจริญนคร 

กรุงเทพฯ จาํนวนพ้ืนท่ีเช่าประมาณ 8,931 ตรม. ณ 31 ธันวาคม 2566 มีผูท้าํสัญญาเช่าพ้ืนท่ีแลว้กว่า 62% 

ของพ้ืนท่ีเช่ารวม  

 โครงการ“พทัยาคนัทร่ีคลบั”เป็นโครงการสนามกอล์ฟและโรงแรม ในทาํเลท่ีตั้งแถบเมืองพทัยา จ.ชลบุรี 

ทั้งน้ี บริษทัมีแผนพฒันาโครงการบา้นและคอนโดในพ้ืนท่ีรอพฒันาของโครงการสนามกอลฟ์ต่อไป 

 1.3 ธุรกจิโซลาร์ 

 บริษทัฯ ไดเ้ลง็เห็นถึงโอกาสในธุรกิจพลงังานแสงอาทิตยซ่ึ์งเร่ิมมีทิศทางท่ีดีประกอบกบัไดรั้บการสนบัสนุนจาก

ภาครัฐบาลอีกทั้งยงัเป็นการช่วยรักษาส่ิงแวดลอ้มโดยในการดาํเนินธุรกิจโซลาร์ของบริษทัสามารถแบ่งไดเ้ป็น 3 ประเภท 

ดงัน้ี  

-  ธุรกิจขายไฟฟ้าจากพลังงานแสงอาทิตย์ ซ่ึงปัจจุบนักลุ่มบริษทัดาํเนินงานอยู ่2 โครงการ คือ 1) โซลาร์รูฟ 

โกดงัสุขมุวทิ 50 ขนาดกาํลงัการผลิต 0.75 MW ภายใตก้ารดาํเนินงานของ SGE1 ขายไฟฟ้าใหก้บัการไฟฟ้า

ระยะเวลา 25 ปี เร่ิมเปิดดาํเนินการเชิงพาณิชยช่์วงเดือนมิถุนายน 2558 ท่ีผ่านมา 2) โซลาร์ฟาร์มตั้งอยูท่ี่ 2 

จังหวดั คือ ท่ีจังหวดัสระบุรีและจงัหวดันครปฐมรวม 6 แห่ง กาํลงัการผลิตรวม 46.5 MWp ภายใตก้าร

ดาํเนินงานของ TSP และ SLW ขายไฟฟ้าให้การไฟฟ้าส่วนภูมิภาคระยะเวลา 25 ปี เร่ิมเปิดดาํเนินการเชิง

พาณิชยช่์วงเดือนธนัวาคม 2558  
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-  ธุรกิจลงทุนติดตั้งและขายไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์รูปแบบ Private PPA โดยมี บริษทั เสนา เทคโน 

โซลูชัน่ จาํกดั เป็นผูล้งทุนและขายไฟฟ้าจากพลงังานแสงอาทิตย ์ ซ่ึงวา่จา้ง บริษทั เอท โซลาร์ จาํกดั และ

บริษทั แมก๊โซลาร์ จาํกดั เป็นผูด้าํเนินการติดตั้งและจาํหน่ายอุปกรณ์แผงโซลาร์18 แห่ง รวม 1,505.80 kWp. 

โดยในปี 2566 มีโครงการเพ่ิมเติม 1 โครงการ ไดแ้ก่ โครงการป๊ัมบางจากเฟส 3 

-  ธุรกิจรับติดตั้งและจําหน่ายอุปกรณ์และแผงโซลาร์ ภายใตก้ารดาํเนินงานของบริษทั เอท โซลาร์ จาํกดัและ

บริษทั แม๊กโซลาร์ จาํกดั เพ่ือให้บริการลูกคา้ทุกกลุ่ม ทุกประเภท ไม่วา่จะเป็นโรงงานอุตสาหกรรมขนาด

ใหญ่ อาคารพาณิชย ์โชวรู์มรถยนต ์ศูนยก์ารคา้ และบา้นพกัอาศยัทัว่ไป โดยมีบริการครอบคลุมตั้งแต่ 1. ให้

คาํปรึกษา 2. ออกแบบระบบผลิตไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตย ์3. จดัหา 4. ติดตั้ง 5. ประสานงานราชการ และ 

6. บริการหลงัการขาย 

 

1.4  ธรุกิจจาํหน่ายรถยนต ์ 

ในปี 2566 บริษทัไดข้ยายธุรกิจเพ่ือส่ิงแวดลอ้มให้ครอบคลุมความตอ้งการของลูกคา้ ซ่ึงไม่เพียงแต่การทาํท่ีอยู่

อาศยัใส่ใจส่ิงแวดลอ้มเท่านั้น บริษทัยงัคิดต่อยอดไปถึงการเดินทางของลูกคา้ท่ีลดมลพิษ ใส่ใจส่ิงแวดลอ้มดว้ย 

โดยบริษทัไดเ้ร่ิมดาํเนินธุรกิจตวัแทนจาํหน่ายรถยนต์ไฟฟ้า Brand NETA ภายใต ้บริษทั เสนา กรีน ออโตโมทีฟ 

จาํกดั ซ่ึงมีผลงาน ไตรมาส 4 ปี 2566 นับตั้งแต่เร่ิมเปิดขายมาไดป้ระมาณ 3 เดือน สามารถทาํยอดขายไดท้ั้ งหมด 156 คนั 

คิดเป็นมูลค่าประมาณ 85 ลา้นบาท ซ่ึงนบัเป็นยอดขายสูงสุดเป็นอนัดบัท่ี 2 ของตวัแทนจาํหน่ายแบรนด์ NETA ทั้งหมดใน

ประเทศไทย 

 

 

 

 

โดยในปี 2566 บริษทัใชโ้ชวรู์มชัว่คราวในซอยอ่อนนุชในการดาํเนินงาน และในปี 2567 โชวรู์มมาตรฐานจะแลว้

เสร็จในช่วงตน้ไตรมาส 2 ตั้งอยูติ่ดถนนอ่อนนุชอ่อนนุช บริเวณปากซอยอ่อนนุช 75 ซ่ึงสามารถขยายการบริการไดแ้บบ

ครบวงจร ตั้งแต่การให้คาํปรึกษาดา้นการขาย ศูนยบ์ริการจุดชาร์จไฟ  การบริการหลงัการขายแบบครบวงจร ศูนยซ่์อมสี

และตวัถงั ตลอดจนให้คาํแนะนาํในการใชร้ถไฟฟ้าให้มีประสิทธิภาพสูงสุด มุ่งมัน่ต่อยอดธุรกิจ พร้อมใส่ใจและดูแลเพ่ือ

รักษาส่ิงแวดลอ้ม 
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ธุรกจิรถยนต์ไฟฟ้าเป็นหน่ึงในเทรนด์การเดนิทางโดยใชพ้ลงังานสะอาด ซึ่งเป็นส่วนสําคญัในการรกัษ์โลก 

ด้วยการลดการปล่อยก๊าซเรอืนกระจก  พร้อมยกระดบัคุณภาพชวีติของผูค้นในสงัคม และเพิม่ความสามารถในการ

เขา้ถงึการเดนิทางดว้ยรถยนตพ์ลงังานสะอาดไดง้่ายขึน้ ประหยดัขึน้และไดร่้วมรกัษ์โลกอย่างยัง่ยนื 
 

 
 

การประกอบธุรกจิกลุ่มบริษัท เซ็น เอกซ์ จาํกดั (มหาชน) หรือ SENX 

1.  ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ (Developer) ยงัคงเป็นรายไดห้ลกัของ SENX โดยปัจจุบนัมีโครงการ ทั้งหมด 

จาํนวน 22 โครงการ แยกเป็นประเภทได ้ดงัน้ี  

• อสงัหาริมทรัพย ์ประเภทคอนโด (Condo) โครงการภายใตก้ารบริหารของกลุ่ม SENX (NON-JV) จาํนวน 2 

โครงการในปัจจุบนั (โครงการเจ คอนโด และโครงการเสนา ไมอาม่ี อีโคทาวน์ ซ่ึงเป็นโครงการดั้งเดิมของ 

SENX) และโครงการสาํหรับการร่วมทุน กบั บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ีส์คอร์ป จาํกดั (Hankyu 

Hanshin Properties Corp.) (JV) ซ่ึงในปี 2565 - 2566 มีโครงการใหม่ จาํนวน 2 โครงการ รวมมูลค่าโครงการ

ประมาณ 1,174 ลา้นบาท (โครงการเสนา คิทท์ เพชรเกษม 120 ซ่ึงเป็นโครงการบนท่ีดินเดิมของ SENX ซ่ึง

ไดแ้ก่ ท่ีดินตลาดทิวลิป สแควร์ ออ้มนอ้ย ซ่ึง SENX ไดร้ะบุแผนการพฒันาไวแ้ลว้ในปี 2565 และโครงการ

เสนา คิทท์ สาทร กลัปพฤกษ ์ซ่ึงเป็นโครงการแกไ้ขพฒันาต่อยอดจากโครงการ Flexi สาทร กลัปพฤกษ ์ซ่ึง

เป็นแผนการพฒันาโครงการเดิมของ SENX บนท่ีดินเดิมในปี 2565) 

• อสังหาริมทรัพย ์ประเภทบา้นจดัสรร (Housing) ภายใตก้ารบริหารงานของกลุ่ม SENX (NON-JV) จาํนวน 

18 โครงการในปัจจุบนั และในปี 2567 SENX วางแผนในการพฒันาอสังหาริมทรัพยใ์นกลุ่มบา้นพรีเมียม 

(Premium Housing) ในอนาคต 

SENX ไดว้างแผนการเติบโตทางธุรกิจอย่างมัน่คง โดยไดว้างโครงสร้างการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยไ์ว ้

ครอบคลุมทุกความตอ้งการของลูกคา้ อาทิ อาคารพาณิชย ์ทาวโฮมเพ่ือท่ีอยูอ่าศยั ทั้งแบบ 2 ชั้น และ 3 ชั้น บา้นแฝด บา้น

เด่ียว และคอนโดมิเนียม เพราะตอบสนองไลฟ์สไตล์ของลูกคา้ไดอ้ย่างลงตวั ภายใตช่ื้อแบรนด์ของเสนาเพ่ือยกระดบั

คุณภาพสินคา้และบริการของ SENX ภายใตม้าตรฐานเดียวกนักบั บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ จาํกดั (มหาชน) ภายใตช่ื้อ

แบรนดด์งัน้ี 
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ด้วยการลดการปล่อยก๊าซเรอืนกระจก  พร้อมยกระดบัคุณภาพชวีติของผูค้นในสงัคม และเพิม่ความสามารถในการ
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การประกอบธุรกจิกลุ่มบริษัท เซ็น เอกซ์ จาํกดั (มหาชน) หรือ SENX 

1.  ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ (Developer) ยงัคงเป็นรายไดห้ลกัของ SENX โดยปัจจุบนัมีโครงการ ทั้งหมด 

จาํนวน 22 โครงการ แยกเป็นประเภทได ้ดงัน้ี  

• อสงัหาริมทรัพย ์ประเภทคอนโด (Condo) โครงการภายใตก้ารบริหารของกลุ่ม SENX (NON-JV) จาํนวน 2 

โครงการในปัจจุบนั (โครงการเจ คอนโด และโครงการเสนา ไมอาม่ี อีโคทาวน์ ซ่ึงเป็นโครงการดั้งเดิมของ 

SENX) และโครงการสาํหรับการร่วมทุน กบั บริษทั ฮนัคิว ฮนัชิน พร็อพเพอร์ต้ีส์คอร์ป จาํกดั (Hankyu 

Hanshin Properties Corp.) (JV) ซ่ึงในปี 2565 - 2566 มีโครงการใหม่ จาํนวน 2 โครงการ รวมมูลค่าโครงการ

ประมาณ 1,174 ลา้นบาท (โครงการเสนา คิทท์ เพชรเกษม 120 ซ่ึงเป็นโครงการบนท่ีดินเดิมของ SENX ซ่ึง

ไดแ้ก่ ท่ีดินตลาดทิวลิป สแควร์ ออ้มนอ้ย ซ่ึง SENX ไดร้ะบุแผนการพฒันาไวแ้ลว้ในปี 2565 และโครงการ

เสนา คิทท์ สาทร กลัปพฤกษ ์ซ่ึงเป็นโครงการแกไ้ขพฒันาต่อยอดจากโครงการ Flexi สาทร กลัปพฤกษ ์ซ่ึง

เป็นแผนการพฒันาโครงการเดิมของ SENX บนท่ีดินเดิมในปี 2565) 

• อสังหาริมทรัพย ์ประเภทบา้นจดัสรร (Housing) ภายใตก้ารบริหารงานของกลุ่ม SENX (NON-JV) จาํนวน 

18 โครงการในปัจจุบนั และในปี 2567 SENX วางแผนในการพฒันาอสังหาริมทรัพยใ์นกลุ่มบา้นพรีเมียม 

(Premium Housing) ในอนาคต 

SENX ไดว้างแผนการเติบโตทางธุรกิจอย่างมัน่คง โดยไดว้างโครงสร้างการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยไ์ว ้

ครอบคลุมทุกความตอ้งการของลูกคา้ อาทิ อาคารพาณิชย ์ทาวโฮมเพ่ือท่ีอยูอ่าศยั ทั้งแบบ 2 ชั้น และ 3 ชั้น บา้นแฝด บา้น

เด่ียว และคอนโดมิเนียม เพราะตอบสนองไลฟ์สไตล์ของลูกคา้ไดอ้ย่างลงตวั ภายใตช่ื้อแบรนด์ของเสนาเพ่ือยกระดบั

คุณภาพสินคา้และบริการของ SENX ภายใตม้าตรฐานเดียวกนักบั บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ จาํกดั (มหาชน) ภายใตช่ื้อ

แบรนดด์งัน้ี 
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ช่ือแบรนดห์ลกั ประเภทท่ีอยูอ่าศยั ตราสินคา้ 
ราคาเฉล่ีย 

(ลบ.) 

กลุ่มลูกคา้ 

(รายไดส่้วนบุคคลต่อเดือน) 

เสนา วิลล ์ บา้นเด่ียว 
      

4-9 50,000 – 100,000 บ./เดือน 

เสนา อเวนิว อาคารพาณิชยแ์ละทาวน์โฮม 

    

4-6 60,000 – 80,000 บ./เดือน 

เสนา วิลเลจ บา้นแฝดและทาวน์โฮม 
   

4-6 40,000 – 70,000 บ./เดือน 

เสนา เวล่า 
ทาวน์โฮมแฝด 

และทาวน์โฮม  
3-5 30,000 – 50,000 บ./เดือน 

เจแกรนด ์ ทาวน์โฮม 
      

3-5 30,000 – 50,000 บ./เดือน 

เสนา วีวา่ ทาวน์โฮม 
       

2-4 20,000 – 40,000 บ./เดือน 

เจทาวน์ เอก็ซ์คลูซีฟ ทาวน์โฮม 
   

2-4 20,000 - 30,000 บ./เดือน 

เจ คอนโด คอนโดมิเนียม 
   

1-3 15,000 - 30,000 บ./เดือน 

เสนา ไมอาม่ี อีโคทาวน์ คอนโดมิเนียม 
     

1-3 15,000 - 30,000 บ./เดือน 

เสนา คิทท ์ คอนโดมิเนียม 
 

1-3 15,000 - 30,000 บ./เดือน 

โดยในปี 2567 SENX มีแผนจะทาํโครงการบา้นเด่ียวระดบั Hi-end และเปิดตวัแบรนดใ์หม่ต่อไป 

นอกจากน้ี ปี 2566 SENX ไดเ้ปิดโครงการใหม่จาํนวน 2 โครงการ มูลค่าโครงการกวา่ 1,126 ลา้นบาท และยงัมีการ

ร่วมลงทุนในโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยก์ับบริษทั ฮันคิว ฮันชิน พร็อพเพอร์ต้ีส์คอร์ป จํากัด (Hankyu Hanshin 

Properties Corp.) ผูด้าํเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยร์ายใหญ่ในประเทศญ่ีปุ่น ในสดัส่วนการลงทุนร้อยละ 51 ของทุนจด

ทะเบียน โดยมีเป้าหมายเพ่ือขยายฐานรายไดใ้นธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์เสริมสร้างความสามารถในการแข่งขนั เรียนรู้

เทคโนโลยแีละการบริหารจดัการเพ่ือนาํมาพฒันาองคก์รต่อไป 

สรุปภาพรวมการเปล่ียนแปลงในปี 2566  ของ SENX โดยเปิดโครงการใหม่จาํนวน 2 โครงการ มูลค่าโครงการกว่า 

1,126 ลา้นบาท โดยรายละเอียด ดงัน้ี 

 

 

โครงการ ลกัษณะโครงการ 
วนัเปิด 

โครงการ 

มูลค่าโครงการ  

(ล้านบาท) 

1 Sena Kith Sathorn Kanlapaphruek P1  คอนโดมิเนียม 8 ชั้น 1 อาคาร 180 ยนิูต ก.ค.2566 229 

2 Sena Ville Wongwean-Bangbuathong บา้นเด่ียว 2 ชั้น จาํนวน 123 ยนิูต มี.ค.2566 897 

รวม 1,126 
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2. ธุรกจิการบริการด้านอสังหาริมทรัพย์ (Property Service) 

SENX วางแผนงานเติบโตคร้ังใหม่ในการขยายธุรกิจด้านบริการอสังหาริมทรัพย ์ปี 2566 มีสัดส่วนรายได้

ประมาณ 40.89% ของรายไดท้ั้ งหมด ซ่ึงยงัมีโอกาสเติบโตต่อไปในอนาคต  มีโมเดลธุรกิจ เป็นแบบ Housing & Condo 

Business Service & Solution ภายใต ้Brand “SENX Property Service” ซ่ึงจะเปิดตวัในปี 2567 เน้นธุรกิจการบริการครบ

วงจรในธุรกิจดา้นท่ีอยูอ่าศยั โดยมีบริการดงัน้ี 

• บริการบริหารอสังหาริมทรัพยแ์ละส่วนกลาง (Property & Facility Management)ไดแ้ก่ นิติบุคคลหมู่บา้น

และคอนโด อาคารเชิงพาณิชย ์คลงัสินคา้ โรงงาน และ โรงแรม  ซ่ึงปัจจุบนัการบริการน้ีเป็นรายไดห้ลกัใน

กลุ่มของ Property service  ซ่ึง SENX มีการนาํเอาเทคโนโลย ีและแพลตฟอร์ม (Platform) มาใชแ้ละมีบริการ

เสริม Elite Service สาํหรับ Hi-end residential มาสร้างความแตกต่างทั้งในเร่ืองของการบริการและตน้ทุน 

• บริการบริหารโครงการงานก่อสร้าง (Real Estate Project management) 

• บริการตวัแทนขายโครงการทั้งในและต่างประเทศ (Agent) 

• บริการซ้ือขายท่ีดินและอสงัหาริมทรัพย ์(Land/Property Buy&Sell) 

• บริการใหค้าํแนะนาํและวจิยัเชิงกลยทุธ์ดา้นอสงัหาริมทรัพย ์Research & Develop Strategy) 

• บริการดา้นการลงทุนอสงัหาริมทรัพยแ์ละจบัคู่ธุรกิจ (Investment & Business Matching) 

• บริการเช่าและเช่าซ้ืออสงัหาริมทรัพย ์(Rent / Rent to own) 

• บริการประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรัพย ์

 

SENX ไดว้างแผนการเติบโตทางธุรกิจบริการแบบครบวงจร โดยปัจจุบนัมีการใชบ้ริการหลกั ๆ ดงัน้ี 

ช่ือแบรนดห์ลกั ประเภทบริการ ตราสินคา้ 
กลุ่มลูกคา้ 

 

วิคตอร่ี แมเนจเมน้ท ์ บริหารงานนิติบุคคลอาคารชุดและหมูบ่า้น 

 

อาคารชุดและหมู่บา้นภายในกลุ่ม SENX 

เอซีอาร์ แมเนจเมน้ท ์ บริหารงานนิติบุคคลอาคารชุดและหมูบ่า้น 

 

อาคารชุดและหมู่บา้นนอกกลุ่ม SENX 

อีลีท เซอร์วิส บริการเซอร์วิสพิเศษมาตราฐานโรงแรม 
 

อาคารชุดระดบั Hi-end 

แอคคิวท ์เรียลต้ี บริการนายหน้าและ Broker 
 

บุคคลทัว่ไป, นกัลงทุนและนิติบคุคลต่างๆ 

อย่างไรก็ตาม ในปี 2567 SENX มีแผนจะทาํแบรนด์ใหม่ โดยลกัษณะบริการทั้งหมดจะอยู่รวมภายใต ้ “SENX 

Property Service” เพ่ือการส่ือสารและความเขา้ใจท่ีง่ายสาํหรับลูกคา้ต่อไป 

 

3. ธุรกิจการค้าปลีกและพัฒนาผลิตภัณฑ์ (Retail Product & Service) เป็นกลุ่มธุรกิจเกิดใหม่ ในปี 2566 ท่ีอาศยั

ความเป็น Property & Facility Management ในการเสนอขายสินค้าจําเป็นท่ีเก่ียวขอ้งกับท่ีอยู่อาศัยให้กับลูกบ้าน โดย
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2. ธุรกจิการบริการด้านอสังหาริมทรัพย์ (Property Service) 

SENX วางแผนงานเติบโตคร้ังใหม่ในการขยายธุรกิจด้านบริการอสังหาริมทรัพย ์ปี 2566 มีสัดส่วนรายได้

ประมาณ 40.89% ของรายไดท้ั้ งหมด ซ่ึงยงัมีโอกาสเติบโตต่อไปในอนาคต  มีโมเดลธุรกิจ เป็นแบบ Housing & Condo 

Business Service & Solution ภายใต ้Brand “SENX Property Service” ซ่ึงจะเปิดตวัในปี 2567 เน้นธุรกิจการบริการครบ

วงจรในธุรกิจดา้นท่ีอยูอ่าศยั โดยมีบริการดงัน้ี 

• บริการบริหารอสังหาริมทรัพยแ์ละส่วนกลาง (Property & Facility Management)ไดแ้ก่ นิติบุคคลหมู่บา้น

และคอนโด อาคารเชิงพาณิชย ์คลงัสินคา้ โรงงาน และ โรงแรม  ซ่ึงปัจจุบนัการบริการน้ีเป็นรายไดห้ลกัใน

กลุ่มของ Property service  ซ่ึง SENX มีการนาํเอาเทคโนโลย ีและแพลตฟอร์ม (Platform) มาใชแ้ละมีบริการ

เสริม Elite Service สาํหรับ Hi-end residential มาสร้างความแตกต่างทั้งในเร่ืองของการบริการและตน้ทุน 

• บริการบริหารโครงการงานก่อสร้าง (Real Estate Project management) 

• บริการตวัแทนขายโครงการทั้งในและต่างประเทศ (Agent) 

• บริการซ้ือขายท่ีดินและอสงัหาริมทรัพย ์(Land/Property Buy&Sell) 

• บริการใหค้าํแนะนาํและวจิยัเชิงกลยทุธ์ดา้นอสงัหาริมทรัพย ์Research & Develop Strategy) 

• บริการดา้นการลงทุนอสงัหาริมทรัพยแ์ละจบัคู่ธุรกิจ (Investment & Business Matching) 

• บริการเช่าและเช่าซ้ืออสงัหาริมทรัพย ์(Rent / Rent to own) 

• บริการประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรัพย ์

 

SENX ไดว้างแผนการเติบโตทางธุรกิจบริการแบบครบวงจร โดยปัจจุบนัมีการใชบ้ริการหลกั ๆ ดงัน้ี 

ช่ือแบรนดห์ลกั ประเภทบริการ ตราสินคา้ 
กลุ่มลูกคา้ 

 

วิคตอร่ี แมเนจเมน้ท ์ บริหารงานนิติบุคคลอาคารชุดและหมูบ่า้น 

 

อาคารชุดและหมู่บา้นภายในกลุ่ม SENX 

เอซีอาร์ แมเนจเมน้ท ์ บริหารงานนิติบุคคลอาคารชุดและหมูบ่า้น 

 

อาคารชุดและหมู่บา้นนอกกลุ่ม SENX 

อีลีท เซอร์วิส บริการเซอร์วิสพิเศษมาตราฐานโรงแรม 
 

อาคารชุดระดบั Hi-end 

แอคคิวท ์เรียลต้ี บริการนายหน้าและ Broker 
 

บุคคลทัว่ไป, นกัลงทุนและนิติบคุคลต่างๆ 

อย่างไรก็ตาม ในปี 2567 SENX มีแผนจะทาํแบรนด์ใหม่ โดยลกัษณะบริการทั้งหมดจะอยู่รวมภายใต ้ “SENX 

Property Service” เพ่ือการส่ือสารและความเขา้ใจท่ีง่ายสาํหรับลูกคา้ต่อไป 

 

3. ธุรกิจการค้าปลีกและพัฒนาผลิตภัณฑ์ (Retail Product & Service) เป็นกลุ่มธุรกิจเกิดใหม่ ในปี 2566 ท่ีอาศยั

ความเป็น Property & Facility Management ในการเสนอขายสินค้าจําเป็นท่ีเก่ียวขอ้งกับท่ีอยู่อาศัยให้กับลูกบ้าน โดย
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ปัจจุบนั SENX ไดเ้ร่ิมดาํเนินการแลว้ในหลายๆ โครงการ โดยมีการวางแผนขยายใหค้ลอบคลุมสินคา้และบริการใหม้ากข้ึน

ใน ปี 2567 ภายใตแ้บรนด ์“Smartify Home” 

เน่ืองจากเป็นธุรกิจเกิดใหม่ กลุ่มสินคา้ท่ีนาํมาขาย มีอยูด่ว้ยกนั 6 กลุ่มสินคา้ โดยแยกตามความเหมาะสม

ของลกัษณะโครงการดงัน้ี 

 

อยา่งไรก็ตามในปี 2567 SENX มีแผนขยายกลุ่มสินคา้ใหค้รอบคลุมความตอ้งการมากข้ึน 

4. ธุรกิจพัฒนางานด้านเทคโนโลยี (SENX Digital) เป็นกลุ่มธุรกิจเกิดใหม่ ในปี 2566 เพ่ือรองรับ platform, 

application ต่างๆ ท่ีใชใ้น SENX ท่ีมีมากข้ึนจากการขยายตวัของธุรกิจ โดย SENX มุ่งมัน่การนาํเอาเทคโนโลยใีหม่ๆ มาใช้

ในการปรับปรุงการทาํงานใหมี้ประสิทธิภาพในทุกกลุ่มธุรกิจและมองหาโอกาสทางธุรกิจดิจิตอลต่อไปในอนาคต 

ปัจจุบนัธุรกิจพฒันางานดา้นเทคโนโลย ี(SENX Digital) มีสินคา้ดิจิตอลอยู ่2 platforms คือ 

ช่ือ Platform ประเภท Platform ตราสินคา้ 
กลุ่มลูกคา้ 

 

Smartify บริหารงานนิติบุคคล 
 

อาคารชุดและหมู่บา้น 

Smartify home ขายสินคา้และบริการเก่ียวกบัท่ีอยูอ่าศยั 

 

ผูอ้ยูอ่าศยัอาคารชุดและหมู่บา้นทัว่ไป 

 

2)  รายช่ือผู้บริหารและรายช่ือผู้ถือหุ้น 10 รายแรก 

 2.1) คณะกรรมการบริษัท 

  ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 คณะกรรมการบริษทัประกอบดว้ยกรรมการ 11 ท่าน ดงัน้ี  

ช่ือ ตาํแหน่ง 

1. นายวเิชียร รัตนะพีระพงศ ์ ประธานกรรมการบริษทั / กรรมการอิสระ 

2. นายธีรวฒัน์ ธญัลกัษณ์ภาคย ์ ประธานเจา้หนา้ท่ีบริหาร / กรรมการ 

3. นางสาวเบญญาลกัษณ์ ธญัลกัษณ์ภาคย ์ รองประธานเจา้หนา้ท่ีบริหาร/ กรรมการ 

4. นางสาวเกษรา ธญัลกัษณ์ภาคย ์ กรรมการผูจ้ดัการ / กรรมการ 

5. นางวรีพร ไชยสิริยะสวสัด์ิ กรรมการ 
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ช่ือ ตาํแหน่ง 

6. นางสาวอุมาพร ธญัลกัษณ์ภาคย ์ กรรมการ 

7. นายไชยยศ เหมะรัชตะ กรรมการอิสระ / ประธานกรรมการตรวจสอบ  

8. พลตาํรวจเอกอชิรวทิย ์สุพรรณเภสชั กรรมการอิสระ 

9. นายกมล ธรรมาณิชานนท ์ กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ 

10. นายสมัมา คีตสิน กรรมการอิสระ 

11. นายวรวทิย ์ชยัลิมปมนตรี กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ 

  กรรมการผูมี้อาํนาจลงนาม 

 นายธีรวฒัน์ ธญัลกัษณ์ภาคย ์หรือ นางสาวเบญญาลกัษณ์ ธญัลกัษณ์ภาคย ์หรือ นางสาวเกษรา ธญัลกัษณ์ภาคย ์หรือ 

นางสาวอุมาพร ธญัลกัษณ์ภาคย ์ลงลายมือช่ือร่วมกนัสองคน และประทบัตราสาํคญัของบริษทัฯ 

 

 2.2) คณะผู้บริหาร 

  ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 บริษทัฯ มีผูบ้ริหารจาํนวน 6 ท่านประกอบดว้ย  

ช่ือ ตาํแหน่ง 

1. นายธีรวฒัน์ ธญัลกัษณ์ภาคย ์ ประธานเจา้หนา้ท่ีบริหาร 

2. นางสาวเบญญาลกัษณ์ ธญัลกัษณ์ภาคย ์ รองประธานเจา้หนา้ท่ีบริหาร 

3. นางสาวเกษรา ธญัลกัษณ์ภาคย ์ กรรมการผูจ้ดัการ 

4. นางวรีพร ไชยสิริยะสวสัด์ิ รองกรรมการผูจ้ดัการ 

5. นายปฐมพร ติรณสวสัด์ิ รองกรรมการผูจ้ดัการ 

6. นางวรรณิภา วฒิุวฒัน์ รองกรรมการผูจ้ดัการ 

 2.3) ผู้ถือหุ้น 

 บริษทัฯ ไดร้วบรวมรายช่ือผูถื้อหุ้น ณ วนัท่ี 12 พฤษภาคม 2566 โดยวิธีปิดสมุดทะเบียนตาม พ.ร.บ. หลกัทรัพย์

และตลาดหลกัทรัพยม์าตรา 225   

บริษทัฯ มีผูถื้อหุ้นท่ีถือหุ้นเกินกวา่ 0.5% ของทุนเรียกชาํระแลว้จาํนวน 17 ราย คิดเป็น 72.63% ของทุนเรียกชาํระ

แลว้ และมีผูถื้อหุ้นรายย่อยท่ีถือหุ้นไม่เกิน 0.5% ของทุนเรียกชาํระแลว้ แต่ไม่ตํ่ากว่า 100 หุ้น จาํนวน 6,977 ราย คิดเป็น 

27.37% ของทุนเรียกชาํระแลว้ โดยมีรายช่ือผูถื้อหุน้ 10 รายแรก (รวมผูท่ี้เก่ียวขอ้งตามมาตรา 258 แห่ง พรบ.หลกัทรัพยแ์ละ

ตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ.2535) ดงัต่อไปน้ี 

ลาํดบั รายช่ือผู้ถือหุ้น จาํนวนหุ้น ร้อยละ 

1 กลุ่มธญัลกัษณ์ภาคย ์(1)   

1. นายธีรวฒัน ์ ธญัลกัษณ์ภาคย ์  233,765,022  16.21 
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ช่ือ ตาํแหน่ง 

6. นางสาวอุมาพร ธญัลกัษณ์ภาคย ์ กรรมการ 

7. นายไชยยศ เหมะรัชตะ กรรมการอิสระ / ประธานกรรมการตรวจสอบ  

8. พลตาํรวจเอกอชิรวทิย ์สุพรรณเภสชั กรรมการอิสระ 

9. นายกมล ธรรมาณิชานนท ์ กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ 

10. นายสมัมา คีตสิน กรรมการอิสระ 

11. นายวรวทิย ์ชยัลิมปมนตรี กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ 

  กรรมการผูมี้อาํนาจลงนาม 

 นายธีรวฒัน์ ธญัลกัษณ์ภาคย ์หรือ นางสาวเบญญาลกัษณ์ ธญัลกัษณ์ภาคย ์หรือ นางสาวเกษรา ธญัลกัษณ์ภาคย ์หรือ 

นางสาวอุมาพร ธญัลกัษณ์ภาคย ์ลงลายมือช่ือร่วมกนัสองคน และประทบัตราสาํคญัของบริษทัฯ 

 

 2.2) คณะผู้บริหาร 

  ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 บริษทัฯ มีผูบ้ริหารจาํนวน 6 ท่านประกอบดว้ย  

ช่ือ ตาํแหน่ง 

1. นายธีรวฒัน์ ธญัลกัษณ์ภาคย ์ ประธานเจา้หนา้ท่ีบริหาร 

2. นางสาวเบญญาลกัษณ์ ธญัลกัษณ์ภาคย ์ รองประธานเจา้หนา้ท่ีบริหาร 

3. นางสาวเกษรา ธญัลกัษณ์ภาคย ์ กรรมการผูจ้ดัการ 

4. นางวรีพร ไชยสิริยะสวสัด์ิ รองกรรมการผูจ้ดัการ 

5. นายปฐมพร ติรณสวสัด์ิ รองกรรมการผูจ้ดัการ 

6. นางวรรณิภา วฒิุวฒัน์ รองกรรมการผูจ้ดัการ 

 2.3) ผู้ถือหุ้น 

 บริษทัฯ ไดร้วบรวมรายช่ือผูถื้อหุ้น ณ วนัท่ี 12 พฤษภาคม 2566 โดยวิธีปิดสมุดทะเบียนตาม พ.ร.บ. หลกัทรัพย์

และตลาดหลกัทรัพยม์าตรา 225   

บริษทัฯ มีผูถื้อหุ้นท่ีถือหุ้นเกินกวา่ 0.5% ของทุนเรียกชาํระแลว้จาํนวน 17 ราย คิดเป็น 72.63% ของทุนเรียกชาํระ

แลว้ และมีผูถื้อหุ้นรายย่อยท่ีถือหุ้นไม่เกิน 0.5% ของทุนเรียกชาํระแลว้ แต่ไม่ตํ่ากว่า 100 หุ้น จาํนวน 6,977 ราย คิดเป็น 

27.37% ของทุนเรียกชาํระแลว้ โดยมีรายช่ือผูถื้อหุน้ 10 รายแรก (รวมผูท่ี้เก่ียวขอ้งตามมาตรา 258 แห่ง พรบ.หลกัทรัพยแ์ละ

ตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ.2535) ดงัต่อไปน้ี 

ลาํดบั รายช่ือผู้ถือหุ้น จาํนวนหุ้น ร้อยละ 

1 กลุ่มธญัลกัษณ์ภาคย ์(1)   

1. นายธีรวฒัน ์ ธญัลกัษณ์ภาคย ์  233,765,022  16.21 
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2. นางสาวเกษรา  ธญัลกัษณ์ภาคย ์  202,765,278  14.06 

3. นางสาวศรีวรัตน์  ธญัลกัษณ์ภาคย ์  189,892,244  13.17 

4. นางสาวอุมาพร  ธญัลกัษณ์ภาคย ์  189,793,597  13.16 

5. นางสาวศิวนนัท ์ธญัลกัษณ์ภาคย ์  1,489,867  0.10 

6. นางสาวฉตัรไพลิน ธญัลกัษณ์ภาคย ์  1,418,202  0.10 

7. นายบุญชยั ธญัลกัษณ์ภาคย ์  480,825  0.03 

8. นางสาวณฐัชยา ธญัลกัษณ์ภาคย ์  467,921  0.03 

9. นายจิตร์ ธญัลกัษณ์ภาคย ์  182,200  0.01 

10. นายชาติชาย ธญัลกัษณ์ภาคย ์  125,050  0.01 

11. นายนราธิป ธญัลกัษณ์ภาคย ์  22,601  0 

12. วา่ท่ี ร.ต. กิตติศกัด์ิ ธญัลกัษณ์ภาคย ์  1  0 

13. นายณฐัยทุธ์ ธญัลกัษณ์ภาคย ์  1  0 

14. นายศกัดา ธญัลกัษณ์ภาคย ์  1  0 

15. นายปารเมศ ธญัลกัษณ์ภาคย ์  1  0 

16. นางสาวเบญญาลกัษณ์ ธญัลกัษณ์ภาคย ์  1  0 

17. นางสาวพนิตษา ธญัลกัษณ์ภาคย ์  1  0 

18. นางสาวณิชนนัท ์ธญัลกัษณ์ภาคย ์ 1 0 

รวม 820,402,814 56.88 

2 บริษทั ไทยเอน็วดีีอาร์ จาํกดั   73,683,549  5.11 

3 นาย วรีเทพ ประพฤทธิพงษ ์  41,810,000  2.90 

4 นางสุภาพร  จนัทร์เสรีวทิยา  40,400,000  2.80 

5 นางศรีอนงค ์ กีรติวรานนท ์  19,436,300  1.35 

6 นางสุธิดา อุปถมัภ ์  13,895,800  0.96 

7 นายอภิสิทธ์ิ  พนัธ์ุพฤกษ ์  12,150,000  0.84 

8 นายประสงค ์อุดมภาคยกลุ  11,335,309  0.79 

9 นางสาววศิรา พรกลุ  10,000,000  0.69 

10 นายวรีะพล โชติวจิิตร  8,800,059  0.61 

รวมผู้ถือหุ้น 10 รายแรก 1,051,913,831 72.93 

11 ผูถื้อหุน้อ่ืน 390,358,567 27.07 

รวม 1,442,272,398 100.00 
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หมายเหตุ :     (1)การจดักลุ่มเป็นการจดักลุ่มตามนามสกลุของผูถื้อหุน้รายใหญ่และผูบ้ริหารเท่านั้น มิใช่ การจดักลุ่ม

ตามมาตรา 258 แห่ง พ.ร.บ. หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535 (รวมถึงท่ีมีการแกไ้ข) แต่

อยา่งใด  

3)  รายการระหว่างกนัในปีทีผ่่านมาและปีปัจจุบันจนถึงไตรมาสล่าสุด 

ในปี 2566 บริษทัมีรายการระหวา่งกนัท่ีเกิดข้ึนกบับริษทัยอ่ย และบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั ท่ีไดท้าํการซ้ือขาย หรือตก

ลงวา่จา้งกนั และความช่วยเหลือทางการเงิน โดยการทาํรายการดงักล่าวเป็นรายการท่ีเป็นไปตามธุรกิจปกติของบริษทั มี

ความสมเหตุสมผลมีการกาํหนดราคา และเง่ือนไขอ่ืนๆ ตามราคาตลาด เช่นเดียวกบัการกาํหนดราคาให้กบับุคคล หรือ

กิจการอ่ืนท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั และไม่มีการถ่ายเทผลประโยชน์ระหวา่งบริษทัฯ บริษทัยอ่ย  บริษทัท่ีเก่ียวขอ้ง และบุคคลท่ีอาจ

มีความขัดแยง้ซ่ึงรายการดังกล่าวไดรั้บพิจารณาสอบทาน และรับรองการทํารายการระหว่างกันจากคณะกรรมการ

ตรวจสอบ เม่ือวนัท่ี 27 กมุภาพนัธ์ 2567 สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 ดงัน้ี 
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ตามมาตรา 258 แห่ง พ.ร.บ. หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535 (รวมถึงท่ีมีการแกไ้ข) แต่

อยา่งใด  

3)  รายการระหว่างกนัในปีทีผ่่านมาและปีปัจจุบันจนถึงไตรมาสล่าสุด 

ในปี 2566 บริษทัมีรายการระหวา่งกนัท่ีเกิดข้ึนกบับริษทัยอ่ย และบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั ท่ีไดท้าํการซ้ือขาย หรือตก

ลงวา่จา้งกนั และความช่วยเหลือทางการเงิน โดยการทาํรายการดงักล่าวเป็นรายการท่ีเป็นไปตามธุรกิจปกติของบริษทั มี
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กิจการอ่ืนท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั และไม่มีการถ่ายเทผลประโยชน์ระหวา่งบริษทัฯ บริษทัยอ่ย  บริษทัท่ีเก่ียวขอ้ง และบุคคลท่ีอาจ

มีความขัดแยง้ซ่ึงรายการดังกล่าวไดรั้บพิจารณาสอบทาน และรับรองการทํารายการระหว่างกันจากคณะกรรมการ

ตรวจสอบ เม่ือวนัท่ี 27 กมุภาพนัธ์ 2567 สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 ดงัน้ี 
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4)  ตารางสรุปงบการเงินในระยะ 3 ปีที่ผ่านมา และปีปัจจุบันจนถึงไตรมาสล่าสุด พร้อมคําอธิบายและการวิเคราะห์

การเงนิและผลการดาํเนินงานในปีทีผ่่านมา และปีปัจจุบันจนถงึไตรมาสล่าสุด 

4.1) ตารางสรุปงบการเงนิรวม 

4.1.1) ปี 2564 – 2566 

(ก) งบแสดงฐานะการเงินรวมของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 2565 และ 2566 

  

 ตรวจสอบแล้ว   

  31 ธ.ค. 2564    31 ธ.ค. 2565    31 ธ.ค. 2566  

  ล้านบาท     ล้านบาท     ล้านบาท   

สินทรัพย์        

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด               1,622.3               2,073.8               2,449.5  

เงินฝากธนาคารท่ีมีขอ้จาํกดัในการใช ้                         -                        3.1  

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน                  293.6                  302.1                  364.4  

ตน้ทุนในการไดม้าซ่ึงสัญญา                     0.9                      1.1                      0.5  

สินทรัพยท่ี์เกิดจากสญัญา-หมุนเวียน                   96.0   -                        -    

ลูกหน้ีตามสญัญาเช่าทางการเงินท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี                     1.2                      1.5                      1.8  

ลูกหน้ีตามสญัญาเงินให้กูย้มืเงินท่ีครบกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี                     0.2   -                      0.2  

เงินให้กูย้มืระยะสั้น                 539.7                  515.1                  258.5  

สินคา้คงเหลือ-สุทธิ               6,357.6               8,736.0               9,319.6  

สินทรัพยภ์าษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนั                      3.5                    38.7                    61.9  

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน                   49.6                    39.4                      6.6  

 รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน            8,964.6           11,707.7           12,466.1  

เงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้              5,479.0               5,875.5               6,787.0  

เงินฝากธนาคารท่ีติดภาระคํ้าประกนั                    85.1                  148.9                  192.8  

ลูกหน้ีการคา้ และลูกหน้ีไม่หมุนเวียนอ่ืน                  124.6                  143.7                  104.8  

ลูกหน้ีตามสญัญาเช่าทางการเงิน                   28.5                    31.7                    32.9  

ลูกหน้ีตามสญัญาให้กูย้มืเงิน  -                      0.5                      0.5  

สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้                 261.2                  269.6                  226.0  

ท่ีดินอาคารและอุปกรณ์-สุทธิ                  871.0               1,027.6               1,003.2  

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน-สุทธิ                  830.2               1,531.0               1,809.1  

ค่าความนิยม                    12.4                    16.2                    16.6  

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน                    28.2                    35.4                    68.7  

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี                      6.5                    83.7                    97.5  

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน              1,928.7               2,491.8               2,686.8  

 รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน            9,655.4           11,655.6           13,025.8  

 สินทรัพย์รวม           18,620.0           23,363.3           25,491.9  
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 ตรวจสอบแล้ว   

 31 ธ.ค. 2564  31 ธ.ค. 2565  31 ธ.ค. 2565 

 ล้านบาท   ล้านบาท   ล้านบาท  

หนีสิ้น        

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน  1,374.6 3,569.8 2,334.7 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน  346.7 548.1 714.1 

หน้ีสินท่ีเกิดจากสญัญา-หมุนเวียน 189.4 45.3 15.3 

ส่วนของหน้ีระยะยาวส่วนท่ีครบกาํหนดชาํระภายใน1 ปี  2,618.6 2,613.1 4,769.3 

ส่วนของหน้ีสินตามสัญญาเช่าท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 10.9 17.6 17.9 

เงินกูย้มืระยะสั้น  - 5.4 24.6 

ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย  6.7 39.7 11.3 

ประมาณการหน้ีสินหมุนเวียนสาํหรับผลประโยชน์ของพนกังาน   0.1 0.1 

หน้ีสินทางการเงินหมุนเวียนอ่ืน     1.3 

ประมาณการหน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 8.5 3.4 5.6 

 รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน  4,555.4 6,842.5 7,894.2 

เงินกูย้มืระยะยาว              5,810.4  5,904.5 6,640.4 

หน้ีสินตามสญัญาเช่า 304.5 332.7 337.1 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีไม่หมุนเวียนอ่ืน 69.2 86.5 88.2 

หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 16.2 75.5 72.6 

ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนสาํหรับผลประโยชน์ของพนกังาน 61.7 73.6 95.7 

ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 0.2 36.9 29.3 

หน้ีสินทางการเงินไม่หมุนเวียนอ่ืน - 58.4 67.3 

หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน -     

 รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวยีน  6,262.20 6,568.1 7,330.6 

 รวมหนีสิ้น  10,817.70 13,410.6 15,224.8 

 ส่วนของผู้ถือหุ้น        

ทุนจดทะเบียน  1,459.7 1,817.5 1,826.5 

ทุนท่ีออกและเรียกชาํระแลว้  1,435.9 1,442.0 1,442.3 

ผลกระทบจากการรวมกิจการท่ีอยูภ่ายใตก้ารควบคุมเดียวกนั  72.0 72.0 72.0 

ส่วนเกินมูลค่าหุ้น  589.4 607.6 608.4 

สาํรองตามกฎหมาย  146.0 181.8 182.6 

การจ่ายโดยใชหุ้้นเป็นเกณฑ ์ 11.8 10.5 18.5 

กาํไรสะสมส่วนท่ียงัไม่ไดจ้ดัสรร  5,510.1 5,909.4 6,201.5 

หกั หุ้นทุนซ้ือคืน     -19.2 

องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนผูถื้อหุ้น  - -326.5 -331.5 

 รวมส่วนของผู้ถือหุ้นบริษทัใหญ่  7,765.3 7,896.8 8,174.6 
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 ตรวจสอบแล้ว   

 31 ธ.ค. 2564  31 ธ.ค. 2565  31 ธ.ค. 2565 

 ล้านบาท   ล้านบาท   ล้านบาท  

หนีสิ้น        

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน  1,374.6 3,569.8 2,334.7 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน  346.7 548.1 714.1 

หน้ีสินท่ีเกิดจากสญัญา-หมุนเวียน 189.4 45.3 15.3 

ส่วนของหน้ีระยะยาวส่วนท่ีครบกาํหนดชาํระภายใน1 ปี  2,618.6 2,613.1 4,769.3 

ส่วนของหน้ีสินตามสัญญาเช่าท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 10.9 17.6 17.9 

เงินกูย้มืระยะสั้น  - 5.4 24.6 

ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย  6.7 39.7 11.3 

ประมาณการหน้ีสินหมุนเวียนสาํหรับผลประโยชน์ของพนกังาน   0.1 0.1 

หน้ีสินทางการเงินหมุนเวียนอ่ืน     1.3 

ประมาณการหน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 8.5 3.4 5.6 

 รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน  4,555.4 6,842.5 7,894.2 

เงินกูย้มืระยะยาว              5,810.4  5,904.5 6,640.4 

หน้ีสินตามสญัญาเช่า 304.5 332.7 337.1 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีไม่หมุนเวียนอ่ืน 69.2 86.5 88.2 

หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 16.2 75.5 72.6 

ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนสาํหรับผลประโยชน์ของพนกังาน 61.7 73.6 95.7 

ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 0.2 36.9 29.3 

หน้ีสินทางการเงินไม่หมุนเวียนอ่ืน - 58.4 67.3 

หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน -     

 รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวยีน  6,262.20 6,568.1 7,330.6 

 รวมหนีสิ้น  10,817.70 13,410.6 15,224.8 

 ส่วนของผู้ถือหุ้น        

ทุนจดทะเบียน  1,459.7 1,817.5 1,826.5 

ทุนท่ีออกและเรียกชาํระแลว้  1,435.9 1,442.0 1,442.3 

ผลกระทบจากการรวมกิจการท่ีอยูภ่ายใตก้ารควบคุมเดียวกนั  72.0 72.0 72.0 

ส่วนเกินมูลค่าหุ้น  589.4 607.6 608.4 

สาํรองตามกฎหมาย  146.0 181.8 182.6 

การจ่ายโดยใชหุ้้นเป็นเกณฑ ์ 11.8 10.5 18.5 

กาํไรสะสมส่วนท่ียงัไม่ไดจ้ดัสรร  5,510.1 5,909.4 6,201.5 

หกั หุ้นทุนซ้ือคืน     -19.2 

องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนผูถื้อหุ้น  - -326.5 -331.5 

 รวมส่วนของผู้ถือหุ้นบริษทัใหญ่  7,765.3 7,896.8 8,174.6 

หนงัสือบอกกลา่วเชิญประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2567 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)        หน้า 191 จาก 269 
 

 

บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก หว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 
 

ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม  37.0 2,055.9 2,092.5 

 รวมส่วนของผู้ถือหุ้น  7,802.3 9,952.7 10,267.1 

 รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น  18,620.0 23,363.3 25,491.9 

หมายเหตุ  ปี 2564-2565 จดัประเภทรายไดท้างการเงิน จากรายไดอ่ื้น 

   ปี 2565-2566 จดัประเภท ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ จาก อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 

(ข) งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมของบริษัทฯ และบริษัทย่อย สาํหรับแต่ละปี ณ ส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2564 2565 

และ 2566 

  

 ตรวจสอบแล้ว  

ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

รายไดจ้ากการขาย 2121.5 2,464.8 2,109.5 

รายไดจ้ากการให้เช่าและบริการ 871.3 1,171.1 1,297.3 

รายไดพ้ลงังานทดแทน-โซลาร์ 46.2 41.0 169.8 

รายไดจ้าํหน่ายรถยนต ์     84.6 

รายไดอ่ื้น 119.1 492.5 160.3 

รวมรายได้ 3158.0 4,169.3 3,821.5 

ตน้ทุนขาย -1409.6 -1,694.4 -1,406.8 

ตน้ทุนจากการให้เช่าและบริการ -323.1 -433.2 -904.4 

ตน้ทุนพลงังานทดแทน-โซลาร์ -32.6 -31.1 -130.4 

ตน้ทุนจาํหน่ายรถยนต ์     -74.5 

รวมต้นทุนขาย -1765.2 -2,158.7 -2,516.1 

กาํไรก่อนค่าใช้จ่าย 1392.8 2,010.7 1,305.4 

ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร -654.9 -1,114.9 -876.1 

กาํไรจากกจิกรรมดาํเนินงาน 737.9 895.8 429.3 

รายไดท้างการเงิน 38.1 31.1 39.0 

ตน้ทุนทางการเงิน -239.3 -374.0 -516.2 

ส่วนแบ่งกาํไร(ขาดทุน) จากบริษทัร่วมและการร่วมค้า 335.0 320.2 512.2 

ส่วนแบ่งกาํไร(ขาดทุน) จากบริษทัร่วมและการร่วมค้า(กาํไรจากการต่อรองราคา

ซื้อเงนิลงทุนในบริษทัร่วม) 
489.4 - - 

กาํไรก่อนภาษีเงนิได้ 1361.0 873.1 464.3 
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รายได(้ค่าใชจ่้าย) ภาษีเงินได ้ -112.2 -59.9 -21.6 

กาํไรสุทธิสําหรับปี 1248.8 813.2 442.7 

ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ 1250.4 902.8 406.7 

ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม -1.7 -89.6 36.0 

กาํไรต่อหุ้นเฉลีย่ถ่วงนํา้หนัก (บาท/หุ้น) 0.9 0.6 0.3 

มูลค่าหุ้นสามญัท่ีตราไว ้(บาท/หุ้น) 1.0 1.0 1.0 

จาํนวนหุ้นสามญัเฉล่ียถ่วงนํ้าหนกั (ลา้นหุ้น) 1431.6 1,439.7 1,442.3 

(ค) งบกระแสเงินสดรวมของบริษัทฯ และบริษัทย่อย สําหรับแต่ละปี ณ ส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2564 2564 และ 

2566 

  

 ตรวจสอบแล้ว   

 31 ธ.ค. 2564  31 ธ.ค. 2565  31 ธ.ค. 2566 

 ล้านบาท   ล้านบาท   ล้านบาท  

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมดาํเนินงาน    

กาํไร (ขาดทุน)ก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 1,361.0 873.1 464.3 

ปรับรายการท่ีกระทบกาํไร (ขาดทุน) เป็นเงินสดรับ (จ่าย)    

การปรับปรุงตน้ทุนทางการเงิน 239.3 315.6 506.0 

การปรับปรุงดอกเบ้ียรับ (28.8) (31.1) (39.0) 

การปรับปรุงดว้ยเงินฝากธนาคารท่ีมีขอ้จาํกดัในการใช ้(เพ่ิมข้ึน) ลดลง - - (3.1) 

การปรับปรุงดว้ยลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน (เพ่ิมข้ึน) ลดลง (206.7) 140.2 (148.7) 

การปรับปรุงดว้ยตน้ทุนในการไดม้าซ่ึงสญัญา (เพ่ิมข้ึน) ลดลง - (3.7) 0.6 

การปรับปรุงดว้ยลูกหน้ีตามสญัญาเช่าทางการเงิน (เพ่ิมข้ึน) ลดลง - - (1.6) 

การปรับปรุงดดว้ยสินทรัพยท่ี์เกิดจากสญัญาหมุนเวียน(เพ่ิมข้ึน) ลดลง 33.7 96.0 - 

การปรับปรุงดว้ยสินคา้คงเหลือ (เพ่ิมข้ึน) ลดลง (2,053.1) 209.8 (1,071.7) 

การปรับปรุงดดว้ยสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน(เพ่ิมข้ึน) ลดลง (3.5) (268.9) (13.4) 

การปรับปรุงดว้ยเจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืนเพ่ิมข้ึน (ลดลง) (16.2) (68.9) 165.4 

การปรับปรุงดว้ยหน้ีสินท่ีเกิดจากสญัญา-หมุนเวียน (51.0) (150.3) (29.9) 

ค่าเส่ือมราคาค่าสูญส้ินและค่าตดัจาํหน่าย 108.3 192.9 130.4 

การปรับปรุงดว้ยผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าท่ีรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน (กลบั

รายการ) 
- 125.4 (4.6) 

การปรับปรุงดว้ยประมาณการหน้ีสินผลประโยชน์พนกังาน(กลบัรายการ) 10.8 33.9 18.1 
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รายได(้ค่าใชจ่้าย) ภาษีเงินได ้ -112.2 -59.9 -21.6 
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2566 

  

 ตรวจสอบแล้ว   

 31 ธ.ค. 2564  31 ธ.ค. 2565  31 ธ.ค. 2566 

 ล้านบาท   ล้านบาท   ล้านบาท  

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมดาํเนินงาน    
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การปรับปรุงดว้ยเงินฝากธนาคารท่ีมีขอ้จาํกดัในการใช ้(เพ่ิมข้ึน) ลดลง - - (3.1) 

การปรับปรุงดว้ยลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน (เพ่ิมข้ึน) ลดลง (206.7) 140.2 (148.7) 

การปรับปรุงดว้ยตน้ทุนในการไดม้าซ่ึงสญัญา (เพ่ิมข้ึน) ลดลง - (3.7) 0.6 

การปรับปรุงดว้ยลูกหน้ีตามสญัญาเช่าทางการเงิน (เพ่ิมข้ึน) ลดลง - - (1.6) 

การปรับปรุงดดว้ยสินทรัพยท่ี์เกิดจากสญัญาหมุนเวียน(เพ่ิมข้ึน) ลดลง 33.7 96.0 - 

การปรับปรุงดว้ยสินคา้คงเหลือ (เพ่ิมข้ึน) ลดลง (2,053.1) 209.8 (1,071.7) 

การปรับปรุงดดว้ยสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน(เพ่ิมข้ึน) ลดลง (3.5) (268.9) (13.4) 

การปรับปรุงดว้ยเจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืนเพ่ิมข้ึน (ลดลง) (16.2) (68.9) 165.4 

การปรับปรุงดว้ยหน้ีสินท่ีเกิดจากสญัญา-หมุนเวียน (51.0) (150.3) (29.9) 

ค่าเส่ือมราคาค่าสูญส้ินและค่าตดัจาํหน่าย 108.3 192.9 130.4 

การปรับปรุงดว้ยผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าท่ีรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน (กลบั

รายการ) 
- 125.4 (4.6) 

การปรับปรุงดว้ยประมาณการหน้ีสินผลประโยชน์พนกังาน(กลบัรายการ) 10.8 33.9 18.1 
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 ตรวจสอบแล้ว   

 31 ธ.ค. 2564  31 ธ.ค. 2565  31 ธ.ค. 2566 

 ล้านบาท   ล้านบาท   ล้านบาท  

การปรับปรุงดว้ยประมาณการหน้ีสินจากการรับประกนัสินคา้ (7.5) (116.2) (5.4) 

การปรับปรุงดว้ยขาดทุน (กาํไร) จากการปรับมูลค่ายติุธรรม - 58.4 10.2 

การปรับปรุงดว้ยขาดทุน (กาํไร) จากการตดัจาํหน่ายและเลิกใชท้รัพยสิ์น 3.3 175.8 3.1 

การปรับปรุงดว้ยขาดทุน(กาํไร) จากการขายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย (4.9) (8.3) 16.4 

การปรับปรุงดว้ยขาดทุน(กาํไร)จากการต่อรองราคาซ้ือเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย (0.9) (212.8) - 

การปรับปรุงดว้ยขาดทุน(กาํไร)ท่ียงัไม่เกิดข้ึนจริงจาการปรับมูลค่าเงินลงทุน - - (1.2) 

การปรับปรุงดว้ยส่วนแบ่ง (กาํไร) ขาดทุนจากการร่วมคา้ (355.0) (320.2) (512.2) 

การปรับปรุงดว้ยส่วนแบ่ง (กาํไร) ขาดทุนจากบริษทัร่วม(กาํไรจากการต่อรอง

ราคาซ้ือเงินลงทุนในบริษทัร่วม) 
(489.4) - - 

การปรับปรุงดว้ยการจ่ายโดยใชหุ้้นเป็นเกณฑ ์ - 3.5 6.3 

การปรับปรุงดว้ยการตดัจาํหน่ายภาษีเงินไดถู้กหกั ณ ท่ีจ่าย (0.1) 0.4 2.5 

การปรับปรุงอ่ืนดว้ยรายการท่ีไม่ใช่เงินสด 0.4 - - 

รวมการปรับปรุงจากการกระทบยอดกําไร (ขาดทุน) (2,801.5) 171.5 (971.7) 

กระแสเงนิสดสุทธิได้มา (ใช้ไป) ในการดาํเนินงาน (1,440.5) 1,044.6 (507.4) 

ภาษีเงินไดจ่้ายออก (139.6) (21.8) (0.9) 

เงินสดจ่ายภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน (5.2) (96.1) (127.3) 

กระแสเงนิสดสุทธิใช้ไปในกจิกรรมดาํเนินงาน (1,585.3) 926.7 (635.6) 

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมลงทุน    

เงินฝากธนาคารท่ีติดภาระคํ้าประกนั (เพ่ิมข้ึน) 24.2 (63.2) (43.9) 

เงินสดรับจากการขายสินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน 512.0 44.9 (315.8) 

เงินสดจ่ายซ้ือสินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน (46.8) (34.7) 316.9 

เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือส่วนไดเ้สียในบริษทัร่วม การร่วมคา้และบริษทัยอ่ย (1,330.3) (1,347.7) (1,655.9) 

เงินสดรับจากการลดทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ 76.5 237.6 686.1 

เงินสดรับจากการขายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 276.5 186.2 27.3 

เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือหรือเพ่ิมทุนในบริษทัยอ่ย - (1,132.9) (8.5) 

เงินสดจ่ายคืนทุนส่วนไดเ้สียไม่มีอาํนาจควบคุม - - - 

เงินสดรับจากการขายอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน - 204.2 - 
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 ตรวจสอบแล้ว   

 31 ธ.ค. 2564  31 ธ.ค. 2565  31 ธ.ค. 2566 

 ล้านบาท   ล้านบาท   ล้านบาท  

เงินสดจ่ายซ้ือเพ่ืออสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน (0.3) (127.9) (281.2) 

เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ (23.6) (48.0) (33.3) 

เงินสดรับจากการขายท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 2.6 3.7 5.1 

เงินสดจ่ายสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ - -  

เงินสดจ่ายซ้ือสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (7.3) (9.4) (38.1) 

เงินสดรับชาํระคืนจากเงินให้กูย้มืแก่บุคคลอ่ืนหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 2,582.7 2,476.9 1,278.9 

เงินสดรับลูกหน้ีตามสญัญาให้กูย้มืเงิน - 0.9 3.8 

เงินสดจ่ายเงินให้กูย้มืแก่บุคคลอ่ืนหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (2,053.9) (1,548.4) (538.0) 

เงินสดจ่ายลูกหน้ีใหกู้ย้มืตามสญัญา (0.3) (1.1) (4.0) 

เงินสดรับจากเงินปันผล 357.8 240.8 554.4 

ดอกเบ้ียรับ 31.3 86.7 55.7 

กระแสเงนิสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมลงทุน 401.0 (831.4) 9.5 

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจัดหาเงนิ    

เงินสดจ่ายสุทธิเพ่ือชาํระหุ้นทุนซ้ือคืน - - (19.2) 

เงินสดรับจากการออกหุ้นทุน 36.2 87.4 0.8 

เงินสดรับจากเงินกูย้มื    

 - เงินกูย้มืกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - 5.4 18.9 

 - เงินกูย้มืกิจการอ่ืน 4,540.1 7,552.2 9,745.6 

เงินสดจ่ายเพ่ือชาํระเงินกูย้มื    

 - เงินกูย้มืกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (0.1) -  

 - เงินกูย้มืกิจการอ่ืน (4,076.0) (6,768.2) (7,979.0) 

เงินสดจ่ายชาํระเงินตน้หน้ีสินตามสญัญาเช่า (14.3) (18.7) (24.9) 

เงินปันผลจ่าย (277.0) (487.1) (113.1) 

ดอกเบ้ียจ่าย (368.0) (461.7) (631.0) 

เงินสดรับ (จ่าย) อ่ืนจากกิจกรรมจดัหาเงิน - -  

กระแสเงนิสดสุทธิได้มาจากกจิกรรมจัดหาเงนิ (158.9) (90.7) 998.1 

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดเพิม่ขึน้ (ลดลง) - สุทธิ (1,343.2) 4.5 372.0 
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เงินสดจ่ายสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ - -  

เงินสดจ่ายซ้ือสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (7.3) (9.4) (38.1) 

เงินสดรับชาํระคืนจากเงินให้กูย้มืแก่บุคคลอ่ืนหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 2,582.7 2,476.9 1,278.9 

เงินสดรับลูกหน้ีตามสญัญาให้กูย้มืเงิน - 0.9 3.8 
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เงินสดจ่ายลูกหน้ีใหกู้ย้มืตามสญัญา (0.3) (1.1) (4.0) 

เงินสดรับจากเงินปันผล 357.8 240.8 554.4 

ดอกเบ้ียรับ 31.3 86.7 55.7 

กระแสเงนิสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมลงทุน 401.0 (831.4) 9.5 

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจัดหาเงนิ    

เงินสดจ่ายสุทธิเพ่ือชาํระหุ้นทุนซ้ือคืน - - (19.2) 

เงินสดรับจากการออกหุ้นทุน 36.2 87.4 0.8 

เงินสดรับจากเงินกูย้มื    

 - เงินกูย้มืกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - 5.4 18.9 

 - เงินกูย้มืกิจการอ่ืน 4,540.1 7,552.2 9,745.6 

เงินสดจ่ายเพ่ือชาํระเงินกูย้มื    

 - เงินกูย้มืกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (0.1) -  

 - เงินกูย้มืกิจการอ่ืน (4,076.0) (6,768.2) (7,979.0) 

เงินสดจ่ายชาํระเงินตน้หน้ีสินตามสญัญาเช่า (14.3) (18.7) (24.9) 

เงินปันผลจ่าย (277.0) (487.1) (113.1) 

ดอกเบ้ียจ่าย (368.0) (461.7) (631.0) 

เงินสดรับ (จ่าย) อ่ืนจากกิจกรรมจดัหาเงิน - -  

กระแสเงนิสดสุทธิได้มาจากกจิกรรมจัดหาเงนิ (158.9) (90.7) 998.1 

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดเพิม่ขึน้ (ลดลง) - สุทธิ (1,343.2) 4.5 372.0 
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 ตรวจสอบแล้ว   

 31 ธ.ค. 2564  31 ธ.ค. 2565  31 ธ.ค. 2566 

 ล้านบาท   ล้านบาท   ล้านบาท  

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดต้นปี 2,995.7 1,622.3 2,073.8 

เงนิสดลดลงจากการสูญเสียอาํนาจการควบคุมในบริษทัย่อย (30.1) 447.0 3.7 

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดปลายปี 1,622.3 2,073.8 2,449.5 

4.2) คาํอธิบายและการวเิคราะห์ฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงาน 

 สาํหรับปี 2566 บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีรายไดร้วม 3,860.5 ลา้นบาท มีกาํไรสุทธิ 442.7 ลา้นบาทคิดเป็นร้อยละ 

11.47 ของรายได้รวม โดย ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 บริษทัฯ และบริษทัย่อยยงัคงมีโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์

ประเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือขายระหวา่งดาํเนินการรวม 41,218.0  ลา้นบาท ซ่ึงมีการโอนกรรมสิทธ์ิไปแลว้ 16,713.1  ลา้นบาท 

ยงัคงเหลือจาํนวนท่ีพกัอาศยัท่ีอยูร่ะหวา่งรอการขาย 17,379.1 ลา้นบาท  และมีโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยู่

อาศยัเพ่ือเช่า ประกอบดว้ย โครงการ “เสนาเฮา้ส์ พหลโยธิน30” “เสนาเฮา้ส์ ลาํลูกกาคลอง 2” อพาร์ทเมน้ทใ์หเ้ช่ารายเดือน/

รายวนัรวมจาํนวน 159 ยูนิต , 42 ยูนิต ตามลาํดับ โครงการ “โกดังสุขุมวิท 50” คลงัสินคา้ให้เช่าจาํนวน 22 หลงั และ

โครงการ “SENA Fest”ท่ีไดเ้ปิดใหบ้ริการในเดือนมีนาคม 2556 เป็นตน้มาซ่ึงเป็น Lifestyle Community Mall 4 ชั้น บริเวณ

ถนนเจริญนคร กรุงเทพมหานคร 

ผลการดาํเนินงาน สําหรับปี ส้ินสุด 31 ธันวาคม 2566 

 บริษทัฯ มีเกณฑใ์นการรับรู้รายไดจ้ากการขายบา้นพร้อมท่ีดินและอาคารชุด เม่ืองานก่อสร้างเสร็จตามสัญญาและ

มีการโอนกรรมสิทธ์ิและผลประโยชน์ท่ีมีนยัสาํคญัในทรัพยสิ์นใหก้บัผูซ้ื้อแลว้ ในส่วนของรายไดอ่ื้นบริษทัฯ มีเกณฑใ์น

การรับรู้รายไดต้ามเกณฑค์งคา้ง โดยในปี 2564 ถึง ปี 2566 บริษทัฯ มีรายไดแ้ยกตามประเภทโครงการ ดงัน้ี 

รายได้ 
ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายได้แนวราบ   

เสนาแกรนดโ์ฮม           53.7              1.8            16.9              0.5            23.9              0.7  

เสนาพาร์ควิลล ์         166.2              5.5          165.8              4.5              6.8              0.2  

เสนาวิลล ์         217.2              7.2          186.0              5.1          146.7              4.0  

เสนาอเวนิว           21.9              0.7          101.1              2.7          187.8              5.1  

เสนา วีวา่           47.6              1.6          122.0              3.3            91.2              2.5  

เสนา เวล่า  -   -            26.6              0.7            44.9              1.2  

เสนาวิลเลจ  -   -          650.3            17.7          553.6            15.1  

เสนาช็อปเฮาส์           38.5              1.3              6.0              0.2            18.1              0.5  

แพรมาพร คลอง 7             1.5              0.1            14.0              0.4              6.0              0.2  

บา้นพกัรีสอร์ทพทัยา             1.0                -                2.8              0.1              0.7              0.0  
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รายได้ 
ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

เสนาพาร์คแกรนด์         178.3              5.9            90.7              2.5            63.9              1.7  

เสนาวณิช  -   -   -   -   -   -  

บา้นบูรพา           14.5              0.5              3.8              0.1              1.4              0.0  

พราวทาวน์           22.0              0.7            23.4              0.6              6.8              0.2  

เจ ทาวน์  -   -            12.9              0.4              4.1              0.1  

เจ แกรนด ์  -   -              7.7              0.2            10.0              0.3  

เจ วิลล ์  -   -   -   -              7.8              0.2  

ขายท่ีดิน  -   -              0.5              0.0   -   -  

รวมรายได้แนวราบ       762.3          25.1      1,430.4          38.9      1,173.8          32.1  

รายได้แนวสูง   

     เดอะนิช         855.1            28.1          447.7            12.2          535.1            14.6  

เดอะคิทท ์         504.0            16.6          297.1              8.1            80.8              2.2  

เฟล็กซ่ี  -   -            72.0              2.0          214.0              5.8  

ไมอาม่ี  -   -          125.0              3.4            79.5              2.2  

เจ คอนโด  -   -            92.6              2.5            26.3              0.7  

รวมรายได้แนวสูง     1,359.2          44.7      1,034.4          28.1        935.7          25.6  

รวมรายได้จากการขายที่อยู่อาศัยอาศัย     2,121.5          69.8      2,464.8          67.0      2,109.5          57.6  

รายไดจ้ากค่าเช่าและบริการ         822.5            27.0       1,088.0            29.6       1,178.5            32.2  

รายไดจ้ากสนามกอลฟ์           48.8              1.7            82.5              2.2          118.8              3.2  

รวมรายได้จากค่าเช่าและบริการ       871.3          28.7      1,170.5          31.8      1,297.3          35.4  

รายได้จากการขายและติดตั้งโซลาร์         46.1           1.5          41.0           1.1        169.8           4.6  

รายได้จากธุรกจิจําหน่ายรถยนต์ -  -  -  -          84.6           2.3  

รวมรายได้จากการขายและบริการ     3,038.9        100.0  
        

3,676.8 
      100.0      3,661.2        100.0  

 * ปี 2564 รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์ไดมี้การจดัประเภทใหม่ตามมาตรฐานรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 15 

ยอ่หนา้ท่ี 75 

รายได้รวมจากการขายและบริการ 

 ในปี 2564 -2566 บริษทัฯ มีรายไดจ้ากการขายและบริการจาํนวน 3,038.9 ลา้นบาท 3,676.8 ลา้นบาท และ 3,661.2 

ลา้นบาท ตามลาํดบั โดยมาจากรายไดจ้ากการขายท่ีอยูอ่าศยัทั้งแนวราบและแนวสูงเป็นหลกั ซ่ึงคิดเป็นสัดส่วนต่อรายได้

รวม ร้อยละ 69.8และ ร้อยละ 67.0  และร้อยละ  57.6  ตามลาํดบั การลดลงของสัดส่วนรายไดจ้ากการขายท่ีอยู่อาศยัต่อ

รายไดร้วมในปี 2564-2566 เน่ืองมาจากสภาวะเศรษฐกิจท่ีชะลอตวัในปัจจุบนัจากโรคระบาดของโรคโควดิ-19 รวมถึงความ

เขม้งวดในการปล่อยสินเช่ือของธนาคารพาณิชย ์และเศรษฐกิจโลกจากผลสงครามรัสเซีย-ยูเครน  ส่งผลให้อุปสงคข์อง
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รายได้ 
ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

เสนาพาร์คแกรนด์         178.3              5.9            90.7              2.5            63.9              1.7  

เสนาวณิช  -   -   -   -   -   -  

บา้นบูรพา           14.5              0.5              3.8              0.1              1.4              0.0  

พราวทาวน์           22.0              0.7            23.4              0.6              6.8              0.2  

เจ ทาวน์  -   -            12.9              0.4              4.1              0.1  

เจ แกรนด ์  -   -              7.7              0.2            10.0              0.3  

เจ วิลล ์  -   -   -   -              7.8              0.2  

ขายท่ีดิน  -   -              0.5              0.0   -   -  

รวมรายได้แนวราบ       762.3          25.1      1,430.4          38.9      1,173.8          32.1  

รายได้แนวสูง   

     เดอะนิช         855.1            28.1          447.7            12.2          535.1            14.6  

เดอะคิทท ์         504.0            16.6          297.1              8.1            80.8              2.2  

เฟล็กซ่ี  -   -            72.0              2.0          214.0              5.8  

ไมอาม่ี  -   -          125.0              3.4            79.5              2.2  

เจ คอนโด  -   -            92.6              2.5            26.3              0.7  

รวมรายได้แนวสูง     1,359.2          44.7      1,034.4          28.1        935.7          25.6  

รวมรายได้จากการขายที่อยู่อาศัยอาศัย     2,121.5          69.8      2,464.8          67.0      2,109.5          57.6  

รายไดจ้ากค่าเช่าและบริการ         822.5            27.0       1,088.0            29.6       1,178.5            32.2  

รายไดจ้ากสนามกอลฟ์           48.8              1.7            82.5              2.2          118.8              3.2  

รวมรายได้จากค่าเช่าและบริการ       871.3          28.7      1,170.5          31.8      1,297.3          35.4  

รายได้จากการขายและติดตั้งโซลาร์         46.1           1.5          41.0           1.1        169.8           4.6  

รายได้จากธุรกจิจําหน่ายรถยนต์ -  -  -  -          84.6           2.3  

รวมรายได้จากการขายและบริการ     3,038.9        100.0  
        

3,676.8 
      100.0      3,661.2        100.0  

 * ปี 2564 รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์ไดมี้การจดัประเภทใหม่ตามมาตรฐานรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 15 

ยอ่หนา้ท่ี 75 

รายได้รวมจากการขายและบริการ 

 ในปี 2564 -2566 บริษทัฯ มีรายไดจ้ากการขายและบริการจาํนวน 3,038.9 ลา้นบาท 3,676.8 ลา้นบาท และ 3,661.2 

ลา้นบาท ตามลาํดบั โดยมาจากรายไดจ้ากการขายท่ีอยูอ่าศยัทั้งแนวราบและแนวสูงเป็นหลกั ซ่ึงคิดเป็นสัดส่วนต่อรายได้

รวม ร้อยละ 69.8และ ร้อยละ 67.0  และร้อยละ  57.6  ตามลาํดบั การลดลงของสัดส่วนรายไดจ้ากการขายท่ีอยู่อาศยัต่อ

รายไดร้วมในปี 2564-2566 เน่ืองมาจากสภาวะเศรษฐกิจท่ีชะลอตวัในปัจจุบนัจากโรคระบาดของโรคโควดิ-19 รวมถึงความ

เขม้งวดในการปล่อยสินเช่ือของธนาคารพาณิชย ์และเศรษฐกิจโลกจากผลสงครามรัสเซีย-ยูเครน  ส่งผลให้อุปสงคข์อง
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สินคา้อสังหาริมทรัพยล์ดลง ทาํให้รายไดท้ั้งหมดลดลงจากปีก่อนมาต่อเน่ือง แต่อยา่งไรก็ตามบริษทัฯ ไดมี้การปรับแผน

โครงสร้างทั้งกลุ่มในเครือบริษทั SENA เพ่ือรองรับการเติบโตอยา่งย ัง่ยนื 

 ในปี 2564 บริษทัฯ มีรายรับรวมทั้งส้ิน 3,038.9 ลา้นบาท ลดลงเท่ากบั 1,049.2 ลา้นบาท คิดเป็นอตัราร้อยละ 25.7 

เม่ือเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน ท่ีมีรายรับรวมทั้งส้ิน 4,088.1ลา้นบาท หากเปรียบเทียบเฉพาะแนวราบ รายไดล้ดลง

เพียงเลก็นอ้ยเท่ากบั 13.1 ลา้นบาทคิดเป็นร้อยละ 1.7  และประเภทคอนโดรายไดล้ดลง 783.8 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 26.6  

เม่ือเทียบกบัปีก่อน 

 ในปี 2565 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดห้ลกัรวมเท่ากบั 3,676.8 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 637.9 ลา้นบาท  หรือคิดเป็น

อตัราร้อยละ 21.0 เม่ือเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน 

 ในปี 2566 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดห้ลกัรวมเท่ากบั 3,661.2 ลา้นบาท ลดลง 15.6 ลา้นบาท  หรือคิดเป็นอตัรา

ร้อยละ 0.4 เม่ือเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน ท่ีมีจาํนวนเท่ากบั 3,676.8 ลา้นบาท อธิบายไดด้งัน้ี 

รายได้จากการขายทีอ่ยู่อาศัย 

             ในปี 2564-2566 บริษทัฯ มีรายไดจ้ากการขายท่ีอยูอ่าศยัจาํนวน  2,121.5 ลา้นบาท  2,464 .8  ลา้นบาท และ 2,109.5 

ลา้นบาท ตามลาํดบั 

 ในปี 2564 โดยรายไดห้ลกัจากการขายท่ีอยูอ่าศยัแยกตามประเภทแบรนดธุ์รกิจ ไดแ้ก่ ”แบรนดนิ์ช” จาํนวน 454 ยู

นิต มูลค่า 855.1 ลา้นบาท “แบรนดคิ์ทท”์ จาํนวน 479 ยนิูต มูลค่า 504.0 ลา้นบาท และรับรู้รายไดจ้ากการขายบา้นและทาว

เฮา้ส์ จาํนวน 157 ยนิูต มูลค่า 762.3 ลา้นบาท รายไดห้ลกัมาจากโครงการเสนาวิลล ์ลาํลูกกาคลอง6 โครงการเสนาพาร์ควิ

ลล์วงแหวน-รามอินทรา โครงการเสนาวิลล ์บรมราชชนนี สาย 5 โครงการเสนาวีว่า เพชรเกษม-พุทธมณฑลสาย7  รวม

โครงการ ท่ีรับรู้รายไดบ้า้นและคอนโดในปี 2564 ประมาณ 32 โครงการ   

 ในปี 2565 บริษทัฯ รับรู้รายไดจ้ากโอนกรรมสิทธ์ิ จาํนวน 2,464.8 ลา้นบาท ประกอบดว้ยการโอนกรรมสิทธ์ิ

คอนโดมิเนียมจาํนวน 1,040.3 ลา้นบาท และแนวราบจาํนวน 1,424.5 ลา้นบาท หรือคิดเป็นสัดส่วนคอนโดมิเนียม และ

แนวราบในอตัราร้อยละ 42.0 และร้อยละ 58.0 ตามลาํดบั  เพิ่มข้ึนร้อยละ 16.2 เม่ือเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อนท่ีมี

จาํนวน 2,121.5 ลา้นบาท 

 รายไดโ้อนกรรมสิทธ์ิจากคอนโดมิเนียม 3 แบรนด ์ มูลค่ารวมเท่ากบั 1,040.3 ลา้นบาท ไดแ้ก่ “แบรนดเ์สนาคิทท”์ 

จาํนวน 4 โครงการ มูลค่ารวมเท่ากบั 297.1 ลา้นบาท ไดแ้ก่ 1) คิทท์ ลาํลูกกาคลอง 2 2)คิทท์ ไลท์ บางกะดี เฟส 2 3)คิทท์ 

พลสั รังสิต-ติวานนท์ 4)เสนาคิทท์ เพชรเกษม พุทธมณฑทลสาย 7 3อาคาร  “ แบรนด์นิช” จาํนวน 7 โครงการ มูลค่าร่วม 

447.7 ลา้นบาท ไดแ้ก่ 1) นิชไอดี พระราม 1 เฟส 2 2)นิช รัชวภิาตึก B 3) เสนาคิทท ์เอม็อาร์ที บางแค เฟส1 4) นิช ไอดี เสรี

ไทย 5)นิช ไอดี ปากเกร็ดสเตชัน่ 6)นิช ไพรด ์ทองหล่อ-เพชรบุรี และ 7) นิชโมโน สุขมุวทิ ปู่เจา้ “ แบรนดเ์ฟลก็ซ่ี “ จาํนวน  

1  โครงการ มูลค่ารวม 72.0 ลา้นบาท ไดแ้ก่ เฟลก็ซ่ี รัตนาธิเบศร์ และรายไดโ้อนกรรมสิทธ์ิคอนโดมิเนียมของโครงการกลุ่ม 

SENX ท่ีบริษทัฯ ไดเ้ขา้ซ้ือหุน้เม่ือเดือนมีนาคม 2566  เป็นมูลค่ารวมเท่ากบั 223.5 ลา้นบาท  

 รายไดโ้อนกรรมสิทธ์ิแนวราบ จาํนวน 28 โครงการ มูลค่ารวม 1,424.5 ลา้นบาท  ไดแ้ก่ กลุ่ม SENA 13 โครงการ 

มูลค่ารวม 1,017.6 ลา้นบาท และจากกลุ่มโครงการจาก SENX จาํนวน 15 โครงการ มูลค่ารวมเท่ากบั 406.9 ลา้นบาท 
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 ในปี 2566 บริษทัฯ รับรู้รายไดจ้ากโอนกรรมสิทธ์ิ จาํนวน 2,109.5 ลา้นบาท ประกอบดว้ยการโอนกรรมสิทธ์ิ

คอนโดมิเนียมจาํนวน 935.7 ลา้นบาท และแนวราบจาํนวน 1,173.8 ลา้นบาท หรือคิดเป็นสัดส่วนคอนโดมิเนียม และ

แนวราบในอตัราร้อยละ 44.3 และร้อยละ 55.7 ตามลาํดบั  ลดลงร้อยละ 14.4 เม่ือเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อนท่ีมีจาํนวน 

2,109.5 ลา้นบาท 

รายได้จากค่าเช่าและบริการ 

 รายไดจ้ากเช่าและบริการ ประกอบดว้ย ให้เช่าและบริการอพาร์ทเมน้ท์ และโกดงัให้เช่า รับบริหารนิติบุคคล

โครงการ รับบริหารโครงการ รับเหมาก่อสร้างโครงการกลุ่มร่วมทุน Community Mall ให้เช่าหลงัคาโซลาร์รูฟ บริการ

สนามกอลฟ์ บริการท่ีปรึกษานายหนา้และเช่าซ้ือ 

 ในปี 2564-2566 บริษทัฯ มีรายไดค้่าเช่าและบริการ จาํนวน 871.3 ลา้นบาท  1,170.5 ลา้นบาท และ 1,297.3ลา้น

บาท ตามลาํดบั จากการใหเ้ช่าอพาร์ทเมน้ทแ์ละคลงัสินคา้ ไดแ้ก่ โครงการ “เสนาเฮา้ส์ พหลโยธิน 30” และ “เสนาเฮา้ส์ ลาํ

ลูกกาคลอง 2” ซ่ึงเป็นอพาร์ทเมน้ท์ให้เช่าจาํนวน 159 ยนิูต และ 42 ยนิูต ตามลาํดบั โครงการ “โกดงัสุขุมวิท 50” ซ่ึงเป็น

คลงัสินคา้ใหเ้ช่าจาํนวน 22 หลงั และโครงการเสนาเฟสท ์ซ่ึงเป็นคอมมูนิต้ีมอลล ์4 ชั้น ตั้งอยูบ่น ถ.เจริญนคร เปิดใหบ้ริการ

ในปี 2556 เป็นปีแรก  

 ปี 2564  บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดจ้ากค่าเช่าและค่าบริการเท่ากบั 871.3 ลา้นบาท ประกอบดว้ย รายไดค้่าเช่า

และบริการอพาร์ทเมน้ท ์9.6  ลา้นบาท รายไดบ้ริหารนิติบุคคล 47.2  ลา้นบาท ธุรกิจเช่าโกดงั 23.3 ลา้นบาท รายไดค้อมมู

นิต้ีมอลลเ์สนาเฟสท ์57.8 ลา้นบาท รายไดส้นามกอลฟ์ 48.8 ลา้นบาท และรายไดรั้บบริหารโครงการ 569.8 ลา้นบาท รายได้

จากการให้เช่าอุปกรณ์โซลาร์ 2.7 ลา้นบาท  รายไดค้่านายหนา้  13.1 ลา้นบาท รายไดจ้ากการรับเหมา 98.9 ลา้นบาทลดลง

เท่ากบั 260.5  ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 23.0  เม่ือเทียบกบัปีก่อนท่ีมีรายไดเ้ท่ากบั 1,131.8 ลา้นบาท เน่ืองจากการบริหาร

โครงการบางโครงการครบกาํหนดตามสญัญาวา่จา้งแลว้ 

 สําหรับปี 2565  บริษทัและบริษทัย่อยมีรายไดจ้ากค่าเช่าและค่าบริการเท่ากบั 1,170.6 ลา้นบาท ประกอบดว้ย  

รายไดค้่าเช่าและบริการอพาร์ทเมน้ท์ 13.3 ลา้นบาท รายไดบ้ริหารนิติบุคคล 54.5  ลา้นบาท ธุรกิจเช่าโกดงั 29.2 ลา้นบาท 

รายไดค้อมมูนิต้ีมอลลเ์สนาเฟสท์ 70.5 ลา้นบาท รายไดส้นามกอลฟ์ 82.5 ลา้นบาท และรายไดรั้บบริหารโครงการ 889.5 

ลา้นบาท รายไดจ้ากการให้เช่าอุปกรณ์โซลาร์ 3.6 ลา้นบาท  รายไดค้่านายหนา้  11.9 ลา้นบาท รายไดจ้ากการรับเหมา 2.4 

รายได้เช่าซ้ืออสังหาริมทรัพย์ เ ร่ิมเปิดดําเนินการในปี 2565 เป็นธุรกิจบริการสินเช่ือส่วนบุคคลเพ่ือซ้ือบ้านและ

คอนโดมิเนียม เพ่ือใหลู้กคา้ทุกคนสามารถมีท่ีอยูอ่าศยัไดง่้ายข้ึน จาํนวน 0.8 ลา้นบาท 

 รายไดเ้ช่าและบริการเพ่ิมข้ึน 299.3  ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 34.4  เม่ือเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อนท่ีมี

รายไดเ้ท่ากบั 871.3 ลา้นบาท  โดยสาเหตุหลกัมาจากการเพ่ิมข้ึนของรายไดทุ้กกลุ่มธุรกิจ ยกเวน้ รายไดก้ารรับเหมาก่อสร้าง

โครงการท่ีลดลง คงเหลือเพียงโครงการเดียว เน่ืองจากบริษทัฯ มีการปรับโครงสร้างธุรกิจใหม่ 

 สําหรับปี 2566  บริษทัและบริษทัย่อยมีรายไดจ้ากค่าเช่าและค่าบริการเท่ากบั 1,297.3 ลา้นบาท ประกอบดว้ย  

รายไดค้่าเช่าและบริการอพาร์ทเมน้ท ์15.6  ลา้นบาท รายไดบ้ริหารนิติบุคคล 151.0  ลา้นบาท ธุรกิจเช่าโกดงั 29.0 ลา้นบาท 

รายไดค้อมมูนิต้ีมอลลเ์สนาเฟสท ์73.0 ลา้นบาท รายไดส้นามกอลฟ์ 118.8 ลา้นบาท และรายไดรั้บบริหารโครงการ 880.4 

ลา้นบาท รายไดจ้ากการใหเ้ช่าอุปกรณ์โซลาร์ 5.2 ลา้นบาท  รายไดค้่านายหนา้  5.2 ลา้นบาท เป็นหลกั 
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 ในปี 2566 บริษทัฯ รับรู้รายไดจ้ากโอนกรรมสิทธ์ิ จาํนวน 2,109.5 ลา้นบาท ประกอบดว้ยการโอนกรรมสิทธ์ิ

คอนโดมิเนียมจาํนวน 935.7 ลา้นบาท และแนวราบจาํนวน 1,173.8 ลา้นบาท หรือคิดเป็นสัดส่วนคอนโดมิเนียม และ

แนวราบในอตัราร้อยละ 44.3 และร้อยละ 55.7 ตามลาํดบั  ลดลงร้อยละ 14.4 เม่ือเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อนท่ีมีจาํนวน 

2,109.5 ลา้นบาท 

รายได้จากค่าเช่าและบริการ 

 รายไดจ้ากเช่าและบริการ ประกอบดว้ย ให้เช่าและบริการอพาร์ทเมน้ท์ และโกดงัให้เช่า รับบริหารนิติบุคคล

โครงการ รับบริหารโครงการ รับเหมาก่อสร้างโครงการกลุ่มร่วมทุน Community Mall ให้เช่าหลงัคาโซลาร์รูฟ บริการ

สนามกอลฟ์ บริการท่ีปรึกษานายหนา้และเช่าซ้ือ 

 ในปี 2564-2566 บริษทัฯ มีรายไดค้่าเช่าและบริการ จาํนวน 871.3 ลา้นบาท  1,170.5 ลา้นบาท และ 1,297.3ลา้น

บาท ตามลาํดบั จากการใหเ้ช่าอพาร์ทเมน้ทแ์ละคลงัสินคา้ ไดแ้ก่ โครงการ “เสนาเฮา้ส์ พหลโยธิน 30” และ “เสนาเฮา้ส์ ลาํ

ลูกกาคลอง 2” ซ่ึงเป็นอพาร์ทเมน้ท์ให้เช่าจาํนวน 159 ยนิูต และ 42 ยนิูต ตามลาํดบั โครงการ “โกดงัสุขุมวิท 50” ซ่ึงเป็น

คลงัสินคา้ใหเ้ช่าจาํนวน 22 หลงั และโครงการเสนาเฟสท ์ซ่ึงเป็นคอมมูนิต้ีมอลล ์4 ชั้น ตั้งอยูบ่น ถ.เจริญนคร เปิดใหบ้ริการ

ในปี 2556 เป็นปีแรก  

 ปี 2564  บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดจ้ากค่าเช่าและค่าบริการเท่ากบั 871.3 ลา้นบาท ประกอบดว้ย รายไดค้่าเช่า

และบริการอพาร์ทเมน้ท ์9.6  ลา้นบาท รายไดบ้ริหารนิติบุคคล 47.2  ลา้นบาท ธุรกิจเช่าโกดงั 23.3 ลา้นบาท รายไดค้อมมู

นิต้ีมอลลเ์สนาเฟสท ์57.8 ลา้นบาท รายไดส้นามกอลฟ์ 48.8 ลา้นบาท และรายไดรั้บบริหารโครงการ 569.8 ลา้นบาท รายได้

จากการให้เช่าอุปกรณ์โซลาร์ 2.7 ลา้นบาท  รายไดค้่านายหนา้  13.1 ลา้นบาท รายไดจ้ากการรับเหมา 98.9 ลา้นบาทลดลง

เท่ากบั 260.5  ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 23.0  เม่ือเทียบกบัปีก่อนท่ีมีรายไดเ้ท่ากบั 1,131.8 ลา้นบาท เน่ืองจากการบริหาร

โครงการบางโครงการครบกาํหนดตามสญัญาวา่จา้งแลว้ 

 สําหรับปี 2565  บริษทัและบริษทัย่อยมีรายไดจ้ากค่าเช่าและค่าบริการเท่ากบั 1,170.6 ลา้นบาท ประกอบดว้ย  

รายไดค้่าเช่าและบริการอพาร์ทเมน้ท์ 13.3 ลา้นบาท รายไดบ้ริหารนิติบุคคล 54.5  ลา้นบาท ธุรกิจเช่าโกดงั 29.2 ลา้นบาท 

รายไดค้อมมูนิต้ีมอลลเ์สนาเฟสท์ 70.5 ลา้นบาท รายไดส้นามกอลฟ์ 82.5 ลา้นบาท และรายไดรั้บบริหารโครงการ 889.5 

ลา้นบาท รายไดจ้ากการให้เช่าอุปกรณ์โซลาร์ 3.6 ลา้นบาท  รายไดค้่านายหนา้  11.9 ลา้นบาท รายไดจ้ากการรับเหมา 2.4 

รายได้เช่าซ้ืออสังหาริมทรัพย์ เ ร่ิมเปิดดําเนินการในปี 2565 เป็นธุรกิจบริการสินเช่ือส่วนบุคคลเพ่ือซ้ือบ้านและ

คอนโดมิเนียม เพ่ือใหลู้กคา้ทุกคนสามารถมีท่ีอยูอ่าศยัไดง่้ายข้ึน จาํนวน 0.8 ลา้นบาท 

 รายไดเ้ช่าและบริการเพ่ิมข้ึน 299.3  ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 34.4  เม่ือเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อนท่ีมี

รายไดเ้ท่ากบั 871.3 ลา้นบาท  โดยสาเหตุหลกัมาจากการเพ่ิมข้ึนของรายไดทุ้กกลุ่มธุรกิจ ยกเวน้ รายไดก้ารรับเหมาก่อสร้าง

โครงการท่ีลดลง คงเหลือเพียงโครงการเดียว เน่ืองจากบริษทัฯ มีการปรับโครงสร้างธุรกิจใหม่ 

 สําหรับปี 2566  บริษทัและบริษทัย่อยมีรายไดจ้ากค่าเช่าและค่าบริการเท่ากบั 1,297.3 ลา้นบาท ประกอบดว้ย  

รายไดค้่าเช่าและบริการอพาร์ทเมน้ท ์15.6  ลา้นบาท รายไดบ้ริหารนิติบุคคล 151.0  ลา้นบาท ธุรกิจเช่าโกดงั 29.0 ลา้นบาท 

รายไดค้อมมูนิต้ีมอลลเ์สนาเฟสท ์73.0 ลา้นบาท รายไดส้นามกอลฟ์ 118.8 ลา้นบาท และรายไดรั้บบริหารโครงการ 880.4 

ลา้นบาท รายไดจ้ากการใหเ้ช่าอุปกรณ์โซลาร์ 5.2 ลา้นบาท  รายไดค้่านายหนา้  5.2 ลา้นบาท เป็นหลกั 
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รายได้จากกลุ่มธุรกจิพลงังานสะอาด 

 ปี 2564 บริษทัฯ มีรายไดจ้ากกลุ่มโซลาร์เท่ากบั 46.2 ลา้นบาท ลดลง 21.4 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 31.7 เม่ือ

เทียบกบัปีก่อนท่ีมีรายไดเ้ท่ากบั 67.6 ลา้นบาท  

 ปี 2565 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดจ้ากกลุ่มโซลาร์ เท่ากบั 41.0 ลา้นบาท ลดลงเท่ากบั 5.2 ลา้นบาท หรือคิด

เป็นร้อยละ 11.2 เม่ือเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อนท่ีมีรายไดเ้ท่ากบั 46.2 ลา้นบาท   

 ปี 2566 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดจ้ากกลุ่มธุรกิจพลงังานสะอาด เท่ากบั 254.4 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนเท่ากบั 213.4 

ลา้นบาท โดยในงวดปีน้ีมีรายไดเ้พ่ิมข้ึน ร้อยละ 47.5 เม่ือเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อนหนา้ เน่ืองจากบริษทัมีการรับรู้

รายไดจ้ากงานโซลาร์ EPC และธุรกิจขายรถไฟฟ้าท่ีบริษทัเปิดตวั เม่ือไตรมาส 4/2566 

รายได้อืน่ 

 ปี 2566 มีรายไดอ่ื้นรวมจาํนวน 199 ลา้นบาท ประกอบดว้ย  

 1) กาํไรท่ีเกิดจากการขายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 2 แห่งเพ่ือจดักลุ่มโครงสร้างธุรกิจใหม่โดยโอนไปให้กบักลุ่ม

เซนเอกซ์บริหาร  จาํนวน 14 ลา้นบาท  2) ดอกเบ้ียรับ จาํนวน 39 ลา้นบาท และ 3) รายไดอ่ื้นๆ ของทุกกลุ่มธุรกิจ จาํนวน 

146 ลา้นบาท ลดลงร้อยละ 62 หรือ 325 ลา้นบาท เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัปีก่อน  เน่ืองจากปี 2565  มีรายไดอ่ื้นหลกัๆ จาก

รายการปรับปรุงพิเศษทางบญัชี รวมจาํนวน 229 ลา้นบาท ไดแ้ก่ 1) กาํไรจากการต่อรองราคาซ้ือบริษทั SENX จาํนวน 212 

ลา้นบาท 2) กาํไรจากการ สูญเสียการควบคุมในบริษทัยอ่ย 8 ลา้นบาท 3) กาํไรจากการขายท่ีดิน 53 ลา้นบาท และขาดทุน

ดอ้ยค่าจากสินทรัพยโ์อนกลบั 22 ลา้นบาท 

ต้นทุนขาย  

 บริษทัฯ และบริษทัยอ่ย มีเกณฑใ์นการรับรู้ตน้ทุนขายตามเกณฑสิ์ทธิ โดยในปี 2564  2565 และปี 2566 บริษทัฯ 

มีรายละเอียดตน้ทุนขายแยกตามประเภทโครงการ ดงัน้ี 

ต้นทุนขาย 
ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 

 ล้านบาท  %รายได้  ล้านบาท  %รายได้  ล้านบาท  %รายได้ 

ต้นทุนขายแนวราบ   

เสนาแกรนดโ์ฮม 43.9 81.8           15.3            90.1            24.9              0.7  

เสนาพาร์ควิลล ์ 108 65         101.2            61.0              4.4              0.1  

เสนาวิลล ์ 138.6 63.8         124.2            66.8          101.5              2.8  

เสนาอเวนิว 16.6 75.9           67.9            67.1          113.6              3.1  

เสนา วีวา่ 26.6 55.8           66.3            54.4            64.6              1.8  

เสนา เวล่า - -           20.4            76.7            27.5              0.8  

เสนาวิลเลจ - -         450.8            69.3          362.9              9.9  

เสนา ช็อปเฮาส์ 17.8 46.3             5.3            88.8              7.2              0.2  

แพรมาพร คลอง 7 1.2 81             6.8            48.5              2.2              0.1  

บา้นพกัรีสอร์ทพทัยา - -             0.2              7.4              0.0              0.0  
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ต้นทุนขาย 
ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 

 ล้านบาท  %รายได้  ล้านบาท  %รายได้  ล้านบาท  %รายได้ 

เสนาพาร์ค แกรนด ์ 139.7 78.4           56.8            62.6            38.5              1.1  

เสนาวณิช - -  -   -   -   -  

บา้นบูรพา 10.6 72.8             3.2            82.4              1.1              0.0  

พราวทาวน์ 11.8 53.8           14.8            63.4              4.6              0.1  

เจ ทาวน์ - -           12.3            94.9              4.1              0.1  

เจ แกรนด ์ - -             7.3            95.3              7.7              0.2  

เจ วิลล ์                     6.1              0.2  

ขายท่ีดิน - -             0.5          100.0   -   -  

รวมต้นทุนขายแนวราบ 514.8 67.5       953.1          66.6        770.9          65.7  

ต้นทุนขายแนวสูง   

เดอะนิช 572.9 67         316.0            70.6          336.7              9.2  

เดอะคิทท ์ 321.9 63.9         189.7            63.8            50.2              1.4  

เฟล็กซ่ี - -           47.2            50.9          144.3              3.9  

ไมอาม่ี - -         128.9            12.5            80.2              2.2  

เจ คอนโด - -           59.6              2.4            24.6              0.7  

รวมต้นทุนขายแนวสูง 894.80 65.8       741.3          71.7        635.9          68.0  

รวมต้นทุนขายที่อยู่อาศัย 1409.6 66.4     1,694.4          68.7      1,406.8          66.7  

ตน้ทุนจากการให้เช่าและบริการ         286.3            34.8          386.1            35.5          843.4            23.0  

ตน้ทุนสนามกอลฟ์ 36.7 75.2           47.1            57.1            61.0              1.7  

ต้นทุนค่าเช่าและบริการ 323 37.1       433.2          37.0        904.4          69.7  

ต้นทุนจากการขายและติดตั้งโซลาร์ 32.6 70.6         31.1          76.0        130.4           3.6  

ต้นทุนจากธุรกจิจําหน่ายรถยนต์ - -  -   -          74.5           2.0  

รวมต้นทุนจากการขายและบริการ     1,765.2          58.1      2,158.7          58.7      2,516.1          68.7  

 ตน้ทุนขายรวม ประกอบดว้ย ตน้ทุนขายท่ีอยูอ่าศยั ตน้ทุนโครงการอพาร์ทเมน้ท์ให้เช่า ตน้ทุนขาย Community 

Mall ตน้ทุนขายธุรกิจสนามกอลฟ์ และตน้ทุนขายในการผลิตและจาํหน่ายกระแสไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตย ์ซ่ึงในปี 2564-

2566 บริษทัฯ มีตน้ทุนขายรวมเท่ากบั  1,765.2  ลา้นบาท 2,158.7  ลา้นบาท  และ 2,516.1 ลา้นบาท ตามลาํดบั คิดเป็น

อตัราส่วนร้อยละ 58.1 และร้อยละ 58.7  และร้อยละ 68.7  ของรายไดร้วมจากการขายและบริการ  ตามลาํดบั 

 

ต้นทุนขายทีอ่ยู่อาศัย 

 ตน้ทุนขายท่ีอยูอ่าศยัประกอบดว้ย ตน้ทุนค่าท่ีดิน ค่าพฒันาท่ีดิน ค่าก่อสร้าง และค่าระบบสาธารณูปโภคซ่ึงในปี 

2564 - 2566  บริษทัฯ มีตน้ทุนขายท่ีอยูอ่าศยัจาํนวน  1,409.6 ลา้นบาท 1,694.4   ลา้นบาท และ 1,406.8 ลา้นบาท คิดเป็น
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ต้นทุนขาย 
ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 

 ล้านบาท  %รายได้  ล้านบาท  %รายได้  ล้านบาท  %รายได้ 

เสนาพาร์ค แกรนด ์ 139.7 78.4           56.8            62.6            38.5              1.1  

เสนาวณิช - -  -   -   -   -  

บา้นบูรพา 10.6 72.8             3.2            82.4              1.1              0.0  

พราวทาวน์ 11.8 53.8           14.8            63.4              4.6              0.1  

เจ ทาวน์ - -           12.3            94.9              4.1              0.1  

เจ แกรนด ์ - -             7.3            95.3              7.7              0.2  

เจ วิลล ์                     6.1              0.2  

ขายท่ีดิน - -             0.5          100.0   -   -  

รวมต้นทุนขายแนวราบ 514.8 67.5       953.1          66.6        770.9          65.7  

ต้นทุนขายแนวสูง   

เดอะนิช 572.9 67         316.0            70.6          336.7              9.2  

เดอะคิทท ์ 321.9 63.9         189.7            63.8            50.2              1.4  

เฟล็กซ่ี - -           47.2            50.9          144.3              3.9  

ไมอาม่ี - -         128.9            12.5            80.2              2.2  

เจ คอนโด - -           59.6              2.4            24.6              0.7  

รวมต้นทุนขายแนวสูง 894.80 65.8       741.3          71.7        635.9          68.0  

รวมต้นทุนขายที่อยู่อาศัย 1409.6 66.4     1,694.4          68.7      1,406.8          66.7  

ตน้ทุนจากการให้เช่าและบริการ         286.3            34.8          386.1            35.5          843.4            23.0  

ตน้ทุนสนามกอลฟ์ 36.7 75.2           47.1            57.1            61.0              1.7  

ต้นทุนค่าเช่าและบริการ 323 37.1       433.2          37.0        904.4          69.7  

ต้นทุนจากการขายและติดตั้งโซลาร์ 32.6 70.6         31.1          76.0        130.4           3.6  

ต้นทุนจากธุรกจิจําหน่ายรถยนต์ - -  -   -          74.5           2.0  

รวมต้นทุนจากการขายและบริการ     1,765.2          58.1      2,158.7          58.7      2,516.1          68.7  

 ตน้ทุนขายรวม ประกอบดว้ย ตน้ทุนขายท่ีอยูอ่าศยั ตน้ทุนโครงการอพาร์ทเมน้ท์ให้เช่า ตน้ทุนขาย Community 

Mall ตน้ทุนขายธุรกิจสนามกอลฟ์ และตน้ทุนขายในการผลิตและจาํหน่ายกระแสไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตย ์ซ่ึงในปี 2564-

2566 บริษทัฯ มีตน้ทุนขายรวมเท่ากบั  1,765.2  ลา้นบาท 2,158.7  ลา้นบาท  และ 2,516.1 ลา้นบาท ตามลาํดบั คิดเป็น

อตัราส่วนร้อยละ 58.1 และร้อยละ 58.7  และร้อยละ 68.7  ของรายไดร้วมจากการขายและบริการ  ตามลาํดบั 

 

ต้นทุนขายทีอ่ยู่อาศัย 

 ตน้ทุนขายท่ีอยูอ่าศยัประกอบดว้ย ตน้ทุนค่าท่ีดิน ค่าพฒันาท่ีดิน ค่าก่อสร้าง และค่าระบบสาธารณูปโภคซ่ึงในปี 

2564 - 2566  บริษทัฯ มีตน้ทุนขายท่ีอยูอ่าศยัจาํนวน  1,409.6 ลา้นบาท 1,694.4   ลา้นบาท และ 1,406.8 ลา้นบาท คิดเป็น
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อตัราส่วนร้อยละ 66.4 ร้อยละ 68.7 และร้อยละ 66.7 ของรายไดจ้ากการขายท่ีอยู่อาศยั ตามลาํดบั ซ่ึงจะเห็นว่าบริษทัฯ 

สามารถบริหารตน้ทุนขายท่ีอยูอ่าศยัใหอ้ยูใ่นระดบัอตัราใกลเ้คียงกนัมาโดยตลอด 

ต้นทุนเช่า และบริการ  

 ตน้ทุนเพ่ือเช่าและบริการปี 2564-2566 มีจาํนวน 323.0 ลา้นบาท 433.2 ลา้นบาท และ 904.4 ลา้นบาท คิดเป็น

สดัส่วนตน้ทุนขายร้อยละ 37.1 ร้อยละ 37.0 และร้อยละ 69.7 ตามลาํดบั  

ต้นทุนขายพลงังานสะอาด 

 ตน้ทุนขายจากกลุ่มธุรกิจโซลาร์ปี 2564-2566  มีตน้ทุนขายเท่ากบั   32.6 ลา้นบาท  31.1 ลา้นบาทและ 204.9 คิด

เป็นอตัราส่วน ร้อยละ 70.6 ร้อยละ 76.0 และร้อยละ 80.6 ตามลาํดบั 

กาํไรขั้นต้น 

กาํไรขั้นต้น 
ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 

ล้านบาท %รายได้ ล้านบาท %รายได้ ล้านบาท %รายได้ 

กาํไรขั้นต้นแนวราบ   

เสนาแกรนดโ์ฮม 9.8 18.2             1.7              9.9  -           0.9                -    

เสนาพาร์ควิลล ์ 58.2 35           64.6            39.0              2.4            35.2  

เสนาวิลล ์ 78.6 36.2           61.8            33.2            45.2            30.8  

เสนาอเวนิว 5.3 24.1           33.2            32.9            74.2            39.5  

เสนา วีวา่ 21 44.2           55.7            45.6            26.6            29.1  

เสนา เวล่า - -             6.2            23.3            17.4            38.7  

เสนาวิลเลจ - -         199.5            30.7          190.7            34.5  

เสนาซ็อปเฮาส์ 20.7 53.7             0.7            11.2            10.9            60.3  

แพรมาพร คลอง 7 0.3 19             7.2            51.5              3.8            63.2  

บา้นพกัรีสอร์ทพทัยา 1 100             2.6            92.6              0.7            98.1  

เสนาพาร์คแกรนด์ 38.5 21.6           33.9            37.4            25.4            39.7  

เสนาวณิช - -  -   -   -   -  

บา้นบูรพา 4 27.2             0.7            17.6              0.3            18.6  

พราวทาวน์ 10.1 46.1             8.6            36.6              2.2            32.4  

เจ ทาวน์ - -             0.7              5.1              0.1              1.9  

เจ แกรนด ์ - -             0.4              4.7              2.3            23.1  

เจ วิลล ์ - -  -   -              1.8            22.5  

ขายท่ีดิน - - - - - - 

รวมกาํไรขั้นต้นแนวราบ 247.5 32.5       477.3          33.4        402.9          34.3  

กาํไรขั้นต้นแนวสูง   

เดอะนิช 282.3 33         131.7            29.4          198.4            37.1  

เดอะคิทท ์ 182.1 36.1         107.4            36.2            30.6            37.9  
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กาํไรขั้นต้น 
ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 

ล้านบาท %รายได้ ล้านบาท %รายได้ ล้านบาท %รายได้ 

เฟล็กซ่ี - -           24.9            34.5            69.8            32.6  

ไมอาม่ี - - -           3.9                -    -           0.7                -    

เจ คอนโด - -           33.0            35.7              1.8              6.7  

รวมกาํไรขั้นต้นแนวสูง 464.40 34.2       293.1          28.3        299.8          32.0  

รวมกาํไรขั้นต้นจากการขายที่อยู่อาศัย 711.9 33.6       770.4          31.3        702.7          33.3  

กาํไรขั้นตน้จากการให้เช่าและบริการ         536.1            65.2          702.0            64.5          335.1            28.4  

กาํไรขั้นตน้สนามกอลฟ์ 12.1 24.8           35.4            42.9            57.8            48.7  

รวมกาํไรขั้นต้นค่าเช่าและบริการ 548.2 62.9       737.4          63.0        392.9          30.3  

กาํไรขั้นต้นจากการขายและตดิตั้งโซลาร์ 13.6 29.4             9.8            24.0            39.3            23.2  

กาํไรขั้นต้นธุรกจิขายรถยนต์ - -  -   -            10.1            12.0  

รวมกาํไรขั้นต้นจากการขายและบริการ     1,273.7          41.9      1,518.2         41.3      1,145.0          31.3  

 ในปี  2564-2566 บริษัทฯ มีกําไรขั้นต้นจํานวน 1,273.7 ล้านบาท 1,518.2 ล้านบาท และ 1,145.0 ล้านบาท 

ตามลาํดบั คิดเป็นอตัรากาํไรขั้นตน้ ร้อยละ 41.9 ร้อยละ 41.3 และร้อยละ  31.3 ของรายไดจ้ากการขายและบริการ ตามลาํดบั 

สําหรับในส่วนของกาํไรขั้นตน้ของโครงการท่ีอยู่อาศยันั้นมีจาํนวนเท่ากบั 711.9 ลา้นบาท  770.4 ลา้นบาท  และ  702.7 

ลา้นบาท คิดเป็นอตัรากาํไรขั้นตน้ร้อยละ 33.6 ร้อยละ 31.3 และร้อยละ 33.3 ตามลาํดบั ซ่ึงจะเห็นไดว้่าบริษทัฯ สามารถ

บริหารงานไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพใหร้ะดบัอตัรากาํไรข้ึนตน้ใกลเ้คียงกนัมาโดยตลอด 

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร  

 บริษทัฯ มีเกณฑใ์นการรับรู้ค่าใชจ่้ายตามเกณฑค์งคา้ง โดยในปี 2564-2566 บริษทัฯ มีค่าใชจ่้ายในการขาย และ

บริหารในงบการเงินรวม โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

  
ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 

ลา้นบาท ร้อยละ ลา้นบาท ร้อยละ ลา้นบาท ร้อยละ 

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร    

ค่าใชจ่้ายในการขาย  187.4 28.6 284.1           25.3  205.1           23.4  

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร  449.7 68.7 807.1           72.6  647.8           73.9  

ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร  17.8 2.7 23.7             2.1  23.3             2.7  

รวมค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 654.9       100.0      1,114.9        100.0        876.1        100.0  

อตัราส่วนค่าใชจ่้ายในการขายและบริหารต่อ

รายไดร้วม (ร้อยละ)  
20.5   26.8   22.7   

 ในปี  2564-2566   ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหารเท่ากบั 654.9  ลา้นบาท  1,114.9 ลา้นบาท และ 876.1 ลา้นบาท  

คิดเป็นอตัราส่วน ร้อยละ 20.5 ร้อยละ 26.8 และร้อยละ 22.7 ของรายไดร้วมตามลาํดบั  
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กาํไรขั้นต้น 
ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 

ล้านบาท %รายได้ ล้านบาท %รายได้ ล้านบาท %รายได้ 

เฟล็กซ่ี - -           24.9            34.5            69.8            32.6  

ไมอาม่ี - - -           3.9                -    -           0.7                -    

เจ คอนโด - -           33.0            35.7              1.8              6.7  

รวมกาํไรขั้นต้นแนวสูง 464.40 34.2       293.1          28.3        299.8          32.0  

รวมกาํไรขั้นต้นจากการขายที่อยู่อาศัย 711.9 33.6       770.4          31.3        702.7          33.3  

กาํไรขั้นตน้จากการให้เช่าและบริการ         536.1            65.2          702.0            64.5          335.1            28.4  

กาํไรขั้นตน้สนามกอลฟ์ 12.1 24.8           35.4            42.9            57.8            48.7  

รวมกาํไรขั้นต้นค่าเช่าและบริการ 548.2 62.9       737.4          63.0        392.9          30.3  

กาํไรขั้นต้นจากการขายและตดิตั้งโซลาร์ 13.6 29.4             9.8            24.0            39.3            23.2  

กาํไรขั้นต้นธุรกจิขายรถยนต์ - -  -   -            10.1            12.0  

รวมกาํไรขั้นต้นจากการขายและบริการ     1,273.7          41.9      1,518.2         41.3      1,145.0          31.3  

 ในปี  2564-2566 บริษัทฯ มีกําไรขั้นต้นจํานวน 1,273.7 ล้านบาท 1,518.2 ล้านบาท และ 1,145.0 ล้านบาท 

ตามลาํดบั คิดเป็นอตัรากาํไรขั้นตน้ ร้อยละ 41.9 ร้อยละ 41.3 และร้อยละ  31.3 ของรายไดจ้ากการขายและบริการ ตามลาํดบั 

สําหรับในส่วนของกาํไรขั้นตน้ของโครงการท่ีอยู่อาศยันั้นมีจาํนวนเท่ากบั 711.9 ลา้นบาท  770.4 ลา้นบาท  และ  702.7 

ลา้นบาท คิดเป็นอตัรากาํไรขั้นตน้ร้อยละ 33.6 ร้อยละ 31.3 และร้อยละ 33.3 ตามลาํดบั ซ่ึงจะเห็นไดว้่าบริษทัฯ สามารถ

บริหารงานไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพใหร้ะดบัอตัรากาํไรข้ึนตน้ใกลเ้คียงกนัมาโดยตลอด 

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร  

 บริษทัฯ มีเกณฑใ์นการรับรู้ค่าใชจ่้ายตามเกณฑค์งคา้ง โดยในปี 2564-2566 บริษทัฯ มีค่าใชจ่้ายในการขาย และ

บริหารในงบการเงินรวม โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

  
ปี 2564 ปี 2565 ปี 2566 

ลา้นบาท ร้อยละ ลา้นบาท ร้อยละ ลา้นบาท ร้อยละ 

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร    

ค่าใชจ่้ายในการขาย  187.4 28.6 284.1           25.3  205.1           23.4  

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร  449.7 68.7 807.1           72.6  647.8           73.9  

ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร  17.8 2.7 23.7             2.1  23.3             2.7  

รวมค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 654.9       100.0      1,114.9        100.0        876.1        100.0  

อตัราส่วนค่าใชจ่้ายในการขายและบริหารต่อ

รายไดร้วม (ร้อยละ)  
20.5   26.8   22.7   

 ในปี  2564-2566   ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหารเท่ากบั 654.9  ลา้นบาท  1,114.9 ลา้นบาท และ 876.1 ลา้นบาท  

คิดเป็นอตัราส่วน ร้อยละ 20.5 ร้อยละ 26.8 และร้อยละ 22.7 ของรายไดร้วมตามลาํดบั  
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 บริษทัฯ มีค่าใชจ่้ายในการขายและบริหารสาํหรับปี 2566 และ 2565 เท่ากบั 876.1 ลา้นบาท และ 1,123.6 ลา้นบาท 

หรือคิดเป็นร้อยละ 22.7 และร้อยละ 26.8 ของรายไดร้วม ค่าใชจ่้ายขายและบริหารลดลง  247.5 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 

22.0  เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน สาเหตุหลกัมาจากในงวดปี 2565 มีค่าใชจ่้ายของบริษทัเซนเอก็ซ์เป็นบริษทัยอ่ยไม่

เตม็ปี (9 เดือน) และการจดัการบริหารค่าใชจ่้ายดา้นบุคคลากรใหส้อดคลอ้งกบัการขยายธุรกิจท่ีเพ่ิมข้ึน    

กาํไรสุทธิ 

 บริษทัฯ มีกาํไรสุทธิในปี 2564-2566 เท่ากบั  1,248.8 ลา้นบาท  813.2 ลา้นบาท และ 442.7 ลา้นบาท ตามลาํดบั 

คิดเป็นอตัรากาํไรสุทธิเท่ากบัร้อยละ 39.1  ร้อยละ 19.5 และร้อยละ 11.6 ตามลาํดบั  

ในปี 2565 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดร้วมเท่ากบั 4,200.4 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 1,004.3 ลา้นบาท  หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 

31.4 เม่ือเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน ท่ีมีจาํนวนเท่ากบั 3,196.1 ลา้นบาท โดยบริษทัยงัคงอตัรากาํไรขั้นตน้ ในปี 2565 

และ 2564 ร้อยละ 41.3 และร้อยละ 41.9 ไวไ้ดใ้นอตัราร้อยละท่ีใกลเ้คียงกนั  

 ในปี 2565 บริษทัฯ ไดทุ่้มทุนซ้ือหุ้น SENX โดยมุ่งหวงัจะให้เป็นการปรับโครงสร้างธุรกิจ เพ่ิมสภาพคล่องทาง

การเงิน พร้อมขยายพอร์ตอสังหาริมทรัพย ์รุกแนวราบระดบั High End  และปรับโครงสร้างธุรกิจทั้งกลุ่มบริษทัในเครือ

เสนา ทาํให้มีค่าใช้จ่ายในการดาํเนินงาน และภาระดอกเบ้ียท่ีเพ่ิมข้ึน ส่งผลให้กาํไรสุทธิลดลง อย่างไรก็ตามการปรับ

โครงสร้างดงักล่าวจะทาํใหบ้ริษทัฯ มีธุรกิจท่ีครอบคลุมทุกดา้นของอสงัหาริมทรัพย ์และเติบโตไดใ้นระยะยาว 

 ในปี 2566 กาํไรสุทธิของบริษทัเสนาฯ และบริษทัยอ่ย มีกาํไรสุทธิจาํนวน 443 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 11 

ลดลง 370 ลา้นบาท เม่ือเทียบกบัปีก่อนท่ีมีจาํนวน 813 ลา้นบาท  เน่ืองดว้ยกาํไรปี 2565 ไดร้วมกาํไรจากการปรับปรุง

รายการทางมาตรฐานบญัชี จาํนวน 8 ลา้นบาท และกาํไรท่ีเกิดจากการเขา้ซ้ือ SENX มาเป็นบริษทัยอ่ยจาํนวน 213 ลา้นบาท 

จึงทาํใหเ้ม่ือเปรียบเทียบกาํไรช่วงเดียวกนัแตกต่างกนัถึง 46% แต่หากเปรียบเทียบผลการดาํเนินงานจริงท่ีไม่รวมกาํไรการ

การปรับปรุงรายการขา้งตน้ จะพบวา่กาํไรสุทธิของบริษทั ลดลงจากปีท่ีแลว้ 150 ลา้นบาท ซ่ึงสาเหตุหลกัมาจากตน้ทุนทาง

การเงินท่ีปรับสูงข้ึนเน่ืองจากสถานการณ์การข้ึนดอกเบ้ียของตลาด 

อตัราผลตอบแทนต่อส่วนของผู้ถือหุ้น  

 บริษทัฯ มีอตัราผลตอบแทนส่วนของผูถื้อหุน้ในปี 2564-2566 เท่ากบัร้อยละ 16.7 ร้อยละ 10.38 และร้อยละ 5.51 

ตามลาํดับ โดยบริษทัฯ มีมูลค่าส่วนของผูถื้อหุ้น ณ ส้ินปี 2564-2566 เท่ากับ 7,802.3 ลา้นบาท 9,952.8 ลา้นบาท และ 

10,267.1 ลา้นบาท ตามลาํดบั  

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2564  มีมติอนุมติัให้นาํเสนอต่อท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นประจาํปี 2565 ให้จ่ายเงินปันผล

สาํหรับการดาํเนินงานงวดวนัท่ี 1 มกราคม 2564 - 31 ธนัวาคม 2564 จาํนวนประมาณ 304.04 ลา้นบาท หรือคิดเป็นอตัราหุน้

ละ 0.211477 บาท โดยเงินปันผลท่ีเสนอจ่ายดงักล่าวประกอบดว้ยกาํไรจากกิจการของบริษทัท่ีไดรั้บการส่งเสริมการลงทุน

จากคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุนจาํนวนประมาณ 29.80 ลา้นบาท และกาํไรจากกิจการของบริษทั ท่ีไม่ได้รับการ

ส่งเสริมการลงทุน จาํนวนประมาณ 274.24 ลา้นบาท ซ่ึงบริษทัจะหกัภาษีหกั ณ ท่ีจ่ายสาํหรับเงินไดจ้ากเงินปันผลในอตัรา

ตามท่ีกฎหมายกาํหนด โดยให้กาํหนดรายช่ือผูถื้อหุน้ท่ีมีสิทธิรับเงินปันผลในวนัท่ี 12 พฤษภาคม2565 ซ่ึงเป็นวนัใหสิ้ทธิผู ้

ถือหุน้ (Record Date) และจ่ายเงินปันผลแลว้เม่ือวนัท่ี 25 พฤษภาคม 2565  
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 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 มีมติอนุมติัให้นาํเสนอต่อท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นประจาํปี 2566 ให้จ่ายเงินปันผล

สาํหรับการดาํเนินงานงวดวนัท่ี 1 มกราคม 2565 - 31 ธนัวาคม 2565 จาํนวนประมาณ 113.02 ลา้นบาท หรือคิดเป็นอตัราหุน้

ละ 0.078368 บาท โดยเงินปันผลท่ีเสนอจ่ายดงักล่าวประกอบดว้ยกาํไรจากกิจการของบริษทัท่ีไดรั้บการส่งเสริมการลงทุน

จากคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุนจาํนวนประมาณ 13.43 ลา้นบาท และกาํไรจากกิจการของบริษทัท่ีไม่ไดรั้บการส่งเสริม

การลงทุน จาํนวนประมาณ 99.60 ลา้นบาท ซ่ึงบริษทัจะหักภาษีหัก ณ ท่ีจ่ายสําหรับเงินไดจ้ากเงินปันผลในอตัราตามท่ี

กฎหมายกาํหนด โดยใหก้าํหนดรายช่ือผูถื้อหุน้ท่ีมีสิทธิรับเงินปันผลในวนัท่ี 12 พฤษภาคม 2566 ซ่ึงเป็นวนัใหสิ้ทธิผูถื้อหุน้ 

(Record Date) และจ่ายเงินปันผลภายในวนัท่ี 25 พฤษภาคม 2566 ทั้งน้ี การให้สิทธิดงักล่าวยงัมีความไม่แน่นอน เน่ืองจาก

ตอ้งนาํเสนอต่อท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจาํปี 2566 เพ่ืออนุมติัต่อไป 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 มีมติอนุมติัให้นาํเสนอต่อท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นประจาํปี 2567 ให้จ่ายเงินปันผล

สาํหรับการดาํเนินงานงวดวนัท่ี 1 มกราคม 2566 - 31 ธนัวาคม 2566 จาํนวนประมาณ 337.80 ลา้นบาท หรือคิดเป็นอตัราหุน้

ละ 0.234214 บาท โดยเงินปันผลท่ีเสนอจ่ายดงักล่าวประกอบดว้ยกาํไรจากกิจการของบริษทัท่ีไดรั้บการส่งเสริมการลงทุน

จากคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุนจาํนวนประมาณ 7.83 ลา้นบาท และกาํไรจากกิจการของบริษทัท่ีไม่ไดรั้บการส่งเสริม

การลงทุน จาํนวนประมาณ 329.97 ลา้นบาท ซ่ึงบริษทัจะหักภาษีหัก ณ ท่ีจ่ายสาํหรับเงินไดจ้ากเงินปันผลในอตัราตามท่ี

กฎหมายกาํหนด โดยใหก้าํหนดรายช่ือผูถื้อหุน้ท่ีมีสิทธิรับเงินปันผลในวนัท่ี 13 พฤษภาคม 2567 ซ่ึงเป็นวนัใหสิ้ทธิผูถื้อหุน้ 

(Record Date) และจ่ายเงินปันผลภายในวนัท่ี 24 พฤษภาคม 2567 ทั้งน้ี การให้สิทธิดงักล่าวยงัมีความไม่แน่นอน เน่ืองจาก

ตอ้งนาํเสนอต่อท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจาํปี 2567 เพ่ืออนุมติัต่อไป 

ฐานะทางการเงนิ  

 ณ ส้ินปี 2564-2566  บริษทัฯ มีสินทรัพยร์วมจาํนวน 18,620.1 ลา้นบาท และ 23,363.3 ลา้นบาท และ 25,491.9ลา้น

บาท ตามลาํดบั โดยมีรายละเอียดสินทรัพยท่ี์มีนยัสาํคญัดงัน้ี 

สินค้าคงเหลอื     

 ณ ส้ินปี 2564 -2566 บริษทัฯ มีสินคา้คงเหลือจาํนวน 5,705.4 ลา้นบาท 8,375.2 ลา้นบาท และ 9,154.0 ลา้นบาท 

ตามลาํดบั ซ่ึงสินคา้คงเหลือในงบการเงินรวมหลกัๆ ประกอบดว้ย ท่ีดินท่ีใชด้าํเนินโครงการ ค่าพฒันาท่ีดิน ท่ีดินและอาคาร

สโมสร ค่าสาธารณูปโภค ตน้ทุนค่าก่อสร้าง ค่าบริหารงาน ตน้ทุนการกูย้ืม ค่าใชจ่้ายในการติดต่อราชการ และค่าใชจ่้าย

อ่ืนๆ โดยแสดงยอดสุทธิหลงัหักสินคา้คงเหลือส่วนท่ีโอนเป็นตน้ทุนขายและค่าเผื่อการดอ้ยค่า  ณ ส้ินปี 2566  สินคา้

คงเหลือเพ่ิมข้ึน จากโครงการท่ีมีการเร่ิมพฒันาระหว่างปี เช่น โครงการเสนา พาร์ค แกรนด์ รามอินทรา เฟส1, เสนาพาร์

ควิลล ์รามอินทรา เฟส2 , เสนา อีโค ทาวน์ รังสิต สเตชัน่ และโครงการจากการซ้ือท่ีดินเพ่ือ โครงการเสนา พาร์ค แกรนด์ 

รามอินทรา เฟส2 , โครงการ โคซ่ี คูบ้อน เป็นตน้ ทาํใหสิ้นคา้คงเหลือเพ่ิมข้ึนจากปี 2565 จาํนวน 778.8 ลา้นบาท โดยสินคา้

คงเหลือแยกตามโครงการมีดงัน้ี 

ลาํดบั ช่ือโครงการ / ที่ตั้ง 31 ธ.ค. 2564 31 ธ.ค. 2565 31 ธ.ค. 2566 

1 นิช ตากสิน 1 1 1 

2 นิช ไอดี พระราม 2 15.4 6.8 6.8 

3 นิช ไอดี เสรีไทย 0.7  - -  
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 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 มีมติอนุมติัให้นาํเสนอต่อท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นประจาํปี 2566 ให้จ่ายเงินปันผล

สาํหรับการดาํเนินงานงวดวนัท่ี 1 มกราคม 2565 - 31 ธนัวาคม 2565 จาํนวนประมาณ 113.02 ลา้นบาท หรือคิดเป็นอตัราหุน้

ละ 0.078368 บาท โดยเงินปันผลท่ีเสนอจ่ายดงักล่าวประกอบดว้ยกาํไรจากกิจการของบริษทัท่ีไดรั้บการส่งเสริมการลงทุน

จากคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุนจาํนวนประมาณ 13.43 ลา้นบาท และกาํไรจากกิจการของบริษทัท่ีไม่ไดรั้บการส่งเสริม

การลงทุน จาํนวนประมาณ 99.60 ลา้นบาท ซ่ึงบริษทัจะหักภาษีหัก ณ ท่ีจ่ายสําหรับเงินไดจ้ากเงินปันผลในอตัราตามท่ี

กฎหมายกาํหนด โดยใหก้าํหนดรายช่ือผูถื้อหุน้ท่ีมีสิทธิรับเงินปันผลในวนัท่ี 12 พฤษภาคม 2566 ซ่ึงเป็นวนัใหสิ้ทธิผูถื้อหุน้ 

(Record Date) และจ่ายเงินปันผลภายในวนัท่ี 25 พฤษภาคม 2566 ทั้งน้ี การให้สิทธิดงักล่าวยงัมีความไม่แน่นอน เน่ืองจาก

ตอ้งนาํเสนอต่อท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจาํปี 2566 เพ่ืออนุมติัต่อไป 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 มีมติอนุมติัให้นาํเสนอต่อท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นประจาํปี 2567 ให้จ่ายเงินปันผล

สาํหรับการดาํเนินงานงวดวนัท่ี 1 มกราคม 2566 - 31 ธนัวาคม 2566 จาํนวนประมาณ 337.80 ลา้นบาท หรือคิดเป็นอตัราหุน้

ละ 0.234214 บาท โดยเงินปันผลท่ีเสนอจ่ายดงักล่าวประกอบดว้ยกาํไรจากกิจการของบริษทัท่ีไดรั้บการส่งเสริมการลงทุน

จากคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุนจาํนวนประมาณ 7.83 ลา้นบาท และกาํไรจากกิจการของบริษทัท่ีไม่ไดรั้บการส่งเสริม

การลงทุน จาํนวนประมาณ 329.97 ลา้นบาท ซ่ึงบริษทัจะหักภาษีหัก ณ ท่ีจ่ายสาํหรับเงินไดจ้ากเงินปันผลในอตัราตามท่ี

กฎหมายกาํหนด โดยใหก้าํหนดรายช่ือผูถื้อหุน้ท่ีมีสิทธิรับเงินปันผลในวนัท่ี 13 พฤษภาคม 2567 ซ่ึงเป็นวนัใหสิ้ทธิผูถื้อหุน้ 

(Record Date) และจ่ายเงินปันผลภายในวนัท่ี 24 พฤษภาคม 2567 ทั้งน้ี การให้สิทธิดงักล่าวยงัมีความไม่แน่นอน เน่ืองจาก

ตอ้งนาํเสนอต่อท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจาํปี 2567 เพ่ืออนุมติัต่อไป 

ฐานะทางการเงนิ  

 ณ ส้ินปี 2564-2566  บริษทัฯ มีสินทรัพยร์วมจาํนวน 18,620.1 ลา้นบาท และ 23,363.3 ลา้นบาท และ 25,491.9ลา้น

บาท ตามลาํดบั โดยมีรายละเอียดสินทรัพยท่ี์มีนยัสาํคญัดงัน้ี 

สินค้าคงเหลอื     

 ณ ส้ินปี 2564 -2566 บริษทัฯ มีสินคา้คงเหลือจาํนวน 5,705.4 ลา้นบาท 8,375.2 ลา้นบาท และ 9,154.0 ลา้นบาท 

ตามลาํดบั ซ่ึงสินคา้คงเหลือในงบการเงินรวมหลกัๆ ประกอบดว้ย ท่ีดินท่ีใชด้าํเนินโครงการ ค่าพฒันาท่ีดิน ท่ีดินและอาคาร

สโมสร ค่าสาธารณูปโภค ตน้ทุนค่าก่อสร้าง ค่าบริหารงาน ตน้ทุนการกูย้ืม ค่าใชจ่้ายในการติดต่อราชการ และค่าใชจ่้าย

อ่ืนๆ โดยแสดงยอดสุทธิหลงัหักสินคา้คงเหลือส่วนท่ีโอนเป็นตน้ทุนขายและค่าเผื่อการดอ้ยค่า  ณ ส้ินปี 2566  สินคา้

คงเหลือเพ่ิมข้ึน จากโครงการท่ีมีการเร่ิมพฒันาระหว่างปี เช่น โครงการเสนา พาร์ค แกรนด์ รามอินทรา เฟส1, เสนาพาร์

ควิลล ์รามอินทรา เฟส2 , เสนา อีโค ทาวน์ รังสิต สเตชัน่ และโครงการจากการซ้ือท่ีดินเพ่ือ โครงการเสนา พาร์ค แกรนด์ 

รามอินทรา เฟส2 , โครงการ โคซ่ี คูบ้อน เป็นตน้ ทาํใหสิ้นคา้คงเหลือเพ่ิมข้ึนจากปี 2565 จาํนวน 778.8 ลา้นบาท โดยสินคา้

คงเหลือแยกตามโครงการมีดงัน้ี 

ลาํดบั ช่ือโครงการ / ที่ตั้ง 31 ธ.ค. 2564 31 ธ.ค. 2565 31 ธ.ค. 2566 

1 นิช ตากสิน 1 1 1 

2 นิช ไอดี พระราม 2 15.4 6.8 6.8 

3 นิช ไอดี เสรีไทย 0.7  - -  
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ลาํดบั ช่ือโครงการ / ที่ตั้ง 31 ธ.ค. 2564 31 ธ.ค. 2565 31 ธ.ค. 2566 

4 นิช ไอดี แอท ปากเกร็ดสเตชัน่ 92.8 38.4 19.2 

5 นิช โมโน สุขมุวิท 50 4.4 4.8 3.8 

6 นิช โมโน บางนา(เฟส 1,2,3) 4.9 5.2 2.6 

7 นิช โมโน รัชวิภา 26.9 16.7 8.3 

8 นิชโมโน สุขมุวิท ปู่ เจา้ 591.2 496.3 433.4 

9 นิช ไพรด ์ทองหล่อ-เพชรบุรี 3.6 1.9 2 

10 นิช โมโน เมกะสเปชบางนา เฟส 3 226.8 227.1 -  

11 เดอะคิทท ์แจง้วฒันะ 1.9 1.9 1.9 

12 เดอะคิทท ์คลองหลวง จ.ปทุมธานี 0.5 0.5   

13 เดอะคิทท ์ไลท ์บางกะดี ติวานนท ์ 44.1 -  -  

14 เดอะคิทท ์พลสั พหลโยธิน - คูคต 105.1 17.6 0.8 

15 เดอะคิทท ์พลสั รังสิต-ติวานนท ์เฟส3 46.6 3.9 0.7 

16 เดอะแคช ลาํลูกกาคลอง 2 1.5 1.5 1.5 

17 เสนา คิทท ์เพชรเกษม-พทุธมณฑล สาย 7  53.5 29.1 4.7 

18 เสนา คิทท ์เอม็อาร์ที บางแค เฟส 1 153.8 48 -  

19 เสนา คิทท ์เอม็อาร์ที บางแค เฟส 2   238.1 105.2 

20 เสนา คิทท ์บางปู เฟส 1-3 199.4 216.4 -  

21 เสนา คิทท ์บางพลี กม.29 949.9     

22 เสนา คิทท ์รังสิต คลอง 4   64.8 110 

23 เฟล็กซ่ี รัตนาธิเบศก ์ 238.2 523.6 546.2 

24 เฟล็กซ่ี เตาปูน 167 -  -  

25 แพรมาพร ลาํลูกกา คลอง 7 9.6 3 0.8 

26 เสนา แกรนดโ์ฮม โซน 2  3.9 4 4 

27 เสนา วิลล ์บรมราชชนนี-สาย 5 198.8 190.6 183.7 

28 เสนา วิลล ์รามอินทรา กม.8 6.3 11.4 13.4 

29 เสนา พาร์ค แกรนด ์รามอินทรา เฟส 1 72.1 40.9 18.7 

30 เสนา พาร์ค แกรนด ์รามอินทรา เฟส 2 -  -  845.2 
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บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 
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ลาํดบั ช่ือโครงการ / ที่ตั้ง 31 ธ.ค. 2564 31 ธ.ค. 2565 31 ธ.ค. 2566 

31 เสนา พาร์ค วิลล ์รามอินทรา เฟส 1 83 4.4   

32 เสนา พาร์ค วิลล ์รามอินทรา เฟส 2 -  327 565.3 

33 เสนา แกรนดโ์ฮม รังสิต - ติวานนท ์ 188.4 189.7 172.8 

34 เสนาแกรนดโ์ฮม เฟส 6 152.9 156.5 156.4 

35 เสนา วิลเลจ รังสิต  ติวานนท ์ 554.7 592.7 645.8 

36 เสนา วิลเลจ รามอินทรา  กม.9 554.7 433.2 393.3 

37 เสนา วีวา่ เพชรเกษม-พทุธมณฑล สาย 7 148.6 142.4 138.9 

38 เสนา วิลล ์ลาํลูกกา คลอง 6 266.6 223.9 208.6 

39 บา้นบูรพา เฟส1 165.4 172.2 70.9 

40 พราวทาวน์ เฟส1 62.9 54.4 12.2 

41 บา้นพกัรีสอร์ทพทัยา 11.2 11 11 

42 เสนาพาร์คแกรนดร์ามอินทรา(ท่ีดิน+สาธารณูปโภค ) -  -  268.5 

43 เสนาอเวนิว บางกระดี-ติวานนท ์ -  37.8 35.1 

44 เสนาช็อปเฮา้ส์ บางแค-เทอดไท 31.5 31.7 31.7 

45 เสนา ช็อปเฮา้ส์ พหลโยธิน-คูคต 60.7 52.2 47.9 

46 เสนา ช็ฮปเฮา้ส์ สุขมุวิท 113 4.2 4.3 4.3 

47 เสนา ช็อปเฮา้ส์ ลาํลูกกา คลอง 6 -  -  21.6 

48 เสนา อีโค ทาวน์ รามอินทรา – วงแหวน 89.7 14.8   

49 เสนา อีโค ทาวน์ รังสิต สเตชัน่ 98.7 89.1 200.6 

50 เสนา อีโค่ทาวน์ บางพนู -  26.2 33.7 

51 โคซ่ี คูบ้อน -    91.7 

52 Miami -  1067.6 992.2 

53 เจ คอนโด สาทร-กลัปพฤกษ ์ -  121.2 106.7 

54 เสนา ช็อปเฮา้ส์ สุขมุวิท - แพรกษา -  34.2 43.3 

55 J Biz รังสิต -  120 109.9 

56 เสนา อเวนิว บางปะกง-บา้นโพธ์ิ -  67 69 

57 เจ ทาวน์ เอก็ซ์คลูซีฟ บางปะกง -  18.1 18.3 
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ลาํดบั ช่ือโครงการ / ที่ตั้ง 31 ธ.ค. 2564 31 ธ.ค. 2565 31 ธ.ค. 2566 

58 เสนา อเวนิว 1  รังสิต-คลอง 1 -  53.3 14.1 

59 เสนา วิลเลจ ติวานนท-์บางกะดี -  147.4 158.8 

60 เสนา เวล่า สาทร-กลัปพฤกษ ์ -  17.9 10.6 

61 เสนา อเวนิว รัตนาธิเบศร์-บางบวัทอง -  84.2 80.8 

62 เสนา วีวา่ สิริโสธร -  246.3 274.5 

63 เจ อเวนิว สุขมุวิท-บางปู -  22.3 22.3 

64 เสนา วิลเลจ บางปะกง-บา้นโพธ์ิ -  92.2 102.4 

65 เสนา วิลเลจ สุขมุวิท-แพรกษา -  261.4 305.2 

66 เจ แกรนด ์รังสิต-คลอง 1 -  39.7 33.5 

67 เสนา วิลเลจ รัตนาธิเบศร์-บางบวัทอง -  198.3 249.2 

68 เสนา วีวา่ รัตนาธิเบศร์-บางบวัทอง -  22.8 13 

69 เสนา วีวา่ ศรีราชา -อสัสมัชญั -  124.8 139.5 

70 เจ บิซ วงแหวน-บางใหญ่ -  20.3 20.3 

71 เสนา วิลเลจ วงแหวน-บางใหญ่ -  16.3 2.7 

72 เสนา วิลล ์วงแหวน-บางใหญ่ -  264.3 320.4 

73 เสนา เวล่า วงแหวน-บางใหญ่ -  302.6 350 

74 Flexi สาทร - กลัปพฤกษ ์เฟส 3 -  231 233.4 

75 เสนา คิทท ์แพรกษา -  -  0.1 

76 โครงการในอนาคต(อาคารจอดรถคู่) -  0.1 0.1 

77 ท่ีดินตลาดสาํเพง็ 2 โซนปาร์ค -  0.5 0.5 

78 ท่ีดินสามเหล่ียม – ศรีราชา -  0.2 0.2 

79 SMART-SMARTIFY (ขายสินคา้) -  -  0.3 

80 สินคา้เพ่ือขาย 21 43 54.3 

81 สนามกอลฟ์ 1 1.2 1.4 

82 สินคา้เพ่ือขาย SMC -  -  2.8 

  รวมสินค้าคงเหลอื 5,715.10 8,375.20 9,154.0 

ทีด่นิรอการพฒันา  
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 ณ ส้ินปี 2564 2565 และ 2566 บริษทัฯ มีท่ีดินรอการพฒันาจาํนวน  2,536.0 ลา้นบาท  2,836.4 ลา้นบาท และ 

2,825.3 ลา้นบาท ในปี 2566  บริษทัไดจ้ดัประเภทท่ีดินรอพฒันารับรู้เป็นสินคา้คงเหลือตามหนา้งบการเงิน จาํนวน 165.0

ลา้นบาทและสินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีน จาํนวน 2,660.3 ลา้นบาท    

 ณ ส้ินปี 2566 ท่ีดินรอพฒันาลดลง 11.1 ลา้นบาท เน่ืองมาจากในระหวา่งปี 2566 ไดจ้ดัประเภทสินคา้คงเหลือ เป็น

ท่ีดินรอพฒันา เน่ืองจากไดมี้การนาํท่ีดินไปพฒันา ไดแ้ก่ โครงการเสนาพาร์คแกรนด ์เฟส 2 ,โครงการเสนาช็อปเฮาส์ คลอง 

6 เป็นตน้ โดยมีรายละเอียดท่ีดินรอพฒันาแยกตามโครงการ ดงัน้ี 

ลาํดบั ช่ือโครงการ/ที่ตั้ง 31 ธ.ค. 2564 31 ธ.ค. 2565 31 ธ.ค. 2566 

1 ท่ีดินโครงการวิลล่ารามอินทรา (ฝ่ังซา้ย+Exclusive) 1.8 1.8 1.8 

2 ท่ีดินโครงการเสนาแกรนดโ์ฮม โซน 4 8.9 2.1 2.1 

3 ท่ีดินโครงการเสนากรีนวิลล ์รามอินทรา 0.7 0.7 0.7 

4 ท่ีดินโครงการเกษรา รามอินทรา(โซน 6) 0.1 0.1 0.1 

5 ท่ีดินเปล่ากม.9 ถ.รามอินทรา กทม. 42.4 42.4 40.8 

6 ท่ีดินโครงการเสนาพาร์คแกรนดเ์ฟส 2 275.2 275.2  

7 ท่ีดินบางนา 41.6 41.6 41.6 

8 ท่ีดิน อ.บางกะดี จ.ปทุมธานี 7.7 7.7 7.7 

9 ท่ีดินเปล่าสนามกอลฟ์พทัยา 60 60 60 

10 ท่ีดิน กม.9 รามอินทรา (เฟส 2 Eco Town) 190.2 -  -  

11 ท่ีดิน กม.9 รามอินทรา (ซ้ือเพ่ิม) 195.2 195.3 96.3 

12 ท่ีดินทุ่งมหาเมฆ 45.3 45.3 45.3 

13 ท่ีดิน โครงการ เมกะสเปซ บางนา เฟส 3     227.2 

14 ท่ีดินศรีราชา 330.4 330.4 330.4 

15 ท่ีดิน โครงการ บา้นบูรพา แปลงจดัสรร -  -  101.7 

16 ท่ีดิน โครงการ พราวทาวน์ แปลงจดัสรร  -  -  39.5 

17 ท่ีดินบรมราชชนนี 306.1 306.1 306.1 

18 ท่ีดินบางนา กม.5 218.6 218.6 221.5 

19 ท่ีดินโครงการพราวทาวน์ 8 7.9 7.9 

20 ท่ีดินสงัฆประชา 192.6 204.6 204.6 

21 ท่ีดินติวานนท ์ 303.2 303.5 303.7 

22 ท่ีดินบางพนูแปลงหนา้ 155.4 155.7 155.3 

23 ท่ีดินพทัยา 111 แปลง 89.7 89.7 89.7 

24 ท่ีดินเสนาวิลล ์ลาํลูกกา คลอง 6 6.3 6.3 -  

25 ท่ีดินลาํลูกกา คลอง 4 56.6 -  -  
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ลา้นบาทและสินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีน จาํนวน 2,660.3 ลา้นบาท    

 ณ ส้ินปี 2566 ท่ีดินรอพฒันาลดลง 11.1 ลา้นบาท เน่ืองมาจากในระหวา่งปี 2566 ไดจ้ดัประเภทสินคา้คงเหลือ เป็น

ท่ีดินรอพฒันา เน่ืองจากไดมี้การนาํท่ีดินไปพฒันา ไดแ้ก่ โครงการเสนาพาร์คแกรนด ์เฟส 2 ,โครงการเสนาช็อปเฮาส์ คลอง 

6 เป็นตน้ โดยมีรายละเอียดท่ีดินรอพฒันาแยกตามโครงการ ดงัน้ี 

ลาํดบั ช่ือโครงการ/ที่ตั้ง 31 ธ.ค. 2564 31 ธ.ค. 2565 31 ธ.ค. 2566 

1 ท่ีดินโครงการวิลล่ารามอินทรา (ฝ่ังซา้ย+Exclusive) 1.8 1.8 1.8 

2 ท่ีดินโครงการเสนาแกรนดโ์ฮม โซน 4 8.9 2.1 2.1 

3 ท่ีดินโครงการเสนากรีนวิลล ์รามอินทรา 0.7 0.7 0.7 

4 ท่ีดินโครงการเกษรา รามอินทรา(โซน 6) 0.1 0.1 0.1 

5 ท่ีดินเปล่ากม.9 ถ.รามอินทรา กทม. 42.4 42.4 40.8 

6 ท่ีดินโครงการเสนาพาร์คแกรนดเ์ฟส 2 275.2 275.2  

7 ท่ีดินบางนา 41.6 41.6 41.6 

8 ท่ีดิน อ.บางกะดี จ.ปทุมธานี 7.7 7.7 7.7 

9 ท่ีดินเปล่าสนามกอลฟ์พทัยา 60 60 60 

10 ท่ีดิน กม.9 รามอินทรา (เฟส 2 Eco Town) 190.2 -  -  

11 ท่ีดิน กม.9 รามอินทรา (ซ้ือเพ่ิม) 195.2 195.3 96.3 

12 ท่ีดินทุ่งมหาเมฆ 45.3 45.3 45.3 

13 ท่ีดิน โครงการ เมกะสเปซ บางนา เฟส 3     227.2 

14 ท่ีดินศรีราชา 330.4 330.4 330.4 

15 ท่ีดิน โครงการ บา้นบูรพา แปลงจดัสรร -  -  101.7 

16 ท่ีดิน โครงการ พราวทาวน์ แปลงจดัสรร  -  -  39.5 

17 ท่ีดินบรมราชชนนี 306.1 306.1 306.1 

18 ท่ีดินบางนา กม.5 218.6 218.6 221.5 

19 ท่ีดินโครงการพราวทาวน์ 8 7.9 7.9 

20 ท่ีดินสงัฆประชา 192.6 204.6 204.6 

21 ท่ีดินติวานนท ์ 303.2 303.5 303.7 

22 ท่ีดินบางพนูแปลงหนา้ 155.4 155.7 155.3 

23 ท่ีดินพทัยา 111 แปลง 89.7 89.7 89.7 

24 ท่ีดินเสนาวิลล ์ลาํลูกกา คลอง 6 6.3 6.3 -  

25 ท่ีดินลาํลูกกา คลอง 4 56.6 -  -  
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ลาํดบั ช่ือโครงการ/ที่ตั้ง 31 ธ.ค. 2564 31 ธ.ค. 2565 31 ธ.ค. 2566 

26 ไมอาม่ี บางปู (เฟส 4-6) -  343.2 343.2 

27 ท่ีดินเอกชยั 66 -  39.1 39.1 

28 ท่ีดิน J-Grand สาธร -  18.9 18.8 

29 ท่ีดินขา้ง J-Villa บางปะกง  - 27.2 27.2 

30 ท่ีดินสามเหล่ียมศรีราชา -  110.5 110.5 

31 สาํเพง็ 2 เฟส 4 -  2.5 2.5 

รวมที่ดนิรอพฒันา 2,536.0 2,836.4 2,825.3 

ทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์   

 ณ ส้ินปี 2564  2565 และ 2566   บริษทัฯ มีท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ฯ  871.0  ลา้นบาท และ 1,027.6  ลา้นบาท 

และ 1,003.1  ลา้นบาท ตามลาํดบั  ในปี 2565 ท่ีดิน อาคารและ อุปกรณ์ เพ่ิมข้ึน จาํนวน  156.6 ลา้นบาท เน่ืองจากบริษทัฯ 

ได้ทุ่มทุนซ้ือหุ้น SENX โดยมุ่งหวงัจะให้เป็นการปรับโครงสร้างธุรกิจ เพ่ิมสภาพคล่องทางการเงิน พร้อมขยายพอร์ต

อสังหาริมทรัพย ์รุกแนวราบระดับ High End  และในปี 2566 ท่ีดิน อาคารและ อุปกรณ์ ลดลง จาํนวน  24.5 ลา้นบาท

ตามลาํดบั  

อสังหาริมทรัพย์เพือ่การลงทุน 

 ณ ส้ินปี 2564 2565 และ  2566 บริษทัฯ มีอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนจาํนวน  830.1 ลา้นบาท 1,531.0 ลา้นบาท 

และ 1,809.1 ลา้นบาท ตามลาํดบั ปี 2565 อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ิมข้ึน 700.9 ลา้นบาท เน่ืองจากมีบริษทัฯ ไดซ้ื้อหุน้ SENX และ

บริษทัย่อยซ้ือโกดังท่ี จ.ฉะเฉิงเทรา และปี 2566 อสังหาริมทรัพยเ์พ่ิมข้ึน 278.1 ลา้นบาท เน่ืองจากบริษทัย่อยซ้ือท่ีดิน 

สาํหรับทาํโกดงัเพ่ิม 276 ลา้นบาท 

สินทรัพย์สิทธิการใช้ 

 ในปี 2564-2566  บริษทัมีการจดัสัญญาเช่ารับรู้เป็นสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ตามมาตรฐานบญัชีฉบบัท่ี 16  จาํนวน 

261.2 ลา้นบา 269.6 ลา้นบาท  และ 226.0 ลา้นบาท ตามลาํดบั  

หนีสิ้น  

 ณ ส้ินปี  2564-2566 บริษทัฯ มีหน้ีสินรวมจาํนวน 10,817.7 ลา้นบาท และ 13,410.6ลา้นบาท และ 15,224.9 ลา้น

บาท ตามลาํดบั แบ่งเป็นหน้ีสินหมุนเวยีนจาํนวน 4,555.5 ลา้นบาท 6,842.4 ลา้นบาท และ 7,894.2 ลา้นบาท  ตามลาํดบั หน้ี

ส้ินไม่หมุนเวยีนจาํนวน  6,262.2 ลา้นบาท 6,568.1 ลา้นบาท และ 7,330.6 ลา้นบาท ตามลาํดบั  

ส่วนของผู้ถือหุ้น 

 ส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ และบริษทัยอ่ย ณ ส้ินปี  2564-2566 เท่ากบั  7,765.2  

ลา้นบาท  7,896.8 ลา้นบาท และ  8,174.55 ลา้นบาท ตามลาํดบั โดยมีส่วนของผูถื้อหุ้นเพ่ิมข้ึนตามลาํดบั  เป็นผลมาจาก

กาํไรสะสมเพ่ิมข้ึนเป็นหลกั  รวมถึงการเพ่ิมข้ึนของใบสาํคญัแสดงสิทธิใชไ้ปท่ีใหสิ้ทธิกบัผูบ้ริหารและพนกังาน  
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โครงสร้างเงนิทุน 

 ณ ส้ินปี  2564-2566 บริษทัฯ  มีอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น  1.4 เท่า 1.4 เท่า และ1.5 เท่า ตามลาํดบั 

แสดงใหเ้ห็นวา่บริษทัสามารถรักษาสดัส่วนการบริหารหน้ีสินไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ 

สภาพคล่อง 

    31-ธ.ค.-64 31-ธ.ค.-65 31-ธ.ค.-66 

สินทรัพยห์มุนเวียน ลา้นบาท 8,964.6 11,723.9 12,466.1 

หน้ีสินหมุนเวียน ลา้นบาท 4,555.5 6,842.4 7,894.2 

สภาพคล่องหมุนเวียน 
ลา้นบาท 4,409.1 4,881.5 4,571.9 

(สินทรัพยห์มุนเวียน - หน้ีสินหมุนเวียน) 

อตัราส่วนสภาพคล่อง 
เท่า 2.0 1.7 1.6 

(สินทรัพยห์มุนเวียน/หน้ีสินหมุนเวียน) 

 ณ ส้ินปี 2564-2566 บริษทัฯ มีสินทรัพยห์มุนเวยีนในงบการเงินรวมเท่ากบั 8,964.6 ลา้นบาท 11,723.9 ลา้นบาท 

และ12,466.1 ลา้นบาท ตามลาํดบั  สาํหรับหน้ีสินหมุนเวียนในงบการเงินรวม ณ ส้ินปี 2564-2566 เท่ากบั 4,555.5ลา้นบาท 

6,842.4 ลา้นบาท และ 7,894.2 ลา้นบาท ตามลาํดบั  ณ ส้ินปี 2564-2566 บริษทัฯ มีอตัราส่วนสภาพคล่องเท่ากบั 2.0 เท่า 1.7  

เท่า และ 1.6  เท่าตามลาํดบั ซ่ึงถือวา่อยูใ่นเกณฑท่ี์ดี และมีสภาพคล่องคงเหลือท่ีจะนาํไปใชล้งทุนขยายโครงการใหม่  และ

ชาํระหน้ีไดดี้ โดยบริษทัฯยงัคงรักษาวนิยัทางการเงิน เพ่ือไม่ใหบ้ริษทัฯ มีความเส่ียงทางการเงินมากเกินไป ในขณะท่ียงัคง

อตัราการเติบโตของรายไดต้ามแผนงานท่ีกาํหนดไว ้

 สาํหรับระยะเวลาขายสินคา้เฉล่ียในปี 2564-2566 บริษทัฯ มีระยะเวลาขายสินคา้เฉล่ีย 1,264.1 วนั  1,273.1  วนั 

และ 1,309.6 วนั ตามลาํดบั ระยะเวลาขายสินคา้เฉล่ียเพ่ิมข้ึนอยา่งต่อเน่ืองทุกปี   เน่ืองจากในช่วงปี 2564-2566 บริษทัมีการ

พฒันาโครงการท่ีอยูอ่าศยัเพ่ิมข้ึนหลายโครงการเพ่ือรอรับรู้ในปี 2567 เช่นกนั 

5)  ภาระหนีสิ้น 

 5.1) เงนิเบิกเกนิบัญชีและเงนิกู้ยมืระยะส้ันจากสถาบันการเงนิ 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 ประกอบดว้ย 

 (หน่วย : บาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 31 

 ธนัวาคม 2566 ธนัวาคม 2565 ธนัวาคม 2566 ธนัวาคม 2565 

ตัว๋สญัญาใชเ้งิน  1,436,797,001 2,061,193,322 1,426,797,001 2,054,314,291 

ตัว๋แลกเงิน  900,000,000  1,520,000,000 900,000,000 1,520,000,000 

(หกั) ดอกเบ้ียคิดลดของตัว๋แลกเงิน (2,162,008) (11,422,985) (2,162,008) (11,422,985) 
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รวมเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั้น 

จากสถาบนัการเงิน 2,334,634,993 3,569,770,337 2,324,634,993 3,562,891,306 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 31 ธนัวาคม 2565 เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงินของ

กลุ่มบริษทั มีรายละเอียด ดงัน้ี 

 งบการเงินรวม 

 ตัว๋สญัญาใชเ้งิน ตัว๋แลกเงิน 

 ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 31 
 ธนัวาคม 2566 ธนัวาคม 2565 ธนัวาคม 2566 ธนัวาคม 2565 

จาํนวนฉบบั 8 13 
7 23 

อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 2.00-5.275, 

MLR-1.555 ถึง 2.90  

3.15 - 4.525 4.00 - 4.50 2.76 - 2.98 

ครบกาํหนดชาํระ กมุภาพนัธ์ 2567 ถึง 

พฤษภาคม 2567 

มกราคม 2566 ถึง  

พฤศจิกายน 2566 

กมุภาพนัธ์ 2567 ถึง 

มีนาคม 2567 

มีนาคม 2566 ถึง 

มิถุนายน 2566 

จาํนวนเงิน (ลา้นบาท) 1,436.80 2,061.19 897.84 1,508.58 

คํ้าประกนัโดย - ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง 

ของกลุ่มบริษทั 

- ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง 

ของกลุ่มบริษทั 

- - 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ตัว๋สญัญาใชเ้งิน ตัว๋แลกเงิน 

 
ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 31 

 ธนัวาคม 2566 ธนัวาคม 2565 ธนัวาคม 2566 ธนัวาคม 2565 

จาํนวนฉบบั 7 12 7 23 

อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 3.75-5.275, MLR-1.555% ถึง 

2.90 % 

3.15 - 4.525 4.00 – 4.50 2.76 - 2.98 

ครบกาํหนดชาํระ กมุภาพนัธ์ 2567 ถึง 

พฤษภาคม 2567 

มกราคม 2566 ถึง  

พฤศจิกายน 2566 

กมุภาพนัธ์ 2567 ถึง 

มีนาคม 2567 

มีนาคม 2566 ถึง 

มิถุนายน 2566 

จาํนวนเงิน (ลา้นบาท) 1,426.80 2,054.31 897.84 1,508.58 

คํ้าประกนัโดย - ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง

ของกลุ่มบริษทั 

- จาํนาํใบหุน้ของบริษทั

ยอ่ย 

- ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง

ของกลุ่มบริษทั 

- จาํนาํใบหุน้ของบริษทั

ยอ่ย 

- - 
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โครงสร้างเงนิทุน 

 ณ ส้ินปี  2564-2566 บริษทัฯ  มีอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น  1.4 เท่า 1.4 เท่า และ1.5 เท่า ตามลาํดบั 

แสดงใหเ้ห็นวา่บริษทัสามารถรักษาสดัส่วนการบริหารหน้ีสินไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ 

สภาพคล่อง 

    31-ธ.ค.-64 31-ธ.ค.-65 31-ธ.ค.-66 

สินทรัพยห์มุนเวียน ลา้นบาท 8,964.6 11,723.9 12,466.1 

หน้ีสินหมุนเวียน ลา้นบาท 4,555.5 6,842.4 7,894.2 

สภาพคล่องหมุนเวียน 
ลา้นบาท 4,409.1 4,881.5 4,571.9 

(สินทรัพยห์มุนเวียน - หน้ีสินหมุนเวียน) 

อตัราส่วนสภาพคล่อง 
เท่า 2.0 1.7 1.6 

(สินทรัพยห์มุนเวียน/หน้ีสินหมุนเวียน) 

 ณ ส้ินปี 2564-2566 บริษทัฯ มีสินทรัพยห์มุนเวยีนในงบการเงินรวมเท่ากบั 8,964.6 ลา้นบาท 11,723.9 ลา้นบาท 

และ12,466.1 ลา้นบาท ตามลาํดบั  สาํหรับหน้ีสินหมุนเวียนในงบการเงินรวม ณ ส้ินปี 2564-2566 เท่ากบั 4,555.5ลา้นบาท 

6,842.4 ลา้นบาท และ 7,894.2 ลา้นบาท ตามลาํดบั  ณ ส้ินปี 2564-2566 บริษทัฯ มีอตัราส่วนสภาพคล่องเท่ากบั 2.0 เท่า 1.7  

เท่า และ 1.6  เท่าตามลาํดบั ซ่ึงถือวา่อยูใ่นเกณฑท่ี์ดี และมีสภาพคล่องคงเหลือท่ีจะนาํไปใชล้งทุนขยายโครงการใหม่  และ

ชาํระหน้ีไดดี้ โดยบริษทัฯยงัคงรักษาวนิยัทางการเงิน เพ่ือไม่ใหบ้ริษทัฯ มีความเส่ียงทางการเงินมากเกินไป ในขณะท่ียงัคง

อตัราการเติบโตของรายไดต้ามแผนงานท่ีกาํหนดไว ้

 สาํหรับระยะเวลาขายสินคา้เฉล่ียในปี 2564-2566 บริษทัฯ มีระยะเวลาขายสินคา้เฉล่ีย 1,264.1 วนั  1,273.1  วนั 

และ 1,309.6 วนั ตามลาํดบั ระยะเวลาขายสินคา้เฉล่ียเพ่ิมข้ึนอยา่งต่อเน่ืองทุกปี   เน่ืองจากในช่วงปี 2564-2566 บริษทัมีการ

พฒันาโครงการท่ีอยูอ่าศยัเพ่ิมข้ึนหลายโครงการเพ่ือรอรับรู้ในปี 2567 เช่นกนั 

5)  ภาระหนีสิ้น 

 5.1) เงนิเบิกเกนิบัญชีและเงนิกู้ยมืระยะส้ันจากสถาบันการเงนิ 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 ประกอบดว้ย 

 (หน่วย : บาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 31 

 ธนัวาคม 2566 ธนัวาคม 2565 ธนัวาคม 2566 ธนัวาคม 2565 

ตัว๋สญัญาใชเ้งิน  1,436,797,001 2,061,193,322 1,426,797,001 2,054,314,291 

ตัว๋แลกเงิน  900,000,000  1,520,000,000 900,000,000 1,520,000,000 

(หกั) ดอกเบ้ียคิดลดของตัว๋แลกเงิน (2,162,008) (11,422,985) (2,162,008) (11,422,985) 
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รวมเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั้น 

จากสถาบนัการเงิน 2,334,634,993 3,569,770,337 2,324,634,993 3,562,891,306 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 31 ธนัวาคม 2565 เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงินของ

กลุ่มบริษทั มีรายละเอียด ดงัน้ี 

 งบการเงินรวม 

 ตัว๋สญัญาใชเ้งิน ตัว๋แลกเงิน 

 ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 31 
 ธนัวาคม 2566 ธนัวาคม 2565 ธนัวาคม 2566 ธนัวาคม 2565 

จาํนวนฉบบั 8 13 
7 23 

อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 2.00-5.275, 

MLR-1.555 ถึง 2.90  

3.15 - 4.525 4.00 - 4.50 2.76 - 2.98 

ครบกาํหนดชาํระ กมุภาพนัธ์ 2567 ถึง 

พฤษภาคม 2567 

มกราคม 2566 ถึง  

พฤศจิกายน 2566 

กมุภาพนัธ์ 2567 ถึง 

มีนาคม 2567 

มีนาคม 2566 ถึง 

มิถุนายน 2566 

จาํนวนเงิน (ลา้นบาท) 1,436.80 2,061.19 897.84 1,508.58 

คํ้าประกนัโดย - ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง 

ของกลุ่มบริษทั 

- ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง 

ของกลุ่มบริษทั 

- - 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ตัว๋สญัญาใชเ้งิน ตัว๋แลกเงิน 

 
ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 31 

 ธนัวาคม 2566 ธนัวาคม 2565 ธนัวาคม 2566 ธนัวาคม 2565 

จาํนวนฉบบั 7 12 7 23 

อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 3.75-5.275, MLR-1.555% ถึง 

2.90 % 

3.15 - 4.525 4.00 – 4.50 2.76 - 2.98 

ครบกาํหนดชาํระ กมุภาพนัธ์ 2567 ถึง 

พฤษภาคม 2567 

มกราคม 2566 ถึง  

พฤศจิกายน 2566 

กมุภาพนัธ์ 2567 ถึง 

มีนาคม 2567 

มีนาคม 2566 ถึง 

มิถุนายน 2566 

จาํนวนเงิน (ลา้นบาท) 1,426.80 2,054.31 897.84 1,508.58 

คํ้าประกนัโดย - ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง

ของกลุ่มบริษทั 

- จาํนาํใบหุน้ของบริษทั

ยอ่ย 

- ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง

ของกลุ่มบริษทั 

- จาํนาํใบหุน้ของบริษทั

ยอ่ย 

- - 
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รวมเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั้น 

จากสถาบนัการเงิน 2,334,634,993 3,569,770,337 2,324,634,993 3,562,891,306 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 31 ธนัวาคม 2565 เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงินของ

กลุ่มบริษทั มีรายละเอียด ดงัน้ี 

 งบการเงินรวม 

 ตัว๋สญัญาใชเ้งิน ตัว๋แลกเงิน 

 ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 31 
 ธนัวาคม 2566 ธนัวาคม 2565 ธนัวาคม 2566 ธนัวาคม 2565 

จาํนวนฉบบั 8 13 
7 23 

อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 2.00-5.275, 

MLR-1.555 ถึง 2.90  

3.15 - 4.525 4.00 - 4.50 2.76 - 2.98 

ครบกาํหนดชาํระ กมุภาพนัธ์ 2567 ถึง 

พฤษภาคม 2567 

มกราคม 2566 ถึง  

พฤศจิกายน 2566 

กมุภาพนัธ์ 2567 ถึง 

มีนาคม 2567 

มีนาคม 2566 ถึง 

มิถุนายน 2566 

จาํนวนเงิน (ลา้นบาท) 1,436.80 2,061.19 897.84 1,508.58 

คํ้าประกนัโดย - ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง 

ของกลุ่มบริษทั 

- ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง 

ของกลุ่มบริษทั 

- - 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ตัว๋สญัญาใชเ้งิน ตัว๋แลกเงิน 

 
ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 31 

 ธนัวาคม 2566 ธนัวาคม 2565 ธนัวาคม 2566 ธนัวาคม 2565 

จาํนวนฉบบั 7 12 7 23 

อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 3.75-5.275, MLR-1.555% ถึง 

2.90 % 

3.15 - 4.525 4.00 – 4.50 2.76 - 2.98 

ครบกาํหนดชาํระ กมุภาพนัธ์ 2567 ถึง 

พฤษภาคม 2567 

มกราคม 2566 ถึง  

พฤศจิกายน 2566 

กมุภาพนัธ์ 2567 ถึง 

มีนาคม 2567 

มีนาคม 2566 ถึง 

มิถุนายน 2566 

จาํนวนเงิน (ลา้นบาท) 1,426.80 2,054.31 897.84 1,508.58 

คํ้าประกนัโดย - ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง

ของกลุ่มบริษทั 

- จาํนาํใบหุน้ของบริษทั

ยอ่ย 

- ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง

ของกลุ่มบริษทั 

- จาํนาํใบหุน้ของบริษทั

ยอ่ย 

- - 
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รายการเคล่ือนไหวสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 มีดงัน้ี 

 (หน่วย : บาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565  3,581,193,323  3,574,314,291 

บวก กูเ้พ่ิม  4,374,022,624  4,209,297,000 

(หกั) จ่ายชาํระ  (5,503,918,946) (5,456,814,290) 

(หกั) ลดลงจากการขายเงินลงทุน  (114,500,000) - 

รวม  2,336,797,001  2,326,797,001 

(หกั) ดอกเบ้ียคิดลดของตัว๋แลกเงิน (2,162,008)  (2,162,008) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 2,334,634,993  2,324,634,993 

 5.2) เงนิกู้ยมืระยะยาว 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 ประกอบดว้ย 

 (หน่วย : บาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 31 

 ธนัวาคม 2566 ธนัวาคม 2565 ธนัวาคม 2566 ธนัวาคม 2565 

เงินกูย้มืระยะยาว     

 เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน 3,352,279,641 1,655,758,623 2,042,773,134 793,959,930 

หุน้กู ้ 8,082,400,000 6,882,400,000 8,082,400,000 6,882,400,000 

รวมเงินกูย้มืระยะยาว 11,434,679,641 8,538,158,623 10,125,173,134 7,676,359,930 

(หกั) ส่วนของเงินกูย้มืระยะยาวท่ีถึงกาํหนด 

ชาํระภายในหน่ึงปี     

เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน (1,416,938,815) (813,070,627) (745,341,393) (524,798,190) 

หุน้กู ้ (3,352,400,000) (1,800,000,000) (3,352,400,000) (1,800,000,000) 

รวมส่วนของเงินกูย้มืระยะยาวท่ีถึงกาํหนด

ชาํระภายในหน่ึงปี (4,769,338,815) (2,613,070,627) (4,097,741,393) (2,324,798,190) 

(หกั) ค่าธรรมเนียมเงินกูร้อตดัจ่าย (24,951,925) (20,650,483) (24,951,925) (20,650,484) 

เงินกูย้มืระยะยาว - สุทธิ 6,640,388,901 5,904,437,513 6,002,479,816 5,330,911,256 
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 เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน 

 รายการเคล่ือนไหวสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 มีดงัน้ี 

 (หน่วย : บาท) 

 
งบการเงินรวม 

งบการเงินเฉพาะ

กิจการ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 1,655,758,623 793,959,930 

บวก กูเ้พ่ิม 2,371,562,750 1,405,507,045 

(หกั) จ่ายชาํระ (675,041,732) (156,693,841) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 3,352,279,641 2,042,773,134 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 เงินกูย้ืมสถาบนัการเงินคํ้าประกนัโดยสินคา้คงเหลือ (หมายเหตุ 8) อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการ

ลงทุน (หมายเหตุ 12) ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ (หมายเหตุ 13) สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอ่ืน (หมายเหตุ 16) 

 หุน้กู ้

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 บริษทัมีรายละเอียดของหุน้กู ้ดงัน้ี 

                            (หน่วย : ลา้นบาท) 

      

งบการเงินรวม /  

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

    อตัราดอกเบ้ีย กาํหนดชาํระ ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 31 

หุ้นกู ้ อาย ุ วนัท่ีออกหุ้นกู ้ ครบกาํหนด (ร้อยละต่อปี) ดอกเบ้ีย ธนัวาคม 2566 ธนัวาคม 2565 

      มูลค่าท่ีตราไวต่้อหน่วย 

1/2562 3 ปี 7 เดือน 25 กรกฏาคม 2562 25 กุมภาพนัธ์ 2566 4.40 ทุก 3 เดือน - 1,800 

1/2563 4 ปี 6 กุมภาพนัธ์ 2563 6 กุมภาพนัธ์ 2567 4.50 ทุก 3 เดือน 734 734 

2/2563 3 ปี 4 เดือน 6 ตุลาคม 2563 6 กุมภาพนัธ์ 2567 4.50 ทุก 3 เดือน 1,110 1,110 

3/2564               3 ปี 6 เดือน 23 กนัยายน 2564 23 มีนาคม 2568 4.40 ทุก 3 เดือน 1,200 1,200 

1/2565 2 ปี 12 พฤษภาคม 2565 12 พฤษภาคม 2567 3.50 ทุก 6 เดือน 38 38 

2/2565 3 ปี 15 กนัยายน 2565 15 กนัยายน 2568 4.70 ทุก 3 เดือน 1,530 1,530 

2/2565 2 ปี 15 กนัยายน 2565 15 กนัยายน 2567 4.00 ทุก 3 เดือน 470 470 

5/2566 3 ปี 3 กุมภาพนัธ์ 2566 3 กุมภาพนัธ์ 2569 4.70 ทุก 3 เดือน 2,000 - 

6/2566 1 ปี 6 ตุลาคม 2566 6 ตุลาคม 2567 4.50 ทุก 3 เดือน 1,000 - 

รวมหุ้นกู ้     8,082 6,882 

(หกั) หุ้นกูท่ี้ครบกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี    (3,352) (1,800) 

หุ้นกู ้- สุทธิ     4,730 5,082 

ยอดคงคา้งแต่ละขณะของหุน้กูต้อ้งไม่เกิน 12,000 ลา้นบาท  

ทั้งน้ี ภายใตข้อ้กาํหนดสิทธิและหน้าท่ีของผูอ้อกหุ้นกู ้บริษทัตอ้งปฏิบติัตามขอ้กาํหนดและหนา้ท่ีบางประการซ่ึง

รวมถึงการดาํรงอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น (Debt to Equity Ratio) ของงบการเงินรวมไม่เกิน 2.50 : 1 

ตลอดอายุของหุ้นกู ้ทั้ งน้ี หน้ีสินให้หมายถึงหน้ีสินของผูอ้อกหุ้นกูต้ามท่ีปรากฎในงบการเงินรวมของผูอ้อกหุ้นกู ้
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รายการเคล่ือนไหวสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 มีดงัน้ี 

 (หน่วย : บาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565  3,581,193,323  3,574,314,291 

บวก กูเ้พ่ิม  4,374,022,624  4,209,297,000 

(หกั) จ่ายชาํระ  (5,503,918,946) (5,456,814,290) 

(หกั) ลดลงจากการขายเงินลงทุน  (114,500,000) - 

รวม  2,336,797,001  2,326,797,001 

(หกั) ดอกเบ้ียคิดลดของตัว๋แลกเงิน (2,162,008)  (2,162,008) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 2,334,634,993  2,324,634,993 

 5.2) เงนิกู้ยมืระยะยาว 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 ประกอบดว้ย 

 (หน่วย : บาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 31 

 ธนัวาคม 2566 ธนัวาคม 2565 ธนัวาคม 2566 ธนัวาคม 2565 

เงินกูย้มืระยะยาว     

 เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน 3,352,279,641 1,655,758,623 2,042,773,134 793,959,930 

หุน้กู ้ 8,082,400,000 6,882,400,000 8,082,400,000 6,882,400,000 

รวมเงินกูย้มืระยะยาว 11,434,679,641 8,538,158,623 10,125,173,134 7,676,359,930 

(หกั) ส่วนของเงินกูย้มืระยะยาวท่ีถึงกาํหนด 

ชาํระภายในหน่ึงปี     

เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน (1,416,938,815) (813,070,627) (745,341,393) (524,798,190) 

หุน้กู ้ (3,352,400,000) (1,800,000,000) (3,352,400,000) (1,800,000,000) 

รวมส่วนของเงินกูย้มืระยะยาวท่ีถึงกาํหนด

ชาํระภายในหน่ึงปี (4,769,338,815) (2,613,070,627) (4,097,741,393) (2,324,798,190) 

(หกั) ค่าธรรมเนียมเงินกูร้อตดัจ่าย (24,951,925) (20,650,483) (24,951,925) (20,650,484) 

เงินกูย้มืระยะยาว - สุทธิ 6,640,388,901 5,904,437,513 6,002,479,816 5,330,911,256 
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 เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน 

 รายการเคล่ือนไหวสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 มีดงัน้ี 

 (หน่วย : บาท) 

 
งบการเงินรวม 

งบการเงินเฉพาะ

กิจการ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 1,655,758,623 793,959,930 

บวก กูเ้พ่ิม 2,371,562,750 1,405,507,045 

(หกั) จ่ายชาํระ (675,041,732) (156,693,841) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 3,352,279,641 2,042,773,134 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 เงินกูย้ืมสถาบนัการเงินคํ้าประกนัโดยสินคา้คงเหลือ (หมายเหตุ 8) อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการ

ลงทุน (หมายเหตุ 12) ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ (หมายเหตุ 13) สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอ่ืน (หมายเหตุ 16) 

 หุน้กู ้

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 บริษทัมีรายละเอียดของหุน้กู ้ดงัน้ี 

                            (หน่วย : ลา้นบาท) 

      

งบการเงินรวม /  

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

    อตัราดอกเบ้ีย กาํหนดชาํระ ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 31 

หุ้นกู ้ อาย ุ วนัท่ีออกหุ้นกู ้ ครบกาํหนด (ร้อยละต่อปี) ดอกเบ้ีย ธนัวาคม 2566 ธนัวาคม 2565 

      มูลค่าท่ีตราไวต่้อหน่วย 

1/2562 3 ปี 7 เดือน 25 กรกฏาคม 2562 25 กุมภาพนัธ์ 2566 4.40 ทุก 3 เดือน - 1,800 

1/2563 4 ปี 6 กุมภาพนัธ์ 2563 6 กุมภาพนัธ์ 2567 4.50 ทุก 3 เดือน 734 734 

2/2563 3 ปี 4 เดือน 6 ตุลาคม 2563 6 กุมภาพนัธ์ 2567 4.50 ทุก 3 เดือน 1,110 1,110 

3/2564               3 ปี 6 เดือน 23 กนัยายน 2564 23 มีนาคม 2568 4.40 ทุก 3 เดือน 1,200 1,200 

1/2565 2 ปี 12 พฤษภาคม 2565 12 พฤษภาคม 2567 3.50 ทุก 6 เดือน 38 38 

2/2565 3 ปี 15 กนัยายน 2565 15 กนัยายน 2568 4.70 ทุก 3 เดือน 1,530 1,530 

2/2565 2 ปี 15 กนัยายน 2565 15 กนัยายน 2567 4.00 ทุก 3 เดือน 470 470 

5/2566 3 ปี 3 กุมภาพนัธ์ 2566 3 กุมภาพนัธ์ 2569 4.70 ทุก 3 เดือน 2,000 - 

6/2566 1 ปี 6 ตุลาคม 2566 6 ตุลาคม 2567 4.50 ทุก 3 เดือน 1,000 - 

รวมหุ้นกู ้     8,082 6,882 

(หกั) หุ้นกูท่ี้ครบกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี    (3,352) (1,800) 

หุ้นกู ้- สุทธิ     4,730 5,082 

ยอดคงคา้งแต่ละขณะของหุน้กูต้อ้งไม่เกิน 12,000 ลา้นบาท  

ทั้งน้ี ภายใตข้อ้กาํหนดสิทธิและหน้าท่ีของผูอ้อกหุ้นกู ้บริษทัตอ้งปฏิบติัตามขอ้กาํหนดและหนา้ท่ีบางประการซ่ึง

รวมถึงการดาํรงอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น (Debt to Equity Ratio) ของงบการเงินรวมไม่เกิน 2.50 : 1 

ตลอดอายุของหุ้นกู ้ทั้ งน้ี หน้ีสินให้หมายถึงหน้ีสินของผูอ้อกหุ้นกูต้ามท่ีปรากฎในงบการเงินรวมของผูอ้อกหุ้นกู ้
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 เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน 

 รายการเคล่ือนไหวสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 มีดงัน้ี 

 (หน่วย : บาท) 

 
งบการเงินรวม 

งบการเงินเฉพาะ

กิจการ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 1,655,758,623 793,959,930 

บวก กูเ้พ่ิม 2,371,562,750 1,405,507,045 

(หกั) จ่ายชาํระ (675,041,732) (156,693,841) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 3,352,279,641 2,042,773,134 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 เงินกูย้ืมสถาบนัการเงินคํ้าประกนัโดยสินคา้คงเหลือ (หมายเหตุ 8) อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการ

ลงทุน (หมายเหตุ 12) ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ (หมายเหตุ 13) สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอ่ืน (หมายเหตุ 16) 

 หุน้กู ้

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 บริษทัมีรายละเอียดของหุน้กู ้ดงัน้ี 

                            (หน่วย : ลา้นบาท) 

      

งบการเงินรวม /  

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

    อตัราดอกเบ้ีย กาํหนดชาํระ ณ วนัท่ี 31 ณ วนัท่ี 31 

หุ้นกู ้ อาย ุ วนัท่ีออกหุ้นกู ้ ครบกาํหนด (ร้อยละต่อปี) ดอกเบ้ีย ธนัวาคม 2566 ธนัวาคม 2565 

      มูลค่าท่ีตราไวต่้อหน่วย 

1/2562 3 ปี 7 เดือน 25 กรกฏาคม 2562 25 กุมภาพนัธ์ 2566 4.40 ทุก 3 เดือน - 1,800 

1/2563 4 ปี 6 กุมภาพนัธ์ 2563 6 กุมภาพนัธ์ 2567 4.50 ทุก 3 เดือน 734 734 

2/2563 3 ปี 4 เดือน 6 ตุลาคม 2563 6 กุมภาพนัธ์ 2567 4.50 ทุก 3 เดือน 1,110 1,110 

3/2564               3 ปี 6 เดือน 23 กนัยายน 2564 23 มีนาคม 2568 4.40 ทุก 3 เดือน 1,200 1,200 

1/2565 2 ปี 12 พฤษภาคม 2565 12 พฤษภาคม 2567 3.50 ทุก 6 เดือน 38 38 

2/2565 3 ปี 15 กนัยายน 2565 15 กนัยายน 2568 4.70 ทุก 3 เดือน 1,530 1,530 

2/2565 2 ปี 15 กนัยายน 2565 15 กนัยายน 2567 4.00 ทุก 3 เดือน 470 470 

5/2566 3 ปี 3 กุมภาพนัธ์ 2566 3 กุมภาพนัธ์ 2569 4.70 ทุก 3 เดือน 2,000 - 

6/2566 1 ปี 6 ตุลาคม 2566 6 ตุลาคม 2567 4.50 ทุก 3 เดือน 1,000 - 

รวมหุ้นกู ้     8,082 6,882 

(หกั) หุ้นกูท่ี้ครบกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี    (3,352) (1,800) 

หุ้นกู ้- สุทธิ     4,730 5,082 

ยอดคงคา้งแต่ละขณะของหุน้กูต้อ้งไม่เกิน 12,000 ลา้นบาท  

ทั้งน้ี ภายใตข้อ้กาํหนดสิทธิและหน้าท่ีของผูอ้อกหุ้นกู ้บริษทัตอ้งปฏิบติัตามขอ้กาํหนดและหนา้ท่ีบางประการซ่ึง

รวมถึงการดาํรงอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น (Debt to Equity Ratio) ของงบการเงินรวมไม่เกิน 2.50 : 1 

ตลอดอายุของหุ้นกู ้ทั้ งน้ี หน้ีสินให้หมายถึงหน้ีสินของผูอ้อกหุ้นกูต้ามท่ีปรากฎในงบการเงินรวมของผูอ้อกหุ้นกู ้
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รวมถึงภาระผกูพนัทางการเงิน และส่วนของหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึนจากการท่ีผูอ้อกหุน้กูเ้ขา้ค ํ้าประกนัอาวลัหรือก่อภาระ

ผกูพนัอ่ืนในลกัษณะเดียวกนัใหแ้ก่บุคคลใด ๆ ท่ีมิใช่บริษทัยอ่ยของผูอ้อกหุน้กู ้

 รายการเคล่ือนไหวสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 มีดงัน้ี 

 (หน่วย : บาท) 

 
งบการเงินรวม /  
งบการเงินเฉพาะ

กิจการ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 6,882,400,000 

เพ่ิมข้ึนจากการออกหุน้กู ้ 3,000,000,000 

(หกั) จ่ายคืนหุน้กู ้ (1,800,000,000) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 8,082,400,000 

 

5.3) หนีสิ้นตามสัญญาเช่า 

รายการเคล่ือนไหวสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 มีดงัน้ี 

 (หน่วย : บาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 350,276,818 312,375,911 

บวก เพ่ิมข้ึนในปี 17,592,556 7,268,135 

(หกั) เงินจ่ายชาํระเงินตน้หน้ีสินตามสญัญาเช่า (24,873,962) (13,837,117) 

บวก ดอกเบ้ียจ่ายรอตดับญัชี 13,055,530 13,054,293 

(หกั) ลดลงจากการเปล่ียนสดัส่วนการลงทุน (29,175) - 

(หกั) ลดลงจากการยกเลิกสญัญาเช่า (1,027,272) (170,000) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 354,994,495 318,691,222 

(หกั) ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี (17,916,576) (6,656,467) 

รวมหน้ีสินตามสญัญาเช่า 337,077,919 312,034,755 
 

 (หน่วย : บาท) 

 งบการเงินรวม 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 

 หน้ีสินตาม ดอกเบ้ีย  หน้ีสินตาม ดอกเบ้ีย  

 สัญญาเช่า รอตดัจ่าย สุทธิ สัญญาเช่า รอตดัจ่าย สุทธิ 

ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 21,842,889 (3,926,313) 17,916,576 21,851,364 (4,269,779) 17,581,585 

หนงัสือบอกกลา่วเชิญประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2567 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)        หน้า 214 จาก 269 
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รวมถึงภาระผกูพนัทางการเงิน และส่วนของหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึนจากการท่ีผูอ้อกหุน้กูเ้ขา้ค ํ้าประกนัอาวลัหรือก่อภาระ

ผกูพนัอ่ืนในลกัษณะเดียวกนัใหแ้ก่บุคคลใด ๆ ท่ีมิใช่บริษทัยอ่ยของผูอ้อกหุน้กู ้

 รายการเคล่ือนไหวสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 มีดงัน้ี 

 (หน่วย : บาท) 

 
งบการเงินรวม /  
งบการเงินเฉพาะ

กิจการ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 6,882,400,000 

เพ่ิมข้ึนจากการออกหุน้กู ้ 3,000,000,000 

(หกั) จ่ายคืนหุน้กู ้ (1,800,000,000) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 8,082,400,000 

 

5.3) หนีสิ้นตามสัญญาเช่า 

รายการเคล่ือนไหวสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 มีดงัน้ี 

 (หน่วย : บาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 350,276,818 312,375,911 

บวก เพ่ิมข้ึนในปี 17,592,556 7,268,135 

(หกั) เงินจ่ายชาํระเงินตน้หน้ีสินตามสญัญาเช่า (24,873,962) (13,837,117) 

บวก ดอกเบ้ียจ่ายรอตดับญัชี 13,055,530 13,054,293 

(หกั) ลดลงจากการเปล่ียนสดัส่วนการลงทุน (29,175) - 

(หกั) ลดลงจากการยกเลิกสญัญาเช่า (1,027,272) (170,000) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 354,994,495 318,691,222 

(หกั) ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี (17,916,576) (6,656,467) 

รวมหน้ีสินตามสญัญาเช่า 337,077,919 312,034,755 
 

 (หน่วย : บาท) 

 งบการเงินรวม 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 

 หน้ีสินตาม ดอกเบ้ีย  หน้ีสินตาม ดอกเบ้ีย  

 สัญญาเช่า รอตดัจ่าย สุทธิ สัญญาเช่า รอตดัจ่าย สุทธิ 

ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 21,842,889 (3,926,313) 17,916,576 21,851,364 (4,269,779) 17,581,585 

หนงัสือบอกกลา่วเชิญประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2567 
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 (หน่วย : บาท) 

ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระหลงัหน่ึงปี

แต่ไม่เกินหา้ปี 136,889,736 (53,021,111) 83,868,625 113,887,998 (57,092,115) 56,795,883 

ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระเกินหา้ปี 298,832,161 (45,622,867) 253,209,294 330,398,881 (54,499,531) 275,899,350 

รวมหน้ีสินตามสัญญาเช่า 457,564,786 (102,570,291) 354,994,495 466,138,243 (115,861,425) 350,276,818 

 
 

 (หน่วย : บาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 

 หน้ีสินตาม ดอกเบ้ีย  หน้ีสินตาม ดอกเบ้ีย  

 สัญญาเช่า รอตดัจ่าย สุทธิ สัญญาเช่า รอตดัจ่าย สุทธิ 

ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 9,175,928 (2,519,461) 6,656,467 10,540,813 (2,735,309) 7,805,504 

ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระหลงัหน่ึงปี

แต่ไม่เกินหา้ปี 110,168,539 (51,343,079) 58,825,460 83,543,051 (54,871,993) 28,671,058 

ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระเกินหา้ปี 298,832,161 (45,622,866) 253,209,295 330,398,880 (54,499,531) 275,899,349 

รวมหน้ีสินตามสัญญาเช่า 418,176,628 (99,485,406) 318,691,222 424,482,744 (112,106,833) 312,375,911 

ค่าใชจ่้ายเก่ียวกบัสญัญาเช่าท่ีรับรู้ในรายการต่อไปน้ีในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน 

 (หน่วย : บาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566 2565 2566 2565 

ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ 26,636,197 37,471,080 25,895,813 26,005,106 

ดอกเบ้ียจ่ายจากหน้ีสินตามสญัญาเช่า 1,310,661 16,542,457 1,196,312 13,312,450 

ค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวกบัสญัญาเช่าระยะสั้น 1,055,235 921,117 1,055,235 921,117 

ค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวกบัสญัญาเช่าซ่ึงสินทรัพยอ์า้งอิงมี

มูลค่าตํ่า 73,288 54,613 48,146 31,055 

 

 

5.4) ประมาณการหนีสิ้นผลประโยชน์พนักงาน 

 ผูเ้ช่ียวชาญอิสระรายหน่ึงได้ทาํการประเมินภาระหน้ีสินท่ีตอ้งจ่ายสําหรับผลประโยชน์ระยะยาวอ่ืนๆ ของ

พนักงาน โดยใชว้ิธีการ Projected unit credit ซ่ึงบริษทัไดต้ั้งสํารองผลประโยชน์ระยะยาวอ่ืนๆ ของพนักงาน มี

ดงัน้ี 
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ผกูพนัอ่ืนในลกัษณะเดียวกนัใหแ้ก่บุคคลใด ๆ ท่ีมิใช่บริษทัยอ่ยของผูอ้อกหุน้กู ้

 รายการเคล่ือนไหวสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 มีดงัน้ี 

 (หน่วย : บาท) 

 
งบการเงินรวม /  
งบการเงินเฉพาะ

กิจการ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 6,882,400,000 

เพ่ิมข้ึนจากการออกหุน้กู ้ 3,000,000,000 

(หกั) จ่ายคืนหุน้กู ้ (1,800,000,000) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 8,082,400,000 

 

5.3) หนีสิ้นตามสัญญาเช่า 

รายการเคล่ือนไหวสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 มีดงัน้ี 

 (หน่วย : บาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 350,276,818 312,375,911 

บวก เพ่ิมข้ึนในปี 17,592,556 7,268,135 

(หกั) เงินจ่ายชาํระเงินตน้หน้ีสินตามสญัญาเช่า (24,873,962) (13,837,117) 

บวก ดอกเบ้ียจ่ายรอตดับญัชี 13,055,530 13,054,293 

(หกั) ลดลงจากการเปล่ียนสดัส่วนการลงทุน (29,175) - 

(หกั) ลดลงจากการยกเลิกสญัญาเช่า (1,027,272) (170,000) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 354,994,495 318,691,222 

(หกั) ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี (17,916,576) (6,656,467) 

รวมหน้ีสินตามสญัญาเช่า 337,077,919 312,034,755 
 

 (หน่วย : บาท) 

 งบการเงินรวม 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 

 หน้ีสินตาม ดอกเบ้ีย  หน้ีสินตาม ดอกเบ้ีย  

 สัญญาเช่า รอตดัจ่าย สุทธิ สัญญาเช่า รอตดัจ่าย สุทธิ 

ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 21,842,889 (3,926,313) 17,916,576 21,851,364 (4,269,779) 17,581,585 

หนงัสือบอกกลา่วเชิญประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2567 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)        หน้า 215 จาก 269 
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 (หน่วย : บาท) 

ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระหลงัหน่ึงปี

แต่ไม่เกินหา้ปี 136,889,736 (53,021,111) 83,868,625 113,887,998 (57,092,115) 56,795,883 

ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระเกินหา้ปี 298,832,161 (45,622,867) 253,209,294 330,398,881 (54,499,531) 275,899,350 

รวมหน้ีสินตามสัญญาเช่า 457,564,786 (102,570,291) 354,994,495 466,138,243 (115,861,425) 350,276,818 

 
 

 (หน่วย : บาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 

 หน้ีสินตาม ดอกเบ้ีย  หน้ีสินตาม ดอกเบ้ีย  

 สัญญาเช่า รอตดัจ่าย สุทธิ สัญญาเช่า รอตดัจ่าย สุทธิ 

ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 9,175,928 (2,519,461) 6,656,467 10,540,813 (2,735,309) 7,805,504 

ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระหลงัหน่ึงปี

แต่ไม่เกินหา้ปี 110,168,539 (51,343,079) 58,825,460 83,543,051 (54,871,993) 28,671,058 

ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระเกินหา้ปี 298,832,161 (45,622,866) 253,209,295 330,398,880 (54,499,531) 275,899,349 

รวมหน้ีสินตามสัญญาเช่า 418,176,628 (99,485,406) 318,691,222 424,482,744 (112,106,833) 312,375,911 

ค่าใชจ่้ายเก่ียวกบัสญัญาเช่าท่ีรับรู้ในรายการต่อไปน้ีในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน 

 (หน่วย : บาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566 2565 2566 2565 

ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ 26,636,197 37,471,080 25,895,813 26,005,106 

ดอกเบ้ียจ่ายจากหน้ีสินตามสญัญาเช่า 1,310,661 16,542,457 1,196,312 13,312,450 

ค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวกบัสญัญาเช่าระยะสั้น 1,055,235 921,117 1,055,235 921,117 

ค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวกบัสญัญาเช่าซ่ึงสินทรัพยอ์า้งอิงมี

มูลค่าตํ่า 73,288 54,613 48,146 31,055 

 

 

5.4) ประมาณการหนีสิ้นผลประโยชน์พนักงาน 

 ผูเ้ช่ียวชาญอิสระรายหน่ึงได้ทาํการประเมินภาระหน้ีสินท่ีตอ้งจ่ายสําหรับผลประโยชน์ระยะยาวอ่ืนๆ ของ

พนักงาน โดยใชว้ิธีการ Projected unit credit ซ่ึงบริษทัไดต้ั้งสํารองผลประโยชน์ระยะยาวอ่ืนๆ ของพนักงาน มี

ดงัน้ี 
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 (หน่วย : บาท) 

ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระหลงัหน่ึงปี

แต่ไม่เกินหา้ปี 136,889,736 (53,021,111) 83,868,625 113,887,998 (57,092,115) 56,795,883 

ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระเกินหา้ปี 298,832,161 (45,622,867) 253,209,294 330,398,881 (54,499,531) 275,899,350 

รวมหน้ีสินตามสัญญาเช่า 457,564,786 (102,570,291) 354,994,495 466,138,243 (115,861,425) 350,276,818 

 
 

 (หน่วย : บาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 

 หน้ีสินตาม ดอกเบ้ีย  หน้ีสินตาม ดอกเบ้ีย  

 สัญญาเช่า รอตดัจ่าย สุทธิ สัญญาเช่า รอตดัจ่าย สุทธิ 

ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 9,175,928 (2,519,461) 6,656,467 10,540,813 (2,735,309) 7,805,504 

ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระหลงัหน่ึงปี

แต่ไม่เกินหา้ปี 110,168,539 (51,343,079) 58,825,460 83,543,051 (54,871,993) 28,671,058 

ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระเกินหา้ปี 298,832,161 (45,622,866) 253,209,295 330,398,880 (54,499,531) 275,899,349 

รวมหน้ีสินตามสัญญาเช่า 418,176,628 (99,485,406) 318,691,222 424,482,744 (112,106,833) 312,375,911 

ค่าใชจ่้ายเก่ียวกบัสญัญาเช่าท่ีรับรู้ในรายการต่อไปน้ีในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน 

 (หน่วย : บาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566 2565 2566 2565 

ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ 26,636,197 37,471,080 25,895,813 26,005,106 

ดอกเบ้ียจ่ายจากหน้ีสินตามสญัญาเช่า 1,310,661 16,542,457 1,196,312 13,312,450 

ค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวกบัสญัญาเช่าระยะสั้น 1,055,235 921,117 1,055,235 921,117 

ค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวกบัสญัญาเช่าซ่ึงสินทรัพยอ์า้งอิงมี

มูลค่าตํ่า 73,288 54,613 48,146 31,055 

 

 

5.4) ประมาณการหนีสิ้นผลประโยชน์พนักงาน 

 ผูเ้ช่ียวชาญอิสระรายหน่ึงได้ทาํการประเมินภาระหน้ีสินท่ีตอ้งจ่ายสําหรับผลประโยชน์ระยะยาวอ่ืนๆ ของ

พนักงาน โดยใชว้ิธีการ Projected unit credit ซ่ึงบริษทัไดต้ั้งสํารองผลประโยชน์ระยะยาวอ่ืนๆ ของพนักงาน มี

ดงัน้ี 
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 (หน่วย : บาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566 2565 2566 2565 

ผลประโยชน์พนกังานตน้ปี  73,698,805 61,710,185 29,083,607 38,149,749 

บวก จาํนวนท่ีรับรู้ในปี 19,214,416 33,881,586 5,573,804 7,314,149 

การวดัมูลค่าใหม่ของผลประโยชน์พนกังานท่ี          

กาํหนดไว(้กลบัรายการ)  (524,164) - - - 

เพ่ิม (ลดลง) จากการซ้ือขายเงินลงทุน - 30,953,782 - - 

(กาํไร) ขาดทุนจากการประมาณตามหลกั

คณิตศาสตร์ประกนัภยัท่ีรับรู้ในกาํไร

ขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 4,326,248 (31,058,881) 481,195 (13,805,031) 

(หกั) ผลประโยชน์พนกังานท่ีใชไ้ป (897,740) (21,787,867) (897,740) (2,575,260) 

ผลประโยชน์พนกังานปลายปี 95,817,565 73,698,805 34,240,866 29,083,607 

มูลค่าปัจจุบนัของภาระผกูพนัท่ีไม่ไดจ้ดัใหมี้

กองทุน 95,817,565 73,698,805 34,240,866 29,083,607 

จาํนวนท่ีควรรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุนตาม

รายงานของนกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัมีดงัน้ี     

ตน้ทุนบริการปัจจุบนั 16,812,048 31,893,112 4,635,550 6,401,898 

ดอกเบ้ียของภาระผกูพนั 2,402,368 1,988,474 938,254 912,251 

จาํนวนท่ีรับรู้ในงบกาํไรขาดทุน 19,214,416 33,881,586 5,573,804 7,314,149 

ขอ้สมมติฐานท่ีสาํคญัในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัท่ีใชใ้นการคาํนวณประมาณการหน้ีสิน

ผลประโยชน์ของพนกังานมีดงัน้ี 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566 2565 2566 2565 

อตัราคิดลด (ร้อยละต่อปี) 2.96 - 3.47 1.90 - 3.46 3.12 3.33 
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 (หน่วย : บาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566 2565 2566 2565 

ผลประโยชน์พนกังานตน้ปี  73,698,805 61,710,185 29,083,607 38,149,749 

บวก จาํนวนท่ีรับรู้ในปี 19,214,416 33,881,586 5,573,804 7,314,149 

การวดัมูลค่าใหม่ของผลประโยชน์พนกังานท่ี          

กาํหนดไว(้กลบัรายการ)  (524,164) - - - 

เพ่ิม (ลดลง) จากการซ้ือขายเงินลงทุน - 30,953,782 - - 

(กาํไร) ขาดทุนจากการประมาณตามหลกั

คณิตศาสตร์ประกนัภยัท่ีรับรู้ในกาํไร

ขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 4,326,248 (31,058,881) 481,195 (13,805,031) 

(หกั) ผลประโยชน์พนกังานท่ีใชไ้ป (897,740) (21,787,867) (897,740) (2,575,260) 

ผลประโยชน์พนกังานปลายปี 95,817,565 73,698,805 34,240,866 29,083,607 

มูลค่าปัจจุบนัของภาระผกูพนัท่ีไม่ไดจ้ดัใหมี้

กองทุน 95,817,565 73,698,805 34,240,866 29,083,607 

จาํนวนท่ีควรรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุนตาม

รายงานของนกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัมีดงัน้ี     

ตน้ทุนบริการปัจจุบนั 16,812,048 31,893,112 4,635,550 6,401,898 

ดอกเบ้ียของภาระผกูพนั 2,402,368 1,988,474 938,254 912,251 

จาํนวนท่ีรับรู้ในงบกาํไรขาดทุน 19,214,416 33,881,586 5,573,804 7,314,149 

ขอ้สมมติฐานท่ีสาํคญัในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัท่ีใชใ้นการคาํนวณประมาณการหน้ีสิน

ผลประโยชน์ของพนกังานมีดงัน้ี 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566 2565 2566 2565 

อตัราคิดลด (ร้อยละต่อปี) 2.96 - 3.47 1.90 - 3.46 3.12 3.33 
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5.5) หนีสิ้นทีอ่าจเกดิขึน้ภายหน้าและภาระผูกพนั 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 กลุ่มบริษทัมีหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึนภายหนา้และภาระผกูพนักบัสถาบนัการเงิน ดงัน้ี 

  1.1 ภาระผูกพนัเกีย่วกบัสัญญาว่าจ้างและภาระผูกพนัอืน่ 

  ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 กลุ่มบริษทัมีภาระผูกพนัเก่ียวกบัสัญญาวา่จา้งและภาระผูกพนัอ่ืน 

ดงัน้ี 

1.1.1 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีภาระผูกพนัท่ีตอ้งจ่ายค่าจา้งผูรั้บเหมาภายใตส้ัญญาจา้งรวม

เป็นจาํนวนเงิน 483.05 ลา้นบาท และ 433.21 ลา้นบาท ตามลาํดบั 

1.1.2 บริษทัยอ่ยไดท้าํบนัทึกขอ้ตกลงกบับุคคลท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 3 ราย โดยให้บริษทัยอ่ย

เป็นผูบ้ริหารกิจการสนามไดร์ฟกอล์ฟและแบ่งกาํไรให้แก่บริษทัในอตัราร้อยละ 

20.00 ของรายไดห้ลงัหกัค่าใชจ่้าย ส่วนท่ีเหลือแบ่งตามสดัส่วนการถือกรรมสิทธ์ิใน

ท่ีดินสนามไดร์ฟกอลฟ์ 

1.1.3 บริษทัทาํสญัญารับจา้งบริหารงานโครงการรีสอร์ทพทัยาคนัทรีคลบักบับริษทัใหญ่ มี

กาํหนดระยะเวลา 3 ปี ตั้งแต่วนัท่ี  1 พฤษภาคม 2566 ถึงวนัท่ี 30 เมษายน 2569 โดย

คิดค่าบริหารอตัราเดือนละ 220,000 บาท (ยงัไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

1.1.4 บริษทัตกลงทาํสัญญาร่วมพฒันาโครงการพทัยารีสอร์ทเฟส 1 เพ่ือร่วมประกอบ

ธุรกิจกับ บริษทั พทัยา คนัทร่ีคลบั จาํกัด ในการพฒันาท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างใน

โครงการดังกล่าว จาํนวน 84 ยูนิต โดยส่ิงท่ีตอบแทนท่ีบริษทั พทัยา คนัทร่ีคลบั 

จาํกดั จะไดรั้บไม่สูงกวา่ราคาท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง 

 มีกําหนดระยะเวลาตั้งแต่วนัท่ี 1 ธันวาคม 2556 และส้ินสุดเม่ือการดําเนินงาน

โครงการเสร็จส้ิน 

เม่ือวนัท่ี 1 ธันวาคม 2563 บริษทัตกลงทาํสัญญาร่วมพฒันาโครงการพทัยารีสอร์ท

เฟส 1 เพ่ิมเติมจากสญัญาฉบบัลงวนัท่ี 1 ธนัวาคม 2556 โดยใหท้างบริษทัดาํเนินการ

พฒันาท่ีดินวา่งเปล่าเพ่ือนาํออกขายเพ่ิมเติมอีกจาํนวน 17 แปลง 

1.1.5 บริษัทย่อย มีการทําสัญญารับจ้างบริหารและจัดการอาคารชุด รวมทั้ งทรัพย์

ส่วนกลางในอาคารชุดกบับริษทัจาํนวน 10 ฉบบั โดยมีระยะเวลา 1 - 2 ปี  

1.1.6 บริษทัยอ่ยมีภาระผกูพนัท่ีเกิดจากสัญญาบริหารโครงการใหก้บับริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั

ซ่ึงถือเป็นโบนัสในการปฏิบัติงานเน่ืองจากมูลค่าโครงการตามจริงสูงกว่ายอดท่ี

ประมาณการไวจ้าํนวน 67.12 ลา้นบาท 
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  1.2  หนังสือคํา้ประกนัธนาคาร 

บริษทัและบริษทัย่อยมีภาระผูกพนักบัธนาคารพาณิชยใ์นการออกหนังสือคํ้ าประกนัการใช้

ไฟฟ้า สาธารณูปโภค และอ่ืนๆ เป็นจํานวนเงิน 386.15 ล้านบาท และ 481.21 ล้านบาท 

ตามลาํดับ ซ่ึงคํ้ าประกันโดยบญัชีเงินฝากธนาคารกรรมสิทธ์ิของกลุ่มบริษทัและท่ีดินของ

โครงการ 

  1.3 การคํา้ประกนัวงเงนิสินเช่ือ 

  ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีการคํ้าประกนัระหวา่งกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

มีดงัน้ี 

1.3.1 บริษทัไดค้ ํ้ าประกนัวงเงินสินเช่ือท่ีบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนัไดรั้บจากธนาคารพาณิชย ์

เป็นวงเงินรวม 1,090.85 ลา้นบาท โดยนาํท่ีดินหรือโครงการอสังหาริมทรัพยข์อง

บริษทัและบริษทัยอ่ยดงักล่าวเป็นหลกัทรัพยป์ระกนั โดยไม่มีการคิดค่าธรรมเนียม

ระหวา่งกนั 

1.3.2 บริษทัไดค้ ํ้าประกนัวงเงินสินเช่ือให้กบับริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั เพ่ือการซ้ือขายสินคา้

ภายในประเทศและต่างประเทศกบัทางสถาบนัการเงินโดยมีวงเงินสินเช่ือ 100.00 

ลา้นบาท โดยไม่มีการคิดค่าธรรมเนียมระหวา่งกนั 

1.3.3 บริษทัได้ค ํ้ าประกันวงเงินสินเช่ือท่ีกิจการร่วมคา้ได้รับจากธนาคารพาณิชย ์เป็น

วงเงินรวม 9,748.61 ลา้นบาท 

6) ข้อมูลอืน่ทีอ่าจมผีลกระทบต่อการตดัสินใจของผู้ลงทุนอย่างมนีัยสําคญั 

 - ไม่มี – 

7) ประมาณการทางการเงนิในปี 2566 

 - ไม่มี – 

8) ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทเกีย่วกบัความเพยีงพอของเงนิทุนหมุนเวยีน 

 คณะกรรมการบริษทัพิจารณาแลว้เห็นวา่ บริษทัจะมีสภาพคล่องเพียงพอสาํหรับการดาํเนินธุรกิจของบริษทั โดย

บริษทัฯ มีแหล่งเงินทุนจาก 2 ส่วน ประกอบดว้ยเงินทุนภายในบริษทัและเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน โดยบริษทัฯ ขอ

อธิบายถึงท่ีมาของแหล่งเงินทุนทั้ง 2 ส่วน ดงัน้ี เงินทุนภายในบริษทั จากขอ้มูลในงบแสดงฐานะทางการเงิน ณ 31 ธนัวาคม 

2566 บริษทัฯ มีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเท่ากบั 2,449,544,858 บาท และในงบกาํไรขาดทุน สาํหรับปีส้ินสุด 31 

ธนัวาคม 2566 นั้น บริษทัฯ มีกาํไรก่อนตน้ทุนทางการเงิน ส่วนแบ่งกาํไร(ขาดทุน) จากบริษทัร่วม และภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล 

เท่ากบั 429,300,762 บาท ส่วนเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงินนั้น บริษทัฯ มีวงเงินสาํหรับซ้ือท่ีดินจากสถาบนัการเงิน 6 สถาบนั 

วงเงินทั้งส้ิน 1,737,582,000 บาท 
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9) คดหีรือข้อเรียกร้องทีม่สีาระสําคญัซ่ึงอยู่ระหว่างดาํเนินการ 

 9.1) บริษัท เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 

9.1.1) เม่ือวนัท่ี 2 กันยายน 2551 บริษทัได้ทาํบันทึกขอ้ตกลงรับโอนสิทธิการเช่าจากบริษทัไม่

เก่ียวขอ้งกนัแห่งหน่ึง ในการเช่าท่ีดินระยะยาวกบัมูลนิธิแห่งหน่ึงเป็นระยะเวลา 32 ปี โดย

บริษทัตกลงจ่ายเงินผลประโยชน์ตอบแทนในอตัราร้อยละ 20.00 ของกาํไรสุทธิหลงัจากหกั

ค่าใชจ่้ายทั้งหมดของโครงการน้ี แลว้ให้แก่ผูโ้อนสิทธิการเช่าท่ีดินดงักล่าวขา้งตน้ ตามท่ี

บริษทัไดท้าํสัญญาแบ่งผลประโยชน์ของโครงการขา้งตน้กบับริษทัดงักล่าว ต่อมาไดมี้การ

ฟ้องร้องเป็นคดีโดยศาลชั้นตน้และศาลอุทธรณ์มีคาํพิพากษาให้เลิกการเป็นหุ้นส่วนของ

โครงการดังกล่าว ซ่ึงบริษัทอยู่ระหว่างการยื่นฎีกาต่อศาลฎีกา ผลเสียหาย (ถ้ามี) ยงัไม่

สามารถประมาณไดใ้นขณะน้ี นอกจากน้ี บริษทัดงักล่าวไดฟ้้องร้องต่อศาลขอให้แต่งตั้งผู ้

ชําระบัญชีเลิกการเป็นหุ้นส่วนของโครงการ ทนายความของบริษทัเห็นว่า คดีดังกล่าว

ขา้งตน้ยงัไม่เป็นท่ีส้ินสุด และไม่ไดเ้ป็นหุน้ส่วนกนั จึงไม่อาจฟ้องเร่ืองดงักล่าวน้ีได ้

9.2.1) เม่ือเดือนธนัวาคม ในระหวา่งปี 2561 บริษทัมีหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึนจากการถูกบุคคลธรรมดา

ฟ้องร้องในคดีฉ้อฉล และเรียกร้องค่าเสียหายเป็นจาํนวนเงิน 21.39 ลา้นบาท เม่ือวนัท่ี 14 

กมุภาพนัธ์ 2566 ศาลชั้นตน้พิพากษาใหบ้ริษทัซ้ือหอ้งชุดคืน ชาํระเงินจาํนวน 2.60 ลา้นบาท 

และค่าตกแต่งหอ้งชุด จาํนวน 1.00 ลา้นบาท พร้อมดอกเบ้ียร้อยละ 7.50 ต่อปี ตั้งแต่วนัท่ี 10 

มีนาคม 2557 ถึง 10 เมษายน 2564  และดอกเบ้ียร้อยละ 3.00 ต่อปี ตั้งแต่วนัท่ี 11 เมษายน 

2564 เป็นตน้ไปจนกวา่จะชาํระเสร็จ บริษทัจึงยืน่อุทธรณ์ต่อศาลอุทธรณ์ โดยฝ่ายบริหารและ

ท่ีปรึกษาทางกฎหมายของบริษทัเช่ือวา่บริษทัไม่ไดเ้ก่ียวขอ้งจึงไม่ตอ้งรับผิดชอบค่าเสียหาย

ดงักล่าว ดว้ยเหตุน้ีบริษทัจึงไม่ไดต้ั้งสาํรองสาํหรับหน้ีสินท่ีอาจจะเกิดข้ึนไวใ้นบญัชี 

 9.2) บริษัท เซ็น เอกซ์ จาํกดั (มหาชน) (ช่ือเดมิ บริษัท เสนา เจ พร็อพเพอร์ตี ้จาํกดั (มหาชน)) 

  ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 กลุ่มบริษทั เซ็น เอกซ์ จาํกดั (มหาชน)  และบริษทัมีหน้ีสินท่ีอาจ

เกิดข้ึนจากการถูกบริษทัอ่ืนและบุคคลธรรมดาฟ้องร้องในคดีต่าง ๆ จากการผิดสัญญาและอ่ืน ๆ โดยมี

ทุนทรัพยท่ี์ฟ้องร้องและอาจเรียกไดเ้ป็นจาํนวนเงิน 38.29 ลา้นบาท และ 31.12 ลา้นบาท ตามลาํดบั 

ขณะน้ีคดีอยูใ่นระหวา่งการไต่สวนของศาล อยา่งไรก็ตาม กลุ่มบริษทัไดบ้นัทึกสาํรองค่าเผื่อหน้ีสินท่ี

อาจจะเกิดข้ึนจากคดีความดงักล่าวตามความเห็นของฝ่ายบริหารของบริษทัยอ่ยจาํนวน 7.01 ลา้นบาท ไว้

ในงบแสดงฐานะการเงินรวม 

  เม่ือวนัท่ี 31 กรกฎาคม 2566 และ 7 สิงหาคม 2566 ศาลไดมี้คาํสั่งให้พิทกัษ์ทรัพยบ์ริษทั เจ.

เอส.พี จงเทียน จาํกดั และบริษทั เจเอสพี โอเช่ียน จาํกดั ซ่ึงปัจจุบนัศาลอยูร่ะหวา่งการพิจารณา 
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9) คดหีรือข้อเรียกร้องทีม่สีาระสําคญัซ่ึงอยู่ระหว่างดาํเนินการ 

 9.1) บริษัท เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 

9.1.1) เม่ือวนัท่ี 2 กันยายน 2551 บริษทัได้ทาํบันทึกขอ้ตกลงรับโอนสิทธิการเช่าจากบริษทัไม่

เก่ียวขอ้งกนัแห่งหน่ึง ในการเช่าท่ีดินระยะยาวกบัมูลนิธิแห่งหน่ึงเป็นระยะเวลา 32 ปี โดย

บริษทัตกลงจ่ายเงินผลประโยชน์ตอบแทนในอตัราร้อยละ 20.00 ของกาํไรสุทธิหลงัจากหกั

ค่าใชจ่้ายทั้งหมดของโครงการน้ี แลว้ให้แก่ผูโ้อนสิทธิการเช่าท่ีดินดงักล่าวขา้งตน้ ตามท่ี

บริษทัไดท้าํสัญญาแบ่งผลประโยชน์ของโครงการขา้งตน้กบับริษทัดงักล่าว ต่อมาไดมี้การ

ฟ้องร้องเป็นคดีโดยศาลชั้นตน้และศาลอุทธรณ์มีคาํพิพากษาให้เลิกการเป็นหุ้นส่วนของ

โครงการดังกล่าว ซ่ึงบริษัทอยู่ระหว่างการยื่นฎีกาต่อศาลฎีกา ผลเสียหาย (ถ้ามี) ยงัไม่

สามารถประมาณไดใ้นขณะน้ี นอกจากน้ี บริษทัดงักล่าวไดฟ้้องร้องต่อศาลขอให้แต่งตั้งผู ้

ชําระบัญชีเลิกการเป็นหุ้นส่วนของโครงการ ทนายความของบริษทัเห็นว่า คดีดังกล่าว

ขา้งตน้ยงัไม่เป็นท่ีส้ินสุด และไม่ไดเ้ป็นหุน้ส่วนกนั จึงไม่อาจฟ้องเร่ืองดงักล่าวน้ีได ้

9.2.1) เม่ือเดือนธนัวาคม ในระหวา่งปี 2561 บริษทัมีหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึนจากการถูกบุคคลธรรมดา

ฟ้องร้องในคดีฉ้อฉล และเรียกร้องค่าเสียหายเป็นจาํนวนเงิน 21.39 ลา้นบาท เม่ือวนัท่ี 14 

กมุภาพนัธ์ 2566 ศาลชั้นตน้พิพากษาใหบ้ริษทัซ้ือหอ้งชุดคืน ชาํระเงินจาํนวน 2.60 ลา้นบาท 

และค่าตกแต่งหอ้งชุด จาํนวน 1.00 ลา้นบาท พร้อมดอกเบ้ียร้อยละ 7.50 ต่อปี ตั้งแต่วนัท่ี 10 

มีนาคม 2557 ถึง 10 เมษายน 2564  และดอกเบ้ียร้อยละ 3.00 ต่อปี ตั้งแต่วนัท่ี 11 เมษายน 

2564 เป็นตน้ไปจนกวา่จะชาํระเสร็จ บริษทัจึงยืน่อุทธรณ์ต่อศาลอุทธรณ์ โดยฝ่ายบริหารและ

ท่ีปรึกษาทางกฎหมายของบริษทัเช่ือวา่บริษทัไม่ไดเ้ก่ียวขอ้งจึงไม่ตอ้งรับผิดชอบค่าเสียหาย

ดงักล่าว ดว้ยเหตุน้ีบริษทัจึงไม่ไดต้ั้งสาํรองสาํหรับหน้ีสินท่ีอาจจะเกิดข้ึนไวใ้นบญัชี 

 9.2) บริษัท เซ็น เอกซ์ จาํกดั (มหาชน) (ช่ือเดมิ บริษัท เสนา เจ พร็อพเพอร์ตี ้จาํกดั (มหาชน)) 

  ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 กลุ่มบริษทั เซ็น เอกซ์ จาํกดั (มหาชน)  และบริษทัมีหน้ีสินท่ีอาจ

เกิดข้ึนจากการถูกบริษทัอ่ืนและบุคคลธรรมดาฟ้องร้องในคดีต่าง ๆ จากการผิดสัญญาและอ่ืน ๆ โดยมี

ทุนทรัพยท่ี์ฟ้องร้องและอาจเรียกไดเ้ป็นจาํนวนเงิน 38.29 ลา้นบาท และ 31.12 ลา้นบาท ตามลาํดบั 

ขณะน้ีคดีอยูใ่นระหวา่งการไต่สวนของศาล อยา่งไรก็ตาม กลุ่มบริษทัไดบ้นัทึกสาํรองค่าเผื่อหน้ีสินท่ี

อาจจะเกิดข้ึนจากคดีความดงักล่าวตามความเห็นของฝ่ายบริหารของบริษทัยอ่ยจาํนวน 7.01 ลา้นบาท ไว้

ในงบแสดงฐานะการเงินรวม 

  เม่ือวนัท่ี 31 กรกฎาคม 2566 และ 7 สิงหาคม 2566 ศาลไดมี้คาํสั่งให้พิทกัษ์ทรัพยบ์ริษทั เจ.

เอส.พี จงเทียน จาํกดั และบริษทั เจเอสพี โอเช่ียน จาํกดั ซ่ึงปัจจุบนัศาลอยูร่ะหวา่งการพิจารณา 
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9.3) บริษัท พร็อพเพอร์ตีเ้กทเวย์ จาํกดั 

  เม่ือเดือนธนัวาคม 2563 บริษทั พร็อพเพอร์ต้ีเกทเวย ์จาํกดั มีหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึนจากการถูก

บุคคลธรรมดาฟ้องร้องในคดีต่าง ๆ  จากการผิดสญัญา และเรียกร้องค่าเสียหายเป็นจาํนวนเงิน 11.04 ลา้น

บาท 

  เม่ือวนัท่ี 27 ธันวาคม 2565 ศาลชั้นต้นพิพากษาให้บริษทัชําระเงินจาํนวน 7.84 ล้านบาท 

บริษทัจึงยื่นอุทธรณ์ต่อศาลอุทธรณ์ โดยฝ่ายบริหารและท่ีปรึกษาทางกฎหมายของบริษทัเช่ือวา่บริษทั

ไม่ไดท้าํผิดสัญญาจึงไม่ตอ้งรับผิดชอบค่าเสียหายดงักล่าว  ดว้ยเหตุน้ีบริษทัจึงไม่ไดต้ั้งสาํรองสาํหรับ

หน้ีสินท่ีอาจจะเกิดข้ึนไวใ้นบญัชี 

 9.4) บริษัท เสนา ฮันควิ 3 จาํกดั และ บริษัท เสนา เอชเอชพ ี12 จาํกดั 

  ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 บริษทัมีคดีความเป็นผูร้้องสอด โดยโจทก์กล่าวอา้งวา่ไดรั้บความ

เดือดร้อนหรือผลกระทบส่ิงแวดลอ้มจากการก่อสร้างอาคารชุด นิช ไพรด ์เอกมยั และ อาคารชุด นิช โม

โน บางโพ  ตามลาํดบั จึงฟ้องคดีเพ่ือขอเพิกถอนใบอนุญาตก่อสร้างอาคารชุดดงักล่าวและขอเพิกถอน

มติเห็นชอบของคณะกรรมการผูช้าํนาญการพิจารณาต่อรายงานวิเคราะห์ผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้ม 

(EIA) ขณะน้ีบริษทัไดย้ืน่คาํใหก้ารแกฟ้้องต่อศาลปกครองแลว้ 

 9.5) กลุ่มบริษัทร่วมทุน 

  ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 กลุ่มบริษทัร่วมทุนมีคดีท่ีถูกฟ้องเป็นจําเลยจากการเรียกร้อง

ค่าเสียหายจากลูกคา้รายยอ่ย จาํนวนหลายราย มูลค่ารวมทั้งส้ิน 80.15 ลา้นบาท อยา่งไรก็ตาม บริษทัได้

พิจารณาประมาณการมูลค่าหน้ีสินท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนและรับรู้รายการดงักล่าวในงบการเงินแลว้ ปัจจุบนั

คดีอยูร่ะหวา่งการพิจารณาคดีของศาล 
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บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)        หน้า 224 จาก 269 
 

 

11) คุณสมบัติของผู้ประเมินราคาทรัพย์สิน และที่ปรึกษาทางการเงินอิสระที่ให้ความเห็นเกี่ยวกับการทําธุรกรรมของ

บริษัท 

 11.1) ผู้ประเมนิราคาทรัพย์สิน 

 (1) รายการซ้ือท่ีดินจากบริษทั สินทรัพยธ์ญัญา จาํกดั โดยบริษทั เซ็น เอกซ์ จาํกดั (มหาชน) ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ย ของ

บริษทัฯ  

บริษทั แอดวานซ์ พร๊อพเพอร์ต้ี แอนด ์คอนซลัแทนท ์จาํกดั ผูป้ระเมินอิสระท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากสาํนกังาน

คณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์(“สาํนกังาน ก.ล.ต.”) ไดท้าํการประเมินมูลค่าท่ีดินท่ีซ้ือ

ขายเท่ากบั 143,424,000 บาทเม่ือวนัท่ี 15 มกราคม 2567 โดยใชว้ธีิเปรียบเทียบตลาด 

บริษทั ที.เอ.มาเนจเมน้ท์ คอร์โปเรชั่น (1999) จาํกัด ผูป้ระเมินอิสระท่ีได้รับความเห็นชอบจากสํานักงาน

คณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์(“สาํนกังาน ก.ล.ต.”) ไดท้าํการประเมินมูลค่าท่ีดินท่ีซ้ือ

ขายเท่ากบั 148,608,000 บาทเม่ือวนัท่ี 15 มกราคม 2567 โดยใชว้ธีิเปรียบเทียบตลาด 

 (2) รายการซ้ือท่ีดินจากบริษทั สินทรัพยธ์ญัญา จาํกดั โดย บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มาหชน) (“บริษัทฯ”) 

บริษทั ไทยเซอร์เวเยอร์ แอนด์ แอ็ดไวท์เซอร์ร่ี จาํกัด ผูป้ระเมินอิสระท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากสํานักงาน

คณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์(“สาํนกังาน ก.ล.ต.”) ไดท้าํการประเมินมูลค่าท่ีดินท่ีซ้ือ

ขายเท่ากบั 477,447,600 บาทเม่ือวนัท่ี 17 มกราคม 2567 โดยใชว้ธีิเปรียบเทียบตลาด 

บริษทั ที.เอ.มาเนจเมน้ท์ คอร์โปเรชั่น (1999) จาํกัด ผูป้ระเมินอิสระท่ีได้รับความเห็นชอบจากสํานักงาน

คณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์(“สาํนกังาน ก.ล.ต.”) ไดท้าํการประเมินมูลค่าท่ีดินท่ีซ้ือ

ขายเท่ากบั 454,712,000 บาทเม่ือวนัท่ี 11 มกราคม 2567 โดยใชว้ธีิเปรียบเทียบตลาด 

ทั้งน้ี ผูป้ระเมินราคาทรัพยสิ์นทั้งสองบริษทัไม่ไดถื้อหุน้ในบริษทัฯ และไม่มีความสมัพนัธ์กบับริษทั และผูป้ระเมิน

ราคาทรัพยสิ์นยนิยอมใหเ้ผยแพร่ขอ้มูลการประเมินราคาทรัพยสิ์น 

11.2)  ทีป่รึกษาทางการเงนิอสิระ 

บริษทัไดแ้ต่งตั้งบริษทั แอดไวเซอร่ี พลสั จาํกัด เป็นท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ (“ที่ปรึกษาทางการเงิน

อิสระ”) เพ่ือแสดงและจัดทาํความเห็นเก่ียวกับความสมเหตุสมผลและความเป็นธรรมของราคาและเง่ือนไขท่ี

เก่ียวขอ้งรวมทั้งความเห็นเก่ียวกบัการให้ลงมติของผูถื้อหุน้ และเหตุผลประกอบ ซ่ึงเก่ียวกบัการเขา้ทาํธุรกรรมของ

บริษทัทั้งสองรายการซ่ึงเข่าข่ายเป็นรายการท่ีทาํกบับุคคลท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษทั เพ่ือเสนอให้ผูถื้อหุ้นของบริษทั

พิจารณาอนุมติั 

ทั้งน้ี ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระไม่ไดถื้อหุน้ในบริษทัและไม่มีความสมัพนัธ์กบับริษทั และท่ีปรึกษาทางการ

เงินอิสระยนิยอมใหเ้ผยแพร่ความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ ปรากฎตามส่ิงท่ีส่งมาดว้ยลาํดบัท่ี..... 

12) ความเห็นทีป่รึกษาทางการเงนิอสิระ 

12.1)  ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นว่า การเขา้ทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกนัจากการซ้ือท่ีดิน 8-2-56 ไร่ โดย 

บริษทั เซ็น เอกซ์ จาํกดั (มหาชน) (“บริษัทย่อย”) มีความสมเหตุสมผล การลงทุนในท่ีดินดงักล่าว เพ่ือนาํไป

รวมเป็นท่ีดินส่วนหน่ึงในการพฒันาโครงการบา้นเด่ียวระดบั Premium ของ บริษทัยอ่ย จะทาํใหบ้ริษทัยอ่ย 
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บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 
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มีโอกาสไดรั้บผลตอบแทนการลงทุนท่ีมากกวา่กรณีไม่ลงทุน ซ่ึงจะส่งผลต่อผลตอบแทนโดยรวมท่ีเพ่ิมข้ึน

ให้แก่กลุ่มบริษทั ประกอบกบัราคาซ้ือท่ีดินเป็นราคาท่ีเท่ากนักบัราคาประเมินเฉล่ียจากผูป้ระเมินอิสระ 2 

ราย ซ่ึงเป็นราคาท่ีเหมาะสม 

12.2) ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นวา่ การเขา้ทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกนัจากการซ้ือท่ีดิน 28-1-67.8 ไร่ โดย

บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) (“บริษัท”) มีความสมเหตุสมผล จะทาํใหบ้ริษทัไดรั้บประโยชน์

จากการมีท่ีดินเพ่ือพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยแ์นวราบอยา่งต่อเน่ือง บริษทัจะมีรายไดแ้ละกาํไรสุทธิ

เพ่ิมข้ึน และโครงการลงทุนบนท่ีดินมีผลตอบแทนการลงทุนท่ีดีประกอบกบัราคาซ้ือท่ีดินมีราคาท่ีตํ่ากวา่

ราคาประเมินเฉล่ียของผูป้ระเมินอิสระทั้งสองรายและเป็นราคาท่ีเหมาะสม 

  ดงันั้นการทาํรายการทั้งสองรายการในคร้ังน้ีมีความสมเหตุสมผล ราคาและเง่ือนไขของรายการมีความยติุธรรม ผู ้

ถือหุ้นจะไดรั้บประโยชน์จากการเขา้ทาํรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยแ์ละรายการท่ีเก่ียวโยงกนัในคร้ังน้ีรายละเอียด

เพ่ิมเติมโปรดดูรายงานท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ ตามส่ิงท่ีส่งมาดว้ยลาํดบัท่ี 9 

 

13)  แบบหนังสือมอบฉันทะ พร้อมเสนอช่ือกรรมการตรวจสอบอย่างน้อย 1 รายเป็นผู้มอบฉันทะจากผู้ถือหุ้น 

รายละเอียดของแบบหนงัสือมอบฉันทะและขอ้มูลของกรรมการตรวจสอบท่ีบริษทัเสนอช่ือใหผู้ถื้อหุน้มอบฉนัทะ

ปรากฏตามเอกสารประกอบการประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจาํ ปี 2567 (ส่ิงท่ีส่งมาดว้ยลาํดบัท่ี 11 และส่ิงท่ีส่งมาดว้ยลาํดบัท่ี 

10) 

 

14)  ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกบัการตกลงเข้าทํารายการที่เกี่ยวโยงกนัที่ระบุถึงความสมเหตุสมผล และ

ประโยชน์สูงสุดต่อบริษัทฯ เมือ่เปรียบเทยีบกบัการตกลงเข้าทาํรายการกบับุคคลภายนอกทีเ่ป็นอสิระ 

คณะกรรมการบริษทั (ไม่รวมกรรมการท่ีมีส่วนไดเ้สีย) ไดพิ้จารณาการเขา้ทาํรายการทั้ง 2 รายการแลว้มีความเห็น

วา่การเขา้ทาํธุรกรรมของบริษทัในคร้ังน้ี มีความสมเหตุสมผลและเป็นไปเพ่ือประโยชน์สูงสุดของบริษทั เน่ืองจาก การซ้ือ

ท่ีดินทั้ง 2 รายการ จะส่งผลใหบ้ริษทัสามารถเขา้ใชป้ระโยชน์ในท่ีดินดงักล่าวเพ่ือการพฒันาโครงการแนวราบต่อเน่ืองจาก

โครงการเดิม ซ่ึงทาํใหบ้ริษทัไดเ้ปรียบไดเ้ชิงแข่งขนั และสามารถบริหารจดัการตน้ทุนและค่าใชจ่้ายภายในโครงการได ้อีก

ทั้งราคาและเง่ือนไขท่ีบริษทัไดรั้บจากการซ้ือท่ีดินทั้ง 2 รายการเป็นราคาท่ีเท่ากบัและตํ่ากวา่ราคาตลาด และมีเง่ือนไขการ

ซ้ือขายท่ีเป็นประโยชน์แก่บริษทั 

 คณะกรรมการบริษทัไดพิ้จารณาการเขา้ทาํรายการทั้ง 2 รายการ โดยรอบคอบแลว้มีความเห็น เป็นเอกฉนัทเ์ห็น 

ควรใหเ้ขา้ทาํรายการทั้งสองรายการ และเสนอใหท่ี้ประชุมผูถื้อหุน้อนุมติั โดยพิจารณาวา่การเขา้ทาํรายการทั้งสองรายการน้ี

เป็นประโยชน์ต่อบริษทั และผูถื้อหุ้น อีกทั้ง มูลค่าการทาํรายการยงัมีความเหมาะสมเน่ืองจากเป็นราคาท่ีไม่สูงกว่าราคา

ประเมินเฉล่ียจากผูป้ระเมินอิสระ 2 ราย รวมทั้งท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระไดใ้หค้วามเห็นวา่ราคาซ้ือขายท่ีดินทั้ง 2 รายการ

ดงักล่าวเป็นราคาท่ีเหมาะสมและมีความสมเหตุสมผล 

 ทั้งน้ีการพิจารณารายการท่ีเก่ียวโยงกนัน้ี กรรมการท่ีมีส่วนไดเ้สียไม่ไดเ้ขา้ร่วมประชุมในวาระน้ี และไม่มีสิทธิ

ออกเสียงในท่ีประชุม 
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มีโอกาสไดรั้บผลตอบแทนการลงทุนท่ีมากกวา่กรณีไม่ลงทุน ซ่ึงจะส่งผลต่อผลตอบแทนโดยรวมท่ีเพ่ิมข้ึน

ให้แก่กลุ่มบริษทั ประกอบกบัราคาซ้ือท่ีดินเป็นราคาท่ีเท่ากนักบัราคาประเมินเฉล่ียจากผูป้ระเมินอิสระ 2 

ราย ซ่ึงเป็นราคาท่ีเหมาะสม 

12.2) ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นวา่ การเขา้ทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกนัจากการซ้ือท่ีดิน 28-1-67.8 ไร่ โดย

บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) (“บริษัท”) มีความสมเหตุสมผล จะทาํใหบ้ริษทัไดรั้บประโยชน์

จากการมีท่ีดินเพ่ือพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยแ์นวราบอยา่งต่อเน่ือง บริษทัจะมีรายไดแ้ละกาํไรสุทธิ

เพ่ิมข้ึน และโครงการลงทุนบนท่ีดินมีผลตอบแทนการลงทุนท่ีดีประกอบกบัราคาซ้ือท่ีดินมีราคาท่ีตํ่ากวา่

ราคาประเมินเฉล่ียของผูป้ระเมินอิสระทั้งสองรายและเป็นราคาท่ีเหมาะสม 

  ดงันั้นการทาํรายการทั้งสองรายการในคร้ังน้ีมีความสมเหตุสมผล ราคาและเง่ือนไขของรายการมีความยติุธรรม ผู ้

ถือหุ้นจะไดรั้บประโยชน์จากการเขา้ทาํรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยแ์ละรายการท่ีเก่ียวโยงกนัในคร้ังน้ีรายละเอียด

เพ่ิมเติมโปรดดูรายงานท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ ตามส่ิงท่ีส่งมาดว้ยลาํดบัท่ี 9 

 

13)  แบบหนังสือมอบฉันทะ พร้อมเสนอช่ือกรรมการตรวจสอบอย่างน้อย 1 รายเป็นผู้มอบฉันทะจากผู้ถือหุ้น 

รายละเอียดของแบบหนงัสือมอบฉันทะและขอ้มูลของกรรมการตรวจสอบท่ีบริษทัเสนอช่ือใหผู้ถื้อหุน้มอบฉนัทะ

ปรากฏตามเอกสารประกอบการประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจาํ ปี 2567 (ส่ิงท่ีส่งมาดว้ยลาํดบัท่ี 11 และส่ิงท่ีส่งมาดว้ยลาํดบัท่ี 

10) 

 

14)  ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกบัการตกลงเข้าทํารายการที่เกี่ยวโยงกนัที่ระบุถึงความสมเหตุสมผล และ

ประโยชน์สูงสุดต่อบริษัทฯ เมือ่เปรียบเทยีบกบัการตกลงเข้าทาํรายการกบับุคคลภายนอกทีเ่ป็นอสิระ 

คณะกรรมการบริษทั (ไม่รวมกรรมการท่ีมีส่วนไดเ้สีย) ไดพิ้จารณาการเขา้ทาํรายการทั้ง 2 รายการแลว้มีความเห็น

วา่การเขา้ทาํธุรกรรมของบริษทัในคร้ังน้ี มีความสมเหตุสมผลและเป็นไปเพ่ือประโยชน์สูงสุดของบริษทั เน่ืองจาก การซ้ือ
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ซ้ือขายท่ีเป็นประโยชน์แก่บริษทั 

 คณะกรรมการบริษทัไดพิ้จารณาการเขา้ทาํรายการทั้ง 2 รายการ โดยรอบคอบแลว้มีความเห็น เป็นเอกฉนัทเ์ห็น 

ควรใหเ้ขา้ทาํรายการทั้งสองรายการ และเสนอใหท่ี้ประชุมผูถื้อหุน้อนุมติั โดยพิจารณาวา่การเขา้ทาํรายการทั้งสองรายการน้ี

เป็นประโยชน์ต่อบริษทั และผูถื้อหุ้น อีกทั้ง มูลค่าการทาํรายการยงัมีความเหมาะสมเน่ืองจากเป็นราคาท่ีไม่สูงกว่าราคา

ประเมินเฉล่ียจากผูป้ระเมินอิสระ 2 ราย รวมทั้งท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระไดใ้หค้วามเห็นวา่ราคาซ้ือขายท่ีดินทั้ง 2 รายการ

ดงักล่าวเป็นราคาท่ีเหมาะสมและมีความสมเหตุสมผล 

 ทั้งน้ีการพิจารณารายการท่ีเก่ียวโยงกนัน้ี กรรมการท่ีมีส่วนไดเ้สียไม่ไดเ้ขา้ร่วมประชุมในวาระน้ี และไม่มีสิทธิ

ออกเสียงในท่ีประชุม 
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15)  ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือ กรรมการบริษัท ที่แตกต่าง จากความเห็นของคณะกรรมการ

บริษัท 

 - ไม่มี – 

 

16)  ความรับผดิชอบของคณะกรรมการต่อสารสนเทศในเอกสารฉบบันี ้

คณะกรรมการบริษทัเป็นผูรั้บผดิชอบต่อสารสนเทศท่ีปรากฏในเอกสารฉบบัน้ี ซ่ึงไดจ้ดัทาํข้ึนตามประกาศ

ของคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เร่ืองการเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบัติการของบริษัทจด

ทะเบียนในการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย ์พ.ศ. 2547 (รวมทั้งท่ีมีการแกไ้ขเพ่ิมเติม) ซ่ึงคณะกรรมการของ

บริษทัพิจารณาแลว้เห็นวา่สารสนเทศน้ีมีความถูกตอ้งครบถว้นในสาระสาํคญัอยา่งเพียงพอต่อการตดัสินใจของผูถื้อ

หุน้ 
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กุมภำพนัธ์ 2567 มีมติอนุมติัและให้น ำเสนอต่อท่ีประชุมสำมญัผูถื้อหุ้นประจ ำปี 2567 พิจำรณำอนุมติักำรท ำรำยกำร 2 
รำยกำร ดงัน้ี 1) อนุมติัใหบ้ริษทั เซ็น เอกซ์ จ ำกดั (มหำชน) (“SENX”) ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยของบริษทั ท่ีบริษทัถือหุ้นร้อยละ 
49.72 ของจ ำนวนหุน้ท่ีจ ำหน่ำยไดแ้ลว้ทั้งหมดของ SENX ซ้ือท่ีดินจ ำนวน 1 แปลง โฉนดเลขท่ี 15467 เน้ือท่ีดิน 8-2-56 ไร่ 
หรือ 3,456 ตำรำงวำ ตั้งอยูด่ำ้นหนำ้โครงกำร Sena Park Residences  แขวงคนันำยำว เขตคนันำยำว กรุงเทพฯ จำกบริษทั 
สินทรัพยธ์ัญญำ จ ำกดั (“สินทรัพย์ธัญญา”) เพื่อน ำไปเป็นส่วนหน่ึงของกำรพฒันำโครงกำรบำ้นระดบั Premium ร่วมกบั
ท่ีดินของ บริษทั พร๊อพเพอร์ต้ี เกทเวย ์จ ำกัด (“PG”) ซ่ึง SENX จะได้รับโอนจำกกำรรับโอนกิจกำรทั้ งหมด (Entire 
Business Transfer : EBT) ของ PG ในรำคำซ้ือขำยท่ีดินรวม 146,016,000 บำท หรือคิดเป็น 42,250 บำทต่อตำรำงวำ ซ่ึงเป็น
รำคำท่ีเท่ำกบัรำคำประเมินเฉล่ียของผูป้ระเมินรำคำอิสระ 2 รำย ซ่ึงไดป้ระเมินมูลค่ำท่ีดินดงักล่ำวเท่ำกบั 41,500 บำทต่อ
ตำรำงวำ และ 43,000 บำทต่อตำรำงวำ คิดเป็นรำคำเฉล่ียเท่ำกบั 42,250 บำทต่อตำรำงวำ และ 2) อนุมติัให้บริษทัซ้ือท่ีดิน
จ ำนวน 1 แปลง โฉนดเลขท่ี 13090 เน้ือท่ีดิน 28-1-67.8 ไร่ หรือ 11,367.8 ตำรำงวำ ตั้งอยู่ติดถนนภำยในโครงกำร Sena 
Park Residences  แขวงคนันำยำว เขตคนันำยำว กรุงเทพฯ จำกสินทรัพยธ์ญัญำ เพื่อน ำไปพฒันำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์
เพื่อขำย ในรำคำซ้ือขำยท่ีดินรวม 454,712,000 บำท หรือคิดเป็น 40,000 บำทต่อตำรำงวำ ซ่ึงเป็นรำคำท่ีต ่ำกวำ่รำคำประเมิน
เฉล่ียของผูป้ระเมินรำคำอิสระ 2 รำย ซ่ึงไดป้ระเมินมูลค่ำท่ีดินดงักล่ำวเท่ำกบั 40,000 บำทต่อตำรำงวำ และ 42,000 บำทต่อ
ตำรำงวำ คิดเป็นรำคำเฉล่ียเท่ำกบั 41,000 บำทต่อตำรำงวำ 

กำรซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ญัญำทั้ง 2 รำยกำรดงักล่ำว เขำ้ข่ำยเป็นรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั เน่ืองจำกท่ีดินท่ีจะซ้ือขำย
เป็นท่ีดินท่ีอยูใ่นโครงกำรเดิมของสินทรัพยธ์ญัญำ (รำมอินทรำ กม.9) ซ่ึงเป็นท่ีดินท่ีอยูใ่นบนัทึกขอ้ตกลงท่ีบริษทัท ำกบั
สินทรัพยธ์ญัญำ และบริษทัไดเ้คยระบุไวใ้นหนงัสือช้ีชวนกำรเสนอขำยหุ้นสำมญัเพ่ิมทุนต่อประชำชนเป็นคร้ังแรก (IPO) 
เม่ือวนัท่ี 15 กรกฎำคม 2552 วำ่หำกมีกำรท ำธุรกรรมระหวำ่งบริษทัและสินทรัพยธ์ญัญำ จะเสมือนเป็นกำรท ำรำยกำรกบั
บุคคลท่ีอำจมีควำมขดัแยง้ บริษทัจะปฏิบติัตำมมำตรกำรในกำรขจดัควำมขดัแยง้ดำ้นผลประโยชน์ โดยน ำหลกัเกณฑใ์นกำร
ท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัมำใช ้ ดงันั้น บริษทัจึงตอ้งปฏิบติัตำมหลกัเกณฑ์ของประกำศคณะกรรมกำรก ำกบัตลำดทุนท่ี  
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 วนัท่ี 27 มีนำคม 2567 

  
เร่ือง ควำมเห็นท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระต่อรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษทั เซ็น เอกซ์ จ ำกดั (มหำชน) และรำยกำรท่ี

เก่ียวโยงกนัของบริษทั เสนำดีเวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั (มหำชน) จำกกำรซ้ือท่ีดินจำกบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนั 

เรียน  กรรมกำรตรวจสอบและผูถื้อหุน้ 
 บริษทั เสนำดีเวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั (มหำชน) 

 

ตำมท่ีท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษทั เสนำดีเวลลอปเมน้ท์ จ ำกดั (มหำชน) (“บริษัท”) คร้ังท่ี 1/2567 เม่ือวนัท่ี 27 
กุมภำพนัธ์ 2567 มีมติอนุมติัและให้น ำเสนอต่อท่ีประชุมสำมญัผูถื้อหุ้นประจ ำปี 2567 พิจำรณำอนุมติักำรท ำรำยกำร 2 
รำยกำร ดงัน้ี 1) อนุมติัใหบ้ริษทั เซ็น เอกซ์ จ ำกดั (มหำชน) (“SENX”) ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยของบริษทั ท่ีบริษทัถือหุ้นร้อยละ 
49.72 ของจ ำนวนหุน้ท่ีจ ำหน่ำยไดแ้ลว้ทั้งหมดของ SENX ซ้ือท่ีดินจ ำนวน 1 แปลง โฉนดเลขท่ี 15467 เน้ือท่ีดิน 8-2-56 ไร่ 
หรือ 3,456 ตำรำงวำ ตั้งอยูด่ำ้นหนำ้โครงกำร Sena Park Residences  แขวงคนันำยำว เขตคนันำยำว กรุงเทพฯ จำกบริษทั 
สินทรัพยธ์ัญญำ จ ำกดั (“สินทรัพย์ธัญญา”) เพื่อน ำไปเป็นส่วนหน่ึงของกำรพฒันำโครงกำรบำ้นระดบั Premium ร่วมกบั
ท่ีดินของ บริษทั พร๊อพเพอร์ต้ี เกทเวย ์จ ำกัด (“PG”) ซ่ึง SENX จะได้รับโอนจำกกำรรับโอนกิจกำรทั้ งหมด (Entire 
Business Transfer : EBT) ของ PG ในรำคำซ้ือขำยท่ีดินรวม 146,016,000 บำท หรือคิดเป็น 42,250 บำทต่อตำรำงวำ ซ่ึงเป็น
รำคำท่ีเท่ำกบัรำคำประเมินเฉล่ียของผูป้ระเมินรำคำอิสระ 2 รำย ซ่ึงไดป้ระเมินมูลค่ำท่ีดินดงักล่ำวเท่ำกบั 41,500 บำทต่อ
ตำรำงวำ และ 43,000 บำทต่อตำรำงวำ คิดเป็นรำคำเฉล่ียเท่ำกบั 42,250 บำทต่อตำรำงวำ และ 2) อนุมติัให้บริษทัซ้ือท่ีดิน
จ ำนวน 1 แปลง โฉนดเลขท่ี 13090 เน้ือท่ีดิน 28-1-67.8 ไร่ หรือ 11,367.8 ตำรำงวำ ตั้งอยู่ติดถนนภำยในโครงกำร Sena 
Park Residences  แขวงคนันำยำว เขตคนันำยำว กรุงเทพฯ จำกสินทรัพยธ์ญัญำ เพื่อน ำไปพฒันำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์
เพื่อขำย ในรำคำซ้ือขำยท่ีดินรวม 454,712,000 บำท หรือคิดเป็น 40,000 บำทต่อตำรำงวำ ซ่ึงเป็นรำคำท่ีต ่ำกวำ่รำคำประเมิน
เฉล่ียของผูป้ระเมินรำคำอิสระ 2 รำย ซ่ึงไดป้ระเมินมูลค่ำท่ีดินดงักล่ำวเท่ำกบั 40,000 บำทต่อตำรำงวำ และ 42,000 บำทต่อ
ตำรำงวำ คิดเป็นรำคำเฉล่ียเท่ำกบั 41,000 บำทต่อตำรำงวำ 

กำรซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ญัญำทั้ง 2 รำยกำรดงักล่ำว เขำ้ข่ำยเป็นรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั เน่ืองจำกท่ีดินท่ีจะซ้ือขำย
เป็นท่ีดินท่ีอยูใ่นโครงกำรเดิมของสินทรัพยธ์ญัญำ (รำมอินทรำ กม.9) ซ่ึงเป็นท่ีดินท่ีอยูใ่นบนัทึกขอ้ตกลงท่ีบริษทัท ำกบั
สินทรัพยธ์ญัญำ และบริษทัไดเ้คยระบุไวใ้นหนงัสือช้ีชวนกำรเสนอขำยหุ้นสำมญัเพ่ิมทุนต่อประชำชนเป็นคร้ังแรก (IPO) 
เม่ือวนัท่ี 15 กรกฎำคม 2552 วำ่หำกมีกำรท ำธุรกรรมระหวำ่งบริษทัและสินทรัพยธ์ญัญำ จะเสมือนเป็นกำรท ำรำยกำรกบั
บุคคลท่ีอำจมีควำมขดัแยง้ บริษทัจะปฏิบติัตำมมำตรกำรในกำรขจดัควำมขดัแยง้ดำ้นผลประโยชน์ โดยน ำหลกัเกณฑใ์นกำร
ท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัมำใช ้ ดงันั้น บริษทัจึงตอ้งปฏิบติัตำมหลกัเกณฑ์ของประกำศคณะกรรมกำรก ำกบัตลำดทุนท่ี  

รำยงำนควำมเห็นท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระต่อรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั 
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ทจ. 21/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ์ในกำรเขำ้ท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั ฉบบัลงวนัท่ี 31 สิงหำคม 2551 (และตำมท่ีไดแ้กไ้ข
เพ่ิมเติม) และประกำศคณะกรรมกำรตลำดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาดหลกัทรัพย์”) เร่ือง กำรเปิดเผยขอ้มูลและกำร
ปฏิบติักำรของบริษทัจดทะเบียนในรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 ฉบบัลงวนัท่ี 19 พฤศจิกำยน 2546 (และตำมท่ีไดแ้กไ้ข
เพ่ิมเติม) (รวมเรียกวำ่ “ประกาศรายการทีเ่กีย่วโยงกนั”) 

กำรท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัของ SENX และบริษทั โดยกำรซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ญัญำในคร้ังน้ี มีขนำดรำยกำร
เท่ำกบัร้อยละ 1.84 และร้อยละ 5.73 ของมูลค่ำสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทัและบริษทัยอ่ย ตำมล ำดบั ค ำนวณจำกงบ
กำรเงินรวมของบริษทั ส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2566 ท ำให้มีขนำดรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัรวมเท่ำกบัร้อยละ 7.58 
ของมูลค่ำสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทัและบริษทัยอ่ย ซ่ึงขนำดรำยกำรมีมูลค่ำรำยกำรเกินกวำ่ 20 ลำ้นบำท และเกิน
กว่ำร้อยละ 3 ของมูลค่ำสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทัและบริษทัย่อย โดยบริษทัไม่มีรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกันอ่ืนใน
ช่วงเวลำ 6 เดือนยอ้นหลงั ก่อนวนัท่ีคณะกรรมกำรบริษทัมีมติอนุมติักำรเขำ้ท ำรำยกำรในคร้ังน้ี ดงันั้น บริษทัมีหนำ้ท่ีตอ้ง
เปิดเผยสำรสนเทศกำรท ำรำยกำรต่อตลำดหลกัทรัพย ์และขออนุมติักำรเขำ้ท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัต่อท่ีประชุมผูถื้อหุน้ของ
บริษทั โดยตอ้งไดรั้บคะแนนเสียงไม่นอ้ยกวำ่ 3 ใน 4 ของจ ำนวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหุ้นท่ีมำประชุมและมีสิทธิออกเสียง 
โดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สีย 

นอกจำกน้ี กำรท ำรำยกำรของ SENX และบริษทัดังกล่ำว ยงัเขำ้ข่ำยรำยกำรได้มำซ่ึงสินทรัพย์ ตำมประกำศ
คณะกรรมกำรก ำกบัตลำดทุน ท่ี ทจ. 20/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ์ในกำรท ำรำยกำรท่ีมีนยัส ำคญัท่ีเขำ้ข่ำยเป็นกำรไดม้ำหรือ
จ ำหน่ำยไปซ่ึงทรัพยสิ์น ฉบบัลงวนัท่ี 31 สิงหำคม 2551  (และตำมท่ีไดแ้กไ้ขเพ่ิมเติม) และประกำศคณะกรรมกำรตลำด
หลกัทรัพย ์เร่ือง กำรเปิดเผยขอ้มูลและกำรปฏิบติักำรของบริษทัจดทะเบียนในกำรไดม้ำหรือจ ำหน่ำยไปซ่ึงสินทรัพย ์พ.ศ. 
2547 ฉบบัลงวนัท่ี 29 ตุลำคม 2547 (และตำมท่ีไดแ้กไ้ขเพ่ิมเติม) (รวมเรียกวำ่ “ประกาศการได้มาหรือจ าหน่ายไป”) โดยมี
ขนำดรำยกำรสูงสุดเท่ำกบัร้อยละ 0.57 และร้อยละ 1.78 ของสินทรัพยร์วมของบริษทัและบริษทัยอ่ย ตำมล ำดบั ค ำนวณตำม
เกณฑมู์ลค่ำรวมของส่ิงตอบแทนจำกงบกำรเงินรวมของบริษทั ส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2566 และเม่ือนบัรวมกบั
ขนำดรำยกำรไดม้ำซ่ึงสินทรัพยร์ำยกำรอ่ืนในช่วงเวลำ 6 เดือนยอ้นหลงัก่อนวนัท่ีคณะกรรมกำรบริษทัมีมติอนุมติักำรเขำ้ท ำ
รำยกำรในคร้ังน้ี ท ำใหมี้ขนำดรำยกำรไดม้ำซ่ึงสินทรัพยร์วมเท่ำกบัร้อยละ 2.41 ของสินทรัพยร์วมของบริษทัและบริษทัยอ่ย 
ซ่ึงขนำดรำยกำรนอ้ยกวำ่ร้อยละ 15  และบริษทัไม่มีกำรออกหลกัทรัพยเ์พ่ือเป็นกำรตอบแทนกำรไดม้ำซ่ึงสินทรัพยน์ั้น จึง
ไม่เขำ้ข่ำยประเภทรำยกำรท่ีก ำหนดตำมประกำศกำรไดม้ำหรือจ ำหน่ำยไป  

อยำ่งไรก็ตำม เน่ืองจำกกำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำว เขำ้ข่ำยตำมเกณฑร์ำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัดว้ย ซ่ึงจำกกำรค ำนวณ
ขนำดรำยกำรตำมเกณฑ์รำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนันั้น บริษทัมีหน้ำท่ีตอ้งไดรั้บอนุมติักำรเขำ้ท ำรำยกำรจำกท่ีประชุมผูถื้อหุ้น 
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ในกำรพิจำรณำเพ่ือใหค้วำมเห็นดงักล่ำว ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระไดศึ้กษำขอ้มูลและเอกสำรท่ีไดรั้บจำกบริษทั
รวมทั้งขอ้มูลท่ีเปิดเผยต่อสำธำรณชนทัว่ไปท่ีเก่ียวขอ้งกบั SENX และบริษทั เช่น มติคณะกรรมกำรบริษทั และสำรสนเทศ
ท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรเขำ้ท ำรำยกำร แบบแสดงรำยกำรขอ้มูลประจ ำปี (แบบ 56-1) รำยงำนของผูส้อบบญัชี งบกำรเงิน ประมำณ
กำรทำงกำรเงินและสมมติฐำนท่ีเก่ียวขอ้ง รำยงำนกำรประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์น ร่ำงสัญญำจะซ้ือจะขำยท่ีดิน ขอ้มูลกำร
วิเครำะห์และคำดกำรณ์ภำวะเศรษฐกิจและอุตสำหกรรมท่ีเก่ียวขอ้ง รวมทั้งขอ้มูลและเอกสำรอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง ตลอดจน
กำรสมัภำษณ์ผูบ้ริหำรของบริษทั เพื่อเป็นขอ้มูลในกำรวเิครำะห์และใหค้วำมเห็นของท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระในคร้ังน้ี  

ควำมเห็นของท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระตั้งอยู่บนสมมติฐำนว่ำขอ้มูลและเอกสำรทั้ งหมดท่ีได้รับจำกบริษทั 
รวมทั้งจำกกำรสมัภำษณ์ผูบ้ริหำรของบริษทั ตลอดจนขอ้มูลท่ีเปิดเผยต่อสำธำรณชนและขอ้มูลอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง เป็นขอ้มูล
ท่ีมีควำมเป็นจริง ถูกตอ้ง และครบถว้น และไม่ไดมี้กำรเปล่ียนแปลงหรือแกไ้ขอย่ำงมีนัยส ำคญัภำยหลงัจำกท่ีท่ีปรึกษำ
ทำงกำรเงินอิสระไดรั้บแลว้ ซ่ึงท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระไม่สำมำรถรับรองหรือรับประกนัควำมถูกตอ้งหรือควำมสมบูรณ์
ของขอ้มูลดงักล่ำว นอกจำกน้ี ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระไดพ้ิจำรณำจำกสภำวะแวดลอ้มทำงเศรษฐกิจและขอ้มูลท่ีเกิดข้ึน
ในขณะท ำกำรศึกษำเท่ำนั้น หำกปัจจยัดงักล่ำวขำ้งตน้มีกำรเปล่ียนแปลงจำกปัจจุบนัอย่ำงมีนัยส ำคญั อำจส่งผลกระทบ 
อยำ่งมีนยัส ำคญัต่อบริษทั และกำรท ำรำยกำรของบริษทัในคร้ังน้ี รวมถึงส่งผลกระทบต่อควำมเห็นของท่ีปรึกษำทำงกำรเงิน
อิสระและกำรตดัสินใจของผูถื้อหุน้ได ้ ซ่ึงปรึกษำทำงกำรเงินอิสระไม่อำจยนืยนัผลกระทบท่ีอำจเกิดข้ึนอยำ่งมีนยัส ำคญัต่อ
บริษทัและผูถื้อหุน้ในอนำคตจำกปัจจยัดงักล่ำวได ้ 

ควำมเห็นของท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระในคร้ังน้ี มีวตัถุประสงคเ์พ่ือใหผู้ถื้อหุน้ของบริษทั ใชเ้ป็นขอ้มูลประกอบ
ในกำรพิจำรณำอนุมติัเขำ้ท ำรำยกำรดังกล่ำวขำ้งตน้เท่ำนั้น ซ่ึงกำรตดัสินใจสุดท้ำยในกำรอนุมติัหรือปฏิเสธกำรเขำ้ท ำ
รำยกำรดงักล่ำว ข้ึนกบัดุลยพินิจของผูถื้อหุน้แต่ละรำยเป็นส ำคญั ซ่ึงกำรใหค้วำมเห็นของท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระน้ี มิได้
เป็นกำรรับรองผลส ำเร็จของกำรเขำ้ท ำรำยกำร รวมถึงผลกระทบท่ีอำจเกิดข้ึน และท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระไม่ตอ้ง
รับผิดชอบใด ๆ ต่อผลกระทบท่ีอำจเกิดข้ึนจำกกำรเขำ้ท ำรำยกำรในคร้ังน้ี 

ทั้งน้ี ควำมเห็นของท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระสรุปไดด้งัน้ี 
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ในกำรพิจำรณำอนุมติัเขำ้ท ำรำยกำรดังกล่ำวขำ้งตน้เท่ำนั้น ซ่ึงกำรตดัสินใจสุดท้ำยในกำรอนุมติัหรือปฏิเสธกำรเขำ้ท ำ
รำยกำรดงักล่ำว ข้ึนกบัดุลยพินิจของผูถื้อหุน้แต่ละรำยเป็นส ำคญั ซ่ึงกำรใหค้วำมเห็นของท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระน้ี มิได้
เป็นกำรรับรองผลส ำเร็จของกำรเขำ้ท ำรำยกำร รวมถึงผลกระทบท่ีอำจเกิดข้ึน และท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระไม่ตอ้ง
รับผิดชอบใด ๆ ต่อผลกระทบท่ีอำจเกิดข้ึนจำกกำรเขำ้ท ำรำยกำรในคร้ังน้ี 

ทั้งน้ี ควำมเห็นของท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระสรุปไดด้งัน้ี 
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ข้อมูลสรุป (Executive Summary) 

ตำมท่ีท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษทัคร้ังท่ี 1/2567 เม่ือวนัท่ี 27 กุมภำพนัธ์ 2567 มีมติอนุมติัและให้น ำเสนอต่อท่ี
ประชุมสำมญัผูถื้อหุ้นประจ ำปี 2567 พิจำรณำอนุมติักำรท ำรำยกำร 2 รำยกำร ดงัน้ี 1) ให้ SENX ซ้ือท่ีดินจ ำนวน 1 แปลง 
โฉนดเลขท่ี 15467 เน้ือท่ีดิน 8-2-56 ไร่ หรือ 3,456 ตำรำงวำ ตั้งอยูด่ำ้นหนำ้โครงกำร Sena Park Residences  แขวงคนันำ
ยำว เขตคนันำยำว กรุงเทพฯ จำกสินทรัพยธ์ัญญำ เพื่อน ำไปเป็นส่วนหน่ึงของกำรพฒันำโครงกำรบำ้นระดบั Premium 
ร่วมกบัท่ีดินของ PG ซ่ึง SENX จะไดรั้บโอนจำกกำรรับโอนกิจกำรทั้งหมดของ PG ในรำคำซ้ือขำยท่ีดินรวม 146,016,000 
บำท หรือคิดเป็น 42,250 บำทต่อตำรำงวำ ซ่ึงเป็นรำคำท่ีเท่ำกบัรำคำประเมินเฉล่ียของผูป้ระเมินรำคำอิสระ 2 รำย ซ่ึงได้
ประเมินมูลค่ำท่ีดินดงักล่ำวเท่ำกบั 41,500 บำทต่อตำรำงวำ และ 43,000 บำทตอ่ตำรำงวำ คิดเป็นรำคำเฉล่ียเท่ำกบั 42,250 
บำทต่อตำรำงวำ และ 2) ใหบ้ริษทัซ้ือท่ีดินจ ำนวน 1 แปลง โฉนดเลขท่ี 13090 เน้ือท่ีดิน 28-1-67.8 ไร่ หรือ 11,367.8 ตำรำง
วำ ตั้งอยูติ่ดถนนภำยในโครงกำร Sena Park Residences แขวงคนันำยำว เขตคนันำยำว กรุงเทพฯ จำกสินทรัพยธ์ญัญำ เพื่อ
น ำไปพฒันำโครงกำรอสังหำริมทรัพยเ์พื่อขำย ในรำคำซ้ือขำยท่ีดินรวม 454,712,000 บำท หรือคิดเป็น 40,000 บำทต่อ
ตำรำงวำ ซ่ึงเป็นรำคำท่ีต ่ำกวำ่รำคำประเมินเฉล่ียของผูป้ระเมินรำคำอิสระ 2 รำย ซ่ึงไดป้ระเมินมูลค่ำท่ีดินดงักล่ำวเท่ำกบั 
40,000 บำทต่อตำรำงวำ และ 42,000 บำทต่อตำรำงวำ คิดเป็นรำคำเฉล่ียเท่ำกบั 41,000 บำทต่อตำรำงวำ 

กำรซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ญัญำทั้ง 2 รำยกำรดงักล่ำวเขำ้ข่ำยเป็นรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั เน่ืองจำกท่ีดินท่ีจะซ้ือขำย
เป็นท่ีดินท่ีอยูใ่นโครงกำรเดิมของสินทรัพยธ์ญัญำ (รำมอินทรำ กม.9) ซ่ึงเป็นท่ีดินท่ีอยูใ่นบนัทึกขอ้ตกลงท่ีบริษทัท ำกบั
สินทรัพยธ์ญัญำ และบริษทัไดเ้คยระบุไวใ้นหนงัสือช้ีชวนกำรเสนอขำยหุ้นสำมญัเพ่ิมทุนต่อประชำชนเป็นคร้ังแรก (IPO) 
เม่ือวนัท่ี 15 กรกฎำคม 2552 วำ่หำกมีกำรท ำธุรกรรมระหวำ่งบริษทัและสินทรัพยธ์ญัญำ จะเสมือนเป็นกำรท ำรำยกำรกบั
บุคคลท่ีอำจมีควำมขดัแยง้ บริษทัจะปฏิบติัตำมมำตรกำรในกำรขจดัควำมขดัแยง้ดำ้นผลประโยชน์ โดยน ำหลกัเกณฑใ์นกำร
ท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัมำใช ้ดงันั้น บริษทัจึงตอ้งปฏิบติัตำมหลกัเกณฑข์องประกำศรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั โดยกำรซ้ือท่ีดิน
ในคร้ังน้ี มีขนำดรำยกำรเท่ำกบัร้อยละ 1.84 และร้อยละ 5.73 ของมูลค่ำสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทั ตำมล ำดับ 
ค ำนวณจำกงบกำรเงินรวมของบริษทัส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2566 ท ำใหมี้ขนำดรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัรวมเท่ำกบั
ร้อยละ 7.58 ของมูลค่ำสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทั ซ่ึงขนำดรำยกำรมีมูลค่ำรำยกำรเกินกวำ่ 20 ลำ้นบำท และเกินกวำ่
ร้อยละ 3 ของมูลค่ำสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทัและบริษทัยอ่ย โดยบริษทัไม่มีรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัอ่ืนในช่วงเวลำ 6 
เดือนยอ้นหลงั ก่อนวนัท่ีคณะกรรมกำรบริษทัมีมติอนุมติักำรเขำ้ท ำรำยกำรในคร้ังน้ี  

กำรเขำ้ท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัของ SENX และบริษทัในคร้ังน้ี บริษทัมีหน้ำท่ีตอ้งเปิดเผยสำรสนเทศกำรท ำ
รำยกำรต่อตลำดหลกัทรัพย ์และขออนุมติักำรเขำ้ท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัต่อท่ีประชุมผูถื้อหุ้นของบริษทั ซ่ึงบริษทัจะตอ้ง
ไดรั้บคะแนนเสียงไม่นอ้ยกวำ่ 3 ใน 4 ของจ ำนวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหุน้ท่ีมำประชุมและมีสิทธิออกเสียง โดยไม่นบัส่วน
ของผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สีย (รำยละเอียดของผูถื้อหุ้นท่ีมีส่วนไดเ้สียปรำกฏในขอ้ 1.1.2 และ 2.1.2 ของรำยงำนฉบบัน้ี)  ใน
กำรน้ี บริษทัไดแ้ต่งตั้งบริษทั แอดไวเซอร่ี พลสั จ ำกดั เป็นท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ เพ่ือให้ควำมเห็นเก่ียวกบักำรเขำ้ท ำ
รำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัต่อผูถื้อหุน้ของบริษทั เพื่อประกอบกำรพิจำรณำอนุมติักำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำว 

นอกจำกน้ี กำรท ำรำยกำรของ SENX และบริษทัดงักล่ำวเขำ้ข่ำยเป็นรำยกำรไดม้ำซ่ึงสินทรัพย ์ตำมประกำศกำร
ไดม้ำหรือจ ำหน่ำยไป โดยมีขนำดรำยกำรสูงสุดเท่ำกบัร้อยละ 0.57 และร้อยละ 1.78 ของสินทรัพยร์วมของบริษทัและ
บริษทัยอ่ย ตำมล ำดบั ค ำนวณตำมเกณฑมู์ลค่ำรวมของส่ิงตอบแทนจำกงบกำรเงินรวมของบริษทั ส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 
ธันวำคม 2566 และเม่ือนับรวมกับขนำดรำยกำรได้มำซ่ึงสินทรัพยร์ำยกำรอ่ืนในช่วงเวลำ 6 เดือนยอ้นหลงัก่อนวนัท่ี
คณะกรรมกำรบริษทัมีมติอนุมติักำรเขำ้ท ำรำยกำรในคร้ังน้ี ท ำให้มีขนำดรำยกำรไดม้ำซ่ึงสินทรัพยร์วมเท่ำกบัร้อยละ 2.41 
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ของสินทรัพยร์วมของบริษทัและบริษทัยอ่ย ซ่ึงขนำดรำยกำรนอ้ยกวำ่ร้อยละ 15 และบริษทัไม่มีกำรออกหลกัทรัพยเ์พ่ือเป็น
กำรตอบแทนกำรไดม้ำซ่ึงสินทรัพยน์ั้น  จึงไม่เขำ้ข่ำยประเภทรำยกำรท่ีก ำหนดตำมประกำศกำรไดม้ำหรือจ ำหน่ำยไป  
ความเห็นของทีป่รึกษาทางการเงนิอสิระต่อการเข้าท ารายการทีเ่กีย่วโยงกนั 
 (ก)  รายการทีเ่กีย่วโยงกนัของ SENX จากการซ้ือทีด่นิ 8-2-56 ไร่ จากสินทรัพย์ธัญญา 

ความเห็นของทีป่รึกษาทางการเงนิอสิระต่อความสมเหตุสมผลของรายการ 

วตัถปุระสงค์และความจ าเป็นในการท ารายการ   

SENX จะน ำท่ีดินท่ีจะซ้ือจำกสินทรัพยธ์ญัญำในคร้ังน้ี ไปรวมเป็นพ้ืนท่ีส่วนหน่ึงของกำรพฒันำโครงกำรบำ้น
ระดบั Premium ร่วมกบัท่ีดินอีกแปลงท่ีอยูติ่ดกนัขนำด 36-2-53 ไร่ ท่ี SENX จะไดม้ำจำกกำรรับโอนกิจกำรทั้งหมด (Entire 
Business Transfer : EBT) ของบริษทั พร๊อพเพอร์ต้ีเกทเวย ์จ ำกดั (“PG”) รวมเป็นท่ีดินขนำด 45-1-9 ไร่ ท ำให้สำมำรถวำง
ผงัโครงกำรให้มีควำมคุม้ค่ำมำกยิ่งข้ึน มีสัดส่วนพ้ืนขำยต่อพ้ืนท่ีโครงกำรมำกข้ึน สำมำรถออกแบบให้โครงกำรมีจ ำนวน
บำ้นท่ีขำยเพ่ิมข้ึน ซ่ึงโครงกำรดงักล่ำวถือเป็นกำรขยำยพอร์ตโครงกำรแนวรำบของ SENX ไปยงักลุ่มบำ้นระดบั Premium 
เป็นคร้ังแรกโดยกำรเปิดตวัแบรนดใ์หม่เพ่ิมข้ึน เพื่อใหเ้ขำ้ถึงฐำนลูกคำ้กลุ่มใหม่ท่ี SENX ยงัไม่เคยมีมำก่อน ซ่ึงควำมส ำเร็จ
ของกำรพฒันำโครงกำร ควำมคุม้ค่ำและมูลค่ำท่ีจะไดเ้พ่ิมข้ึนจำกกำรพฒันำโครงกำรโดยรวมท่ีดินท่ี SENX จะเขำ้ท ำ
รำยกำรในคร้ังน้ี จะท ำใหโ้ครงกำรมีผลตอบแทนท่ีเพ่ิมข้ึนกวำ่กำรไม่รวมท่ีดินท่ีจะซ้ือดงักล่ำว   

ข้อดี / ประโยชน์ของการท ารายการ 

 โครงกำรมีควำมคุม้ค่ำและมูลค่ำเพ่ิมข้ึน จำกกำรน ำท่ีดินท่ีจะซ้ือไปเป็นส่วนหน่ึงในกำรพฒันำโครงกำร ซ่ึงจะท ำ
ให้โครงกำรมีขนำดท่ีดินทั้งหมดมำกข้ึน โดยท่ีดินท่ีจะซ้ือน้ีสำมำรถน ำมำจดัสรรเป็นพ้ืนท่ีขำยไดเ้กือบทั้งหมด 
โดยไม่ตอ้งเพ่ิมจ ำนวนถนนในโครงกำรอีก ส่งผลให้สำมำรถออกแบบให้โครงกำรมีสัดส่วนพ้ืนท่ีขำยต่อพ้ืนท่ี
ทั้งหมดของโครงกำรเพ่ิมข้ึนจำกร้อยละ 61.60 เป็นร้อยละ 64.12 มีจ ำนวนบำ้นท่ีขำยเพ่ิมข้ึนจำกจ ำนวน 77 หลงั 
เป็น 101 หลัง และอัตรำก ำไรขั้นต้นของโครงกำรเพ่ิมข้ึนจำกร้อยละ 28.91 เป็นร้อยละ 32.60 ส่งผลให้
ผลตอบแทนกำรลงทุนเพ่ิมสูงข้ึน  

 ประหยดัจำกขนำด (Economy of scale) จำกกำรพฒันำโครงกำรท่ีมีขนำดใหญ่ข้ึน 
 เพ่ิมภำพลกัษณ์ท่ีดียิง่ข้ึนของโครงกำรท่ีมีขนำดใหญ่ข้ึน สำมำรถออกแบบวำงผงัโครงกำรไดดี้ข้ึน ช่วยเพ่ิมควำม

น่ำสนใจต่อกลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำย และช่วยเพ่ิมโอกำสกำรขำยบำ้นไดม้ำกข้ึน 
 โอกำสเพ่ิมรำยไดแ้ละก ำไรให้สูงข้ึน จำกกำรรวมแปลงท่ีดินให้มีขนำดใหญ่ข้ึน สำมำรถออกแบบให้โครงกำรมี

จ ำนวนบำ้นท่ีขำยเพ่ิมข้ึน 

ข้อด้อย / ความเส่ียงของการท ารายการ 

 มีหน้ีสินและค่ำใช้จ่ำยดอกเบ้ียเพ่ิมข้ึน จำกกำรกู้ยืมเงินเพ่ือใช้เป็นส่วนหน่ึงของกำรซ้ือท่ีดินและกำรพฒันำ
โครงกำร โดย SENX จะซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ญัญำ และจะใชเ้งินลงทุนเพ่ือซ้ือกิจกำรทั้งหมดของ PG (เพื่อให้
ไดท่ี้ดินแปลง 36-2-53 ไร่) รวมกบักำรก่อสร้ำงและพฒันำโครงกำรอีกประมำณ 1,700 ลำ้นบำท โดยแหล่งเงินทุน
ประมำณร้อยละ 70 ของเงินลงทุนทั้งหมดของโครงกำร มำจำกกำรกู้ยืมเงินจำกสถำบนักำรเงิน คิดเป็นมูลค่ำ
ประมำณ 1,190.00 ลำ้นบำท ซ่ึงกำรกูย้มืเงินดงักล่ำวจะท ำให ้SENX มีภำระหน้ีสินและค่ำใชจ่้ำยดอกเบ้ียท่ีเพ่ิมข้ึน 
และจะท ำให้อตัรำส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้นเพ่ิมข้ึนจำก ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2566 ท่ีเท่ำกบั 0.48 เท่ำเป็น
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ของสินทรัพยร์วมของบริษทัและบริษทัยอ่ย ซ่ึงขนำดรำยกำรนอ้ยกวำ่ร้อยละ 15 และบริษทัไม่มีกำรออกหลกัทรัพยเ์พ่ือเป็น
กำรตอบแทนกำรไดม้ำซ่ึงสินทรัพยน์ั้น  จึงไม่เขำ้ข่ำยประเภทรำยกำรท่ีก ำหนดตำมประกำศกำรไดม้ำหรือจ ำหน่ำยไป  
ความเห็นของทีป่รึกษาทางการเงนิอสิระต่อการเข้าท ารายการทีเ่กีย่วโยงกนั 
 (ก)  รายการทีเ่กีย่วโยงกนัของ SENX จากการซ้ือทีด่นิ 8-2-56 ไร่ จากสินทรัพย์ธัญญา 

ความเห็นของทีป่รึกษาทางการเงนิอสิระต่อความสมเหตุสมผลของรายการ 

วตัถปุระสงค์และความจ าเป็นในการท ารายการ   

SENX จะน ำท่ีดินท่ีจะซ้ือจำกสินทรัพยธ์ญัญำในคร้ังน้ี ไปรวมเป็นพ้ืนท่ีส่วนหน่ึงของกำรพฒันำโครงกำรบำ้น
ระดบั Premium ร่วมกบัท่ีดินอีกแปลงท่ีอยูติ่ดกนัขนำด 36-2-53 ไร่ ท่ี SENX จะไดม้ำจำกกำรรับโอนกิจกำรทั้งหมด (Entire 
Business Transfer : EBT) ของบริษทั พร๊อพเพอร์ต้ีเกทเวย ์จ ำกดั (“PG”) รวมเป็นท่ีดินขนำด 45-1-9 ไร่ ท ำให้สำมำรถวำง
ผงัโครงกำรให้มีควำมคุม้ค่ำมำกยิ่งข้ึน มีสัดส่วนพ้ืนขำยต่อพ้ืนท่ีโครงกำรมำกข้ึน สำมำรถออกแบบให้โครงกำรมีจ ำนวน
บำ้นท่ีขำยเพ่ิมข้ึน ซ่ึงโครงกำรดงักล่ำวถือเป็นกำรขยำยพอร์ตโครงกำรแนวรำบของ SENX ไปยงักลุ่มบำ้นระดบั Premium 
เป็นคร้ังแรกโดยกำรเปิดตวัแบรนดใ์หม่เพ่ิมข้ึน เพื่อใหเ้ขำ้ถึงฐำนลูกคำ้กลุ่มใหม่ท่ี SENX ยงัไม่เคยมีมำก่อน ซ่ึงควำมส ำเร็จ
ของกำรพฒันำโครงกำร ควำมคุม้ค่ำและมูลค่ำท่ีจะไดเ้พ่ิมข้ึนจำกกำรพฒันำโครงกำรโดยรวมท่ีดินท่ี SENX จะเขำ้ท ำ
รำยกำรในคร้ังน้ี จะท ำใหโ้ครงกำรมีผลตอบแทนท่ีเพ่ิมข้ึนกวำ่กำรไม่รวมท่ีดินท่ีจะซ้ือดงักล่ำว   

ข้อดี / ประโยชน์ของการท ารายการ 

 โครงกำรมีควำมคุม้ค่ำและมูลค่ำเพ่ิมข้ึน จำกกำรน ำท่ีดินท่ีจะซ้ือไปเป็นส่วนหน่ึงในกำรพฒันำโครงกำร ซ่ึงจะท ำ
ให้โครงกำรมีขนำดท่ีดินทั้งหมดมำกข้ึน โดยท่ีดินท่ีจะซ้ือน้ีสำมำรถน ำมำจดัสรรเป็นพ้ืนท่ีขำยไดเ้กือบทั้งหมด 
โดยไม่ตอ้งเพ่ิมจ ำนวนถนนในโครงกำรอีก ส่งผลให้สำมำรถออกแบบให้โครงกำรมีสัดส่วนพ้ืนท่ีขำยต่อพ้ืนท่ี
ทั้งหมดของโครงกำรเพ่ิมข้ึนจำกร้อยละ 61.60 เป็นร้อยละ 64.12 มีจ ำนวนบำ้นท่ีขำยเพ่ิมข้ึนจำกจ ำนวน 77 หลงั 
เป็น 101 หลัง และอัตรำก ำไรขั้นต้นของโครงกำรเพ่ิมข้ึนจำกร้อยละ 28.91 เป็นร้อยละ 32.60 ส่งผลให้
ผลตอบแทนกำรลงทุนเพ่ิมสูงข้ึน  

 ประหยดัจำกขนำด (Economy of scale) จำกกำรพฒันำโครงกำรท่ีมีขนำดใหญ่ข้ึน 
 เพ่ิมภำพลกัษณ์ท่ีดียิง่ข้ึนของโครงกำรท่ีมีขนำดใหญ่ข้ึน สำมำรถออกแบบวำงผงัโครงกำรไดดี้ข้ึน ช่วยเพ่ิมควำม

น่ำสนใจต่อกลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำย และช่วยเพ่ิมโอกำสกำรขำยบำ้นไดม้ำกข้ึน 
 โอกำสเพ่ิมรำยไดแ้ละก ำไรให้สูงข้ึน จำกกำรรวมแปลงท่ีดินให้มีขนำดใหญ่ข้ึน สำมำรถออกแบบให้โครงกำรมี

จ ำนวนบำ้นท่ีขำยเพ่ิมข้ึน 

ข้อด้อย / ความเส่ียงของการท ารายการ 

 มีหน้ีสินและค่ำใช้จ่ำยดอกเบ้ียเพ่ิมข้ึน จำกกำรกู้ยืมเงินเพ่ือใช้เป็นส่วนหน่ึงของกำรซ้ือท่ีดินและกำรพฒันำ
โครงกำร โดย SENX จะซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ญัญำ และจะใชเ้งินลงทุนเพ่ือซ้ือกิจกำรทั้งหมดของ PG (เพื่อให้
ไดท่ี้ดินแปลง 36-2-53 ไร่) รวมกบักำรก่อสร้ำงและพฒันำโครงกำรอีกประมำณ 1,700 ลำ้นบำท โดยแหล่งเงินทุน
ประมำณร้อยละ 70 ของเงินลงทุนทั้งหมดของโครงกำร มำจำกกำรกู้ยืมเงินจำกสถำบนักำรเงิน คิดเป็นมูลค่ำ
ประมำณ 1,190.00 ลำ้นบำท ซ่ึงกำรกูย้มืเงินดงักล่ำวจะท ำให ้SENX มีภำระหน้ีสินและค่ำใชจ่้ำยดอกเบ้ียท่ีเพ่ิมข้ึน 
และจะท ำให้อตัรำส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้นเพ่ิมข้ึนจำก ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2566 ท่ีเท่ำกบั 0.48 เท่ำเป็น
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ประมำณ 0.80 เท่ำ จำกกำรเพ่ิมข้ึนของหน้ีสินเงินกูย้มืตำมสมมติฐำนขำ้งตน้ และอำจมีควำมเส่ียงหำกในอนำคตมี
กำรเพ่ิมข้ึนของอตัรำดอกเบ้ียเงินกูย้มืดงักล่ำว  

 มีควำมเส่ียงจำกสภำพคล่องทำงกำรเงินท่ีลดลงจำกกำรท่ี SENX วำงแผนใชแ้หล่งเงินทุนจำกเงินทุนภำยในกิจกำร 
เพื่อลงทุนในโครงกำรประมำณร้อยละ 30 ของเงินลงทุนทั้งหมดของโครงกำร คิดเป็นมูลค่ำประมำณ 510.00 ลำ้น
บำท ประกอบดว้ยเงินทุนในกิจกำรเพ่ือซ้ือท่ีดินประมำณ 43.80 ลำ้นบำท เพื่อรับโอนกิจกำรทั้งหมดของ PG รวม
กบักำรก่อสร้ำงและพฒันำโครงกำรประมำณ 466.20 ลำ้นบำท ซ่ึงจะท ำให ้SENX มีควำมเส่ียงจำกสภำพคล่อง
ทำงกำรเงินท่ีลดลงจำกกำรใชเ้งินทุนภำยในกิจกำรดงักล่ำว  รวมทั้งอำจมีสภำพคล่องลดลงในช่วงเวลำท่ีตอ้งช ำระ
คืนเงินกูย้มืส ำหรับโครงกำรดว้ย 

 มีควำมเส่ียงจำกกำรด ำเนินโครงกำรไม่เป็นไปตำมเป้ำหมำยท่ีคำดกำรณ์ไวท่ี้อำจส่งผลใหย้อดขำยไม่เป็นไปตำมท่ี
คำดกำรณ์ ทั้งท่ีมำจำกตวัอสังหำริมทรัพยเ์อง  หรืออำจไดรั้บควำมเส่ียงจำกผลกระทบดำ้นลบต่ออุตสำหกรรม
พฒันำอสงัหำริมทรัพย ์ หรืออำจมีตน้ทุนพฒันำโครงกำรเพ่ิมสูงข้ึน (Cost overrun) หรืออำจมำจำกกำรท่ี SENX 
ไม่มีประสบกำรณ์พฒันำโครงกำรบ้ำน Premium มำก่อน รวมทั้ งอำจมีควำมเส่ียงจำกกำรขออนุญำตจำก
หน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้ง จำกกำรเปล่ียนแปลงกฎระเบียบต่ำง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรจดัสรรท่ีดิน ซ่ึงก่อนเร่ิมโครงกำร 
SENX ใชค้วำมละเอียดรอบคอบในกำรด ำเนินงำน โดยมีฝ่ำยงำนประสำนงำนรำชกำรเตรียมเอกสำร ฝ่ำยกฎหมำย
ภำยในตรวจสอบเอกสำรขออนุญำตท่ีเก่ียวขอ้งทั้ งหมดให้เป็นไปตำมกฎหมำย กฎระเบียบท่ีเก่ียวขอ้งอย่ำง
เคร่งครัด  

 ควำมเส่ียงท่ีท่ีประชุมผูถื้อหุน้ของบริษทั และ/หรือ SENX ไม่อนุมติักำรเขำ้ท ำรำยกำรซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ญัญำ
ในคร้ังน้ี รวมทั้งหำกท่ีประชุมผูถื้อหุ้นของ SENX ไม่อนุมติัให้ SENX รับโอนกิจกำรทั้งหมดของ PG แลว้  
SENX ก็จะไม่น ำเสนอใหท่ี้ประชุมผูถื้อหุน้พิจำรณำอนุมติักำรเขำ้ซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ญัญำต่อไป ซ่ึงส่งผลให ้
SENX ไม่สำมำรถเขำ้ท ำรำยกำรได ้แต่จะมีค่ำใชจ่้ำยในกำรเตรียมกำรและกำรปฏิบติัตำมกฎเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้งโดย
สูญเปล่ำ 

ความเห็นของทีป่รึกษาทางการเงนิอสิระต่อความเป็นธรรมของราคาและเง่ือนไขของรายการ 
ความเหมาะสมของราคาซ้ือท่ีดิน 

รำคำซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ญัญำท่ีมีมูลค่ำเท่ำกบั 146,016,000 บำท คิดเป็นรำคำตำรำงวำละ 42,250 บำท เป็น
รำคำท่ีเท่ากับรำคำประเมินเฉล่ียของผูป้ระเมินรำคำอิสระ 2 รำย ท่ีเท่ำกบัตำรำงวำละ 42,250 บำท ดงันั้น รำคำซ้ือท่ีดิน
ดงักล่ำว จงึเป็นราคาทีเ่หมาะสม 

การประเมินความเป็นไปได้ทางการเงินของโครงการ 
เน่ืองจำก SENX ไม่มีแผนพฒันำโครงกำรเฉพำะบนท่ีดินท่ีจะซ้ือจำกสินทรัพยธ์ญัญำในคร้ังน้ี โดยไม่มีควำม

ประสงคท่ี์จะน ำท่ีดินดงักล่ำวมำพฒันำโครงกำรเพียงล ำพงั แต่จะน ำไปรวมกบัท่ีดินอีกแปลงท่ีอยูติ่ดกนั  เพื่อพฒันำรวมเป็น
โครงกำรบำ้นระดบั Premium โครงกำรเดียว ดงันั้น จึงไม่สำมำรถวิเครำะห์ผลตอบแทนกำรลงทุนเฉพำะของท่ีดินท่ีจะซ้ือ
ดงักล่ำวเพียงแปลงเดียวได ้อยำ่งไรก็ตำม ท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษทัคร้ังท่ี 1/2567 เม่ือวนัท่ี 27 กุมภำพนัธ์ 2567 ได้
พิจำรณำควำมเหมำะสมของกำรซ้ือท่ีดินของ SENX ท่ีจะไดป้ระโยชน์จำกกำรท่ีสำมำรถวำงผงัโครงกำรให้มีควำมคุม้ค่ำ
มำกข้ึน มีสดัส่วนพ้ืนท่ีขำยต่อพ้ืนท่ีทั้งหมดของโครงกำรมำกข้ึน สำมำรถออกแบบให้โครงกำรมีจ ำนวนบำ้นท่ีขำยเพ่ิมข้ึน 
ซ่ึงจำกกำรศึกษำควำมเป็นไปไดท้ำงกำรเงินของกำรลงทุนในโครงกำรบำ้นระดบั Premium ของ SENX โดยบริษทั มีผล
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สนบัสนุนวำ่กำรพฒันำโครงกำรโดยรวมท่ีดินท่ีจะซ้ือคร้ังน้ีดว้ย ท ำให้กำรพฒันำโครงกำรมีควำมคุม้ค่ำมำกยิ่งข้ึน และให้
ผลตอบแทนท่ีสูงกว่ำกำรไม่รวมท่ีดินท่ีจะซ้ือดังกล่ำว โดยสำมำรถออกแบบบ้ำนเพ่ือขำยได้เพ่ิมข้ึน 24 หลงั มีมูลค่ำ
โครงกำรเพ่ิมข้ึนประมำณ 600 ลำ้นบำท และมีอตัรำก ำไรขั้นตน้เพ่ิมข้ึนประมำณร้อยละ 3.69   

(ทั้งน้ี กำรเขำ้ซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ัญญำ และกำรไดม้ำซ่ึงท่ีดินจำกกำรรับโอนกิจกำรทั้งหมดของ PG ของ 
SENX เพื่อน ำมำพฒันำโครงกำรบำ้นระดบั Premium ในคร้ังน้ี ซ่ึงเขำ้ข่ำยเป็นรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนันั้น SENX ไดจ้ดัให้มีท่ี
ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระเพ่ือให้ควำมเห็นต่อผูถื้อหุ้นของ SENX ในกำรเขำ้ท ำรำยกำรดังกล่ำว ซ่ึงสำมำรถพิจำรณำ
รำยละเอียดของรำยงำนควำมเห็นท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ ท่ีจดัท ำโดย บริษทั ดิสคฟัเวอร์ แมเนจเมน้ท์ จ ำกดั วนัท่ี 12 
มีนำคม 2567 ในเวบ็ไซตข์อง SENX : https://senxgroup.com/ir/shareholder_meeting/) 

ความเหมาะสมของเง่ือนไขในการเข้าท ารายการ 

กำรเขำ้ซ้ือท่ีดินของ SENX จำกสินทรัพยธ์ญัญำในคร้ังน้ีมีเง่ือนไขท่ีส ำคญั ดงัน้ี  
- รำคำซ้ือขำย : ผูจ้ะซ้ือ (SENX) และผูจ้ะขำย (สินทรัพยธ์ญัญำ) ตกลงวำ่ทรัพยสิ์นท่ีซ้ือขำยมีรำคำซ้ือขำยตำม

ขอ้ตกลงเป็นเงินทั้งส้ิน 146.02 ลำ้นบำท หรือเท่ำกบั 42,250 บำทต่อตำรำงวำ 

- กำรช ำระรำคำ : ในวนัท ำสัญญำจะซ้ือจะขำย SENX จะช ำระเงินให้แก่สินทรัพยธ์ัญญำ จ ำนวนร้อยละ 30 
ของรำคำซ้ือขำย คิดเป็นจ ำนวนเงิน 43.80 ลำ้นบำท โดยตกลงท ำสัญญำจะซ้ือจะขำย ภำยใน 1 เดือน นบัแต่วนัท่ี SENX มี
มติอนุมติัจำกท่ีประชุมสำมญัผูถื้อหุ้นประจ ำปี 2567 หรือภำยในวนัอ่ืนตำมท่ีคู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยจะตกลงกนั และส่วนท่ี
เหลือจ ำนวนร้อยละ 70 ของรำคำซ้ือขำย คิดเป็นจ ำนวน 102.22 ลำ้นบำท SENX ตกลงช ำระเงินในวนัท่ีสินทรัพยธ์ญัญำจด
ทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิใหแ้ก่ SENX โดยตกลงจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิทำงทะเบียน ภำยใน 6 เดือน นบัจำกวนัท ำสัญญำ
จะซ้ือจะขำยท่ีดิน หรือภำยในวนัอ่ืนตำมท่ีคู่สญัญำทั้งสองฝ่ำยจะตกลงกนั 

- กำรปลอดจ ำนองท่ีดิน และกำรจดทะเบียนภำระจ ำยอม : สินทรัพยธ์ญัญำจะจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดิน
ท่ีจะซ้ือขำยให้แก่ SENX โดยปรำศจำกภำระติดพัน  โดยในวนัโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินท่ีซ้ือขำย สินทรัพย์ธัญญำ 
ตกลงด ำเนินกำรเก่ียวกบัภำระจ ำยอม โดยจะจดทะเบียนภำระจ ำยอมบนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 15466 และ 15713 ซ่ึงตั้งอยูแ่ขวง
คนันำยำว เขตคนันำยำว กรุงเทพฯ ใหแ้ก่ทรัพยสิ์นท่ีจะซ้ือขำยเพ่ือใชเ้ป็นถนนส ำหรับเขำ้ออกท่ีดินสู่ทำงสำธำรณประโยชน ์

- ค่ำภำษี ค่ำธรรมเนียม และค่ำใชจ่้ำยท่ีเก่ียวขอ้ง : 1.  ค่ำธรรมเนียมโอน SENX และสินทรัพยธ์ัญญำตกลง
ช ำระคนละคร่ึง  2. ค่ำธรรมเนียมภำษีธุรกิจเฉพำะหรือค่ำอำกรแสตมป์ สินทรัพยธ์ัญญำเป็นผูช้  ำระ 3. ค่ำภำษีเงินไดนิ้ติ
บุคคล (หกั ณ ท่ีจ่ำย) สินทรัพยธ์ญัญำเป็นผูช้  ำระ 4. ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียนภำระจ ำยอม สินทรัพยธ์ญัญำเป็นผูช้  ำระ 

ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็นวำ่ เง่ือนไขโดยรวมของกำรเขำ้ท ำรำยกำรของ SENX ในคร้ังน้ี เป็นเง่ือนไข
ปกติทัว่ไปของกำรท ำสญัญำจะซ้ือจะขำยท่ีดิน ไม่ไดท้ ำใหคู้่สญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงไดเ้ปรียบเสียเปรียบกนั และเป็นเง่ือนไข
ท่ีเกิดจำกกำรเจรจำต่อรองระหวำ่ง SENX ในฐำนะผูซ้ื้อทรัพยสิ์น กบัสินทรัพยธ์ัญญำ ในฐำนะผูข้ำยทรัพยสิ์น โดยเป็น
ขอ้ตกลงทำงกำรคำ้ในลกัษณะเดียวกบัท่ีวิญญูชนพึงกระท ำกบัคู่สัญญำทัว่ไปในสถำนกำรณ์เดียวกนั ดว้ยอ ำนำจต่อรองท่ี
ปรำศจำกอิทธิพลใด ๆ ค ำนึงถึงควำมเหมำะสมและประโยชน์ของ SENX เป็นส ำคญั อีกทั้งรำคำซ้ือขำยท่ีดิน และเง่ือนไข
ต่ำง ๆ มีควำมเหมำะสม เป็นธรรม และไม่ไดท้ ำให ้SENX เสียประโยชน์แต่อยำ่งใด 
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สนบัสนุนวำ่กำรพฒันำโครงกำรโดยรวมท่ีดินท่ีจะซ้ือคร้ังน้ีดว้ย ท ำให้กำรพฒันำโครงกำรมีควำมคุม้ค่ำมำกยิ่งข้ึน และให้
ผลตอบแทนท่ีสูงกว่ำกำรไม่รวมท่ีดินท่ีจะซ้ือดังกล่ำว โดยสำมำรถออกแบบบ้ำนเพ่ือขำยได้เพ่ิมข้ึน 24 หลงั มีมูลค่ำ
โครงกำรเพ่ิมข้ึนประมำณ 600 ลำ้นบำท และมีอตัรำก ำไรขั้นตน้เพ่ิมข้ึนประมำณร้อยละ 3.69   

(ทั้งน้ี กำรเขำ้ซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ัญญำ และกำรไดม้ำซ่ึงท่ีดินจำกกำรรับโอนกิจกำรทั้งหมดของ PG ของ 
SENX เพื่อน ำมำพฒันำโครงกำรบำ้นระดบั Premium ในคร้ังน้ี ซ่ึงเขำ้ข่ำยเป็นรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนันั้น SENX ไดจ้ดัให้มีท่ี
ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระเพ่ือให้ควำมเห็นต่อผูถื้อหุ้นของ SENX ในกำรเขำ้ท ำรำยกำรดังกล่ำว ซ่ึงสำมำรถพิจำรณำ
รำยละเอียดของรำยงำนควำมเห็นท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ ท่ีจดัท ำโดย บริษทั ดิสคฟัเวอร์ แมเนจเมน้ท์ จ ำกดั วนัท่ี 12 
มีนำคม 2567 ในเวบ็ไซตข์อง SENX : https://senxgroup.com/ir/shareholder_meeting/) 

ความเหมาะสมของเง่ือนไขในการเข้าท ารายการ 

กำรเขำ้ซ้ือท่ีดินของ SENX จำกสินทรัพยธ์ญัญำในคร้ังน้ีมีเง่ือนไขท่ีส ำคญั ดงัน้ี  
- รำคำซ้ือขำย : ผูจ้ะซ้ือ (SENX) และผูจ้ะขำย (สินทรัพยธ์ญัญำ) ตกลงวำ่ทรัพยสิ์นท่ีซ้ือขำยมีรำคำซ้ือขำยตำม

ขอ้ตกลงเป็นเงินทั้งส้ิน 146.02 ลำ้นบำท หรือเท่ำกบั 42,250 บำทต่อตำรำงวำ 

- กำรช ำระรำคำ : ในวนัท ำสัญญำจะซ้ือจะขำย SENX จะช ำระเงินให้แก่สินทรัพยธ์ัญญำ จ ำนวนร้อยละ 30 
ของรำคำซ้ือขำย คิดเป็นจ ำนวนเงิน 43.80 ลำ้นบำท โดยตกลงท ำสัญญำจะซ้ือจะขำย ภำยใน 1 เดือน นบัแต่วนัท่ี SENX มี
มติอนุมติัจำกท่ีประชุมสำมญัผูถื้อหุ้นประจ ำปี 2567 หรือภำยในวนัอ่ืนตำมท่ีคู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยจะตกลงกนั และส่วนท่ี
เหลือจ ำนวนร้อยละ 70 ของรำคำซ้ือขำย คิดเป็นจ ำนวน 102.22 ลำ้นบำท SENX ตกลงช ำระเงินในวนัท่ีสินทรัพยธ์ญัญำจด
ทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิใหแ้ก่ SENX โดยตกลงจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิทำงทะเบียน ภำยใน 6 เดือน นบัจำกวนัท ำสัญญำ
จะซ้ือจะขำยท่ีดิน หรือภำยในวนัอ่ืนตำมท่ีคู่สญัญำทั้งสองฝ่ำยจะตกลงกนั 

- กำรปลอดจ ำนองท่ีดิน และกำรจดทะเบียนภำระจ ำยอม : สินทรัพยธ์ญัญำจะจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดิน
ท่ีจะซ้ือขำยให้แก่ SENX โดยปรำศจำกภำระติดพัน  โดยในวนัโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินท่ีซ้ือขำย สินทรัพย์ธัญญำ 
ตกลงด ำเนินกำรเก่ียวกบัภำระจ ำยอม โดยจะจดทะเบียนภำระจ ำยอมบนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 15466 และ 15713 ซ่ึงตั้งอยูแ่ขวง
คนันำยำว เขตคนันำยำว กรุงเทพฯ ใหแ้ก่ทรัพยสิ์นท่ีจะซ้ือขำยเพ่ือใชเ้ป็นถนนส ำหรับเขำ้ออกท่ีดินสู่ทำงสำธำรณประโยชน ์

- ค่ำภำษี ค่ำธรรมเนียม และค่ำใชจ่้ำยท่ีเก่ียวขอ้ง : 1.  ค่ำธรรมเนียมโอน SENX และสินทรัพยธ์ัญญำตกลง
ช ำระคนละคร่ึง  2. ค่ำธรรมเนียมภำษีธุรกิจเฉพำะหรือค่ำอำกรแสตมป์ สินทรัพยธ์ัญญำเป็นผูช้  ำระ 3. ค่ำภำษีเงินไดนิ้ติ
บุคคล (หกั ณ ท่ีจ่ำย) สินทรัพยธ์ญัญำเป็นผูช้  ำระ 4. ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียนภำระจ ำยอม สินทรัพยธ์ญัญำเป็นผูช้  ำระ 

ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็นวำ่ เง่ือนไขโดยรวมของกำรเขำ้ท ำรำยกำรของ SENX ในคร้ังน้ี เป็นเง่ือนไข
ปกติทัว่ไปของกำรท ำสญัญำจะซ้ือจะขำยท่ีดิน ไม่ไดท้ ำใหคู้่สญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงไดเ้ปรียบเสียเปรียบกนั และเป็นเง่ือนไข
ท่ีเกิดจำกกำรเจรจำต่อรองระหวำ่ง SENX ในฐำนะผูซ้ื้อทรัพยสิ์น กบัสินทรัพยธ์ัญญำ ในฐำนะผูข้ำยทรัพยสิ์น โดยเป็น
ขอ้ตกลงทำงกำรคำ้ในลกัษณะเดียวกบัท่ีวิญญูชนพึงกระท ำกบัคู่สัญญำทัว่ไปในสถำนกำรณ์เดียวกนั ดว้ยอ ำนำจต่อรองท่ี
ปรำศจำกอิทธิพลใด ๆ ค ำนึงถึงควำมเหมำะสมและประโยชน์ของ SENX เป็นส ำคญั อีกทั้งรำคำซ้ือขำยท่ีดิน และเง่ือนไข
ต่ำง ๆ มีควำมเหมำะสม เป็นธรรม และไม่ไดท้ ำให ้SENX เสียประโยชน์แต่อยำ่งใด 
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ความเห็นของทีป่รึกษาทางการเงนิอสิระเกีย่วกบัการลงมตขิองผู้ถือหุ้น 

ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็นว่ำ กำรเข้ำท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกันของ SENX โดยกำรซ้ือท่ีดินจำก
สินทรัพยธ์ญัญำ เพ่ือน ำไปรวมเป็นพ้ืนท่ีส่วนหน่ึงของกำรพฒันำโครงกำรบำ้นระดบั Premium ร่วมกบัท่ีดินอีกแปลงท่ีอยู่
ติดกนัของ SENX ในคร้ังน้ี จะเป็นประโยชน์ต่อ SENX และส่งผลดีต่อบริษทัในฐำนะเป็นบริษทัแม่ของ SENX ซ่ึงจะไดรั้บ
ประโยชน์จำกกำรเขำ้ท ำรำยกำรดว้ย ประกอบกบักำรท ำรำยกำรมีควำมสมเหตุสมผล รำคำและเง่ือนไขของรำยกำรมีควำม
ยติุธรรม ดงันั้น ผูถื้อหุ้นควรลงมติเห็นชอบในกำรเขำ้ท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัดงักล่ำว 

(ข)  รายการทีเ่กีย่วโยงกนัของบริษัท จากการซ้ือทีด่นิ 28-1-67.8 ไร่ จากสินทรัพย์ธัญญา 

ความเห็นของทีป่รึกษาทางการเงนิอสิระต่อความสมเหตุสมผลของรายการ 

วตัถปุระสงค์และความจ าเป็นในการท ารายการ   

กำรซ้ือท่ีดินแปลงดงักล่ำวจำกสินทรัพยธ์ญัญำในคร้ังน้ี บริษทัจะน ำไปพฒันำโครงกำรอสังหำริมทรัพยแ์นวรำบ 
เน้นแบบบำ้นทำวน์เฮำ้ส์ทรงอิสระ เพ่ือต่อยอดจำกกำรพฒันำโครงกำรเสนำ วิลเลจ รำมอินทรำ กม.9 ท่ีด ำเนินกำรอยู่ใน
ปัจจุบนั และมียอดกำรขำยอยู่ในเกณฑ์ท่ีดี โดยยงัคงแบบบำ้นทำวน์เฮำ้ส์ทรงอิสระ แต่เพ่ิมกำรออกแบบบำ้นให้มีควำม
แตกต่ำงจำกโครงกำรเดิมในฟังก์ชัน่กำรใชง้ำน ท่ีใกลเ้คียงกบับำ้นแฝดในระดบัรำคำขำยท่ีต ่ำกวำ่บำ้นแฝด เพ่ือเพ่ิมจุดขำย
และโอกำสทำงกำรตลำดของโครงกำร นอกจำกน้ี บริเวณโครงกำร Sena Park Residences รำมอินทรำ กม. 9 ท่ีมีโครงกำร
บำ้นจดัสรรหลำยโครงกำรรวมกนั ภำยใตก้ำรด ำเนินงำนของกลุ่มบริษทัท่ีเร่ิมด ำเนินกำรมำตั้งแต่ปี 2556 ต่อเน่ืองจนถึง
ปัจจุบนัจ ำนวน 5 โครงกำร ไดแ้ก่ (1) โครงกำรเสนำพำร์ค แกรนด์ รำมอินทรำ เป็นโครงกำรบำ้นเด่ียว ระดบัรำคำ 8 - 12 
ลำ้นบำท (2) โครงกำรเสนำพำร์ค วิลล์ รำมอินทรำ เป็นโครงกำรบำ้นแฝดและบำ้นเด่ียว ระดบัรำคำ 6 - 8 ลำ้นบำท (3) 
โครงกำรเสนำ วิลเลจ รำมอินทรำ เป็นโครงกำรทำวน์โฮม บ้ำนแฝด และบำ้นเด่ียว ระดบัรำคำ 4.69 - 5.5 ลำ้นบำท (4) 
โครงกำรเสนำพำร์ค วิลล ์2 รำมอินทรำ เป็นโครงกำรบำ้นแฝดและบำ้นเด่ียว ระดบัรำคำ 7.9 - 10 ลำ้นบำท (5) โครงกำร
เสนำพำร์ค แกรนด์ 2 รำมอินทรำ เป็นโครงกำรบ้ำนเด่ียว ระดบัรำคำ 10 - 18 ลำ้นบำท บริษทัจึงเลือกพฒันำโครงกำร
ต่อเน่ืองในท ำเลเดิม เพ่ือช่วยสร้ำงจุดแข็งดำ้นควำมหลำกหลำยของสินคำ้และระดบัรำคำท่ีแตกต่ำงในท ำเลเดียวกนั อีกทั้ง
เป็นท ำเลของโครงกำรเดิมของกลุ่มบริษทัท่ีมีบำ้นสร้ำงเสร็จและผูอ้ยูอ่ำศยัจ ำนวนมำก มีสภำพแวดลอ้มท่ีดีและมีบรรยำกำศ
ของกำรอยูอ่ำศยัเป็นชุมชน จึงเป็นจุดดึงดูดให้ลูกคำ้เขำ้มำเยี่ยมชมและกระตุน้กำรตดัสินใจซ้ือบำ้นในโครงกำรของบริษทั 
อีกทั้งกำรพฒันำโครงกำรต่อเน่ืองในท ำเลเดิมซ่ึงมีหลำยโครงกำรอยูแ่ลว้ในท ำเลเดียวกนั ท ำใหบ้ริษทัสำมำรถบริหำรจดักำร
โครงกำรไดง่้ำยและสะดวกข้ึน และประหยดัค่ำใชจ่้ำยจำกกำรใชส่ิ้งอ ำนวยควำมสะดวกดำ้นนอกโครงกำรท่ีใชร่้วมกนัได ้
ท ำใหมี้ตน้ทุนต่อหน่วยของโครงกำรลดลง  

ข้อดี / ประโยชน์ของการท ารายการ 

 มีท่ีดินเพ่ิมข้ึนเพ่ือพฒันำโครงกำรต่อเน่ืองจำกโครงกำรเดิม ลดควำมเส่ียงจำกกำรไม่มีท่ีดินเพ่ือพฒันำโครงกำร
ต่อเน่ืองในท ำเลเป้ำหมำยเดิมและควำมเส่ียงจำกกำรเพ่ิมข้ึนของรำคำท่ีดินในอนำคต 

 ท ำเลท่ีตั้งของท่ีดินมีศกัยภำพและตั้งอยูใ่นท ำเลท่ีเหมำะสมกบักำรพฒันำโครงกำรตำมแผนงำนของบริษทั 
 กำรพฒันำโครงกำรใหม่บนท่ีดินท่ีจะซ้ือเป็นกำรเพ่ิมสินคำ้ท่ีมีระดบัรำคำแตกต่ำงในท ำเลเดียวกนั โดยปัจจุบนั

ท ำเลรำมอินทรำ กม.9 ประกอบดว้ยโครงกำรของบริษทัท่ีด ำเนินกำรไปแลว้ทั้งท่ีก่อสร้ำงแลว้เสร็จและอยูร่ะหวำ่ง
กำรพฒันำโครงกำรรวมทั้งส้ิน 5 โครงกำร ซ่ึงรูปแบบโครงกำรมีทั้งบำ้นแบบทำวน์โฮม บำ้นแฝด และบำ้นเด่ียว  
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ในระดบัรำคำท่ีแตกต่ำงกนัในช่วงประมำณ 4.69 - 18 ลำ้นบำท ท ำให้บริษทัสำมำรถสร้ำงโอกำสทำงกำรตลำด
จำกกลยทุธ์ทำงกำรตลำดท่ีมีควำมหลำกหลำยของสินคำ้และระดบัรำคำท่ีแตกต่ำงไดอ้ยำ่งต่อเน่ือง 

 เพ่ิมโอกำสในกำรท ำกำรตลำดจำกฐำนลูกคำ้เดิมท่ีเป็นผูอ้ยูอ่ำศยัในโครงกำรต่ำง ๆ ภำยใน Sena Park Residences 
รำมอินทรำ กม.9 โดยกำรแนะน ำหรือบอกต่อโครงกำรใหม่ของบริษทั รวมถึงควำมช ำนำญของบริษทัและกำรมี
ฐำนลูกค้ำจ ำนวนมำกในท ำเลดังกล่ำวอยู่แล้ว  ท ำให้สำมำรถต่อยอดท ำกำรตลำดโครงกำรใหม่ได้อย่ำงมี
ประสิทธิภำพ 

 บริหำรจดักำรค่ำใช้จ่ำยในส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกด้ำนหน้ำโครงกำรและถนนทำงเขำ้ออก ท่ีใช้ร่วมกันหลำย
โครงกำรไดอ้ยำ่งมีประสิทธิภำพ ท ำใหต้น้ทุนต่อหน่วยของโครงกำรลดลง 

 มีโอกำสเพ่ิมรำยไดแ้ละก ำไรใหแ้ก่บริษทัในอนำคตจำกกำรพฒันำโครงกำรใหม่บนท่ีดินท่ีจะซ้ือในคร้ังน้ี 

ข้อด้อย / ความเส่ียงของการท ารายการ 
 มีหน้ีสินและค่ำใชจ่้ำยดอกเบ้ียเพ่ิมข้ึน จำกกำรกูย้มืเงินเพ่ือใชเ้ป็นส่วนหน่ึงของกำรซ้ือท่ีดินและลงทุนในโครงกำร

ใหม่บนท่ีดินดงักล่ำว โดย ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2566 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีหน้ีสินรวมเท่ำกบั 15,224.88 ลำ้น
บำท ส่วนของผูถื้อหุน้เท่ำกบั 10,267.07 ลำ้นบำท อตัรำส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้นเท่ำกบั 1.48 เท่ำ โดยคำด
ว่ำกำรเขำ้ท ำรำยกำรซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ัญญำในคร้ังน้ี ซ่ึงรวมถึงกำรลงทุนเพ่ือพฒันำโครงกำรบนท่ีดินท่ี
บริษทัจะซ้ือมำดงักล่ำว จะท ำให้บริษทัมีหน้ีสินเพ่ิมข้ึนรวมประมำณ 541.31 ลำ้นบำท (ประมำณร้อยละ 70 ของ
รำคำค่ำซ้ือท่ีดินรวมตน้ทุนค่ำก่อสร้ำงท่ีเก่ียวขอ้ง) กำรเพ่ิมข้ึนของหน้ีสินดงักล่ำวจะท ำให้อตัรำส่วนหน้ีสินต่อ
ส่วนของผูถื้อหุน้เพ่ิมข้ึนเป็นประมำณ 1.54 เท่ำ และอำจมีควำมเส่ียงหำกในอนำคตมีกำรเพ่ิมข้ึนของอตัรำดอกเบ้ีย
เงินกูย้มืดงักล่ำว 

 มีควำมเส่ียงจำกกำรลดลงของสภำพคล่องทำงกำรเงินจำกกำรตอ้งใชเ้งินทุนภำยในกิจกำรเพ่ือช ำระค่ำท่ีดินและ
ลงทุนในโครงกำรใหม่บนท่ีดินดงักล่ำว บำงส่วน (ประมำณร้อยละ 30) คิดเป็นจ ำนวนเงินประมำณ 232.67 ลำ้น
บำท รวมทั้งเพ่ือช ำระคืนเงินกูย้มืของโครงกำรตำมก ำหนดเวลำ 

 มีควำมเส่ียงจำกกำรด ำเนินโครงกำรไม่เป็นไปตำมเป้ำหมำยท่ีคำดกำรณ์ไว ้ซ่ึงอำจมำจำกตวัอสังหำริมทรัพย ์เช่น 
ยอดขำยไม่เป็นไปตำมท่ีคำดกำรณ์จำกคู่แข่งขนัท่ีท ำโครงกำรทำวน์โฮมเพ่ิมข้ึน ตน้ทุนพฒันำโครงกำรเพ่ิมสูงข้ึน 
(Cost overrun) หรือผลกระทบดำ้นลบของอุตสำหกรรมพฒันำอสังหำริมทรัพย์ หรืออำจควำมเส่ียงจำกกำรขอ
อนุญำตจำกหน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้งจำกกำรเปล่ียนแปลงกฎระเบียบท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรจดัสรรท่ีดิน ซ่ึงก่อนเร่ิม
โครงกำร บริษทัใชค้วำมละเอียดรอบคอบในกำรด ำเนินงำน โดยมีฝ่ำยงำนประสำนงำนรำชกำรเตรียมเอกสำร ฝ่ำย
กฎหมำยภำยในตรวจสอบเอกสำรขออนุญำตท่ีเก่ียวขอ้งทั้งหมด ให้เป็นไปตำมกฎหมำย กฎระเบียบท่ีเก่ียวขอ้ง
อยำ่งเคร่งครัด 

 มีค่ำใชจ่้ำยมำกกวำ่รำยรับในช่วงแรกของกำรลงทุน ท ำใหโ้ครงกำรมีผลขำดทุนในช่วงดงักล่ำว 
 ควำมเส่ียงท่ีท่ีประชุมผูถื้อหุ้นของบริษทัไม่อนุมติักำรเขำ้ท ำรำยกำร ซ่ึงส่งผลให้บริษทัไม่สำมำรถเขำ้ท ำรำยกำร

ได ้แต่จะมีค่ำใชจ่้ำยในกำรเตรียมกำรหรือท่ีตอ้งปฏิบติัตำมกฎเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้งโดยสูญเปล่ำ 
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ในระดบัรำคำท่ีแตกต่ำงกนัในช่วงประมำณ 4.69 - 18 ลำ้นบำท ท ำให้บริษทัสำมำรถสร้ำงโอกำสทำงกำรตลำด
จำกกลยทุธ์ทำงกำรตลำดท่ีมีควำมหลำกหลำยของสินคำ้และระดบัรำคำท่ีแตกต่ำงไดอ้ยำ่งต่อเน่ือง 

 เพ่ิมโอกำสในกำรท ำกำรตลำดจำกฐำนลูกคำ้เดิมท่ีเป็นผูอ้ยูอ่ำศยัในโครงกำรต่ำง ๆ ภำยใน Sena Park Residences 
รำมอินทรำ กม.9 โดยกำรแนะน ำหรือบอกต่อโครงกำรใหม่ของบริษทั รวมถึงควำมช ำนำญของบริษทัและกำรมี
ฐำนลูกค้ำจ ำนวนมำกในท ำเลดังกล่ำวอยู่แล้ว  ท ำให้สำมำรถต่อยอดท ำกำรตลำดโครงกำรใหม่ได้อย่ำงมี
ประสิทธิภำพ 

 บริหำรจัดกำรค่ำใช้จ่ำยในส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกด้ำนหน้ำโครงกำรและถนนทำงเขำ้ออก ท่ีใช้ร่วมกันหลำย
โครงกำรไดอ้ยำ่งมีประสิทธิภำพ ท ำใหต้น้ทุนต่อหน่วยของโครงกำรลดลง 

 มีโอกำสเพ่ิมรำยไดแ้ละก ำไรใหแ้ก่บริษทัในอนำคตจำกกำรพฒันำโครงกำรใหม่บนท่ีดินท่ีจะซ้ือในคร้ังน้ี 

ข้อด้อย / ความเส่ียงของการท ารายการ 
 มีหน้ีสินและค่ำใชจ่้ำยดอกเบ้ียเพ่ิมข้ึน จำกกำรกูย้มืเงินเพ่ือใชเ้ป็นส่วนหน่ึงของกำรซ้ือท่ีดินและลงทุนในโครงกำร

ใหม่บนท่ีดินดงักล่ำว โดย ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2566 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีหน้ีสินรวมเท่ำกบั 15,224.88 ลำ้น
บำท ส่วนของผูถื้อหุน้เท่ำกบั 10,267.07 ลำ้นบำท อตัรำส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้นเท่ำกบั 1.48 เท่ำ โดยคำด
ว่ำกำรเขำ้ท ำรำยกำรซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ัญญำในคร้ังน้ี ซ่ึงรวมถึงกำรลงทุนเพ่ือพฒันำโครงกำรบนท่ีดินท่ี
บริษทัจะซ้ือมำดงักล่ำว จะท ำให้บริษทัมีหน้ีสินเพ่ิมข้ึนรวมประมำณ 541.31 ลำ้นบำท (ประมำณร้อยละ 70 ของ
รำคำค่ำซ้ือท่ีดินรวมตน้ทุนค่ำก่อสร้ำงท่ีเก่ียวขอ้ง) กำรเพ่ิมข้ึนของหน้ีสินดงักล่ำวจะท ำให้อตัรำส่วนหน้ีสินต่อ
ส่วนของผูถื้อหุน้เพ่ิมข้ึนเป็นประมำณ 1.54 เท่ำ และอำจมีควำมเส่ียงหำกในอนำคตมีกำรเพ่ิมข้ึนของอตัรำดอกเบ้ีย
เงินกูย้มืดงักล่ำว 

 มีควำมเส่ียงจำกกำรลดลงของสภำพคล่องทำงกำรเงินจำกกำรตอ้งใชเ้งินทุนภำยในกิจกำรเพ่ือช ำระค่ำท่ีดินและ
ลงทุนในโครงกำรใหม่บนท่ีดินดงักล่ำว บำงส่วน (ประมำณร้อยละ 30) คิดเป็นจ ำนวนเงินประมำณ 232.67 ลำ้น
บำท รวมทั้งเพ่ือช ำระคืนเงินกูย้มืของโครงกำรตำมก ำหนดเวลำ 

 มีควำมเส่ียงจำกกำรด ำเนินโครงกำรไม่เป็นไปตำมเป้ำหมำยท่ีคำดกำรณ์ไว ้ซ่ึงอำจมำจำกตวัอสังหำริมทรัพย ์เช่น 
ยอดขำยไม่เป็นไปตำมท่ีคำดกำรณ์จำกคู่แข่งขนัท่ีท ำโครงกำรทำวน์โฮมเพ่ิมข้ึน ตน้ทุนพฒันำโครงกำรเพ่ิมสูงข้ึน 
(Cost overrun) หรือผลกระทบดำ้นลบของอุตสำหกรรมพฒันำอสังหำริมทรัพย์ หรืออำจควำมเส่ียงจำกกำรขอ
อนุญำตจำกหน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้งจำกกำรเปล่ียนแปลงกฎระเบียบท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรจดัสรรท่ีดิน ซ่ึงก่อนเร่ิม
โครงกำร บริษทัใชค้วำมละเอียดรอบคอบในกำรด ำเนินงำน โดยมีฝ่ำยงำนประสำนงำนรำชกำรเตรียมเอกสำร ฝ่ำย
กฎหมำยภำยในตรวจสอบเอกสำรขออนุญำตท่ีเก่ียวขอ้งทั้งหมด ให้เป็นไปตำมกฎหมำย กฎระเบียบท่ีเก่ียวขอ้ง
อยำ่งเคร่งครัด 

 มีค่ำใชจ่้ำยมำกกวำ่รำยรับในช่วงแรกของกำรลงทุน ท ำใหโ้ครงกำรมีผลขำดทุนในช่วงดงักล่ำว 
 ควำมเส่ียงท่ีท่ีประชุมผูถื้อหุ้นของบริษทัไม่อนุมติักำรเขำ้ท ำรำยกำร ซ่ึงส่งผลให้บริษทัไม่สำมำรถเขำ้ท ำรำยกำร

ได ้แต่จะมีค่ำใชจ่้ำยในกำรเตรียมกำรหรือท่ีตอ้งปฏิบติัตำมกฎเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้งโดยสูญเปล่ำ 
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ความเห็นของทีป่รึกษาทางการเงนิอสิระต่อความเป็นธรรมของราคาและเง่ือนไขของรายการ 

ความเหมาะสมของราคาซ้ือท่ีดิน 

รำคำซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ญัญำท่ีมีมูลค่ำเท่ำกบั 454,712,000 บำท คิดเป็นรำคำตำรำงวำละ 40,000 บำท เป็น
รำคำท่ีต ่ากว่ารำคำประเมินเฉล่ียของผูป้ระเมินรำคำอิสระ 2 รำย ท่ีเท่ำกบัตำรำงวำละ 41,000 บำท ดงันั้น รำคำซ้ือท่ีดิน
ดงักล่ำว จงึเป็นราคาทีเ่หมาะสม 

การประเมินความเป็นไปได้ทางการเงินของโครงการ 

 ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระไดป้ระเมินควำมเหมำะสมของกำรลงทุนพฒันำโครงกำรทำวน์โฮมบนท่ีดินท่ีจะซ้ือใน
คร้ังน้ี ภำยใตป้ระมำณกำรทำงกำรเงินตำมแผนด ำเนินโครงกำรของบริษทั ซ่ึงจำกกำรประเมินในกรณีฐำน (Base Case)  
โครงกำรมีอตัรำก ำไรขั้นตน้เท่ำกบัร้อยละ 31.80 มีมูลค่ำปัจจุบนัสุทธิเท่ำกบั 133.31 ลำ้นบำท และมีอตัรำผลตอบแทนจำก
กำรลงทุน (IRR) เท่ำกบัละ 17.70 ต่อปี อยำ่งไรก็ตำม ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระไดพ้ิจำรณำถึงควำมเป็นไปไดข้องโครงกำร
จำกกำรประเมินกระแสเงินสดของโครงกำร ซ่ึงจะน ำมำพฒันำโครงกำรอสังหำริมทรัพยเ์พื่อขำย ภำยใตโ้ครงกำรเสนำ วิล
เลจ 2 รำมอินทรำ โดยเป็นโครงกำรทำวน์โฮม จ ำนวน 226 หลงั ระดบัรำคำ 5 - 6.3 ลำ้นบำท โดยมีรำคำขำยเฉล่ียต่อหลงั
ของทั้งโครงกำรประมำณ 5.54 ลำ้นบำท  ซ่ึงจำกจำกกำรวิเครำะห์ควำมไว (Sensitivity Analysis Case) โดยกำรปรับลด
ประมำณกำรจ ำนวนบำ้นท่ีขำยไดใ้นแต่ละเดือนลงและปรับเพ่ิมตน้ทุนพฒันำโครงกำร จำกกรณีฐำนเป็น 3 กรณี ไดแ้ก่ 

1) ประมำณกำรจ ำนวนบำ้นท่ีขำยไดใ้นแต่ละเดือนจำกเดิมประมำณ 6 หลงัต่อเดือน ลดลง 1 หลงัต่อเดือนตลอด
ระยะเวลำขำยโครงกำร หรือลดลงประมำณร้อยละ 16.67 คิดเป็นจ ำนวนบำ้นท่ีขำยไดใ้นแต่ละเดือนประมำณ 
5 หลงัต่อเดือน ท ำให้ระยะเวลำส้ินสุดโครงกำรขยำยออกไปอีก 7 เดือน จำกเดิมส้ินสุดโครงกำรในเดือน
กนัยำยน 2571 เป็นเดือนเมษำยน 2572 และ 

2) ประมำณกำรตน้ทุนค่ำก่อสร้ำงบำ้นจำกเดิมจ ำนวน 272.54 ลำ้นบำท เพ่ิมข้ึนร้อยละ 5 เป็นจ ำนวน 286.17 
ลำ้นบำท 

3) ปรับลดจ ำนวนบำ้นท่ีขำยไดแ้ละปรับเพ่ิมตน้ทุนค่ำก่อสร้ำงบำ้นตำมขอ้ 1) และ 2) 

 จำกกำรวิเครำะห์ควำมไว (Sensitivity Analysis Case) จะไดอ้ตัรำก ำไรขั้นตน้เท่ำกบัร้อยละ 30.19 - 31.43 มูลค่ำ
ปัจจุบนัสุทธิเท่ำกบั 110.45 - 123.77 ลำ้นบำท และอตัรำผลตอบแทนจำกกำรลงทุน (IRR) เท่ำกบัร้อยละ 14.85 - 16.96 ต่อปี 
ทั้งน้ี อตัรำผลตอบแทนจำกกำรลงทุนดงักล่ำวขำ้งตน้ สูงกวำ่ตน้ทุนทำงกำรเงินถวัเฉล่ียถ่วงน ้ ำหนกัของโครงกำรท่ีเท่ำกบั 
ร้อยละ 7.31 และสูงกว่ำประมำณกำรตน้ทุนเงินกูย้ืมเฉล่ียของโครงกำรท่ีเท่ำกบัร้อยละ 5.87 ต่อปี  จึงพิจำรณำไดว้่ำกำร
ลงทุนของบริษทัมีควำมเหมำะสม บริษทัจะไดรั้บอตัรำก ำไรและผลตอบแทนท่ีดีจำกกำรลงทุน 

ความเหมาะสมของเง่ือนไขในการเข้าท ารายการ 

กำรเขำ้ซ้ือท่ีดินของบริษทัจำกสินทรัพยธ์ญัญำในคร้ังน้ีมีเง่ือนไขท่ีส ำคญั ดงัน้ี  
- รำคำซ้ือขำย : ผูจ้ะซ้ือ (บริษทั) และผูจ้ะขำย (สินทรัพยธ์ญัญำ) ตกลงวำ่ทรัพยสิ์นท่ีซ้ือขำยมีรำคำซ้ือขำยตำม

ขอ้ตกลงเป็นเงินทั้งส้ิน 454.71 ลำ้นบำท หรือเท่ำกบั 40,000 บำทต่อตำรำงวำ 

- กำรช ำระรำคำ : ในวนัท ำสญัญำจะซ้ือจะขำย บริษทัจะช ำระเงินใหแ้ก่สินทรัพยธ์ญัญำ จ ำนวนร้อยละ 30 ของ
รำคำซ้ือขำย คิดเป็นจ ำนวนเงิน 136.41 ลำ้นบำท โดยตกลงท ำสัญญำจะซ้ือจะขำย ภำยใน 1 เดือน นบัแต่วนัท่ีบริษทัมีมติ
อนุมติัจำกท่ีประชุมสำมญัผูถื้อหุน้ประจ ำปี 2567 หรือภำยในวนัอ่ืนตำมท่ีคู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยจะตกลงกนั และส่วนท่ีเหลือ
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จ ำนวนร้อยละ 70 ของรำคำซ้ือขำย คิดเป็นจ ำนวน 318.30 ลำ้นบำท บริษทัตกลงช ำระเงินในวนัท่ีสินทรัพยธ์ัญญำจด
ทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิใหแ้ก่บริษทั โดยตกลงจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิทำงทะเบียน ภำยใน 6 เดือน นบัจำกวนัท ำสัญญำ
จะซ้ือจะขำยท่ีดิน หรือภำยในวนัอ่ืนตำมท่ีคู่สญัญำทั้งสองฝ่ำยจะตกลงกนั 

- กำรปลอดจ ำนองท่ีดิน และกำรจดทะเบียนภำระจ ำยอม : สินทรัพยธ์ญัญำจะจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดิน
ท่ีจะซ้ือขำยให้แก่บริษัท โดยปรำศจำกภำระติดพัน โดยในวันโอนกรรมสิทธ์ิท่ี ดินท่ี ซ้ือขำย สินทรัพย์ธัญญำ 
ตกลงด ำเนินกำรเก่ียวกบัภำระจ ำยอม โดยจะจดทะเบียนภำระจ ำยอมบนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 11410 และ 15466 ซ่ึงตั้งอยูแ่ขวง
คนันำยำว เขตคนันำยำว กรุงเทพฯ ใหแ้ก่ทรัพยสิ์นท่ีจะซ้ือขำยเพ่ือใชเ้ป็นถนนส ำหรับเขำ้ออกท่ีดินสู่ทำงสำธำรณประโยชน ์

- ค่ำภำษี ค่ำธรรมเนียม และค่ำใชจ่้ำยท่ีเก่ียวขอ้ง :  1.  ค่ำธรรมเนียมโอน บริษทัและสินทรัพยธ์ญัญำตกลงช ำระ
คนละคร่ึง  2.  ค่ำธรรมเนียมภำษีธุรกิจเฉพำะหรือค่ำอำกรแสตมป์ สินทรัพยธ์ญัญำเป็นผูช้  ำระ 3.  ค่ำภำษีเงินไดนิ้ติบุคคล 
(หกั ณ ท่ีจ่ำย) สินทรัพยธ์ญัญำเป็นผูช้  ำระ 4.  ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียนภำระจ ำยอม สินทรัพยธ์ญัญำเป็นผูช้  ำระ 

ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็นวำ่ เง่ือนไขโดยรวมของกำรเขำ้ท ำรำยกำรของบริษทัในคร้ังน้ี เป็นเง่ือนไข
ปกติทัว่ไปของกำรท ำสญัญำจะซ้ือจะขำยท่ีดิน ไม่ไดท้ ำใหคู้่สญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงไดเ้ปรียบเสียเปรียบกนั และเป็นเง่ือนไข
ท่ีเกิดจำกกำรเจรจำต่อรองระหว่ำงบริษทั ในฐำนะผูซ้ื้อทรัพยสิ์น กบัสินทรัพยธ์ัญญำ ในฐำนะผูข้ำยทรัพยสิ์น โดยเป็น
ขอ้ตกลงทำงกำรคำ้ในลกัษณะเดียวกบัท่ีวิญญูชนพึงกระท ำกบัคู่สัญญำทัว่ไปในสถำนกำรณ์เดียวกนั ดว้ยอ ำนำจต่อรองท่ี
ปรำศจำกอิทธิพลใด ๆ ค ำนึงถึงควำมเหมำะสมและประโยชน์ของบริษทัเป็นส ำคญั อีกทั้งรำคำซ้ือขำยท่ีดิน และเง่ือนไข 
ต่ำง ๆ มีควำมเหมำะสม เป็นธรรม และไม่ไดท้ ำใหบ้ริษทัเสียประโยชน์แต่อยำ่งใด 

ความเห็นของทีป่รึกษาทางการเงนิอสิระเกีย่วกบัการลงมตขิองผู้ถือหุ้น 
ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็นวำ่ กำรเขำ้ท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษทั โดยกำรซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพย์

ธัญญำเพ่ือน ำมำพฒันำโครงกำรอสังหำริมทรัพยเ์พ่ือขำยในคร้ังน้ี ผูถื้อหุ้นของบริษทัจะได้รับประโยชน์จำกกำรเขำ้ท ำ
รำยกำร ประกอบกบักำรท ำรำยกำรมีควำมสมเหตุสมผล รำคำและเง่ือนไขของรำยกำรมีควำมยติุธรรม ดงันั้น ผูถื้อหุ้นควร
ลงมติเห็นชอบในกำรเขำ้ท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัดงักล่ำว 

ทั้งน้ี ควำมเห็นของท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระดงักล่ำวขำ้งตน้ มีวตัถุประสงคเ์พ่ือให้ผูถื้อหุ้นของบริษทั ใชเ้ป็น
ขอ้มูลประกอบในกำรพิจำรณำอนุมติัเขำ้ท ำรำยกำรในคร้ังน้ีเท่ำนั้น ซ่ึงกำรตดัสินใจสุดทำ้ยในกำรอนุมติัหรือไม่อนุมติักำร
เขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำว ข้ึนกบัดุลยพินิจของผูถื้อหุน้แต่ละรำยเป็นส ำคญั ซ่ึงกำรใหค้วำมเห็นของท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระน้ี 
มิไดเ้ป็นกำรรับรองผลส ำเร็จของกำรเขำ้ท ำรำยกำร รวมถึงผลกระทบท่ีอำจเกิดข้ึน และท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระไม่ตอ้ง
รับผิดชอบใด ๆ ต่อผลกระทบท่ีอำจเกิดข้ึนจำกกำรเขำ้ท ำรำยกำรในคร้ังน้ี 
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จ ำนวนร้อยละ 70 ของรำคำซ้ือขำย คิดเป็นจ ำนวน 318.30 ลำ้นบำท บริษทัตกลงช ำระเงินในวนัท่ีสินทรัพยธ์ัญญำจด
ทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิใหแ้ก่บริษทั โดยตกลงจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิทำงทะเบียน ภำยใน 6 เดือน นบัจำกวนัท ำสัญญำ
จะซ้ือจะขำยท่ีดิน หรือภำยในวนัอ่ืนตำมท่ีคู่สญัญำทั้งสองฝ่ำยจะตกลงกนั 

- กำรปลอดจ ำนองท่ีดิน และกำรจดทะเบียนภำระจ ำยอม : สินทรัพยธ์ญัญำจะจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดิน
ท่ีจะซ้ือขำยให้แก่บริษัท โดยปรำศจำกภำระติดพัน โดยในวันโอนกรรมสิทธ์ิท่ี ดินท่ี ซ้ือขำย สินทรัพย์ธัญญำ 
ตกลงด ำเนินกำรเก่ียวกบัภำระจ ำยอม โดยจะจดทะเบียนภำระจ ำยอมบนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 11410 และ 15466 ซ่ึงตั้งอยูแ่ขวง
คนันำยำว เขตคนันำยำว กรุงเทพฯ ใหแ้ก่ทรัพยสิ์นท่ีจะซ้ือขำยเพ่ือใชเ้ป็นถนนส ำหรับเขำ้ออกท่ีดินสู่ทำงสำธำรณประโยชน ์

- ค่ำภำษี ค่ำธรรมเนียม และค่ำใชจ่้ำยท่ีเก่ียวขอ้ง :  1.  ค่ำธรรมเนียมโอน บริษทัและสินทรัพยธ์ญัญำตกลงช ำระ
คนละคร่ึง  2.  ค่ำธรรมเนียมภำษีธุรกิจเฉพำะหรือค่ำอำกรแสตมป์ สินทรัพยธ์ญัญำเป็นผูช้  ำระ 3.  ค่ำภำษีเงินไดนิ้ติบุคคล 
(หกั ณ ท่ีจ่ำย) สินทรัพยธ์ญัญำเป็นผูช้  ำระ 4.  ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียนภำระจ ำยอม สินทรัพยธ์ญัญำเป็นผูช้  ำระ 

ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็นวำ่ เง่ือนไขโดยรวมของกำรเขำ้ท ำรำยกำรของบริษทัในคร้ังน้ี เป็นเง่ือนไข
ปกติทัว่ไปของกำรท ำสญัญำจะซ้ือจะขำยท่ีดิน ไม่ไดท้ ำใหคู้่สญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงไดเ้ปรียบเสียเปรียบกนั และเป็นเง่ือนไข
ท่ีเกิดจำกกำรเจรจำต่อรองระหว่ำงบริษทั ในฐำนะผูซ้ื้อทรัพยสิ์น กบัสินทรัพยธ์ัญญำ ในฐำนะผูข้ำยทรัพยสิ์น โดยเป็น
ขอ้ตกลงทำงกำรคำ้ในลกัษณะเดียวกบัท่ีวิญญูชนพึงกระท ำกบัคู่สัญญำทัว่ไปในสถำนกำรณ์เดียวกนั ดว้ยอ ำนำจต่อรองท่ี
ปรำศจำกอิทธิพลใด ๆ ค ำนึงถึงควำมเหมำะสมและประโยชน์ของบริษทัเป็นส ำคญั อีกทั้งรำคำซ้ือขำยท่ีดิน และเง่ือนไข 
ต่ำง ๆ มีควำมเหมำะสม เป็นธรรม และไม่ไดท้ ำใหบ้ริษทัเสียประโยชน์แต่อยำ่งใด 

ความเห็นของทีป่รึกษาทางการเงนิอสิระเกีย่วกบัการลงมตขิองผู้ถือหุ้น 
ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็นวำ่ กำรเขำ้ท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษทั โดยกำรซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพย์

ธัญญำเพ่ือน ำมำพฒันำโครงกำรอสังหำริมทรัพยเ์พ่ือขำยในคร้ังน้ี ผูถื้อหุ้นของบริษทัจะได้รับประโยชน์จำกกำรเขำ้ท ำ
รำยกำร ประกอบกบักำรท ำรำยกำรมีควำมสมเหตุสมผล รำคำและเง่ือนไขของรำยกำรมีควำมยติุธรรม ดงันั้น ผูถื้อหุ้นควร
ลงมติเห็นชอบในกำรเขำ้ท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัดงักล่ำว 

ทั้งน้ี ควำมเห็นของท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระดงักล่ำวขำ้งตน้ มีวตัถุประสงคเ์พ่ือให้ผูถื้อหุ้นของบริษทั ใชเ้ป็น
ขอ้มูลประกอบในกำรพิจำรณำอนุมติัเขำ้ท ำรำยกำรในคร้ังน้ีเท่ำนั้น ซ่ึงกำรตดัสินใจสุดทำ้ยในกำรอนุมติัหรือไม่อนุมติักำร
เขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำว ข้ึนกบัดุลยพินิจของผูถื้อหุน้แต่ละรำยเป็นส ำคญั ซ่ึงกำรใหค้วำมเห็นของท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระน้ี 
มิไดเ้ป็นกำรรับรองผลส ำเร็จของกำรเขำ้ท ำรำยกำร รวมถึงผลกระทบท่ีอำจเกิดข้ึน และท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระไม่ตอ้ง
รับผิดชอบใด ๆ ต่อผลกระทบท่ีอำจเกิดข้ึนจำกกำรเขำ้ท ำรำยกำรในคร้ังน้ี 
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รายการที ่1  รายการซ้ือทีด่นิของ SENX จากสินทรัพย์ธัญญา 

 SENX จะซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ญัญำ จ ำนวน 1 แปลง โฉนดเลขท่ี 15467 เน้ือท่ีดิน 8-2-56 ไร่ หรือ 3,456 ตำรำง
วำ ตั้งอยูด่ำ้นหนำ้ของโครงกำร Sena Park Residences รำมอินทรำ เพ่ือน ำท่ีดินแปลงดงักล่ำวไปรวมเป็นส่วนหน่ึงของกำร
พฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพยเ์พื่อขำย ประเภทโครงกำรบำ้นระดบั Premium ร่วมกบัท่ีดินอีกแปลงท่ีอยูติ่ดกนัขนำด 36-
2-53 ไร่ ท่ี SENX จะไดม้ำจำกกำรรับโอนกิจกำรทั้งหมด (Entire Business Transfer : EBT) ของ PG ซ่ึงจะท ำให้ SENX มี
ท่ีดินส ำหรับพฒันำโครงกำรดังกล่ำวท่ีมีขนำดใหญ่ข้ึนรวมเป็น 45-1-9 ไร่ หรือ 18,109 ตำรำงวำ ท ำให้สำมำรถวำงผงั
โครงกำรใหมี้ควำมคุม้ค่ำมำกยิง่ข้ึน มีสดัส่วนพ้ืนขำยต่อพ้ืนท่ีทั้งหมดของโครงกำรมำกข้ึน สำมำรถออกแบบให้โครงกำรมี
จ ำนวนบำ้นท่ีขำยเพ่ิมข้ึน ซ่ึงโครงกำรดงักล่ำวถือเป็นกำรขยำยพอร์ตโครงกำรแนวรำบของ SENX ไปยงักลุ่มบำ้นระดบั 
Premium เป็นคร้ังแรก ตำมแผนกำรด ำเนินธุรกิจของ SENX 

1.1 ลกัษณะและรายละเอยีดของรายการ 

1.1.1 ลกัษณะของรายการ 

SENX ประสงคจ์ะซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ญัญำ ซ่ึงตั้งอยูภ่ำยในโครงกำร Sena Park Residences แขวงคนันำยำว 
เขตคนันำยำว กรุงเทพฯ จ ำนวน 1 แปลง ไดแ้ก่ ท่ีดินโฉนดเลขท่ี 15467 เน้ือท่ีดิน 8-2-56 ไร่ หรือเท่ำกบั 3,456 ตำรำงวำ 
พร้อมภำระจ ำยอมเพ่ือใชเ้ป็นถนนส ำหรับเขำ้ออกท่ีดินดงักล่ำว1 ในรำคำรวม 146,016,000 บำท หรือเท่ำกบัตำรำงวำละ 
42,250 บำท 

กำรซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ัญญำเขำ้ข่ำยเป็นรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั เน่ืองจำกท่ีดินท่ีจะซ้ือขำยเป็นท่ีดินท่ีอยู่ใน
โครงกำรเดิมของสินทรัพยธ์ญัญำ (รำมอินทรำ กม.9) ซ่ึงเป็นท่ีดินท่ีอยูใ่นบนัทึกขอ้ตกลงท่ีบริษทัท ำกบัสินทรัพยธ์ญัญำ ซ่ึง
บริษทัไดเ้คยระบุไวใ้นหนงัสือช้ีชวนกำรเสนอขำยหุน้สำมญัเพ่ิมทุนต่อประชำชนเป็นคร้ังแรก (IPO) เม่ือวนัท่ี 15 กรกฎำคม 
2552 วำ่หำกมีกำรท ำธุรกรรมระหวำ่งบริษทัและสินทรัพยธ์ญัญำ จะเสมือนเป็นกำรท ำรำยกำรกบับุคคลท่ีอำจมีควำมขดัแยง้ 
บริษทัจะปฏิบติัตำมมำตรกำรในกำรขจดัควำมขดัแยง้ดำ้นผลประโยชน์ โดยน ำหลกัเกณฑใ์นกำรท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัมำ
ใช ้ดงันั้น กำรท ำรำยกำรระหว่ำง SENX และสินทรัพยธ์ญัญำ บริษทัจะด ำเนินกำรตำมหลกัเกณฑข์องประกำศรำยกำรท่ี
เก่ียวโยงกนัดว้ย 

1.1.2 ประเภทและขนาดของรายการ 
ขนำดรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั 

เกณฑ์การค านวณ รายละเอยีดการค านวณขนาดรายการ 
มูลค่ำส่ิงตอบแทนท่ีจ่ำยใหบุ้คคลท่ีเก่ียวโยงกนั  

NTA1/ ของบริษทัและบริษทัยอ่ย 
=   146.02 ลำ้นบำท 

7,929.85 ลำ้นบำท 
1.84% 

หมำยเหตุ 1/  NTA (Net Tangible Asset) สินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิ หมำยถึง สินทรัพยร์วม - สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน - 
สินทรัพยภ์ำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชี - หน้ีสินรวม - ส่วนไดเ้สียของผูถื้อหุน้ท่ีไม่มีอ  ำนำจควบคุม 

 

                                                                 
1  ไดแ้ก่ ท่ีดินตำมโฉนดเลขท่ี 15466 และเลขท่ี 15713 ซ่ึงเป็นกรรมสิทธ์ิของสินทรัพยธ์ัญญำ ตั้งอยู่ในบริเวณโครงกำร Sena Park 

Residences แขวงคนันำยำว เขตคนันำยำว กรุงเทพฯ 
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ขนำดรำยกำรไดม้ำซ่ึงสินทรัพย ์

เกณฑ์การค านวณ สูตร ขนาดรายการ  
เกณฑมู์ลค่ำรวมของส่ิงตอบแทน มูลค่ำท่ีจ่ำย1/ *100% 

สินทรัพยร์วมของบริษทั2/ 
= 
 

146.02 * 100% 
25,491.95 

0.57% 

หมำยเหตุ  1/   มูลค่ำท่ีจ่ำยเท่ำกบัรำคำซ้ือท่ีดินท่ี SENX ตอ้งจ่ำยใหก้บัสินทรัพยธ์ญัญำ จ ำนวน 146.02 ลำ้นบำท 

 2/ สินทรัพยร์วมของบริษัทและบริษัทย่อยตำมงบกำรเงินรวมของบริษัท ส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 
ธนัวำคม 2566 ซ่ึงผำ่นกำรตรวจสอบจำกผูส้อบบญัชีของบริษทั 

กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวขำ้งตน้ถือเป็นกำรท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกัน ตำมประกำศรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั โดย
รำยกำรท่ี SENX ซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ญัญำ มีขนำดรำยกำรเท่ำกบัร้อยละ 1.84 ของมูลค่ำสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของ
บริษทัและบริษทัยอ่ย ตำมล ำดบั ค ำนวณจำกงบกำรเงินรวมของบริษทัส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2566 และเม่ือรวม
กบัรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัจำกรำยกำรท่ีบริษทัซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ัญญำ ท่ีมีขนำดรำยกำรเท่ำกบัร้อยละ 5.73 ของมูลค่ำ
สินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทัและบริษทัย่อย ท ำให้มีขนำดรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัรวมเท่ำกบัร้อยละ 7.58 ของมูลค่ำ
สินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทัและบริษทั ซ่ึงขนำดรำยกำรมีมูลค่ำเกินกวำ่ร้อยละ 3 ของมูลค่ำสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิ
ของบริษทัและบริษทัยอ่ย ดงันั้น กำรท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัของ SENX ดงักล่ำว บริษทัมีหนำ้ท่ีตอ้งเปิดเผยสำรสนเทศกำร
ท ำรำยกำรต่อตลำดหลกัทรัพย ์และขออนุมติักำรเขำ้ท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัต่อท่ีประชุมผูถื้อหุ้นของบริษทั โดยตอ้งไดรั้บ
คะแนนเสียงไม่นอ้ยกวำ่ 3 ใน 4 ของจ ำนวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหุน้ท่ีมำประชุมและมีสิทธิออกเสียง โดยไม่นบัส่วนของผู ้
ถือหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สีย โดยผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สียไดแ้ก่ นำยธีรวฒัน์ ธญัลกัษณ์ภำคย ์ซ่ึง ณ วนัท่ี 27 เมษำยน 2566 ถือหุ้นใน
บริษทัจ ำนวน 233,765,022 หุน้ คิดเป็นร้อยละ 16.21 ของจ ำนวนหุน้ท่ีจ ำหน่ำยไดแ้ลว้ทั้งหมดของบริษทั  

นอกจำกน้ี กำรท ำรำยกำรของ SENX ดงักล่ำว ยงัถือเป็นกำรไดม้ำซ่ึงสินทรัพยต์ำมประกำศกำรไดม้ำหรือจ ำหน่ำย
ไป โดยค ำนวณขนำดรำยกำรตำมเกณฑมู์ลค่ำรวมของส่ิงตอบแทนจำกงบกำรเงินรวมของบริษทั ส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 
ธนัวำคม 2566 โดยมีขนำดรำยกำรเท่ำกบัร้อยละ 0.57 ของมูลค่ำสินทรัพยร์วมของบริษทัและบริษทัย่อย และเม่ือรวมกบั
รำยกำรซ้ือท่ีดินของบริษทัจำกสินทรัพยธ์ญัญำ  (ขนำดรำยกำรเท่ำกบัร้อยละ 1.78 ของมูลค่ำสินทรัพยร์วมของบริษทัและ
บริษทัยอ่ย)  และรำยกำรไดม้ำซ่ึงสินทรัพยร์ำยกำรอ่ืนยอ้นหลงั 6 เดือนก่อนวนัท่ีคณะกรรมกำรบริษทัมีมติอนุมติักำรเขำ้ท ำ
รำยกำรในคร้ังน้ี (ไดแ้ก่ รำยกำรซ้ือหุ้นของบริษทัอ่ืน และรำยกำรจดัตั้งบริษทัยอ่ย ขนำดรำยกำรเท่ำกบัร้อยละ 0.05 ของ
มูลค่ำสินทรัพยร์วมของบริษทัและบริษทัย่อย)  ท ำให้มีขนำดรำยกำรได้มำซ่ึงสินทรัพยร์วมเท่ำกบัร้อยละ 2.41 ของ
สินทรัพยร์วมของบริษทัและบริษทัยอ่ย ซ่ึงขนำดรำยกำรนอ้ยกวำ่ร้อยละ 15 และบริษทัไม่มีกำรออกหลกัทรัพยเ์พ่ือเป็นกำร
ตอบแทนกำรไดม้ำซ่ึงสินทรัพย ์จึงไม่เขำ้ข่ำยประเภทรำยกำรท่ีก ำหนดตำมประกำศกำรไดม้ำหรือจ ำหน่ำยไป  

ทั้งน้ี ในกำรประชุมคณะกรรมกำรบริษทัคร้ังท่ี 1/2567 เม่ือวนัท่ี 27 กมุภำพนัธ์ 2567 เพื่ออนุมติักำรเขำ้ท ำรำยกำร
กำรซ้ือท่ีดินของ SENX จำกสินทรัพยธ์ญัญำ ในคร้ังน้ี เน่ืองจำกเป็นรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั ดงันั้น กำรพิจำรณำของบริษทัใน
เร่ืองดงักล่ำว จึงอยูภ่ำยใตอ้  ำนำจพิจำรณำอนุมติัของกรรมกำรบริษทัท่ีมิไดมี้ส่วนไดเ้สียกบักำรเขำ้ท ำรำยกำร กรรมกำรท่ีมี
ส่วนได้เสียและไม่มีสิทธิออกเสียงในท่ีประชุมในกำรพิจำรณำวำระดังกล่ำว ได้แก่ นำยธีรวฒัน์ ธัญลกัษณ์ภำคย์ โดย
กรรมกำรท่ีมีส่วนไดเ้สีย และ/หรือ เก่ียวโยงกนัในกำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวไม่ไดเ้ขำ้ร่วมประชุมและไม่มีสิทธิออกเสียงใน
ท่ีประชุม 
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ขนำดรำยกำรไดม้ำซ่ึงสินทรัพย ์

เกณฑ์การค านวณ สูตร ขนาดรายการ  
เกณฑมู์ลค่ำรวมของส่ิงตอบแทน มูลค่ำท่ีจ่ำย1/ *100% 

สินทรัพยร์วมของบริษทั2/ 
= 
 

146.02 * 100% 
25,491.95 

0.57% 

หมำยเหตุ  1/   มูลค่ำท่ีจ่ำยเท่ำกบัรำคำซ้ือท่ีดินท่ี SENX ตอ้งจ่ำยใหก้บัสินทรัพยธ์ญัญำ จ ำนวน 146.02 ลำ้นบำท 

 2/ สินทรัพยร์วมของบริษัทและบริษัทย่อยตำมงบกำรเงินรวมของบริษัท ส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 
ธนัวำคม 2566 ซ่ึงผำ่นกำรตรวจสอบจำกผูส้อบบญัชีของบริษทั 

กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวขำ้งตน้ถือเป็นกำรท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกัน ตำมประกำศรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั โดย
รำยกำรท่ี SENX ซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ญัญำ มีขนำดรำยกำรเท่ำกบัร้อยละ 1.84 ของมูลค่ำสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของ
บริษทัและบริษทัยอ่ย ตำมล ำดบั ค ำนวณจำกงบกำรเงินรวมของบริษทัส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2566 และเม่ือรวม
กบัรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัจำกรำยกำรท่ีบริษทัซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ัญญำ ท่ีมีขนำดรำยกำรเท่ำกบัร้อยละ 5.73 ของมูลค่ำ
สินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทัและบริษทัย่อย ท ำให้มีขนำดรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัรวมเท่ำกบัร้อยละ 7.58 ของมูลค่ำ
สินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทัและบริษทั ซ่ึงขนำดรำยกำรมีมูลค่ำเกินกวำ่ร้อยละ 3 ของมูลค่ำสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิ
ของบริษทัและบริษทัยอ่ย ดงันั้น กำรท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัของ SENX ดงักล่ำว บริษทัมีหนำ้ท่ีตอ้งเปิดเผยสำรสนเทศกำร
ท ำรำยกำรต่อตลำดหลกัทรัพย ์และขออนุมติักำรเขำ้ท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัต่อท่ีประชุมผูถื้อหุ้นของบริษทั โดยตอ้งไดรั้บ
คะแนนเสียงไม่นอ้ยกวำ่ 3 ใน 4 ของจ ำนวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหุน้ท่ีมำประชุมและมีสิทธิออกเสียง โดยไม่นบัส่วนของผู ้
ถือหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สีย โดยผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สียไดแ้ก่ นำยธีรวฒัน์ ธญัลกัษณ์ภำคย ์ซ่ึง ณ วนัท่ี 27 เมษำยน 2566 ถือหุ้นใน
บริษทัจ ำนวน 233,765,022 หุน้ คิดเป็นร้อยละ 16.21 ของจ ำนวนหุน้ท่ีจ ำหน่ำยไดแ้ลว้ทั้งหมดของบริษทั  

นอกจำกน้ี กำรท ำรำยกำรของ SENX ดงักล่ำว ยงัถือเป็นกำรไดม้ำซ่ึงสินทรัพยต์ำมประกำศกำรไดม้ำหรือจ ำหน่ำย
ไป โดยค ำนวณขนำดรำยกำรตำมเกณฑมู์ลค่ำรวมของส่ิงตอบแทนจำกงบกำรเงินรวมของบริษทั ส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 
ธนัวำคม 2566 โดยมีขนำดรำยกำรเท่ำกบัร้อยละ 0.57 ของมูลค่ำสินทรัพยร์วมของบริษทัและบริษทัย่อย และเม่ือรวมกบั
รำยกำรซ้ือท่ีดินของบริษทัจำกสินทรัพยธ์ญัญำ  (ขนำดรำยกำรเท่ำกบัร้อยละ 1.78 ของมูลค่ำสินทรัพยร์วมของบริษทัและ
บริษทัยอ่ย)  และรำยกำรไดม้ำซ่ึงสินทรัพยร์ำยกำรอ่ืนยอ้นหลงั 6 เดือนก่อนวนัท่ีคณะกรรมกำรบริษทัมีมติอนุมติักำรเขำ้ท ำ
รำยกำรในคร้ังน้ี (ไดแ้ก่ รำยกำรซ้ือหุ้นของบริษทัอ่ืน และรำยกำรจดัตั้งบริษทัยอ่ย ขนำดรำยกำรเท่ำกบัร้อยละ 0.05 ของ
มูลค่ำสินทรัพยร์วมของบริษทัและบริษทัย่อย)  ท ำให้มีขนำดรำยกำรได้มำซ่ึงสินทรัพยร์วมเท่ำกบัร้อยละ 2.41 ของ
สินทรัพยร์วมของบริษทัและบริษทัยอ่ย ซ่ึงขนำดรำยกำรนอ้ยกวำ่ร้อยละ 15 และบริษทัไม่มีกำรออกหลกัทรัพยเ์พ่ือเป็นกำร
ตอบแทนกำรไดม้ำซ่ึงสินทรัพย ์จึงไม่เขำ้ข่ำยประเภทรำยกำรท่ีก ำหนดตำมประกำศกำรไดม้ำหรือจ ำหน่ำยไป  

ทั้งน้ี ในกำรประชุมคณะกรรมกำรบริษทัคร้ังท่ี 1/2567 เม่ือวนัท่ี 27 กมุภำพนัธ์ 2567 เพื่ออนุมติักำรเขำ้ท ำรำยกำร
กำรซ้ือท่ีดินของ SENX จำกสินทรัพยธ์ญัญำ ในคร้ังน้ี เน่ืองจำกเป็นรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั ดงันั้น กำรพิจำรณำของบริษทัใน
เร่ืองดงักล่ำว จึงอยูภ่ำยใตอ้  ำนำจพิจำรณำอนุมติัของกรรมกำรบริษทัท่ีมิไดมี้ส่วนไดเ้สียกบักำรเขำ้ท ำรำยกำร กรรมกำรท่ีมี
ส่วนได้เสียและไม่มีสิทธิออกเสียงในท่ีประชุมในกำรพิจำรณำวำระดังกล่ำว ได้แก่ นำยธีรวฒัน์ ธัญลกัษณ์ภำคย์ โดย
กรรมกำรท่ีมีส่วนไดเ้สีย และ/หรือ เก่ียวโยงกนัในกำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวไม่ไดเ้ขำ้ร่วมประชุมและไม่มีสิทธิออกเสียงใน
ท่ีประชุม 
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1.1.3 มูลค่าส่ิงตอบแทน และเกณฑ์ในการก าหนดมูลค่าส่ิงตอบแทน 

SENX จะช ำระค่ำซ้ือท่ีดินให้แก่สินทรัพยธ์ัญญำ ในรำคำรวม 146,016,000 บำท โดยแหล่งเงินทุนท่ีใชใ้นกำร
ช ำระค่ำตอบแทนจะมำจำกเงินทุนภำยในของ SENX ประมำณร้อยละ 30 และเงินกูย้มืเงินจำกสถำบนักำรเงิน ซ่ึงปัจจุบนัอยู่
ระหวำ่งกำรเจรจำเง่ือนไขกบัสถำบนักำรเงิน ประมำณร้อยละ 70 โดย SENX จะน ำท่ีดินท่ีซ้ือในคร้ังน้ีไปเป็นหลกัประกนั
ในกำรกูย้มืเงินจำกสถำบนักำรเงิน รำยละเอียดมีดงัน้ี  

ประเภททรัพย์สิน ผู้ขาย มูลค่าส่ิงตอบแทน  เกณฑ์ท่ีใช้ในการก าหนดมูลค่าส่ิงตอบแทน 
ท่ีดินเปล่ำจ ำนวน 1 แปลง 
โฉนดท่ีดินเลขท่ี 15467 
เน้ือท่ีดิน 8-2-56 ไร่ หรือ 
3,456 ตำรำงวำ พร้อมภำระ
จ ำยอมเพื่อใชเ้ป็นถนน
ส ำหรับเขำ้ออกท่ีดิน ท่ีดิน
ตั้งอยูท่ี่ แขวง 
คนันำยำว เขตคนันำยำว 
กรุงเทพฯ 

สินทรัพยธ์ญัญำ มูลค่ำส่ิงตอบแทนรวม 146,016,000 บำท 
โดยมีรำยละเอียดดงัน้ี 
1) SENX จะวำงมดัจ ำร้อยละ 30 ของรำคำ

ซ้ือขำย หรือเท่ำกบั 43,804,800 บำท ใน
วนัท ำสัญญำจะซ้ือจะขำยท่ีดิน*  

2) ส ำหรับรำคำซ้ือขำยท่ีดินส่วนท่ีเหลือ
ร้อยละ 70 ของรำคำซ้ือขำย หรือเท่ำกบั 
102,211,200 บำท SENX จะช ำระใน
วนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดิน**  
 

รำคำซ้ือขำยท่ีดินเป็นกำรเจรจำตกลง
ระหว่ำง SENX และสินทรัพย์ธัญญำ 
และเป็นรำคำท่ีเท่ำกบัรำคำประเมินเฉล่ีย
ของผูป้ระเมินรำคำอิสระ 2 รำย ท่ีไดรั้บ
ค ว ำ ม เ ห็ น ช อ บ จ ำ ก ส ำ นั ก ง ำ น
คณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรัพยแ์ละตลำด
หลกัทรัพย ์(“ส ำนกังำน ก.ล.ต.”) คือ  
1. บริษทั แอดวำนซ์ พร๊อพเพอร์ต้ี แอนด ์

ค อ นซั ล แ ทนท์  จ  ำ กั ด  ( “ APC”) 
ประเมินรำคำตลำดของท่ีดินตำมวิธี
เปรียบเทียบตลำดไดเ้ท่ำกบั 41,500 
บำทต่อตำรำงวำ หรือมีมูลค่ำรวม 
เท่ำกบั 143,424,000 บำท  

2. บริษทั ที.เอ.มำเนจเมน้ท ์คอร์โปเรชัน่ 
(1999) จ  ำกัด (“TAMC”) ประเมิน
ร ำ ค ำ ต ล ำ ด ข อ ง ท่ี ดิ น ต ำ ม วิ ธี
เปรียบเทียบตลำดได้เท่ำกับ 43,000 
บำทต่อตำรำงวำ หรือมีมูลค่ำรวม
เท่ำกบั 148,608,000 บำท 

ดงันั้ น รำคำประเมินเฉล่ียของผูป้ระเมิน
รำคำอิสระ ทั้ง 2 รำยเท่ำกบั 42,250 บำท
ต่อตำรำงวำ คิดเป็นมูลค่ำรวมเท่ำกับ 
146,016,000 บำท  

หมำยเหตุ :  *  SENX จะท ำสัญญำจะซ้ือจะขำยท่ีดิน ภำยใน 1 เดือน นับแต่วนัท่ี SENX ไดรั้บอนุมติัให้เขำ้ซ้ือท่ีดินดงักล่ำว
จำกท่ีประชุมสำมญัผูถื้อหุ้นประจ ำปี 2567 ซ่ึงจะจัดข้ึนในวนัท่ี 24 เมษำยน 2567 หรือภำยในวนัอ่ืนตำมท่ี
คู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยจะตกลงกนั  

**  SENX จะโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินภำยใน 6 เดือน นับจำกวนัท ำสัญญำจะซ้ือจะขำยท่ีดิน หรือภำยในวนัอ่ืนตำมท่ี
คู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยจะตกลงกนั 
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1.1.4 บุคคลทีเ่กีย่วโยงกนัและลกัษณะความสัมพนัธ์ 

 -  คู่กรณีท่ีเกี่ยวข้อง 

ผู้ซ้ือ : SENX (เป็นบริษทัยอ่ยของบริษทั โดยบริษทัถือหุน้ใน SENX ร้อยละ 49.72 ของจ ำนวน
หุน้ท่ีจ ำหน่ำยแลว้ของ SENX) 

ผู้ขาย : สินทรัพยธ์ญัญำ 

- ความสัมพันธ์ระหว่างคู่กรณีและขอบเขตของส่วนได้เสียของบคุคลท่ีเกี่ยวโยงกัน 

SENX เป็นบริษทัยอ่ยของบริษทั ซ่ึงบริษทัถือหุ้นใน SENX ร้อยละ 49.72 ของจ ำนวนหุ้นท่ีจ ำหน่ำยไดแ้ลว้
ทั้งหมดของ SENX โดยสินทรัพยธ์ญัญำ ไม่ไดเ้ป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนัของ SENX ตำมนยัของประกำศรำยกำร
ท่ีเก่ียวโยงกนั แต่เน่ืองจำกนำงปริยษิฎฐำ ศรีธนนนัท์ ซ่ึงเป็นกรรมกำรและผูถื้อหุ้นใหญ่ของสินทรัพยธ์ัญญำ 
ถือหุน้ร้อยละ 99.99 ของจ ำนวนหุน้ท่ีจ ำหน่ำยแลว้ของสินทรัพยธ์ญัญำ (ขอ้มูล ณ วนัท่ี 30 เมษำยน 2566) และ
เป็นผูมี้อ ำนำจควบคุมของสินทรัพยธ์ญัญำ เป็นพี่สะใภข้องนำยธีรวฒัน์ ธญัลกัษณ์ภำคย ์ซ่ึงเป็นกรรมกำร (ด ำรง
ต ำแหน่งกรรมกำรและประธำนเจ้ำหน้ำท่ีบริหำรของบริษัท) และผูถื้อหุ้นใหญ่ของบริษัท  บริษทัได้วำง
มำตรกำรป้องกนัควำมขดัแยง้ทำงผลประโยชน์ ซ่ึงเคยระบุไวใ้นหนงัสือช้ีชวนกำรเสนอขำยหุ้นสำมญัเพ่ิมทุน
ของบริษทัต่อประชำชนเป็นคร้ังแรก (IPO) ท่ีมีผลบงัคบัใชเ้ม่ือวนัท่ี 15 กรกฎำคม 2552 โดยกำรท ำธุรกรรม
ระหวำ่งบริษทั และสินทรัพยธ์ญัญำ ถือเสมือนเป็นกำรท ำรำยกำรกบับุคคลท่ีมีควำมขดัแยง้ทำงผลประโยชน์ 
ดงันั้น ในกำรท ำรำยกำรระหวำ่ง SENX และสินทรัพยธ์ญัญำ บริษทัจะด ำเนินกำรตำมหลกัเกณฑข์องประกำศ
รำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั  

ประมาณการตารางเวลาการเข้าท ารายการ 

 
  

วนัประชมุผูถื้อหุ้น
ของ SENX

(   เมษำยน     )

                                       ≤   เดือน                                                 ≤   เดือน      

           
                 
             

  %               
~             

วนัโอน
กรรมสิทธ์ิท่ีดิน

                     
  %                 

~                  

                                         :                              

วนัประชมุคณะกรรมกำรบริษัท
ของ SENX

(   กุมภำพนัธ์     )

จ ำนวนเงินท่ีจำ่ย
ช  ำระคำ่ท่ีดิน

  หรือภำยในวนัอ่ืนตำมท่ีคูสั่ญญำทั้งสองฝ่ำยจะตกลงกนั
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1.1.5 รายละเอยีดของสินทรัพย์ทีไ่ด้มา 

ประเภททรัพยสิ์น ท่ีดินเปล่ำ พร้อมทั้งสิทธิในกำรใชถ้นนภำระจ ำยอมเพ่ือใชเ้ป็นถนนส ำหรับเขำ้ออก
ท่ีดินดงักล่ำวขำ้งตน้ 

ท่ีตั้งทรัพยสิ์น ตั้งอยูติ่ดถนนภำยในโครงกำร Sena Park Residences ถนนคู่ขนำนกำญจนำภิเษก 
แขวงคนันำยำว เขตคนันำยำว กรุงเทพฯ  

โฉนดท่ีดินเลขท่ี 15467 
ทรัพยสิ์นท่ีประเมินมูลค่ำ/ 
รำยละเอียดทรัพยสิ์น 

ทรัพยสิ์นเป็นท่ีดินวำ่งเปล่ำ จ ำนวน 1 แปลง เน้ือท่ี 8-2-56 ไร่ หรือ 3,456 ตำรำงวำ 
มีลักษณะรูปแปลงเป็นรูปหลำยเหล่ียม ท่ีดินมีด้ำนติดถนน 1 ด้ำนคือด้ำนทิศ
ตะวนัตกยำว 50.00 เมตร ติดถนนส่วนบุคคลด้ำนลึกสุดของท่ีดินยำวประมำณ 
707.00 เมตร สภำพท่ีดินมีกำรปรับถมบำงส่วน ระดับดินโดยเฉล่ียต ่ำกว่ำถนน
ประมำณ 0.20 เมตร สภำพภูมิศำสตร์เป็นพ้ืนท่ีรำบ ปัจจุบนัสภำพเป็นท่ีดินวำ่งเปล่ำ 
ไม่มีกำรใชป้ระโยชน์ โดยมีตน้ไมแ้ละวชัพืชปกคลุมเตม็พ้ืนท่ี 

ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ สินทรัพยธ์ญัญำ 
ภำระผกูพนั ไม่มี 
ผูป้ระเมินรำคำอิสระ 2 รำย ซ่ึงเป็น
ผูป้ระเมินรำคำอิสระท่ีไดรั้บควำม
เห็นชอบจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. 

1. APC ซ่ึงได้ประเมินรำคำทรัพยสิ์นตำมรำยงำนกำรประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์น 
ฉบบัลงวนัท่ี 15 กมุภำพนัธ์ 2567 

2. TAMC ซ่ึงไดป้ระเมินรำคำทรัพยสิ์นตำมรำยงำนกำรประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์น 
ฉบบัลงวนัท่ี 15 กมุภำพนัธ์ 2567 

สิทธิกำรใชท้ำงเขำ้ - ออก ซอยโครงกำรเสนำ สิทธิกำรใชท้ำงเป็นทำงส่วนบุคคล ดงันั้น ตอ้งน ำโฉนดท่ีดิน
แปลงทำงโฉนดท่ีดินเลขท่ี 15466 และ 157132 มำจดภำรจ ำยอมเร่ืองทำงเดิน ทำง
รถยนต ์ตลอดจนสำธำรณูปโภคต่ำง ๆ ใหก้บัโฉนดท่ีดินแปลง 15467 (ท่ีดินท่ี
ประเมินมูลค่ำ) ก่อนท ำนิติกรรมใด ๆ เพ่ือใหมี้ทำงเขำ้ออกสู่ถนนสำธำรณะ 

วตัถุประสงคก์ำรประเมิน เพ่ือทรำบมูลค่ำตลำดและเพื่อวตัถุประสงคส์ำธำรณะ 
เง่ือนไขและขอ้จ ำกดัในกำรประเมิน ตำมรำยงำนกำรประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นของ APC  

เสน้ทำงเขำ้-ออกสู่ถนนคู่ขนำนกำญจนำภิเษก (ทำงหลวงแผน่ดินพระยำสุเรนทร์-
ประเวศ (3901) ผำ่นท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี 15466 และ 15713 ซ่ึงท่ีดินทั้ง 2 แปลง 
เป็นผูถื้อกรรมสิทธ์ิเดียวกบัทรัพยสิ์นท่ีประเมินมูลค่ำ หำกมีกำรซ้ือ-ขำยเปล่ียนมือ 
เห็นสมควรใหจ้ดภำรจ ำยอมเร่ืองทำงเดิน ทำงรถยนต ์ไฟฟ้ำ ประปำ โทรศพัท ์
ตลอดจนสำธำรณูปโภคต่ำงอ่ืน ๆ ใหก้บัทรัพยสิ์นท่ีประเมินมูลค่ำดว้ย 
ตำมรำยงำนกำรประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นของ TAMC  
เส้นทำงเขำ้-ออกสู่ถนนคู่ขนำนกำญจนำภิเษก (ทำงหลวงแผ่นดินพระยำสุเรนทร์-
ประเวศ (3901) ผ่ำนท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี 15466 และ 15713 ซ่ึงท่ีดินทั้ง 2 แปลง 
เป็นผูถื้อกรรมสิทธ์ิเดียวกบัทรัพยสิ์นท่ีประเมินมูลค่ำ หำกมีกำรซ้ือ-ขำยเปล่ียนมือ 

                                                                 
2  ท่ีดินตำมโฉนดเลขท่ี 15466 และ 15713 เป็นกรรมสิทธ์ิของสินทรัพยธ์ัญญำ ท่ีดินทั้งหมดตั้งอยู่ในบริเวณโครงกำร Sena Park 

Residences แขวงคนันำยำว เขตคนันำยำว กรุงเทพฯ  
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เห็นสมควรให้จดภำรจ ำยอมเร่ืองทำงเดิน  ทำงรถยนต์ ไฟฟ้ำ ประปำ โทรศัพท ์
ตลอดจนสำธำรณูปโภคต่ำงอ่ืน ๆ ใหก้บัทรัพยสิ์นท่ีประเมินมูลค่ำดว้ย  

สำธำรณูปโภคใกลเ้คียง มีระบบไฟฟ้ำ ระบบน ้ ำประปำ ท่อระบำยน ้ ำ ระบบโทรศพัท์ และถนนผ่ำนหน้ำ
ท่ีดินเป็นทำงส่วนบุคคล ลกัษณะผิวจรำจรคอนกรีต กวำ้งประมำณ 12.00 เมตร เขต
ทำงกวำ้งประมำณ 16.00 เมตร 

ขอ้ก ำหนด / กฎหมำยท่ีเก่ียวขอ้ง ผงัเมือง 
ทรัพยสิ์นบำงส่วนตั้งอยูใ่นเขตพ้ืนท่ี “สีเหลือง” (บริเวณ ย. 3-25) ซ่ึงถูกก ำหนดให้
ใชป้ระโยชน์ท่ีดิน “ประเภทท่ีอยูอ่ำศยัหนำแน่นนอ้ย” และบำงส่วนตั้งอยู่ในเขต
พ้ืนท่ี “สีส้ม” (บริเวณ ย. 6-6) ซ่ึงถูกก ำหนดให้ใชป้ระโยชน์ท่ีดิน “ประเภทท่ีอยู่
อำศัยหนำแน่นปำนกลำง” ตำมประกำศกฎกระทรวงว่ำด้วยผังเ มืองรวม
กรุงเทพมหำนคร 
กำรเวนคืน 
ทรัพยสิ์นไม่ไดต้ั้งอยูใ่นแนวเวนคืนของหน่วยรำชกำรใด ๆ 

โครงกำรพฒันำของรัฐ โครงกำรรถไฟฟ้ำสำยสีชมพ ู(แครำย-มีนบุรี) ปัจจุบนัเปิดใหบ้ริกำรแลว้ 
วธีิกำรประเมินมูลค่ำท่ีใช ้ 1. APC ใชว้ิธีเปรียบเทียบตลำด (Market Comparison Approach) แบบ Weight 

Quality Score (WQS) ในกำรปรับแกต้วัแปรต่ำง ๆ และวิธีสมมติฐำนกำร
พฒันำ (Hypothetical Development Method) เป็นเกณฑใ์นกำรตรวจสอบ 

2. TAMC ใชว้ธีิเปรียบเทียบรำคำตลำด (Market Approach) แบบ Weight Quality 
Score (WQS) ในกำรปรับแก้ตวัแปรต่ำง ๆ และวิธีสมมติฐำนกำรพฒันำ 
(Hypothetical Development Method) เป็นเกณฑใ์นกำรตรวจสอบ 

รำคำประเมินท่ีดินของรำชกำร โฉนดท่ีดินเลขท่ี 15467 เป็นท่ีดินตกส ำรวจ ไม่มีรำคำประเมินรำชกำร 
รำคำประเมินทรัพยสิ์น รำคำประเมินท่ีดินเน้ือท่ีดิน 3,456 ตำรำงวำ 

1.  รำคำประเมินท่ีดินโดย APC ตำมรำยงำนลงวนัท่ี 15 กุมภำพนัธ์ 2567 เท่ำกบั
ตารางวาละ 41,500 บาท หรือ มูลค่ารวม 143,424,000 บาท  

2.  รำคำประเมินท่ีดินโดย TAMC ตำมรำยงำนลงวนัท่ี 15 กุมภำพนัธ์ 2567 เท่ำกบั
ตารางวาละ 43,000 บาท หรือ มูลค่ารวม 148,608,000 บาท 
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ท่ีตั้งทรัพยสิ์น 

 
ท่ีมำ : รำยงำนกำรประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์น โดยบริษทั แอดวำนซ์ พร๊อพเพอร์ต้ี แอนด ์คอนซลัแทนนท ์จ ำกดั
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1.1.6 สรุปสาระส าคญัของสัญญาทีเ่กีย่วข้องกบัการเข้าท ารายการ 

 ร่างสัญญาจะซ้ือจะขายทีด่นิ ระหว่าง SENX และ สินทรัพย์ธัญญา 
คู่สัญญำ  : บริษทั เซ็น เอกซ์ จ ำกดั (มหำชน) (“ผูจ้ะซ้ือ”) 

บริษทั สินทรัพยธ์ญัญำ จ ำกดั (“ผูจ้ะขำย”) 
เง่ือนไขบงัคบัก่อน : สัญญำน้ีมีผลใชบ้งัคบัเม่ือท่ีประชุมผูถื้อหุ้นของผูจ้ะซ้ือไดมี้มติอนุมติัให้ซ้ือทรัพยสิ์นท่ีซ้ือขำย

ตำมสัญญำน้ี และท่ีประชุมผูถื้อหุ้นของผูจ้ะซ้ือไดมี้มติอนุมติัให้ผูจ้ะซ้ือรับโอนกิจกำรทั้งหมด
ของ PG รวมทั้งท่ีประชุมผูถื้อหุ้นของบริษทัไดมี้มติอนุมติัให้ผูจ้ะซ้ือซ้ือทรัพยสิ์นท่ีซ้ือขำยตำม
สัญญำน้ี 

ทรัพยสิ์นท่ีซ้ือขำย : ผูจ้ะขำยตกลงขำย และผูจ้ะซ้ือตกลงซ้ือท่ีดิน จ ำนวน 1 แปลง โฉนดเลขท่ี 15467 แขวงคนันำยำว 
เขตคนันำยำว กรุงเทพมหำนคร เน้ือท่ีดิน 8-2-56 ไร่ หรือ 3,456 ตำรำงวำ พร้อมภำรจ ำยอมบน
ท่ีดินตำมโฉนดท่ีดินเลขท่ี 15466 เลขท่ีดิน 3120 และโฉนดท่ีดินเลขท่ี 15713 เลขท่ีดิน 4801 
แขวงคนันำยำว เขตคนันำยำว กรุงเทพมหำนคร เพ่ือใชเ้ป็นถนนส ำหรับเขำ้ออกท่ีดินดงักล่ำว  

รำคำซ้ือขำย : รำคำค่ำท่ีดินรวมเป็นเงินทั้งส้ิน 146,016,000 บำท  
หำกปรำกฎในภำยหลงัจ ำนวนเน้ือท่ีดินตำมจริงมีจ ำนวนมำกหรือน้อยกว่ำท่ีปรำกฎในโฉนด
ท่ีดินท่ีซ้ือขำย คู่สัญญำตกลงคิดรำคำท่ีดินท่ีเพ่ิมข้ึนหรือลดลงในตำรำงวำละ 42,250 บำท และให้
น ำรำคำท่ีดินในส่วนท่ีเพ่ิมข้ึนหรือลดลงไปเพ่ิมหรือลดจำกรำคำท่ีดินดงักล่ำวขำ้งตน้ 

กำรช ำระรำคำ : ผูจ้ะซ้ือตกลงช ำระรำคำซ้ือขำยใหแ้ก่ผูจ้ะขำย โดยมีเง่ือนไขกำรช ำระเงิน ดงัน้ี 
1) ในวนัท ำสัญญำจะซ้ือจะขำย ช ำระเงินร้อยละ 30 ของรำคำซ้ือขำย คิดเป็นจ ำนวนเงิน 

43,804,800 บำท ช ำระเป็นเงินสด / เช็ค / แคชเชียร์เช็ค โดยตกลงท ำสัญญำจะซ้ือจะขำย
ภำยใน 1 เดือน นบัแต่วนัท่ีมีมติอนุมติัจำกท่ีประชุมสำมญัผูถื้อหุน้ประจ ำปี 2567 หรือภำยใน
วนัอ่ืนตำมท่ีคู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยจะตกลงกนั  

2) ส่วนท่ีเหลือร้อยละ 70 ของรำคำซ้ือขำย คิดเป็นจ ำนวน 102,211,200 บำท ผูจ้ะซ้ือจะช ำระใน
ท่ีผู ้จะขำยจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินให้แก่ผูจ้ะซ้ือ  โดยช ำระเป็นเงินสด / เช็ค / 
แคชเชียร์เช็ค โดยตกลงจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิทำงทะเบียน ณ ส ำนักงำนท่ีดิน จงัหวดั
กรุงเทพมหำนคร ภำยใน 6 เดือน นับจำกวนัท ำสัญญำจะซ้ือจะขำยท่ีดิน หรือภำยในวนัอ่ืน
ตำมท่ีคู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยจะตกลงกนั 

หนำ้ท่ีของผูข้ำย : - ผูจ้ะขำยตกลงด ำเนินกำรจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินท่ีซ้ือขำยโดยปรำศจำกภำระติดพนั
ให้แก่ผูจ้ะซ้ือ ณ ส ำนักงำนท่ีดิน ภำยใน 6 เดือนนับจำกวนัท ำสัญญำจะซ้ือจะขำยท่ีดิน หรือ
ภำยในวนัอ่ืนตำมท่ีคู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยจะตกลงกนั 

- ผูจ้ะขำยตกลงจะปลอดจ ำนองท่ีดินท่ีซ้ือขำยจำกผูรั้บจ ำนองให้เสร็จส้ินก่อนโอนกรรมสิทธ์ิ
ท่ีดินใหแ้ก่ผูซ้ื้อ 

- ก่อนกำรโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดิน ผูจ้ะขำยยินยอมให้ผูจ้ะซ้ือแจ้งเปล่ียนหรือเพ่ิมช่ือผูรั้บโอน
กรรมสิทธ์ิเป็นบุคคลอ่ืนได ้โดยไม่คิดค่ำใช้จ่ำยใด ๆ ทั้งส้ิน ทั้งน้ี ผูจ้ะซ้ือจะตอ้งแจง้ช่ือผูรั้บ
โอนกรรมสิทธ์ิให้ผูจ้ะขำยทรำบล่วงหน้ำเป็นลำยลกัษณ์อกัษรไม่น้อยกว่ำ 7 วนั ก่อนวนัโอน
กรรมสิทธ์ิท่ีดิน 

- ในวนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินท่ีซ้ือขำย ผูจ้ะขำยตกลงด ำเนินกำรจดทะเบียนภำระจ ำ
ยอมบนที่ดินตำมโฉนดท่ีดินเลขท่ี 15466 เลขท่ีดิน 3120 และโฉนดท่ีดินเลขท่ี 15713 เลขท่ีดิน 
4801 ซ่ึงตั้งอยูแ่ขวงคนันำยำว เขตคนันำยำว กรุงเทพมหำนคร ใหแ้ก่ทรัพยสิ์นท่ีซ้ือขำย เพ่ือใช้
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เป็นถนนส ำหรับเขำ้ออกท่ีดินดงักล่ำว 
ค ำรับรอง : 1.  ผูจ้ะขำยยนืยนัวำ่ท่ีดินเป็นของผูจ้ะขำยโดยชอบดว้ยกฎหมำย และผูจ้ะขำยใหค้  ำรับรองแก่ผูจ้ะ

ซ้ือว่ำ นับแต่วนัท่ีลงนำมในสัญญำฉบบัน้ีเป็นตน้ไป ผูจ้ะขำยจะไม่ท ำกำรใด ๆ อนัเป็นกำร
ก่อใหเ้กิดภำระผกูพนัหรือภำระติดพนัเหนือท่ีดิน 

2.  ผูจ้ะขำยยนืยนัวำ่นบัแต่วนัท่ีลงนำมในสัญญำฉบบัน้ีเป็นตน้ไป หำกผูจ้ะซ้ือมีควำมประสงคจ์ะ
เขำ้ไปตรวจดูท่ีดิน หรือจะรังวดัสอบเขตแนวเขตท่ีดิน ผูจ้ะขำยยนิดีท ำตำมควำมประสงคข์อง
ผูจ้ะซ้ือทุกประกำร 

3.  นบัแต่วนัท ำสัญญำน้ีเป็นตน้ไป ผูจ้ะขำยยนิยอมอนุญำตใหผู้จ้ะซ้ือเขำ้ไปในท่ีดินตำมสัญญำน้ี 
เพื่อจดักำรด ำเนินกำรท ำประโยชน์ใด ๆ ไดต้ำมควำมประสงคข์องผูจ้ะซ้ือ  ผูจ้ะขำยรับว่ำจะ
อ ำนวยควำมสะดวกและให้ควำมร่วมมืออย่ำงเต็มท่ีทุกประกำรแก่ผูจ้ะซ้ือในกรณีท่ีผูจ้ะซ้ือ
ตอ้งยื่นแบบเร่ืองรำว ค ำร้องเพ่ือขออนุญำตต่อทำงรำชกำร หรือเอกชนเพ่ือกระท ำกำรหรือ
ด ำเนินกำรใด ๆ ในท่ีดินตำมสัญญำน้ี ตำมควำมประสงค์ของผูจ้ะซ้ือแล้ว ผูจ้ะขำยตอ้งลง
ยนิยอมลงช่ือในเอกสำรแบบเร่ืองรำวค ำร้องหรือเอกสำรที่ตอ้งใชป้ระกอบในกำรยื่นขอควำม
อนุญำตดงักล่ำวทนัที ตำมท่ีผูจ้ะซ้ือแจง้ใหผู้จ้ะขำยทรำบ และส่งเอกสำรต่ำง ๆ เหล่ำนั้นมำให้
ผูจ้ะขำยทุกคร้ังไป 

ค่ำภำษี ค่ำธรรมเนียม และ
ค่ำใชจ่้ำยอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งใน
กำรโอนกรรมสิทธ์ิ 

: คู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยตกลงช ำระค่ำภำษี ค่ำธรรมเนียม และค่ำใช้จ่ำยอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งในกำรโอน
กรรมสิทธ์ิท่ีดินท่ีซ้ือขำย และกำรจดทะเบียนภำระจ ำยอมเพื่อใชเ้ป็นถนนส ำหรับเขำ้ออกท่ีดิน
ดงัน้ี 
1) ค่ำธรรมเนียมโอน ผูจ้ะขำยและผูจ้ะซ้ือจะช ำระคนละคร่ึง (คิดเป็นค่ำธรรมเนียมกำรโอน

ส่วนท่ี SENX รับผดิชอบเป็นจ ำนวนประมำณ 1.46 ลำ้นบำท) 
2) ค่ำภำษีธุรกิจเฉพำะหรืออำกรแสตมป์ ผูจ้ะขำยเป็นผูช้  ำระ 
3) ค่ำภำษีเงินไดนิ้ติบุคคล (หกั ณ ท่ีจ่ำย) ผูจ้ะขำยเป็นผูช้  ำระ 
4) ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียนภำระจ ำยอม ผูจ้ะขำยเป็นผูช้  ำระ 

กำรผดิสัญญำ : หำกผูจ้ะซ้ือผิดนัดไม่ช ำระเงินตำมจ ำนวนและภำยในก ำหนดเวลำ หรือปฏิบติัผิดขอ้ตกลงอ่ืนใด
ตำมสัญญำน้ี ผูจ้ะขำยมีสิทธิบอกเลิกสัญญำและริบเงินใด ๆ ท่ีผูจ้ะซ้ือไดช้ ำระไวท้ั้งหมด โดยผูจ้ะ
ขำยจะต้องบอกกล่ำวเป็นลำยลักษณ์อักษรให้ผูจ้ะซ้ือช ำระเงินหรือปฏิบัติตำมข้อตกลง โดย
ก ำหนดระยะเวลำใหช้ ำระเงินหรือปฏิบติัตำมขอ้ตกลงอย่ำงน้อย 30 วนันับแต่วนัท่ีไดรั้บหนังสือ
บอกกล่ำว หำกพน้ก ำหนดระยะเวลำนั้นปรำกฏวำ่ ผูจ้ะซ้ือไม่ช ำระเงินหรือปฏิบติัตำมขอ้ตกลง ผู ้
จะขำยจึงจะบอกเลิกสัญญำและริบเงินใด ๆ ท่ีผูจ้ะซ้ือไดช้ ำระไวท้ั้งหมดได ้ทั้งน้ี กำรใช้สิทธิ
ดงักล่ำวไม่เป็นกำรตดัสิทธิของผูจ้ะขำยในกำรเรียกร้องค่ำเสียหำยอ่ืน ๆ 
กรณีท่ีผูจ้ะขำยไม่สำมำรถโอนกรรมสิทธ์ิทรัพยสิ์นท่ีซ้ือขำยให้แก่ผูจ้ะซ้ือได ้หรือไม่ปฏิบติัตำม
ขอ้ตกลงอ่ืนใดตำมสัญญำน้ี ผูจ้ะซ้ือมีสิทธิบอกเลิกสัญญำและเรียกให้ผูจ้ะขำยคืนเงินใด ๆ ท่ี
ไดรั้บช ำระไวท้ั้งหมดตำมสัญญำน้ีให้แก่ผูจ้ะซ้ือพร้อมดอกเบ้ียในอตัรำร้อยละ 7.5 ต่อปีของเงิน
จ ำนวนดงักล่ำว ตั้งแต่วนัท่ีผูจ้ะขำยไดรั้บเงินจำกผูจ้ะซ้ือจนถึงวนัท่ีช ำระเงินคืนให้แก่ผูจ้ะซ้ือจน
ครบถว้น ทั้งน้ี กำรใชสิ้ทธิดงักล่ำวไม่เป็นกำรตดัสิทธิของผูจ้ะซ้ือในกำรเรียกร้องค่ำเสียหำยอ่ืนๆ 
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เป็นถนนส ำหรับเขำ้ออกท่ีดินดงักล่ำว 
ค ำรับรอง : 1.  ผูจ้ะขำยยนืยนัวำ่ท่ีดินเป็นของผูจ้ะขำยโดยชอบดว้ยกฎหมำย และผูจ้ะขำยใหค้  ำรับรองแก่ผูจ้ะ

ซ้ือว่ำ นับแต่วนัท่ีลงนำมในสัญญำฉบบัน้ีเป็นตน้ไป ผูจ้ะขำยจะไม่ท ำกำรใด ๆ อนัเป็นกำร
ก่อใหเ้กิดภำระผกูพนัหรือภำระติดพนัเหนือท่ีดิน 

2.  ผูจ้ะขำยยนืยนัวำ่นบัแต่วนัท่ีลงนำมในสัญญำฉบบัน้ีเป็นตน้ไป หำกผูจ้ะซ้ือมีควำมประสงคจ์ะ
เขำ้ไปตรวจดูท่ีดิน หรือจะรังวดัสอบเขตแนวเขตท่ีดิน ผูจ้ะขำยยนิดีท ำตำมควำมประสงคข์อง
ผูจ้ะซ้ือทุกประกำร 

3.  นบัแต่วนัท ำสัญญำน้ีเป็นตน้ไป ผูจ้ะขำยยนิยอมอนุญำตใหผู้จ้ะซ้ือเขำ้ไปในท่ีดินตำมสัญญำน้ี 
เพื่อจดักำรด ำเนินกำรท ำประโยชน์ใด ๆ ไดต้ำมควำมประสงคข์องผูจ้ะซ้ือ  ผูจ้ะขำยรับว่ำจะ
อ ำนวยควำมสะดวกและให้ควำมร่วมมืออย่ำงเต็มท่ีทุกประกำรแก่ผูจ้ะซ้ือในกรณีท่ีผูจ้ะซ้ือ
ตอ้งยื่นแบบเร่ืองรำว ค ำร้องเพ่ือขออนุญำตต่อทำงรำชกำร หรือเอกชนเพ่ือกระท ำกำรหรือ
ด ำเนินกำรใด ๆ ในท่ีดินตำมสัญญำน้ี ตำมควำมประสงค์ของผูจ้ะซ้ือแล้ว ผูจ้ะขำยตอ้งลง
ยนิยอมลงช่ือในเอกสำรแบบเร่ืองรำวค ำร้องหรือเอกสำรที่ตอ้งใชป้ระกอบในกำรยื่นขอควำม
อนุญำตดงักล่ำวทนัที ตำมท่ีผูจ้ะซ้ือแจง้ใหผู้จ้ะขำยทรำบ และส่งเอกสำรต่ำง ๆ เหล่ำนั้นมำให้
ผูจ้ะขำยทุกคร้ังไป 

ค่ำภำษี ค่ำธรรมเนียม และ
ค่ำใชจ่้ำยอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งใน
กำรโอนกรรมสิทธ์ิ 

: คู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยตกลงช ำระค่ำภำษี ค่ำธรรมเนียม และค่ำใช้จ่ำยอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งในกำรโอน
กรรมสิทธ์ิท่ีดินท่ีซ้ือขำย และกำรจดทะเบียนภำระจ ำยอมเพื่อใชเ้ป็นถนนส ำหรับเขำ้ออกท่ีดิน
ดงัน้ี 
1) ค่ำธรรมเนียมโอน ผูจ้ะขำยและผูจ้ะซ้ือจะช ำระคนละคร่ึง (คิดเป็นค่ำธรรมเนียมกำรโอน

ส่วนท่ี SENX รับผดิชอบเป็นจ ำนวนประมำณ 1.46 ลำ้นบำท) 
2) ค่ำภำษีธุรกิจเฉพำะหรืออำกรแสตมป์ ผูจ้ะขำยเป็นผูช้  ำระ 
3) ค่ำภำษีเงินไดนิ้ติบุคคล (หกั ณ ท่ีจ่ำย) ผูจ้ะขำยเป็นผูช้  ำระ 
4) ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียนภำระจ ำยอม ผูจ้ะขำยเป็นผูช้  ำระ 

กำรผดิสัญญำ : หำกผูจ้ะซ้ือผิดนัดไม่ช ำระเงินตำมจ ำนวนและภำยในก ำหนดเวลำ หรือปฏิบติัผิดขอ้ตกลงอ่ืนใด
ตำมสัญญำน้ี ผูจ้ะขำยมีสิทธิบอกเลิกสัญญำและริบเงินใด ๆ ท่ีผูจ้ะซ้ือไดช้ ำระไวท้ั้งหมด โดยผูจ้ะ
ขำยจะต้องบอกกล่ำวเป็นลำยลักษณ์อักษรให้ผูจ้ะซ้ือช ำระเงินหรือปฏิบัติตำมข้อตกลง โดย
ก ำหนดระยะเวลำใหช้ ำระเงินหรือปฏิบติัตำมขอ้ตกลงอย่ำงน้อย 30 วนันับแต่วนัท่ีไดรั้บหนังสือ
บอกกล่ำว หำกพน้ก ำหนดระยะเวลำนั้นปรำกฏวำ่ ผูจ้ะซ้ือไม่ช ำระเงินหรือปฏิบติัตำมขอ้ตกลง ผู ้
จะขำยจึงจะบอกเลิกสัญญำและริบเงินใด ๆ ท่ีผูจ้ะซ้ือไดช้ ำระไวท้ั้งหมดได ้ทั้งน้ี กำรใช้สิทธิ
ดงักล่ำวไม่เป็นกำรตดัสิทธิของผูจ้ะขำยในกำรเรียกร้องค่ำเสียหำยอ่ืน ๆ 
กรณีท่ีผูจ้ะขำยไม่สำมำรถโอนกรรมสิทธ์ิทรัพยสิ์นท่ีซ้ือขำยให้แก่ผูจ้ะซ้ือได ้หรือไม่ปฏิบติัตำม
ขอ้ตกลงอ่ืนใดตำมสัญญำน้ี ผูจ้ะซ้ือมีสิทธิบอกเลิกสัญญำและเรียกให้ผูจ้ะขำยคืนเงินใด ๆ ท่ี
ไดรั้บช ำระไวท้ั้งหมดตำมสัญญำน้ีให้แก่ผูจ้ะซ้ือพร้อมดอกเบ้ียในอตัรำร้อยละ 7.5 ต่อปีของเงิน
จ ำนวนดงักล่ำว ตั้งแต่วนัท่ีผูจ้ะขำยไดรั้บเงินจำกผูจ้ะซ้ือจนถึงวนัท่ีช ำระเงินคืนให้แก่ผูจ้ะซ้ือจน
ครบถว้น ทั้งน้ี กำรใชสิ้ทธิดงักล่ำวไม่เป็นกำรตดัสิทธิของผูจ้ะซ้ือในกำรเรียกร้องค่ำเสียหำยอ่ืนๆ 
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1.2 ความสมเหตุสมผลของรายการ 

1.2.1 วตัถุประสงค์ และความจ าเป็นในการเข้าท ารายการ 
SENX จะซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ญัญำ จ ำนวน 1 แปลง โฉนดเลขท่ี 15467 เน้ือท่ีดิน 8-2-56 ไร่ หรือ 3,456 ตำรำง

วำ ตั้งอยู่ด้ำนหน้ำของโครงกำร Sena Park Residences รำมอินทรำ แขวงคนันำยำว เขตคนันำยำว กรุงเทพฯ โดยมี
วตัถุประสงค์เพ่ือน ำท่ีดินแปลงดงักล่ำวไปรวมเป็นส่วนหน่ึงของกำรพฒันำโครงกำรอสังหำริมทรัพยเ์พ่ือขำย ประเภท
โครงกำรบำ้นระดบั Premium ร่วมกบัท่ีดินอีกแปลงท่ีอยูติ่ดกนัขนำด 36-2-53 ไร่ ท่ี SENX จะไดม้ำจำกกำรรับโอนกิจกำร
ทั้งหมด (EBT) ของ PG3 ซ่ึงจะท ำให้ SENX มีท่ีดินส ำหรับพฒันำโครงกำรดงักล่ำวท่ีมีขนำดใหญ่ข้ึนรวมเป็น 45-1-9 ไร่ 
หรือ 18,109 ตำรำงวำ ท ำให้สำมำรถวำงผงัโครงกำรให้มีควำมคุม้ค่ำมำกยิ่งข้ึน มีสัดส่วนพ้ืนขำยต่อพ้ืนท่ีทั้ งหมดของ
โครงกำรมำกข้ึน สำมำรถออกแบบให้โครงกำรมีจ ำนวนบำ้นท่ีขำยเพ่ิมข้ึน ซ่ึงโครงกำรดังกล่ำวถือเป็นกำรขยำยพอร์ต
โครงกำรแนวรำบของ SENX ไปยงักลุ่มบำ้นระดบั Premium เป็นคร้ังแรก ตำมแผนกำรด ำเนินธุรกิจของ SENX โดยกำร
เปิดตวัแบรนดใ์หม่เพ่ิมข้ึน เป็นบำ้นหรูระดบัรำคำ 19 - 35 ลำ้นบำท เพื่อขยำยกลุ่มสินคำ้ของ SENX ใหค้รอบคลุมฐำนลูกคำ้
ท่ีกวำ้งมำกข้ึน อนัจะเป็นกำรกระจำยควำมเส่ียงในกำรท ำธุรกิจ โดยจะมุ่งเนน้กลุ่มลูกคำ้ท่ีมีก ำลงัซ้ือสูง เจำ้ของกิจกำรหรือ
ผูบ้ริหำร ท่ีมีรำยไดป้ระมำณ 320,000 - 500,000 บำท/เดือน ซ่ึงเป็นฐำนลูกคำ้กลุ่มใหม่ท่ี SENX ยงัไม่เคยมีมำก่อน  

ทั้งน้ี ควำมส ำเร็จของกำรพฒันำโครงกำร ควำมคุม้ค่ำและมูลค่ำท่ีจะไดเ้พ่ิมข้ึนจำกกำรพฒันำโครงกำรโดยรวม
ท่ีดินท่ี SENX จะเขำ้ท ำรำยกำรในคร้ังน้ี จะท ำใหโ้ครงกำรมีผลตอบแทนท่ีเพ่ิมข้ึน กวำ่กำรไม่รวมท่ีดินท่ีจะซ้ือดงักล่ำว ซ่ึง
จะส่งผลดีต่อรำยไดแ้ละก ำไรรวมของกลุ่มบริษทั 

ภาพตวัอย่างแบบบ้านในโครงการบนทีด่นิที ่SENX จะเข้าท ารายการ (ทีด่นิทีจ่ะซ้ือเป็นส่วนหนึ่งของโครงการ)  

 

                                                                 
3 ท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษทัคร้ังท่ี 1/2567 เม่ือวนัท่ี 27 กุมภำพนัธ์ 2567 มีมติอนุมติัให้ด  ำเนินกำรปรับโครงสร้ำงภำยในกลุ่ม
บริษทัท่ีอยู่ภำยใตก้ำรควบคุมเดียวกนั โดยกำรโอนกิจกำรทั้งหมด (Entire Business Transfer : EBT) ของ PG ซ่ึงเป็นบริษทัย่อย
ของบริษทั ท่ีบริษทัถือหุน้ในสัดส่วนร้อยละ 99.99 ของทุนช ำระแลว้ทั้งหมดของ PG ใหแ้ก่ SENX ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยของบริษทั ท่ี
บริษทัถือหุน้ในสัดส่วนร้อยละ 49.72 ของจ ำนวนหุน้ท่ีจ  ำหน่ำยไดแ้ลว้ทั้งหมดของ SENX  
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ภาพตวัอย่างภูมทิศัน์ภายในโครงการ 

 
1.2.2 ข้อดแีละข้อด้อยของการท ารายการ 

1) ข้อดขีองการท ารายการ 

1.1) โครงการมคีวามคุ้มค่าและมมีลูค่าเพ่ิมขึน้ 

กำรเขำ้ท ำรำยกำรในคร้ังน้ีจะท ำให้ SENX มีท่ีดินเปล่ำเพ่ิมข้ึน ขนำด 8-2-56 ไร่ ตั้งอยู่ติดกบัท่ีดินอีกแปลงท่ี 
SENX จะไดม้ำจำกกำรปรับโครงสร้ำงของกลุ่มบริษทั โดยกำรรับโอนกิจกำรทั้งหมดของ PG ซ่ึงเป็นท่ีดินขนำด 36-2-53 
ไร่ วำงแผนพฒันำเป็นโครงกำรบำ้นระดบั Premium ดงันั้น เม่ือรวมท่ีดินท่ี SENX จะเขำ้ท ำรำยกำรในคร้ังน้ี เพ่ือเป็นส่วน
หน่ึงของกำรพฒันำโครงกำรดงักล่ำว จะท ำให้โครงกำรมีขนำดท่ีดินเพ่ิมข้ึนเป็น 45-1-9 ไร่  สำมำรถน ำมำพฒันำโครงกำร
ไดคุ้ม้ค่ำมำกยิง่ข้ึนและมีมูลค่ำของโครงกำรท่ีเพ่ิมข้ึน โดยสำมำรถแสดงกำรวเิครำะห์เป็น 2 กรณี ดงัน้ี  

กรณีที ่1  พฒันาโครงการโดยรวมแปลงทีด่นิ 8-2-56 ไร่ (ท่ีดินท่ีจะเขำ้ท ำรำยกำรในคร้ังน้ี) 

- ผงัโครงกำรท่ีดิน 45-1-9 ไร่ :  บำ้นเพื่อขำย 101 หลงั พ้ืนท่ีขำยคิดเป็นร้อยละ 64.12 ของพ้ืนท่ีทั้งหมดของโครงกำร 
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ภาพตวัอย่างภูมทิศัน์ภายในโครงการ 

 
1.2.2 ข้อดแีละข้อด้อยของการท ารายการ 

1) ข้อดขีองการท ารายการ 

1.1) โครงการมคีวามคุ้มค่าและมมีลูค่าเพ่ิมขึน้ 

กำรเขำ้ท ำรำยกำรในคร้ังน้ีจะท ำให้ SENX มีท่ีดินเปล่ำเพ่ิมข้ึน ขนำด 8-2-56 ไร่ ตั้งอยู่ติดกบัท่ีดินอีกแปลงท่ี 
SENX จะไดม้ำจำกกำรปรับโครงสร้ำงของกลุ่มบริษทั โดยกำรรับโอนกิจกำรทั้งหมดของ PG ซ่ึงเป็นท่ีดินขนำด 36-2-53 
ไร่ วำงแผนพฒันำเป็นโครงกำรบำ้นระดบั Premium ดงันั้น เม่ือรวมท่ีดินท่ี SENX จะเขำ้ท ำรำยกำรในคร้ังน้ี เพ่ือเป็นส่วน
หน่ึงของกำรพฒันำโครงกำรดงักล่ำว จะท ำให้โครงกำรมีขนำดท่ีดินเพ่ิมข้ึนเป็น 45-1-9 ไร่  สำมำรถน ำมำพฒันำโครงกำร
ไดคุ้ม้ค่ำมำกยิง่ข้ึนและมีมูลค่ำของโครงกำรท่ีเพ่ิมข้ึน โดยสำมำรถแสดงกำรวเิครำะห์เป็น 2 กรณี ดงัน้ี  

กรณีที ่1  พฒันาโครงการโดยรวมแปลงทีด่นิ 8-2-56 ไร่ (ท่ีดินท่ีจะเขำ้ท ำรำยกำรในคร้ังน้ี) 

- ผงัโครงกำรท่ีดิน 45-1-9 ไร่ :  บำ้นเพื่อขำย 101 หลงั พ้ืนท่ีขำยคิดเป็นร้อยละ 64.12 ของพ้ืนท่ีทั้งหมดของโครงกำร 
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กรณีที ่2  พฒันาโครงการโดยไม่รวมแปลงทีด่นิ 8-2-56 ไร่  

- ผงัโครงกำรท่ีดิน 36-2-53 ไร่ :  บำ้นเพื่อขำย 77 หลงั  พ้ืนท่ีขำยคิดเป็นร้อยละ 61.60 ของพ้ืนท่ีทั้งหมดของโครงกำร 

 
จำกกำรวิเครำะห์เปรียบเทียบกรณีกำรพฒันำโครงกำรโดยรวมท่ีดินแปลงท่ี SENX จะเขำ้ท ำรำยกำรในคร้ังน้ี 

จ ำนวน 8-2-56 ไร่ และกรณีไม่รวมท่ีดินแปลงดงักล่ำว จะเห็นวำ่กำรท ำเขำ้รำยกำรซ้ือท่ีดินดงักล่ำวเพ่ือน ำมำรวมเป็นส่วน
หน่ึงของกำรพฒันำโครงกำรบำ้นระดบั Premium จะท ำให้ SENX สำมำรถวำงผงัในกำรพฒันำโครงกำรให้มีควำมคุม้ค่ำ
มำกยิง่ข้ึน สดัส่วนพ้ืนท่ีขำยต่อพ้ืนท่ีทั้งหมดของโครงกำรเพ่ิมข้ึน โดยท่ีดินส่วนท่ีเพ่ิมข้ึน (แปลงท่ีดิน 8-2-56.0 ไร่) สำมำรถ
น ำมำจดัสรรเป็นพ้ืนท่ีขำยไดเ้กือบทั้งหมด โดยไม่ตอ้งเพ่ิมจ ำนวนถนนในโครงกำรอีก  ท ำให้สัดส่วนพ้ืนท่ีขำยต่อพ้ืนท่ี
ทั้งหมดของโครงกำรเพ่ิมข้ึนจำกร้อยละ 61.60 เป็นร้อยละ 64.12 ส่งผลให้สำมำรถออกแบบให้โครงกำรมีจ ำนวนบำ้นเพื่อ
ขำยเพ่ิมข้ึนจำกจ ำนวน 77 หลงั เป็น 101 หลงั และท ำใหมู้ลค่ำของโครงกำรเพ่ิมข้ึนจำกจ ำนวนบำ้นเพ่ือขำยท่ีเพ่ิมข้ึนดงักล่ำว 
โดยมีมูลค่ำโครงกำรเพ่ิมข้ึนจำกประมำณ 2,000 ลำ้นบำท เป็นประมำณ 2,600 ลำ้นบำท ส่งผลให้ SENX มีรำยไดแ้ละก ำไร
ท่ีเพ่ิมข้ึน ซ่ึงจะส่งผลดีต่อรำยไดแ้ละก ำไรรวมของกลุ่มบริษทัใหเ้พ่ิมข้ึนดว้ย 

1.2) เกิดการประหยดัจากขนาด (Economy of scale) จากการพัฒนาโครงการท่ีมขีนาดใหญ่ขึน้ 

กำรเขำ้ท ำรำยกำรซ้ือท่ีดินในคร้ังน้ี จะท ำให้ SENX มีท่ีดินเพ่ือพฒันำโครงกำรขนำดใหญ่ข้ึน สำมำรถออกแบบ
โครงกำรใหมี้จ ำนวนบำ้นเพ่ือขำยเพ่ิมข้ึน ท ำใหก้ำรบริหำรจดักำรตน้ทุนค่ำก่อสร้ำงและค่ำใชจ่้ำยต่ำง ๆ ในโครงกำรมีควำม
ประหยดัต่อขนำดมำกข้ึน เช่น กำรว่ำจ้ำงผูรั้บเหมำหรือกำรสั่งซ้ือวสัดุในจ ำนวนหรือปริมำณท่ีมำกข้ึน ท ำให้ SENX 
สำมำรถต่อรองรำคำกบัผูรั้บเหมำหรือผูข้ำยวสัดุต่ำง ๆ ไดม้ำกข้ึน เป็นตน้ ส่งผลให้ตน้ทุนและค่ำใชจ่้ำยต่อหน่วยของ
โครงกำรลดลง  

1.3) ส่งเสริมภำพลกัษณ์ท่ีดีและควำมน่ำสนในโครงกำรมำกข้ึน 

กำรเขำ้ท ำรำยกำรซ้ือท่ีดินในคร้ังน้ี จะท ำให้ SENX สำมำรถพฒันำโครงกำรท่ีมีขนำดใหญ่ข้ึน สำมำรถออกแบบ
วำงผงัโครงกำรไดดี้ข้ึน เพ่ิมควำมสวยงำมดว้ยพ้ืนท่ีสวนดำ้นหนำ้โครงกำรท่ีมีขนำดใหญ่ข้ึน และเพ่ิมสวนหย่อมดำ้นใน
โครงกำรมำกข้ึน ซ่ึงจะช่วยส่งเสริมภำพลกัษณ์ท่ีดีและควำมหรูหรำของกำรเป็นโครงกำรบำ้นระดบั Premium ส่งผลให้
โครงกำรมีควำมน่ำสนใจต่อกลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำยเพ่ิมข้ึน และช่วยเพ่ิมโอกำสในกำรขำยบำ้นไดม้ำกข้ึน 

1.4) โอกาสเพ่ิมรายได้และก าไรในอนาคต 

กำรเขำ้ท ำรำยกำรซ้ือท่ีดินในคร้ังน้ี จะท ำให้ SENX มีรำยไดท่ี้เพ่ิมข้ึนจำกจ ำนวนบำ้นเพ่ือขำยท่ีเพ่ิมข้ึน และมี
โอกำสท ำก ำไรไดเ้พ่ิมข้ึนจำกควำมสำมำรถในกำรบริหำรตน้ทุนและค่ำใชจ่้ำยท่ีดีข้ึนจำกกำรประหยดัต่อขนำดของโครงกำร
ท่ีมีขนำดใหญ่ข้ึน ซ่ึงจะส่งดีต่อรำยไดแ้ละก ำไรของกลุ่มบริษทัท่ีจะเพ่ิมข้ึนในอนำคต  
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2) ข้อด้อยของการท ารายการ 

2.1) มหีนีสิ้นและค่าใช้จ่ายดอกเบีย้เพ่ิมขึน้ 

ท่ีดินท่ี SENX จะซ้ือจำกสินทรัพยธ์ญัญำในคร้ังน้ี มีมูลค่ำรวม 146,016,000 บำท ในวนัท ำสัญญำจะซ้ือจะขำย
ท่ีดิน (ซ่ึงจะเกิดข้ึนภำยใน 1 เดือน นับจำกวนัท่ีได้รับมติอนุมติัจำกท่ีประชุมสำมญัผูถื้อหุ้นประจ ำปี 2567 ในวนัท่ี 24 
เมษำยน 2567 หรือภำยในวนัอ่ืนตำมท่ีคู่สญัญำทั้งสองฝ่ำยจะตกลงกนั) SENX จะช ำระเงินมดัจ ำร้อยละ 30 ของรำคำซ้ือขำย 
หรือเท่ำกบั 43,804,800 บำท และในวนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดิน (ภำยใน 6 เดือน นับแต่วนัท ำสัญญำจะซ้ือจะขำย
ท่ีดิน หรือภำยในวนัอ่ืนตำมท่ีคู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยจะตกลงกนั) SENX จะช ำระเงินส่วนท่ีเหลือร้อยละ 70 ของรำคำซ้ือขำย 
หรือเท่ำกบั 102,211,200 บำท โดย SENX  มีแหล่งเงินทุนส่วนใหญ่ หรือประมำณร้อยละ 70 ของเงินลงทุนทั้งหมดของ
โครงกำร มำจำกกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงิน และแหล่งเงินทุนส่วนท่ีเหลือมำจำกเงินทุนภำยในกิจกำรของ SENX  ซ่ึง
กำรกูย้มืเงินดงักล่ำวจะท ำให ้SENX มีภำระหน้ีสินและค่ำใชจ่้ำยดอกเบ้ียท่ีเพ่ิมข้ึน ซ่ึงอำจมีผลกระทบต่อฐำนะกำรเงินรวม
ของกลุ่มบริษทั นอกจำกน้ี ยงัอำจมีควำมเส่ียงจำกกำรเพ่ิมข้ึนของอัตรำดอกเบ้ียเงินกู้ยืมในอนำคตตำมกำรประกำศ
เปล่ียนแปลงอตัรำดอกเบ้ียของสถำบนักำรเงิน ในกรณีท่ีอตัรำดอกเบ้ียเงินกูย้ืมเป็นแบบลอยตวั ซ่ึงมีผลให้ SENX มีภำระ
ดอกเบ้ียเพ่ิมสูงข้ึน และส่งผลกระทบต่อผลกำรด ำเนินงำน ควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไรของกลุ่มบริษทัได ้

ทั้งน้ี กำรเขำ้ท ำรำยกำรของ SENX โดยกำรซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ญัญำดงักล่ำว จะเกิดข้ึนในครำวเดียวกบักำรรับ
โอนกิจกำรทั้งหมดของ PG มูลค่ำประมำณ 761.96 ลำ้นบำท เพื่อให้ไดม้ำซ่ึงท่ีดินส ำหรับพฒันำโครงกำรบำ้นระดับ 
Premium โดยโครงกำรดงักล่ำวตำมกำรคำดกำรณ์ของบริษทั จะใชเ้งินลงทุนในกำรรับโอนกิจกำรทั้งหมดของ PG กำร
ก่อสร้ำงและพฒันำโครงกำร รวมกบักำรซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ญัญำในคร้ังน้ี รวมประมำณ 1,700 ลำ้นบำท ซ่ึงแหล่งท่ีมำ
ของเงินลงทุนดงักล่ำว คำดวำ่ประมำณร้อยละ 70 จะมำจำกกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงิน ซ่ึงจะส่งผลให้ SENX มีภำระ
หน้ีสินและค่ำใชจ่้ำยดอกเบ้ียเพ่ิมข้ึนอีก และจะท ำใหอ้ตัรำส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้นเพ่ิมข้ึนจำก ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 
2566 ท่ีเท่ำกบั 0.48 เท่ำเป็นประมำณ 0.80 เท่ำ (ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2566 SENX มีหน้ีสินจ ำนวน 1,780.47 ลำ้นบำท และ
ส่วนของผูถื้อหุน้จ ำนวน 3,730.27 ลำ้นบำท เม่ือรวมกบัหน้ีสินท่ี SENX จะกูย้มืเงินจำกสถำบนักำรเงินเพ่ือซ้ือท่ีดิน รวมกบั
กำรก่อสร้ำงและพฒันำโครงกำรอีกประมำณ 1,190.00 ลำ้นบำท จะท ำให ้SENX มีหน้ีสินเพ่ิมเป็น 2,970.47 ลำ้นบำท โดยมี
สมมติฐำนส่วนของผูถื้อหุน้ไม่เปล่ียนแปลงจำกเดิม) 

2.2)   มคีวามเส่ียงจากสภาพคล่องทางการเงินท่ีลดลง 

แหล่งเงินทุนในกำรเขำ้ท ำรำยกำรของ SENX ในคร้ังน้ี ประมำณร้อยละ 30 ของค่ำท่ีดิน คิดเป็นจ ำนวนเงิน
ประมำณ 43.80 ลำ้นบำท มำจำกเงินทุนภำยในกิจกำรของ SENX ซ่ึงจะทยอยใชเ้งินตำมก ำหนดช ำระค่ำท่ีดินดงักล่ำวขำ้งตน้ 
ซ่ึงอำจมีผลท ำให ้SENX มีสภำพคล่องทำงกำรเงินท่ีลดลงในช่วงเวลำท่ีตอ้งใชเ้งินทุนดงักล่ำว รวมทั้งอำจมีสภำพคล่องทำง
กำรเงินท่ีลดลงในช่วงเวลำท่ีตอ้งช ำระคืนเงินกูย้ืมส ำหรับโครงกำรดว้ย ซ่ึงอำจส่งผลกระทบต่อฐำนะกำรเงินและสภำพ
คล่องโดยรวมของกลุ่มบริษทัได ้ 

นอกจำกน้ี SENX ยงัตอ้งใชเ้งินทุนภำยในกิจกำรบำงส่วน (ประมำณร้อยละ 30) เพ่ือรับโอนกิจกำรทั้งหมดของ 
PG และใชล้งทุนก่อสร้ำงและพฒันำโครงกำร คิดเป็นจ ำนวนเงินประมำณ 466.20 ลำ้นบำท ซ่ึงส่งผลให้ SENX มีสภำพ
คล่องทำงกำรเงินลดลงอีกจำกกำรลงทุนดงักล่ำว 
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2) ข้อด้อยของการท ารายการ 

2.1) มหีนีสิ้นและค่าใช้จ่ายดอกเบีย้เพ่ิมขึน้ 

ท่ีดินท่ี SENX จะซ้ือจำกสินทรัพยธ์ญัญำในคร้ังน้ี มีมูลค่ำรวม 146,016,000 บำท ในวนัท ำสัญญำจะซ้ือจะขำย
ท่ีดิน (ซ่ึงจะเกิดข้ึนภำยใน 1 เดือน นับจำกวนัท่ีได้รับมติอนุมติัจำกท่ีประชุมสำมญัผูถื้อหุ้นประจ ำปี 2567 ในวนัท่ี 24 
เมษำยน 2567 หรือภำยในวนัอ่ืนตำมท่ีคู่สญัญำทั้งสองฝ่ำยจะตกลงกนั) SENX จะช ำระเงินมดัจ ำร้อยละ 30 ของรำคำซ้ือขำย 
หรือเท่ำกบั 43,804,800 บำท และในวนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดิน (ภำยใน 6 เดือน นับแต่วนัท ำสัญญำจะซ้ือจะขำย
ท่ีดิน หรือภำยในวนัอ่ืนตำมท่ีคู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยจะตกลงกนั) SENX จะช ำระเงินส่วนท่ีเหลือร้อยละ 70 ของรำคำซ้ือขำย 
หรือเท่ำกบั 102,211,200 บำท โดย SENX  มีแหล่งเงินทุนส่วนใหญ่ หรือประมำณร้อยละ 70 ของเงินลงทุนทั้งหมดของ
โครงกำร มำจำกกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงิน และแหล่งเงินทุนส่วนท่ีเหลือมำจำกเงินทุนภำยในกิจกำรของ SENX  ซ่ึง
กำรกูย้มืเงินดงักล่ำวจะท ำให ้SENX มีภำระหน้ีสินและค่ำใชจ่้ำยดอกเบ้ียท่ีเพ่ิมข้ึน ซ่ึงอำจมีผลกระทบต่อฐำนะกำรเงินรวม
ของกลุ่มบริษทั นอกจำกน้ี ยงัอำจมีควำมเส่ียงจำกกำรเพ่ิมข้ึนของอัตรำดอกเบ้ียเงินกู้ยืมในอนำคตตำมกำรประกำศ
เปล่ียนแปลงอตัรำดอกเบ้ียของสถำบนักำรเงิน ในกรณีท่ีอตัรำดอกเบ้ียเงินกูย้ืมเป็นแบบลอยตวั ซ่ึงมีผลให้ SENX มีภำระ
ดอกเบ้ียเพ่ิมสูงข้ึน และส่งผลกระทบต่อผลกำรด ำเนินงำน ควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไรของกลุ่มบริษทัได ้

ทั้งน้ี กำรเขำ้ท ำรำยกำรของ SENX โดยกำรซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ญัญำดงักล่ำว จะเกิดข้ึนในครำวเดียวกบักำรรับ
โอนกิจกำรทั้งหมดของ PG มูลค่ำประมำณ 761.96 ลำ้นบำท เพื่อให้ไดม้ำซ่ึงท่ีดินส ำหรับพฒันำโครงกำรบำ้นระดับ 
Premium โดยโครงกำรดงักล่ำวตำมกำรคำดกำรณ์ของบริษทั จะใชเ้งินลงทุนในกำรรับโอนกิจกำรทั้งหมดของ PG กำร
ก่อสร้ำงและพฒันำโครงกำร รวมกบักำรซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ญัญำในคร้ังน้ี รวมประมำณ 1,700 ลำ้นบำท ซ่ึงแหล่งท่ีมำ
ของเงินลงทุนดงักล่ำว คำดวำ่ประมำณร้อยละ 70 จะมำจำกกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงิน ซ่ึงจะส่งผลให้ SENX มีภำระ
หน้ีสินและค่ำใชจ่้ำยดอกเบ้ียเพ่ิมข้ึนอีก และจะท ำใหอ้ตัรำส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้นเพ่ิมข้ึนจำก ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 
2566 ท่ีเท่ำกบั 0.48 เท่ำเป็นประมำณ 0.80 เท่ำ (ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2566 SENX มีหน้ีสินจ ำนวน 1,780.47 ลำ้นบำท และ
ส่วนของผูถื้อหุน้จ ำนวน 3,730.27 ลำ้นบำท เม่ือรวมกบัหน้ีสินท่ี SENX จะกูย้มืเงินจำกสถำบนักำรเงินเพ่ือซ้ือท่ีดิน รวมกบั
กำรก่อสร้ำงและพฒันำโครงกำรอีกประมำณ 1,190.00 ลำ้นบำท จะท ำให ้SENX มีหน้ีสินเพ่ิมเป็น 2,970.47 ลำ้นบำท โดยมี
สมมติฐำนส่วนของผูถื้อหุน้ไม่เปล่ียนแปลงจำกเดิม) 

2.2)   มคีวามเส่ียงจากสภาพคล่องทางการเงินท่ีลดลง 

แหล่งเงินทุนในกำรเขำ้ท ำรำยกำรของ SENX ในคร้ังน้ี ประมำณร้อยละ 30 ของค่ำท่ีดิน คิดเป็นจ ำนวนเงิน
ประมำณ 43.80 ลำ้นบำท มำจำกเงินทุนภำยในกิจกำรของ SENX ซ่ึงจะทยอยใชเ้งินตำมก ำหนดช ำระค่ำท่ีดินดงักล่ำวขำ้งตน้ 
ซ่ึงอำจมีผลท ำให ้SENX มีสภำพคล่องทำงกำรเงินท่ีลดลงในช่วงเวลำท่ีตอ้งใชเ้งินทุนดงักล่ำว รวมทั้งอำจมีสภำพคล่องทำง
กำรเงินท่ีลดลงในช่วงเวลำท่ีตอ้งช ำระคืนเงินกูย้ืมส ำหรับโครงกำรดว้ย ซ่ึงอำจส่งผลกระทบต่อฐำนะกำรเงินและสภำพ
คล่องโดยรวมของกลุ่มบริษทัได ้ 

นอกจำกน้ี SENX ยงัตอ้งใชเ้งินทุนภำยในกิจกำรบำงส่วน (ประมำณร้อยละ 30) เพ่ือรับโอนกิจกำรทั้งหมดของ 
PG และใชล้งทุนก่อสร้ำงและพฒันำโครงกำร คิดเป็นจ ำนวนเงินประมำณ 466.20 ลำ้นบำท ซ่ึงส่งผลให้ SENX มีสภำพ
คล่องทำงกำรเงินลดลงอีกจำกกำรลงทุนดงักล่ำว 
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2.3)   มคีวามเส่ียงจากการด าเนินโครงการ 

เน่ืองจำก SENX จะน ำท่ีดินท่ีจะซ้ือจำกสินทรัพยธ์ญัญำในคร้ังน้ี ไปรวมเป็นส่วนหน่ึงของกำรพฒันำโครงกำร
บำ้นระดบั Premium ซ่ึง SENX อำจไดรั้บควำมเส่ียงจำกกำรด ำเนินโครงกำรดงักล่ำวท่ีอำจส่งผลให้ยอดขำยโครงกำรไม่
เป็นไปตำมท่ีคำดกำรณ์ไว้ ทั้ งท่ีมำจำกตัวอสังหำริมทรัพย์เองหรืออำจได้รับควำมเส่ียงจำกผลกระทบด้ำนลบต่อ
อุตสำหกรรมพฒันำอสงัหำริมทรัพย ์รวมทั้งอำจมีควำมเส่ียงจำกตน้ทุนพฒันำและก่อสร้ำงท่ีอำจเพ่ิมสูงข้ึน (Cost Overrun) 
นอกจำกน้ี อำจมีควำมเส่ียงจำกกำรพฒันำโครงกำรท่ี SENX ไม่มีประสบกำรณ์มำก่อน ทั้งดำ้นกำรออกแบบ กำรพฒันำ 
และกำรขำยโครงกำรบำ้นระดบั Premium รวมถึงควำมเส่ียงจำกกำรขออนุญำตจำกหน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้ง กำรเปล่ียนแปลง
กฎระเบียบต่ำง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรจดัสรรท่ีดิน ซ่ึงก่อนเร่ิมโครงกำร SENX ใชค้วำมละเอียดรอบคอบในกำรด ำเนินงำน 
โดยมีฝ่ำยงำนประสำนงำนรำชกำรเตรียมเอกสำร ฝ่ำยกฎหมำยภำยในตรวจสอบเอกสำรขออนุญำตท่ีเก่ียวขอ้งทั้งหมด ให้
เป็นไปตำมกฎหมำย กฎระเบียบท่ีเก่ียวขอ้งอยำ่งเคร่งครัด ซ่ึงปัจจยัดงักล่ำวมีผลกระทบท ำให้ผลตอบแทนกำรลงทุนของ
โครงกำรลดลงจำกท่ีคำดกำรณ์ไว ้หรือเขำ้ท ำรำยกำรซ้ือท่ีดินในคร้ังน้ี อำจไม่สำมำรถสร้ำงผลตอบแทนท่ีดีข้ึนให้กับ
โครงกำรได ้และอำจมีผลกระทบต่อผลกำรด ำเนินงำนโดยรวมของกลุ่มบริษทั  

2.4)  ความเส่ียงท่ีผู้ ถือหุ้นไม่อนุมติัการเข้าท ารายการ 

เน่ืองจำกกำรเขำ้ท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัของ SENX จำกกำรซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ญัญำในคร้ังน้ี จะตอ้งไดรั้บ
อนุมติักำรเขำ้ท ำรำยกำรจำกท่ีประชุมผูถื้อหุ้นของบริษทั และจำกท่ีประชุมผูถื้อหุ้นของ SENX ซ่ึงกำรอนุมติัของประชุมผู ้
ถือหุน้ดงักล่ำวตอ้งไดรั้บมติเห็นชอบดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกวำ่ 3 ใน 4 ของจ ำนวนเสียงทั้งหมดท่ีมำประชุมและมีสิทธิ
ออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหุ้นท่ีมีส่วนไดเ้สีย ซ่ึงในกำรประชุมผูถื้อหุ้นของบริษทัมีผูถื้อหุ้นท่ีมีส่วนได้
เสียท่ีไม่มีสิทธิออกเสียงในท่ีประชุมผูถื้อหุ้นของบริษทั ไดแ้ก่ นำยธีรวฒัน์ ธญัลกัษณ์ภำคย ์ซ่ึง ณ วนัท่ี 27 เมษำยน 2566 
ถือหุน้ในบริษทัจ ำนวน 233,765,022 หุน้ คิดเป็นร้อยละ 16.21 ของจ ำนวนหุ้นท่ีจ ำหน่ำยไดแ้ลว้ทั้งหมดของบริษทั และใน
กำรประชุมผูถื้อหุน้ของ SENX ไม่มีผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สียและไม่มีสิทธิออกเสียงในท่ีประชุมผูถื้อหุน้ 

ทั้งน้ี ในกำรประชุมผูถื้อหุ้นของ SENX จะมีวำระกำรพิจำรณำอนุมติัให้ SENX รับโอนกิจกำรทั้งหมดของ PG 
ดว้ย ซ่ึงหำกวำระดงักล่ำวไม่ผำ่นกำรอนุมติัจำกท่ีประชุมผูถื้อหุน้ SENX ก็จะไม่น ำเสนอใหท่ี้ประชุมผูถื้อหุน้พิจำรณำอนุมติั
กำรเขำ้ซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ญัญำ ต่อไป   

ดงันั้น บริษทัอำจมีควำมเส่ียงท่ีท่ีประชุมผูถื้อหุ้นของบริษทั และ /หรือ SENX จะไม่อนุมติักำรเขำ้ท ำรำยกำร
ดงักล่ำว ซ่ึงหำกมติท่ีประชุมผูถื้อหุ้นไม่อนุมติักำรเขำ้ท ำรำยกำร SENX ก็จะไม่สำมำรถเขำ้ท ำรำยกำรได ้แต่บริษทัจะมี
ค่ำใชจ่้ำยเก่ียวกบักำรจดัเตรียมกำรเขำ้ท ำรำยกำรโดยสูญเปล่ำ  เช่น ค่ำวำ่จำ้งผูป้ระเมินรำคำอิสระ ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ 
และท่ีปรึกษำกฎหมำย ค่ำใชจ่้ำยในกำรจดัเตรียมเอกสำรท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรรำยงำนและกำรประชุมผูถื้อหุ้น ค่ำใชจ่้ำยในกำร
จดักำรประชุมผูถื้อหุ้น และกำรด ำเนินกำรต่ำง ๆ เพ่ือให้เป็นไปตำมกฎเกณฑ์ท่ีเก่ียวขอ้ง รวมทั้งตอ้งสูญเสียเวลำของ
บุคลำกรในกำรศึกษำขอ้มูลและรำยละเอียดต่ำง ๆ เก่ียวกบักำรเขำ้ท ำรำยกำร 
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1.2.3 เปรียบเทียบข้อดี ข้อด้อยระหว่างการท ารายการกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับท ารายการกับบุคคลภายนอก ความ
จ าเป็นทีต้่องท ารายการกบับุคคลทีเ่กีย่วโยงกนั และเหตุผลทีบ่ริษัทไม่ท ารายการกบับุคคลภายนอก 

ข้อดแีละความจ าเป็นในการท ารายการกบับุคคลทีเ่กีย่วโยงกนั 

1)    ท่ีดินของบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกันมคีวามเหมาะสมท่ีสุดท่ีจะน ามารวมเป็นส่วนหน่ึงของโครงการ 

ท่ีดินท่ี SENX จะซ้ือจำกสินทรัพยธ์ัญญำในคร้ังน้ี จ ำนวน 8-2-56 ไร่ เป็นท่ีดินท่ีอยู่ติดกนักบัท่ีดินแปลงหลกั 
จ ำนวน 36-2-53 ไร่ ท่ี SENX วำงแผนพฒันำเป็นโครงกำรบำ้นระดบั Premium จึงอยูใ่นเง่ือนไขท่ีจะสำมำรถน ำท่ีดินท่ีจะซ้ือ
ดงักล่ำวมำรวมเป็นส่วนหน่ึงของกำรพฒันำโครงกำรใหมี้ควำมคุม้ค่ำมำกยิง่ข้ึนได ้และเป็นท่ีดินเพียงแปลงเดียวท่ีอยูติ่ดกบั
ท่ีดินแปลงหลกัของโครงกำร ดงันั้น จึงไม่อำจตกลงเขำ้ท ำรำยกำรกบับุคคลภำยนอกอื่นได  ้เพื่อให้ไดม้ำซ่ึงที่ดินตำม
เง่ือนไขท่ี  SENX ตอ้งกำร 

2)  มคีวามคล่องตัวในการเจรจาและต่อรองเง่ือนไขการเข้าท ารายการ 

เน่ืองจำกกรรมกำรและผูถื้อหุน้ใหญ่ของสินทรัพยธ์ญัญำ มีควำมเก่ียวขอ้งกบักรรมกำรและผูถื้อหุ้นของบริษทัซ่ึง
เป็นบริษทัแม่ของ SENX  ซ่ึงช่วยให้เกิดควำมคล่องตวัในกำรด ำเนินกำรท่ีเก่ียวขอ้ง เช่น กำรเจรจำต่อรอง กำรจดัเตรียม
เอกสำร สญัญำ และควำมร่วมมือในกำรประสำนงำนดำ้นต่ำง ๆ ท่ีมีประสิทธิภำพ ภำยใตข้อ้ก ำหนดและเง่ือนไขของสัญญำ
ท่ีเก่ียวขอ้ง  ท่ีมำกกวำ่เม่ือเทียบกบักำรท ำรำยกำรกบับุคคลภำยนอก ท่ีอำจตอ้งใชร้ะยะเวลำในกำรด ำเนินกำรดงักล่ำวและ
กำรตรวจสอบขอ้มูลของสินทรัพยท่ี์มำกกวำ่ 

ทั้งน้ี กำรเขำ้ท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัของ SENX จำกกำรซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ัญญำ ในรำคำท่ีเท่ำกบั 42,250 
บำทต่อตำรำงวำ มีควำมเหมำะสม  เน่ืองจำกเป็นรำคำท่ีเท่ำกบัรำคำประเมินเฉล่ียของผูป้ระเมินรำคำอิสระ 2 รำย ท่ีเท่ำกบั 
42,250 บำทต่อตำรำงวำ  

ข้อด้อยและความเส่ียงของการท ารายการกบับุคคลทีเ่กีย่วโยงกนั 

1.  เกิดข้อสงสัยต่อความเป็นอิสระและความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 

กำรท ำรำยกำรกับบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนั อำจท ำให้ให้เกิดขอ้สงสัยต่อควำมเป็นอิสระของ SENX ในกำรเจรจำ 
ต่อรองรำคำ และเง่ือนไขต่ำง ๆ ในกำรเขำ้ท ำรำยกำร ท่ีจะเป็นเง่ือนไขท่ีดีและเป็นประโยชน์สูงสุดต่อ SENX และผูถื้อหุ้น
ของ SENX  อยำ่งไรก็ตำม ก่อนเขำ้ท ำรำยกำรในคร้ังน้ี  SENX ไดท้ ำกำรศึกษำและวิเครำะห์ขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งเป็นอยำ่งดี 
รวมทั้งรำคำซ้ือท่ีดินจำกบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนัเป็นรำคำท่ีอำ้งอิงจำกรำคำประเมินของผูป้ระเมินรำคำอิสระ จ ำนวน 2 รำย ซ่ึง
เป็นบริษทัประเมินรำคำทรัพยสิ์นท่ีไดรั้บควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำน ก.ล.ต โดยเป็นรำคำท่ีเท่ำกบัรำคำประเมินเฉล่ียของ
กำรประเมินดงักล่ำว อีกทั้งกำรเขำ้ท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัดงักล่ำวจะตอ้งผ่ำนกระบวนกำรในกำรท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั
และเป็นไปตำมหลกัเกณฑข์องประกำศท่ีเก่ียวขอ้ง ซ่ึงกำรด ำเนินกำรดงักล่ำวเป็นแนวทำงหน่ึงท่ีช่วยรักษำผลประโยชน์ของ 
SENX และบริษทัในกำรท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั   

2. มภีาระหน้าท่ี และค่าใช้จ่ายท่ีเกี่ยวข้องเพ่ิมขึน้ จากการเข้าท ารายการกับบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกัน 

กำรท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัของ SENX จำกกำรซ้ือดินจำกสินทรัพยธ์ญัญำในคร้ังน้ี เม่ือนบัรวมกบัรำยกำรท่ีเก่ียว
โยงกนัของบริษทัจำกกำรซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ญัญำ มีขนำดรำยกำรท่ีมีมูลค่ำเกินกวำ่ 20 ลำ้นบำท และเกินกวำ่ร้อยละ 3 
ของมูลค่ำสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทัและบริษทัยอ่ย บริษทัจึงมีภำระหนำ้ท่ีตำมประกำศรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั ซ่ึง
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1.2.3 เปรียบเทียบข้อดี ข้อด้อยระหว่างการท ารายการกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับท ารายการกับบุคคลภายนอก ความ
จ าเป็นทีต้่องท ารายการกบับุคคลทีเ่กีย่วโยงกนั และเหตุผลทีบ่ริษัทไม่ท ารายการกบับุคคลภายนอก 

ข้อดแีละความจ าเป็นในการท ารายการกบับุคคลทีเ่กีย่วโยงกนั 

1)    ท่ีดินของบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกันมคีวามเหมาะสมท่ีสุดท่ีจะน ามารวมเป็นส่วนหน่ึงของโครงการ 

ท่ีดินท่ี SENX จะซ้ือจำกสินทรัพยธ์ัญญำในคร้ังน้ี จ ำนวน 8-2-56 ไร่ เป็นท่ีดินท่ีอยู่ติดกนักบัท่ีดินแปลงหลกั 
จ ำนวน 36-2-53 ไร่ ท่ี SENX วำงแผนพฒันำเป็นโครงกำรบำ้นระดบั Premium จึงอยูใ่นเง่ือนไขท่ีจะสำมำรถน ำท่ีดินท่ีจะซ้ือ
ดงักล่ำวมำรวมเป็นส่วนหน่ึงของกำรพฒันำโครงกำรใหมี้ควำมคุม้ค่ำมำกยิง่ข้ึนได ้และเป็นท่ีดินเพียงแปลงเดียวท่ีอยูติ่ดกบั
ท่ีดินแปลงหลกัของโครงกำร ดงันั้น จึงไม่อำจตกลงเขำ้ท ำรำยกำรกบับุคคลภำยนอกอื่นได  ้เพื่อให้ไดม้ำซ่ึงที่ดินตำม
เง่ือนไขท่ี  SENX ตอ้งกำร 

2)  มคีวามคล่องตัวในการเจรจาและต่อรองเง่ือนไขการเข้าท ารายการ 

เน่ืองจำกกรรมกำรและผูถื้อหุน้ใหญ่ของสินทรัพยธ์ญัญำ มีควำมเก่ียวขอ้งกบักรรมกำรและผูถื้อหุ้นของบริษทัซ่ึง
เป็นบริษทัแม่ของ SENX  ซ่ึงช่วยให้เกิดควำมคล่องตวัในกำรด ำเนินกำรท่ีเก่ียวขอ้ง เช่น กำรเจรจำต่อรอง กำรจดัเตรียม
เอกสำร สญัญำ และควำมร่วมมือในกำรประสำนงำนดำ้นต่ำง ๆ ท่ีมีประสิทธิภำพ ภำยใตข้อ้ก ำหนดและเง่ือนไขของสัญญำ
ท่ีเก่ียวขอ้ง  ท่ีมำกกวำ่เม่ือเทียบกบักำรท ำรำยกำรกบับุคคลภำยนอก ท่ีอำจตอ้งใชร้ะยะเวลำในกำรด ำเนินกำรดงักล่ำวและ
กำรตรวจสอบขอ้มูลของสินทรัพยท่ี์มำกกวำ่ 

ทั้งน้ี กำรเขำ้ท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัของ SENX จำกกำรซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ัญญำ ในรำคำท่ีเท่ำกบั 42,250 
บำทต่อตำรำงวำ มีควำมเหมำะสม  เน่ืองจำกเป็นรำคำท่ีเท่ำกบัรำคำประเมินเฉล่ียของผูป้ระเมินรำคำอิสระ 2 รำย ท่ีเท่ำกบั 
42,250 บำทต่อตำรำงวำ  

ข้อด้อยและความเส่ียงของการท ารายการกบับุคคลทีเ่กีย่วโยงกนั 

1.  เกิดข้อสงสัยต่อความเป็นอิสระและความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 

กำรท ำรำยกำรกับบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนั อำจท ำให้ให้เกิดขอ้สงสัยต่อควำมเป็นอิสระของ SENX ในกำรเจรจำ 
ต่อรองรำคำ และเง่ือนไขต่ำง ๆ ในกำรเขำ้ท ำรำยกำร ท่ีจะเป็นเง่ือนไขท่ีดีและเป็นประโยชน์สูงสุดต่อ SENX และผูถื้อหุ้น
ของ SENX  อยำ่งไรก็ตำม ก่อนเขำ้ท ำรำยกำรในคร้ังน้ี  SENX ไดท้ ำกำรศึกษำและวิเครำะห์ขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งเป็นอยำ่งดี 
รวมทั้งรำคำซ้ือท่ีดินจำกบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนัเป็นรำคำท่ีอำ้งอิงจำกรำคำประเมินของผูป้ระเมินรำคำอิสระ จ ำนวน 2 รำย ซ่ึง
เป็นบริษทัประเมินรำคำทรัพยสิ์นท่ีไดรั้บควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำน ก.ล.ต โดยเป็นรำคำท่ีเท่ำกบัรำคำประเมินเฉล่ียของ
กำรประเมินดงักล่ำว อีกทั้งกำรเขำ้ท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัดงักล่ำวจะตอ้งผ่ำนกระบวนกำรในกำรท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั
และเป็นไปตำมหลกัเกณฑข์องประกำศท่ีเก่ียวขอ้ง ซ่ึงกำรด ำเนินกำรดงักล่ำวเป็นแนวทำงหน่ึงท่ีช่วยรักษำผลประโยชน์ของ 
SENX และบริษทัในกำรท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั   

2. มภีาระหน้าท่ี และค่าใช้จ่ายท่ีเกี่ยวข้องเพ่ิมขึน้ จากการเข้าท ารายการกับบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกัน 

กำรท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัของ SENX จำกกำรซ้ือดินจำกสินทรัพยธ์ญัญำในคร้ังน้ี เม่ือนบัรวมกบัรำยกำรท่ีเก่ียว
โยงกนัของบริษทัจำกกำรซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ญัญำ มีขนำดรำยกำรท่ีมีมูลค่ำเกินกวำ่ 20 ลำ้นบำท และเกินกวำ่ร้อยละ 3 
ของมูลค่ำสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทัและบริษทัยอ่ย บริษทัจึงมีภำระหนำ้ท่ีตำมประกำศรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั ซ่ึง
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ส่งผลให้เกิดค่ำใช้จ่ำยท่ีเพ่ิมข้ึน เม่ือเปรียบเทียบกับกำรท ำรำยกำรกับบุคคลภำยนอก จำกกำรด ำเนินกำรตำมหน้ำท่ี
ดงัต่อไปน้ี  

(1)  จดัใหมี้กำรประชุมคณะกรรมกำรบริษทัเพ่ือพิจำรณำอนุมติักำรไดม้ำซ่ึงสินทรัพยแ์ละรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั 

(2)  เปิดเผยขอ้มูลสำรสนเทศกำรเขำ้ท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัต่อตลำดหลกัทรัพย ์ 

(3)  แต่งตั้งท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระเพ่ือใหค้วำมเห็นต่อรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั 

(4)  จดัให้มีกำรประชุมผูถื้อหุ้นเพื่อพิจำรณำอนุมติักำรเขำ้ท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกัน โดยมติท่ีประชุมผูถื้อหุ้น
จะตอ้งไดรั้บคะแนนเสียงไม่นอ้ยกวำ่ 3 ใน 4 ของจ ำนวนเสียงทั้งหมดท่ีมำประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบั
ส่วนของผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สีย  

กำรปฏิบติัตำมหลกัเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้งดงักล่ำว จึงท ำใหบ้ริษทัมีภำระหนำ้ท่ี และค่ำใชจ่้ำยท่ีเพ่ิมข้ึน เม่ือเปรียบเทียบ
กบักำรท ำรำยกำรกบับุคคลภำยนอก 

1.2.4 ความเพยีงพอของแหล่งเงนิทุนทีใ่ช้ในการได้มาซ่ึงสินทรัพย์ 

SENX จะเขำ้ท ำรำยกำรซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ญัญำ ในมูลค่ำรวม 146.02 ลำ้นบำท ซ่ึงเม่ือรวมกบัเงินทุนท่ีจะใช้
ในกำรรับโอนกิจกำรทั้งหมดจำก PG และใชใ้นกำรก่อสร้ำงและพฒันำโครงกำรแลว้ จะเป็นเงินลงทุนรวมทั้งส้ินประมำณ 
1,700 ลำ้นบำท โดยมีแหล่งเงินทุนท่ีใชใ้นกำรท ำรำยกำรจำกเงินทุนภำยในกิจกำรของบริษทั และเงินกูย้ืมจำกสถำบัน
กำรเงิน ในสัดส่วนร้อยละ 30 และร้อยละ 70 ของเงินลงทุนทั้งหมดของโครงกำร หรือประมำณ 510 ลำ้นบำท และ 1,190 
ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยในส่วนของกำรกูย้มืเงินจำกสถำบนักำรเงิน SENX จะน ำท่ีดินท่ีจะซ้ือในคร้ังน้ีไปเป็นหลกัประกนั
กำรกูย้มืเงินดงักล่ำว   

หำกพิจำรณำควำมเพียงพอของแหล่งเงินทุนท่ีใชใ้นกำรซ้ือท่ีดิน โดยพิจำรณำจำกงบกำรเงินรวมส ำหรับปีส้ินสุด
วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2566 SENX มีเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดจ ำนวน 205.25 ลำ้นบำท มีกระแสเงินสดโดยพิจำรณำ
จำกก ำไรก่อนดอกเบ้ียจ่ำย ภำษีเงินได ้ตน้ทุนทำงกำรเงิน ค่ำเส่ือมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย (Earning before interest, tax, 
depreciation and amortisation : EBITDA) ในปี 2566 ประมำณ 154.88 ลำ้นบำท และจำกกำรสอบถำมผูบ้ริหำรบริษทัทรำบ
วำ่ SENX มีวงเงินสินเช่ือท่ียงัไม่เบิกใชจ้ำกสถำบนักำรเงินประมำณ 274 ลำ้นบำท มีวงเงินเงินซ้ือท่ีดินจำกสถำบนักำรเงิน
จ ำนวน 630 ลำ้นบำท และมีวงเงินสินเช่ือหมุนเวียนอีกจ ำนวน 415 ลำ้นบำท กับบริษทั ไทยสมุทรประกนัชีวิต จ ำกัด 
(มหำชน) นอกจำกน้ี SENX จะไดรั้บวงเงินสินเช่ือเพ่ิมเติม โดยปัจจุบนัไดรั้บขอ้เสนอ (Term sheet) จำกสถำบนักำรเงินแห่ง
หน่ึงในกำรสนบัสนุนวงเงินสินเช่ือโครงกำร (Project Finance) แลว้ ซ่ึงอยูร่ะหวำ่งกำรเจรจำก ำหนดเง่ือนไขในรำยละเอียด 
ซ่ึงคำดวำ่ SENX จะมีแหล่งเงินทุนเพียงพอในกำรท ำเขำ้รำยกำรในคร้ังน้ี  

1.3 ความเป็นธรรมของราคาและเง่ือนไขของรายการ 

1.3.1 ความเป็นธรรมของราคาซ้ือขายทีด่นิ 

(ก)   วเิคราะห์ราคาซ้ือขายเปรียบเทยีบกบัราคาประเมนิทรัพย์สิน  
SENX จะซ้ือท่ีดิน 1 แปลง เน้ือท่ีดิน 8-2-56 ไร่ หรือเท่ำกบั 3,456 ตำรำงวำ ซ่ึงตั้งอยูติ่ดถนนภำยในโครงกำร 

Sena Park Residences แขวงคนันำยำว เขตคนันำยำว กรุงเทพฯ พร้อมทั้งสิทธิในกำรใชถ้นนภำระจ ำยอม เพ่ือใชเ้ป็นถนน
ส ำหรับเขำ้ออกท่ีดินดงักล่ำว เพ่ือน ำไปรวมกบัท่ีดินท่ี SENX จะไดรั้บจำกกำรรับโอนกิจกำรทั้งหมดของ PG เพื่อพฒันำเป็น
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โครงกำรบำ้นระดบั Premium ในรำคำค่ำท่ีดิน 146,016,000 บำท หรือตำรำงวำละ 42,250 บำท ซ่ึงเป็นรำคำท่ีเท่ำกบัรำคำ
ประเมินเฉล่ียของผูป้ระเมินรำคำอิสระ 2 รำย 

บริษทัไดจ้ดัใหมี้กำรประเมินรำคำท่ีดินดงักล่ำว โดยผูป้ระเมินรำคำอิสระ 2 รำย ไดแ้ก่ บริษทั แอดวำนซ์ พร๊อพ
เพอร์ต้ี แอนด ์คอนซลัแทนท ์จ ำกดั (“APC”) และบริษทั ที.เอ.มำเนจเมน้ท ์คอร์โปเรชัน่ (1999) จ ำกดั (“TAMC”) ซ่ึงเป็นผู ้
ประเมินรำคำทรัพยสิ์นอิสระท่ีไดรั้บควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. โดยมีรำคำประเมินท่ีดินเท่ำกบัตำรำงวำละ 41,500 
บำท และ 43,000 บำท ตำมล ำดบั ดงัน้ี  

ผู้ประเมินราคาอสิระ วิธีการประเมินราคา ราคาประเมิน 

(บาท / ตร.วา) 
ราคาประเมิน
เฉลีย่ของผู้

ประเมิน 2 ราย 

(บาท / ตร.วา) 

ราคาซ้ือขาย 
(บาท / ตร.วา) 

ส่วนต่างของราคาซ้ือ
ขายเทียบกบัราคา

ประเมินเฉลีย่ 
(บาท/ ตร.วา) 

1. APC วธีิเปรียบเทียบรำคำตลำด                41,500 
42,250 42,250 - 

2. TAMC วธีิเปรียบเทียบรำคำตลำด 43,000 

ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็นวำ่ รำคำตลำดหรือรำคำยุติธรรมท่ีไดจ้ำกกำรประเมินของผูป้ระเมินรำคำ
อิสระดงักล่ำว ตำมวิธีเปรียบเทียบรำคำตลำด (Market Approach)  เป็นรำคำท่ีเหมำะสม ท่ีจะใชอ้ำ้งอิงส ำหรับกำรก ำหนด
รำคำซ้ือขำยท่ีดินในคร้ังน้ีได ้และสำมำรถสะทอ้นถึงมูลค่ำท่ีแทจ้ริงของทรัพยสิ์นไดดี้ ซ่ึงรำคำประเมินท่ีดินโดย APC และ 
TAMC เท่ำกบัตำรำงวำละ 41,500 บำท และ 43,000 บำท ตำมล ำดบั คิดเป็นรำคำประเมินเฉล่ียเท่ำกบัตำรำงวำละ 42,250 
บำท ดงันั้น รำคำท่ี SENX เขำ้ท ำรำยกำรซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ญัญำในคร้ังน้ี ซ่ึงเท่ำกบัรำคำตำรำงวำละ 42,250 บำท เป็น
รำคำท่ีเท่ำกบัรำคำประเมินเฉล่ียของผูป้ระเมินรำคำอิสระ 2 รำย ดงักล่ำว จึงเป็นราคาทีเ่หมาะสม  

สรุปรายละเอยีดการประเมนิราคาทีด่นิ  

ทรัพยสิ์นท่ีผูป้ระเมินรำคำอิสระไดป้ระเมินรำคำ ประกอบดว้ยท่ีดินเปล่ำ 1 แปลง โฉนดท่ีดินเลขท่ี 15467 เน้ือท่ีดิน 
8-2-56 ไร่ หรือเท่ำกบั 3,456 ตำรำงวำ ทรัพยสิ์นตั้งอยูภ่ำยในโครงกำร Sena Park Residences แขวงคนันำยำว เขตคนันำยำว 
กรุงเทพมหำนคร 

จำกรำยงำนกำรประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นของผูป้ระเมินรำคำอิสระ 2 รำย ไดแ้ก่ APC ตำมรำยงำนเม่ือวนัท่ี 15 
กุมภำพนัธ์ 2567 และ TAMC ตำมรำยงำนเม่ือวนัท่ี 15 กุมภำพนัธ์ 2567 โดยมีวตัถุประสงคเ์พ่ือทรำบมูลค่ำตลำดและเพื่อ
วตัถุประสงคส์ำธำรณะ สรุปรำยละเอียดกำรประเมินไดด้งัน้ี 

วิธีการ
ประเมิน ลกัษณะของทรัพย์สิน ผู้ถือกรรมสิทธ์ิ ราคาประเมินของผู้ประเมินราคาอสิระ  

APC TAMC 
วธีิกำร
เปรียบเทียบ
รำคำตลำด 
(Market 
Approach)  

- ท่ีดิน 1 โฉนด เลขท่ี 15467 เน้ือท่ีรวม 8-2-56 ไร่ 
หรือ 3,456 ตำรำงวำ 

- ท่ีดินตั้งอยูใ่นซอยโครงกำร SENA Park Residences 
แขวงคนันำยำว เขตคนันำยำว กรุงเทพฯ 

- ท่ีดินเป็นท่ีดินวำ่งเปล่ำ มีลกัษณะรูปแปลงเป็นรูป
หลำยเหล่ียม 

สินทรัพยธ์ญัญำ  
 

143,424,000 บำท 
(41,500 บำท/ตรว.) 

 

148,608,000 บำท 
(43,000 บำท/ตรว.) 

 

 ราคาประเมินราชการ ท่ีดินแปลงน้ีตกส ำรวจ (ไม่มีรำคำรำชกำร) 
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โครงกำรบำ้นระดบั Premium ในรำคำค่ำท่ีดิน 146,016,000 บำท หรือตำรำงวำละ 42,250 บำท ซ่ึงเป็นรำคำท่ีเท่ำกบัรำคำ
ประเมินเฉล่ียของผูป้ระเมินรำคำอิสระ 2 รำย 

บริษทัไดจ้ดัใหมี้กำรประเมินรำคำท่ีดินดงักล่ำว โดยผูป้ระเมินรำคำอิสระ 2 รำย ไดแ้ก่ บริษทั แอดวำนซ์ พร๊อพ
เพอร์ต้ี แอนด ์คอนซลัแทนท ์จ ำกดั (“APC”) และบริษทั ที.เอ.มำเนจเมน้ท ์คอร์โปเรชัน่ (1999) จ ำกดั (“TAMC”) ซ่ึงเป็นผู ้
ประเมินรำคำทรัพยสิ์นอิสระท่ีไดรั้บควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. โดยมีรำคำประเมินท่ีดินเท่ำกบัตำรำงวำละ 41,500 
บำท และ 43,000 บำท ตำมล ำดบั ดงัน้ี  

ผู้ประเมินราคาอสิระ วิธีการประเมินราคา ราคาประเมิน 

(บาท / ตร.วา) 
ราคาประเมิน
เฉลีย่ของผู้

ประเมิน 2 ราย 

(บาท / ตร.วา) 

ราคาซ้ือขาย 
(บาท / ตร.วา) 

ส่วนต่างของราคาซ้ือ
ขายเทียบกบัราคา

ประเมินเฉลีย่ 
(บาท/ ตร.วา) 

1. APC วธีิเปรียบเทียบรำคำตลำด                41,500 
42,250 42,250 - 

2. TAMC วธีิเปรียบเทียบรำคำตลำด 43,000 

ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็นวำ่ รำคำตลำดหรือรำคำยุติธรรมท่ีไดจ้ำกกำรประเมินของผูป้ระเมินรำคำ
อิสระดงักล่ำว ตำมวิธีเปรียบเทียบรำคำตลำด (Market Approach)  เป็นรำคำท่ีเหมำะสม ท่ีจะใชอ้ำ้งอิงส ำหรับกำรก ำหนด
รำคำซ้ือขำยท่ีดินในคร้ังน้ีได ้และสำมำรถสะทอ้นถึงมูลค่ำท่ีแทจ้ริงของทรัพยสิ์นไดดี้ ซ่ึงรำคำประเมินท่ีดินโดย APC และ 
TAMC เท่ำกบัตำรำงวำละ 41,500 บำท และ 43,000 บำท ตำมล ำดบั คิดเป็นรำคำประเมินเฉล่ียเท่ำกบัตำรำงวำละ 42,250 
บำท ดงันั้น รำคำท่ี SENX เขำ้ท ำรำยกำรซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ญัญำในคร้ังน้ี ซ่ึงเท่ำกบัรำคำตำรำงวำละ 42,250 บำท เป็น
รำคำท่ีเท่ำกบัรำคำประเมินเฉล่ียของผูป้ระเมินรำคำอิสระ 2 รำย ดงักล่ำว จึงเป็นราคาทีเ่หมาะสม  

สรุปรายละเอยีดการประเมนิราคาทีด่นิ  

ทรัพยสิ์นท่ีผูป้ระเมินรำคำอิสระไดป้ระเมินรำคำ ประกอบดว้ยท่ีดินเปล่ำ 1 แปลง โฉนดท่ีดินเลขท่ี 15467 เน้ือท่ีดิน 
8-2-56 ไร่ หรือเท่ำกบั 3,456 ตำรำงวำ ทรัพยสิ์นตั้งอยูภ่ำยในโครงกำร Sena Park Residences แขวงคนันำยำว เขตคนันำยำว 
กรุงเทพมหำนคร 

จำกรำยงำนกำรประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นของผูป้ระเมินรำคำอิสระ 2 รำย ไดแ้ก่ APC ตำมรำยงำนเม่ือวนัท่ี 15 
กุมภำพนัธ์ 2567 และ TAMC ตำมรำยงำนเม่ือวนัท่ี 15 กุมภำพนัธ์ 2567 โดยมีวตัถุประสงคเ์พ่ือทรำบมูลค่ำตลำดและเพื่อ
วตัถุประสงคส์ำธำรณะ สรุปรำยละเอียดกำรประเมินไดด้งัน้ี 

วิธีการ
ประเมิน ลกัษณะของทรัพย์สิน ผู้ถือกรรมสิทธ์ิ ราคาประเมินของผู้ประเมินราคาอสิระ  

APC TAMC 
วธีิกำร
เปรียบเทียบ
รำคำตลำด 
(Market 
Approach)  

- ท่ีดิน 1 โฉนด เลขท่ี 15467 เน้ือท่ีรวม 8-2-56 ไร่ 
หรือ 3,456 ตำรำงวำ 

- ท่ีดินตั้งอยูใ่นซอยโครงกำร SENA Park Residences 
แขวงคนันำยำว เขตคนันำยำว กรุงเทพฯ 

- ท่ีดินเป็นท่ีดินวำ่งเปล่ำ มีลกัษณะรูปแปลงเป็นรูป
หลำยเหล่ียม 

สินทรัพยธ์ญัญำ  
 

143,424,000 บำท 
(41,500 บำท/ตรว.) 

 

148,608,000 บำท 
(43,000 บำท/ตรว.) 

 

 ราคาประเมินราชการ ท่ีดินแปลงน้ีตกส ำรวจ (ไม่มีรำคำรำชกำร) 
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การประเมนิราคาทรัพย์สินโดย APC 

APC ไดป้ระเมินรำคำทรัพยสิ์น ซ่ึงเป็นท่ีดินเปล่ำ โดยเลือกใชว้ิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Comparison 
Approach) เป็นเกณฑใ์นกำรประเมินมูลค่ำ ซ่ึงเป็นกำรเปรียบเทียบทรัพยสิ์นท่ีประเมินมูลค่ำกบัขอ้มูลตลำดวำ่มีลกัษณะ
คล้ำยหรือแตกต่ำงจำกทรัพย์สินท่ีประเมิน โดยพิจำรณำถึงปัจจัยต่ำง  ๆ  ท่ีมีผลต่อมูลค่ำ เช่น  ท ำเลท่ีตั้ ง ผังเมือง 
สภำพแวดลอ้ม ขนำดแปลงท่ีดิน ถนนและสำธำรณูปโภค เป็นตน้ และท ำกำรวิเครำะห์มูลค่ำทรัพยสิ์นท่ีจะประเมินโดยใช้
เทคนิคต่ำง ๆ ท่ีเหมำะสม เช่น Sale Adjustment-Grid Method, Weight Quality Score (WQS) เป็นตน้ 

APC ประเมินรำคำทรัพยสิ์น โดยใชว้ิธี Weighted Quality Scores (WQS) ในกำรปรับแกค้วำมแตกต่ำงของขอ้มูล
ตลำดจำกปัจจยัต่ำง ๆ ไดแ้ก่ ท ำเลท่ีตั้ง ต ำแหน่งท่ีตั้ง ขนำดท่ีดิน รูปแปลงท่ีดิน สภำพแวดลอ้ม และควำมเหมำะสมในกำร
ใชป้ระโยชน์ของท่ีดิน เป็นตน้ ซ่ึงหำกปัจจยัใดมีควำมแปรปรวนของมูลค่ำมำกเม่ือเทียบกบัทรัพยสิ์น ก็จะให้น ้ ำหนกัของ
ปัจจยันั้นมำก โดยผลรวมของน ้ ำหนกัปัจจยัต่ำง ๆ จะเท่ำกบัร้อยละ 100 โดย APC จะให้คะแนนในแต่ละปัจจยัแลว้น ำมำ
คูณดว้ยน ้ ำหนักในแต่ละตวั ผลรวมของกำรคูณระหว่ำงคะแนนท่ีให้น ้ ำหนักของแต่ละปัจจยัจะหมำยรวมถึงค่ำ Weighted 
Quality Scores (WQS) 

ในกำรประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์น APC ไดท้ ำกำรส ำรวจขอ้มูลตลำดของท่ีดินบริเวณใกลเ้คียงท่ีตั้งทรัพยสิ์นจ ำนวน 6 
ขอ้มูล แลว้คดัเลือกท่ีดินท่ีมีท ำเลท่ีตั้งใกลเ้คียงกบัทรัพยสิ์นท่ีประเมินมูลค่ำ สภำพเป็นท่ีดินวำ่งเปล่ำ จ ำนวน 4 ขอ้มูล มีรำคำ
เสนอขำยระหวำ่ง 45,000  - 85,000 บำทต่อตำรำงวำ และเป็นขอ้มูลท่ีมีลกัษณะทำงกำยภำพโดยทัว่ไปใกลเ้คียงกบัทรัพยสิ์น
ท่ีประเมินมูลค่ำมำกท่ีสุด รำยละเอียดของทรัพยสิ์นท่ีสำมำรถน ำมำเปรียบเทียบเพ่ือประเมินมูลค่ำ มีดงัน้ี  

รายละเอยีด ทรัพย์สิน 
ที่ประเมินมูลค่า 

ข้อมูลเปรียบเทียบ 
ข้อมูลที่ 1 ข้อมูลที่ 2 ข้อมูลที่ 3 ข้อมูลที่ 4 

ลกัษณะทรัพยสิ์น ท่ีดินวำ่งเปล่ำ ท่ีดินวำ่งเปล่ำ ท่ีดินวำ่งเปล่ำ ท่ีดินวำ่งเปล่ำ ท่ีดินวำ่งเปล่ำ 
ท่ีตั้ง ติดซอยไม่มีช่ือ ถนน

คู่ขนำนกำญจนำภิเษก 
ติดถนนคู่ขนำน
กำญจนำภิเษก 

ติดซอยไม่มีช่ือ ถนน
คู่ขนำนกำญจนำภิเษก 

ซอยกำญจนำภิเษก 5/5 
ถนนคู่ขนำนกำญจนำ

ภิเษก 

ติดถนนคู่ขนำน
กำญจนำภิเษก 

เน้ือท่ีดิน (ไร่-งำน-ตรว.) 8-2-56 ไร่ หรือ 3,456 
ตำรำงวำ 

16-0-0 ไร่ หรือ 
6,400 ตำรำงวำ 

15-1-97.8 ไร่ หรือ 
6,197 ตำรำงวำ 

4-1-92 ไร่ หรือ 
1,792 ตำรำงวำ 

10-3-99 ไร่ หรือ 
4,399 ตำรำงวำ 

รูปแปลงท่ีดิน รูปแปลงหลำยเหล่ียม รูปแปลงหลำยเหล่ียม รูปแปลงหลำยเหล่ียม รูปแปลง
ส่ีเหล่ียมผืนผำ้ 

รูปแปลงคลำ้ย
ส่ีเหล่ียมผืนผำ้ 

หนำ้กวำ้ง  ประมำณ 50.00 เมตร ประมำณ 108.00 เมตร ประมำณ 17.00 เมตร ประมำณ 150.00 เมตร ประมำณ 204.00 เมตร 
ระดบัดิน ปรับถมบำงส่วน โดย

เฉล่ียต ่ำกวำ่ถนน
ประมำณ 0.20 เมตร 

ปรับถมแลว้  
เสมอระดบัถนน 

ต ่ำกวำ่ระดบัถนน
ประมำณ 1.00 เมตร 

ต ่ำกวำ่ระดบัถนน
ประมำณ 0.30 เมตร 

เสมอระดบัถนน 

จ ำนวนดำ้นติดถนน 1 ดำ้น 1 ดำ้น 1 ดำ้น 1 ดำ้น 1 ดำ้น 
ลกัษณะถนน (ผิวจรำจร) คอนกรีต 12.00 เมตร ลำดยำง 2 ช่อง

จรำจร 
ลำดยำง 2 ช่อง

จรำจร 
คอนกรีต 2 ช่อง

จรำจร 
ลำดยำง 2 ช่อง

จรำจร 
สำธำรณูปโภค ไฟฟ้ำ ประปำ และ

โทรศพัท ์
ไฟฟ้ำ ประปำ และ

โทรศพัท ์
ไฟฟ้ำ ประปำ และ

โทรศพัท ์
ไฟฟ้ำ ประปำ และ

โทรศพัท ์
ไฟฟ้ำ ประปำ และ

โทรศพัท ์
ผงัเมือง พ้ืนท่ีสีส้ม / ท่ีดิน

ประเภทท่ีอยูอ่ำศยั
หนำแน่นปำนกลำง 

สีเหลือง / 
ท่ีดินประเภทท่ีอยู่
อำศยัหนำแน่นน้อย 

สีเหลือง / 
ท่ีดินประเภทท่ีอยู่
อำศยัหนำแน่นน้อย 

สีเหลือง / 
ท่ีดินประเภทท่ีอยู่
อำศยัหนำแน่นน้อย 

สีส้ม / ท่ีดินประเภทท่ี
อยูอ่ำศยัหนำแน่น

ปำนกลำง 
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รายละเอยีด ทรัพย์สิน 
ที่ประเมินมูลค่า 

ข้อมูลเปรียบเทียบ 
ข้อมูลที่ 1 ข้อมูลที่ 2 ข้อมูลที่ 3 ข้อมูลที่ 4 

และสีเหลือง / 
ท่ีดินประเภทท่ีอยูอ่ำศยั

หนำแน่นนอ้ย 
ประโยชน์สูงสุด กำรพฒันำดำ้นท่ีอยูอ่ำศยั ท่ีอยูอ่ำศยั ท่ีอยูอ่ำศยั ท่ีอยูอ่ำศยั ท่ีอยูอ่ำศยั 
ศกัยภำพกำรพฒันำ ปำนกลำง ปำนกลำง ปำนกลำง ปำนกลำง ปำนกลำง 
รำคำ (ตำรำงวำละ)  80,000 บำท 47,500 บำท 45,000 บำท 85,000 บำท 
เง่ือนไข  เสนอขำย เสนอขำย เสนอขำย เสนอขำย 
วนั/เดือน/ปี  11 มกรำคม 2567 11 มกรำคม 2567 11 มกรำคม 2567 11 มกรำคม 2567 

APC ไดพ้ิจำรณำขอ้มูลต่ำง ๆ และแลว้คดัเลือกท่ีดินท่ีมีท ำเลท่ีตั้งใกลเ้คียงกบัทรัพยสิ์นท่ีประเมินมูลค่ำ จ ำนวน 4 
ขอ้มูล ไดแ้ก่ ท่ีดินวำ่งเปล่ำติดถนนคู่ขนำนกำญจนภิเษก (ขอ้มูลท่ี 1) ท่ีดินว่ำงเปล่ำติดซอยไม่มีช่ือ ถนนคู่ขนำนกำญจนำ
ภิเษก (ขอ้มูลท่ี 2) ท่ีดินวำ่งเปล่ำ ซอยกำญจนำภิเษก 5/5 ถนนคู่ขนำนกำญจนำภิเษก (ขอ้มูลท่ี 3) และท่ีดินวำ่งเปล่ำ ติดถนน
คู่ขนำนกำญจนำภิเษก (ขอ้มูลท่ี 4) มำท ำกำรเปรียบเทียบกบัทรัพยสิ์นท่ีประเมินมูลค่ำ โดยเม่ือพิจำรณำจำกขอ้มูลต่ำง ๆ 
สำมำรถน ำมำเปรียบเทียบกบัทรัพยสิ์นท่ีประเมินมูลค่ำโดยใชต้ำรำงกำรวิเครำะห์ Weighted Quality Scores (WQS) เพื่อ
ก ำหนดมูลค่ำทรัพยสิ์น มีรำยละเอียด ดงัน้ี 

ปัจจัยที่พจิารณา  ระดบัคะแนน ข้อมูลเปรียบเทียบ ทรัพย์สินที่
ประเมินมูลค่า (%) 1 2 3 4 

1.         ต     20 7 7 7 8 7 
2.        ถึ  10 9 6 4 9 6 
3. ต              15 8 7 6 8 5 
4.   ป                     15 8 7 6 8 3 
5.    พ       15 7 4 7 7 4 
6. โ        พ   ฐ   10 6 6 6 6 2 
7.    พ        5 7 7 7 8 6 
8.    ใ  ป  โ   ์    ุ  5 7 6 6 7 6 
9.    โ             5 6 6 6 7 7 

รวม 100 735 625 620 765 495 
หมำยเหตุ :  กำรก ำหนดคะแนน (Rating Scale) 1-2 = ต ่ำ   3-4 = พอใช ้  5-6 = ปำนกลำง   7-8 = ดี   9-10 = ดีมำก 

การปรับปัจจัย และระดบัคุณภาพ  ข้อมูลเปรียบเทียบ ทรัพย์สินที่
ประเมินมูลค่า 1 2 3 4 

            (   /ต .  ) 80,000.00 47,500.00 45,000.00 85,000.00  
ป       ต      / ป   ป         ๆ 72,000.00 45,000.00 42,000.00 82,000.00  
          ถ            735 625 620 765 495 
  ต      ใ    ป       0.6735 0.7920 0.7984 0.6471 1.0000 
       ป           48,489.80 35,640.00 33,532.26 53,058.82  
                      ป          0.215 0.285 0.285 0.215 1.00 
          ป         ไ   10,425.31 10,157.40 9,556.69 11,407.65 41,547.05 
มูลค่าตลาดทรัพย์สิน (บาท/ตารางวา) (ปัดเศษ) 41,500.00 
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รายละเอยีด ทรัพย์สิน 
ที่ประเมินมูลค่า 

ข้อมูลเปรียบเทียบ 
ข้อมูลที่ 1 ข้อมูลที่ 2 ข้อมูลที่ 3 ข้อมูลที่ 4 

และสีเหลือง / 
ท่ีดินประเภทท่ีอยูอ่ำศยั

หนำแน่นนอ้ย 
ประโยชน์สูงสุด กำรพฒันำดำ้นท่ีอยูอ่ำศยั ท่ีอยูอ่ำศยั ท่ีอยูอ่ำศยั ท่ีอยูอ่ำศยั ท่ีอยูอ่ำศยั 
ศกัยภำพกำรพฒันำ ปำนกลำง ปำนกลำง ปำนกลำง ปำนกลำง ปำนกลำง 
รำคำ (ตำรำงวำละ)  80,000 บำท 47,500 บำท 45,000 บำท 85,000 บำท 
เง่ือนไข  เสนอขำย เสนอขำย เสนอขำย เสนอขำย 
วนั/เดือน/ปี  11 มกรำคม 2567 11 มกรำคม 2567 11 มกรำคม 2567 11 มกรำคม 2567 

APC ไดพ้ิจำรณำขอ้มูลต่ำง ๆ และแลว้คดัเลือกท่ีดินท่ีมีท ำเลท่ีตั้งใกลเ้คียงกบัทรัพยสิ์นท่ีประเมินมูลค่ำ จ ำนวน 4 
ขอ้มูล ไดแ้ก่ ท่ีดินวำ่งเปล่ำติดถนนคู่ขนำนกำญจนภิเษก (ขอ้มูลท่ี 1) ท่ีดินว่ำงเปล่ำติดซอยไม่มีช่ือ ถนนคู่ขนำนกำญจนำ
ภิเษก (ขอ้มูลท่ี 2) ท่ีดินวำ่งเปล่ำ ซอยกำญจนำภิเษก 5/5 ถนนคู่ขนำนกำญจนำภิเษก (ขอ้มูลท่ี 3) และท่ีดินวำ่งเปล่ำ ติดถนน
คู่ขนำนกำญจนำภิเษก (ขอ้มูลท่ี 4) มำท ำกำรเปรียบเทียบกบัทรัพยสิ์นท่ีประเมินมูลค่ำ โดยเม่ือพิจำรณำจำกขอ้มูลต่ำง ๆ 
สำมำรถน ำมำเปรียบเทียบกบัทรัพยสิ์นท่ีประเมินมูลค่ำโดยใชต้ำรำงกำรวิเครำะห์ Weighted Quality Scores (WQS) เพื่อ
ก ำหนดมูลค่ำทรัพยสิ์น มีรำยละเอียด ดงัน้ี 

ปัจจัยที่พจิารณา  ระดบัคะแนน ข้อมูลเปรียบเทียบ ทรัพย์สินที่
ประเมินมูลค่า (%) 1 2 3 4 

1.         ต     20 7 7 7 8 7 
2.        ถึ  10 9 6 4 9 6 
3. ต              15 8 7 6 8 5 
4.   ป                     15 8 7 6 8 3 
5.    พ       15 7 4 7 7 4 
6. โ        พ   ฐ   10 6 6 6 6 2 
7.    พ        5 7 7 7 8 6 
8.    ใ  ป  โ   ์    ุ  5 7 6 6 7 6 
9.    โ             5 6 6 6 7 7 

รวม 100 735 625 620 765 495 
หมำยเหตุ :  กำรก ำหนดคะแนน (Rating Scale) 1-2 = ต ่ำ   3-4 = พอใช ้  5-6 = ปำนกลำง   7-8 = ดี   9-10 = ดีมำก 

การปรับปัจจัย และระดบัคุณภาพ  ข้อมูลเปรียบเทียบ ทรัพย์สินที่
ประเมินมูลค่า 1 2 3 4 

            (   /ต .  ) 80,000.00 47,500.00 45,000.00 85,000.00  
ป       ต      / ป   ป         ๆ 72,000.00 45,000.00 42,000.00 82,000.00  
          ถ            735 625 620 765 495 
  ต      ใ    ป       0.6735 0.7920 0.7984 0.6471 1.0000 
       ป           48,489.80 35,640.00 33,532.26 53,058.82  
                      ป          0.215 0.285 0.285 0.215 1.00 
          ป         ไ   10,425.31 10,157.40 9,556.69 11,407.65 41,547.05 
มูลค่าตลาดทรัพย์สิน (บาท/ตารางวา) (ปัดเศษ) 41,500.00 
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จำกกำรปรับปัจจยัและระดบัคุณภำพ จะไดร้ำคำประเมินท่ีดิน 1 โฉนด เน้ือท่ีดิน 3,456 ตำรำงวำ (8-2-56 ไร่)  ใน
รำคำตารางวาละ 41,500 บาท คดิเป็นมูลค่ารวมเท่ากบั 143,424,000 บาท  

การประเมนิราคาทรัพย์สินโดย TAMC 

TAMC ไดป้ระเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นซ่ึงเป็นท่ีดินเปล่ำ โดยเลือกใชว้ิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach) 
เป็นเกณฑ์ในกำรประเมินหำมูลค่ำทรัพยสิ์นส่วนท่ีเป็นท่ีดิน เน่ืองจำกลกัษณะของทรัพยสิ์น มีขอ้มูลตลำดท่ีมีลกัษณะ
คลำ้ยคลึงกนัหรือประเภทเดียวกนั ท่ีสำมำรถน ำมำสนบัสนุนทำงกำรตลำดจ ำนวนมำกเพียงพอ ในช่วงเวลำเดียวกนัท่ีจะ
สำมำรถน ำมำใช้เป็นมูลค่ำตวัแทน โดยมีกำรปรับตวัเลขมูลค่ำให้ใกลเ้คียงกันตำมสภำพและลกัษณะทำงกำยภำพของ
ทรัพยสิ์นได ้

TAMC ประเมินรำคำทรัพยสิ์นโดยใชว้ิธี Weighted Quality Scores (WQS) ในกำรปรับแกค้วำมแตกต่ำงของ
ขอ้มูลตลำดจำกปัจจยัต่ำง ๆ ไดแ้ก่ ท ำเลท่ีตั้ง กำรเขำ้ถึง ต ำแหน่งท่ีดิน รูปร่ำงและขนำดของท่ีดิน สภำพท่ีดิน โครงสร้ำง
พ้ืนฐำน สภำพแวดลอ้ม กำรใชป้ระโยชน์สูงสุด และแนวโนม้ควำมเจริญ เป็นตน้ ซ่ึงหำกปัจจยัใดมีควำมแปรปรวนของ
มูลค่ำมำกเม่ือเทียบกบัทรัพยสิ์นท่ีประเมินมูลค่ำ ก็จะให้น ้ ำหนกัของปัจจยันั้นมำก โดยผลรวมของน ้ ำหนกัปัจจยัต่ำง ๆ จะ
เท่ำกบัร้อยละ 100 โดย TAMC จะให้คะแนนในแต่ละปัจจัยแลว้น ำมำคูณดว้ยน ้ ำหนักในแต่ละตวั ผลรวมของกำรคูณ
ระหวำ่งคะแนนท่ีใหน้ ้ ำหนกัของแต่ละปัจจยัจะหมำยรวมถึงค่ำ Weighted Quality Scores (WQS)   

ในกำรประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์น TAMC ไดท้ ำกำรส ำรวจขอ้มูลตลำดของท่ีดินบริเวณใกลเ้คียงท่ีตั้งทรัพยสิ์น แลว้
คดัเลือกท่ีดินท่ีมีควำมใกลเ้คียงกบัทรัพยสิ์นท่ีประเมินมูลค่ำจ ำนวน 4 ขอ้มูล มีรำคำเสนอขำยระหวำ่ง 50,000 - 70,000 บำท
ต่อตำรำงวำ และเป็นขอ้มูลท่ีมีลกัษณะทำงกำยภำพโดยทัว่ไปใกลเ้คียงกบัทรัพยสิ์นมำกท่ีสุด รำยละเอียดของขอ้มูลรำคำ
ตลำดเปรียบเทียบท่ีใชใ้นกำรประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์น มีดงัน้ี  

รายละเอยีด ทรัพย์สินที่ประเมิน
มูลค่า 

ข้อมูลราคาตลาดเปรียบเทียบ 
ข้อมูลที่ 1 ข้อมูลที่ 2 ข้อมูลที่ 3 ข้อมูลที่ 4 

ลกัษณะทรัพยสิ์น ท่ีดินวำ่งเปล่ำ ท่ีดินวำ่งเปล่ำ ท่ีดินวำ่งเปล่ำ ท่ีดินวำ่งเปล่ำ ท่ีดินวำ่งเปล่ำ 
ท่ีตั้ง ซอยโครงกำรหมู่บำ้น

เสนำพำร์ค แกรนด ์
รำมอินทรำ 

ติดถนนเลียบทำงด่วน
กำญจนำภิเษก 

ติดถนนเลียบทำงด่วน
กำญจนำภิเษก 

ซอยไม่มีช่ือ 
ถนนเลียบทำงด่วน
กำญจนำภิเษก 

ซอยกำญจนำภิเษก 
5/5 

เน้ือท่ีดิน (ไร่) 8-2-56 11-2-1 20-1-70 3-1-47 4-1-92.2 
เน้ือท่ีดิน (ตำรำงวำ) 3,456 4,601 8,170 1,347 1,792.2 
รูปแปลงท่ีดิน รูปหลำยเหล่ียม คลำ้ยรูป

ส่ีเหล่ียมผืนผำ้ 
รูปส่ีเหล่ียมผืนผำ้ รูปคลำ้ยส่ีเหล่ียม รูปคลำ้ย

ส่ีเหล่ียมผืนผำ้ 
          x  ึ  (  ต ) หนำ้กวำ้งประมำณ 

52.00 เมตร 
หนำ้กวำ้งประมำณ  

108.00 เมตร 
หนำ้กวำ้งประมำณ  

67.00 เมตร 
หนำ้กวำ้งประมำณ  

174.00 เมตร 
หนำ้กวำ้งประมำณ  

148.00 เมตร 
ระดบัดิน ปรับปรุงถมดินแลว้

บำงส่วน มีระดบัดิน
ต ่ำกวำ่ถนนผำ่นหนำ้
ท่ีดินประมำณ 0.20 

เมตร 

ถมดินแลว้ มีระดบั
ท่ีดินต ่ำกวำ่ถนนผำ่น
หนำ้ท่ีดินประมำณ 

1.00 เมตร 

ยงัไม่ถมดิน มีระดบั
ท่ีดินต ่ำกวำ่ถนนผำ่น
หนำ้ท่ีดินประมำณ 

1.00 เมตร 

ยงัไม่ถมดิน มีระดบั
ท่ีดินต ่ำกวำ่ถนนผำ่น
หนำ้ท่ีดินประมำณ 

0.50 เมตร 

ถมดินแลว้ มีระดบั
ท่ีดินเสมอถนนผำ่น

หนำ้ท่ีดิน 

จ ำนวนดำ้นติดถนน 2 ดำ้น 1 ดำ้น 1 ดำ้น 1 ดำ้น 1 ดำ้น 
ลกัษณะถนน (ผิวจรำจร) คอนกรีต 12.00 เมตร ลำดยำง 8.00 เมตร ลำดยำง 8.00 เมตร ลูกรัง 4.00 เมตร ลำดยำง 8.00 เมตร 
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รายละเอยีด 
ทรัพย์สินที่ประเมิน

มูลค่า 
ข้อมูลราคาตลาดเปรียบเทียบ 

ข้อมูลที่ 1 ข้อมูลที่ 2 ข้อมูลที่ 3 ข้อมูลที่ 4 
สำธำรณูปโภค ไฟฟ้ำ น ้ำประปำ 

โทรศพัท ์และไฟฟ้ำถนน  
ไฟฟ้ำ น ้ำประปำ 

โทรศพัท ์และไฟฟ้ำถนน  
ไฟฟ้ำ น ้ำประปำ 

โทรศพัท ์และไฟฟ้ำถนน  
ไฟฟ้ำ น ้ำประปำ 

โทรศพัท ์ 
ไฟฟ้ำ น ้ำประปำ 

โทรศพัท ์และไฟฟ้ำถนน  
ผงัเมือง พ้ืนท่ีสีส้ม / ท่ีดิน

ประเภทท่ีอยูอ่ำศยั
หนำแน่นปำนกลำง 
และสีเหลือง / 

ท่ีดินประเภทท่ีอยู่
อำศยัหนำแน่นน้อย 

พ้ืนท่ีสีเหลือง / 
ประเภทท่ีอยูอ่ำศยั
หนำแน่นนอ้ย 

พ้ืนท่ีสีเหลือง / 
ประเภทท่ีอยูอ่ำศยั
หนำแน่นนอ้ย 

พ้ืนท่ีสีเหลือง / 
ท่ีดินประเภทท่ีอยู่
อำศยัหนำแน่นน้อย 

พ้ืนท่ีสีเหลือง / 
ท่ีดินประเภทท่ีอยู่
อำศยัหนำแน่นน้อย 

ประโยชน์สูงสุด โครงกำรจดัสรรเพื่อ
อยูอ่ำศยั 

พำณิชยกรรม 
และพกัอำศยั 

พกัอำศยั พกัอำศยั พกัอำศยั 

ศกัยภำพกำรพฒันำ ปำนกลำง ปำนกลำง ปำนกลำง ปำนกลำง ปำนกลำง 
รำคำท่ีดิน (บำท/ตำรำงวำ)  70,000 บำท/ตำรำงวำ 50,000 บำท/ตำรำงวำ 50,000 บำท/ตำรำงวำ 50,000 บำท/ตำรำงวำ 
เง่ือนไข  รำคำเสนอขำย รำคำเสนอขำย รำคำเสนอขำย รำคำเสนอขำย 
วนัท่ีไดรั้บขอ้มูล   10 มกรำคม 2567 10 มกรำคม 2567 10 มกรำคม 2567 10 มกรำคม 2567 

TAMC ได้พิจำรณำข้อมูลเสนอขำยท่ีดินว่ำงเปล่ำในบริเวณใกล้เคียงกับท่ีตั้ งทรัพย์สินท่ีประเมินมูลค่ำ ซ่ึง
ประกอบดว้ย ท่ีดินเปล่ำติดถนนเลียบทำงด่วนกำญจนำภิเษก (ขอ้มูลท่ี 1 และ 2) ท่ีดินวำ่งเปล่ำซอยไม่มีช่ือ ถนนเลียบทำง
ด่วนกำญจนำภิเษก (ขอ้มูลท่ี 3)  และท่ีดินว่ำงเปล่ำซอยกำญจนำภิเษก 5/5 (ขอ้มูลท่ี 4) โดยเม่ือพิจำรณำจำกขอ้มูลต่ำง ๆ 
สำมำรถน ำมำเปรียบเทียบกบัทรัพยสิ์นท่ีประเมินมูลค่ำโดยใชต้ำรำงกำรวิเครำะห์ Weighted Quality Scores (WQS) เพื่อ
ก ำหนดมูลค่ำทรัพยสิ์น มีรำยละเอียด ดงัน้ี 

ปัจจัยที่พจิารณา  ระดบัคะแนน ข้อมูลเปรียบเทียบ ทรัพย์สินที่
ประเมินมูลค่า (%) 1 2 3 4 

1.         ต     20 8 6 5 5 5 
2.        ถึ  10 8 8 5 5 4 
3. ต              15 8 6 5 5 5 
4.   ป                     15 6 5 7 7 7 
5.    พ       10 7 4 5 6 5 
6. โ        พ   ฐ   5 7 7 6 6 5 
7.    พ        10 8 7 6 6 6 
8.    ใ  ป  โ   ์    ุ  10 7 7 6 6 6 
9.    โ             5 7 7 6 6 6 

รวม 100 740 615 560 570 545 
หมำยเหตุ :  กำรก ำหนดคะแนน (Rating Scale) 1-2 = ต ่ำ   3-4 = พอใช ้  5-6 = ปำนกลำง   7-8 = ดี   9-10 = ดีมำก 

การปรับปัจจัย และระดบัคุณภาพ  ข้อมูลเปรียบเทียบ ทรัพย์สินที่
ประเมินมูลค่า 1 2 3 4 

            (   /ต .  ) 70,000.00 50,000.00 50,000.00 50,000.00  
               63,000.00 47,500.00 44,500.00 45,000.00  
          ถ            740 615 560 570 545 
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รายละเอยีด 
ทรัพย์สินที่ประเมิน

มูลค่า 
ข้อมูลราคาตลาดเปรียบเทียบ 

ข้อมูลที่ 1 ข้อมูลที่ 2 ข้อมูลที่ 3 ข้อมูลที่ 4 
สำธำรณูปโภค ไฟฟ้ำ น ้ำประปำ 

โทรศพัท ์และไฟฟ้ำถนน  
ไฟฟ้ำ น ้ำประปำ 

โทรศพัท ์และไฟฟ้ำถนน  
ไฟฟ้ำ น ้ำประปำ 

โทรศพัท ์และไฟฟ้ำถนน  
ไฟฟ้ำ น ้ำประปำ 

โทรศพัท ์ 
ไฟฟ้ำ น ้ำประปำ 

โทรศพัท ์และไฟฟ้ำถนน  
ผงัเมือง พ้ืนท่ีสีส้ม / ท่ีดิน

ประเภทท่ีอยูอ่ำศยั
หนำแน่นปำนกลำง 
และสีเหลือง / 

ท่ีดินประเภทท่ีอยู่
อำศยัหนำแน่นน้อย 

พ้ืนท่ีสีเหลือง / 
ประเภทท่ีอยูอ่ำศยั
หนำแน่นนอ้ย 

พ้ืนท่ีสีเหลือง / 
ประเภทท่ีอยูอ่ำศยั
หนำแน่นนอ้ย 

พ้ืนท่ีสีเหลือง / 
ท่ีดินประเภทท่ีอยู่
อำศยัหนำแน่นน้อย 

พ้ืนท่ีสีเหลือง / 
ท่ีดินประเภทท่ีอยู่
อำศยัหนำแน่นน้อย 

ประโยชน์สูงสุด โครงกำรจดัสรรเพื่อ
อยูอ่ำศยั 

พำณิชยกรรม 
และพกัอำศยั 

พกัอำศยั พกัอำศยั พกัอำศยั 

ศกัยภำพกำรพฒันำ ปำนกลำง ปำนกลำง ปำนกลำง ปำนกลำง ปำนกลำง 
รำคำท่ีดิน (บำท/ตำรำงวำ)  70,000 บำท/ตำรำงวำ 50,000 บำท/ตำรำงวำ 50,000 บำท/ตำรำงวำ 50,000 บำท/ตำรำงวำ 
เง่ือนไข  รำคำเสนอขำย รำคำเสนอขำย รำคำเสนอขำย รำคำเสนอขำย 
วนัท่ีไดรั้บขอ้มูล   10 มกรำคม 2567 10 มกรำคม 2567 10 มกรำคม 2567 10 มกรำคม 2567 

TAMC ได้พิจำรณำข้อมูลเสนอขำยท่ีดินว่ำงเปล่ำในบริเวณใกล้เคียงกับท่ีตั้ งทรัพย์สินท่ีประเมินมูลค่ำ ซ่ึง
ประกอบดว้ย ท่ีดินเปล่ำติดถนนเลียบทำงด่วนกำญจนำภิเษก (ขอ้มูลท่ี 1 และ 2) ท่ีดินวำ่งเปล่ำซอยไม่มีช่ือ ถนนเลียบทำง
ด่วนกำญจนำภิเษก (ขอ้มูลท่ี 3)  และท่ีดินว่ำงเปล่ำซอยกำญจนำภิเษก 5/5 (ขอ้มูลท่ี 4) โดยเม่ือพิจำรณำจำกขอ้มูลต่ำง ๆ 
สำมำรถน ำมำเปรียบเทียบกบัทรัพยสิ์นท่ีประเมินมูลค่ำโดยใชต้ำรำงกำรวิเครำะห์ Weighted Quality Scores (WQS) เพื่อ
ก ำหนดมูลค่ำทรัพยสิ์น มีรำยละเอียด ดงัน้ี 

ปัจจัยที่พจิารณา  ระดบัคะแนน ข้อมูลเปรียบเทียบ ทรัพย์สินที่
ประเมินมูลค่า (%) 1 2 3 4 

1.         ต     20 8 6 5 5 5 
2.        ถึ  10 8 8 5 5 4 
3. ต              15 8 6 5 5 5 
4.   ป                     15 6 5 7 7 7 
5.    พ       10 7 4 5 6 5 
6. โ        พ   ฐ   5 7 7 6 6 5 
7.    พ        10 8 7 6 6 6 
8.    ใ  ป  โ   ์    ุ  10 7 7 6 6 6 
9.    โ             5 7 7 6 6 6 

รวม 100 740 615 560 570 545 
หมำยเหตุ :  กำรก ำหนดคะแนน (Rating Scale) 1-2 = ต ่ำ   3-4 = พอใช ้  5-6 = ปำนกลำง   7-8 = ดี   9-10 = ดีมำก 

การปรับปัจจัย และระดบัคุณภาพ  ข้อมูลเปรียบเทียบ ทรัพย์สินที่
ประเมินมูลค่า 1 2 3 4 

            (   /ต .  ) 70,000.00 50,000.00 50,000.00 50,000.00  
               63,000.00 47,500.00 44,500.00 45,000.00  
          ถ            740 615 560 570 545 
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การปรับปัจจัย และระดบัคุณภาพ  
ข้อมูลเปรียบเทียบ ทรัพย์สินที่

ประเมินมูลค่า 1 2 3 4 
  ต      ใ    ป       0.7365 0.8862 0.9732 0.9561 1.0000 
       ป           46,398.65 42,093.50 43,308.04 43,026.32  
                      ป          0.10 0.30 0.30 0.30 1.00 
          ป         ไ   4,639.86 12,628.05 12,992.41 12,907.89 43,168.22 
มูลค่าตลาดทรัพย์สิน (บาท/ตารางวา) (ปัดเศษ) 43,000.00 

จำกกำรปรับปัจจยัและระดบัคุณภำพ จะไดร้ำคำประเมินท่ีดิน 1 โฉนด เน้ือท่ีดิน 3,456 ตำรำงวำ (8-2-56 ไร่)  ใน
รำคำตารางวาละ 43,000 บาท คดิเป็นมูลค่ารวมเท่ากบั 148,608,000 บาท  

ความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระต่อการประเมินราคาทรัพย์สินของผู้ประเมินราคาอิสระ (APC และ 
TAMC)  

ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็นว่ำ กำรประเมินรำคำท่ีดินของผูป้ระเมินรำคำอิสระทั้ งสองรำยท่ีใช้วิธี
เปรียบเทียบรำคำตลำดมีควำมเหมำะสม และเหมำะส ำหรับกำรประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นท่ีมีรำยกำรซ้ือขำย หรือเสนอซ้ือ
เสนอขำยท่ีเปรียบเทียบได ้เช่น อสังหำริมทรัพยเ์พ่ือกำรอยูอ่ำศยั และท่ีดินเปล่ำ เป็นตน้ โดยกำรประเมินรำคำมำจำกกำร
วเิครำะห์เปรียบเทียบกบัท่ีดินเปล่ำท่ีตั้งอยูใ่นละแวกใกลเ้คียงกบัทรัพยสิ์นท่ีประเมิน โดยทุกขอ้มูลเปล่ำท่ีน ำมำเปรียบเทียบ
มีกำรใชป้ระโยชน์สูงสุดเพ่ือกำรพฒันำโครงกำรจดัสรรเพ่ือท่ีอยูอ่ำศยั / เป็นท่ีพกัอำศยั ท่ีมีกำรซ้ือขำยหรือมีรำคำเสนอขำย
ในช่วงระยะเวลำท่ีประเมินรำคำ ท ำใหไ้ดร้ำคำท่ีเป็นปัจจุบนัและสำมำรถสะทอ้นมูลค่ำทรัพยสิ์นตำมสภำพปัจจุบนัไดม้ำก
ท่ีสุด 

อยำ่งไรก็ตำม กำรประเมินมูลค่ำท่ีดินของผูป้ระเมินรำคำอิสระทั้งสองรำยท่ีมีรำคำประเมินท่ีแตกต่ำงกนั ข้ึนกบัขอ้
สมมติฐำนท่ีใช้ในกำรประเมินรำคำ กำรเลือกใชข้อ้มูลตลำดท่ีน ำมำเปรียบเทียบ กำรให้น ้ ำหนักควำมส ำคญัของปัจจัย
คุณภำพต่ำง ๆ และกำรให้คะแนนของทรัพยสิ์นท่ีประเมินและคะแนนของขอ้มูลตลำดท่ีน ำมำเปรียบเทียบ ซ่ึงลว้นแต่มี
ควำมแตกต่ำงกนัตำมมุมมองและวธีิกำรพิจำรณำของผูป้ระเมินรำคำอิสระแต่ละรำยท่ีไดด้ ำเนินกำรตำมหลกัวิชำชีพเฉพำะ
ของผูป้ระเมินรำคำอิสระเป็นส ำคญั 

(ข)   การประเมนิความเหมาะสมของการลงทุนในทีด่นิที ่SENX จะซ้ือจากสินทรัพย์ธัญญา 

SENX จะซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ญัญำ จ ำนวน 1 แปลง ขนำดท่ีดิน 8-2-56 ไร่ ตั้งอยูใ่นบริเวณโครงกำร Sena Park 
Residences รำมอินทรำ กม.9 เพ่ือน ำไปเป็นส่วนหน่ึงของกำรพฒันำโครงกำรบำ้นระดบั Premium ร่วมกบัท่ีดินอีกแปลงซ่ึง
อยูติ่ดกนัท่ี SENX จะไดม้ำจำกกำรรับโอนกิจกำรทั้งหมดของ PG ขนำดท่ีดิน 36-2-53 ไร่ รวมเป็นท่ีดินเพื่อพฒันำโครงกำร 
45-1-9 ไร่ ในกำรน้ี SENX ไม่มีแผนพฒันำโครงกำรเฉพำะบนท่ีดินท่ีจะซ้ือจำกสินทรัพยธ์ญัญำ โดยไม่มีควำมประสงคท่ี์จะ
น ำท่ีดินดงักล่ำวมำพฒันำโครงกำรเพียงล ำพงั 4 ดงันั้น จึงไม่สำมำรถวเิครำะห์ผลตอบแทนกำรลงทุนเฉพำะของท่ีดินท่ีจะซ้ือ
ดงักล่ำวเพียงแปลงเดียวได ้ 

                                                                 
4  SENX จะเสนอท่ีประชุมสำมญัผูถื้อหุน้ประจ ำปี 2567 ในวนัที่ 24 เมษำยน 2567 เพื่อพิจำรณำอนุมติั (1) กำรรับโอนกิจกำรทั้งหมด
ของ PG เพื่อใหไ้ดม้ำซ่ึงท่ีดิน จ ำนวน 36-2-53 ไร่ ส ำหรับพฒันำโครงกำรบำ้นระดบั Premium (2) กำรเขำ้ซ้ือท่ีดิน จ ำนวน 8-2-56 
ไร่ จำกสินทรัพยธ์ญัญำ เพ่ือน ำมำรวมเป็นส่วนหน่ึงของโครงกำรดงักล่ำว ซ่ึงในกำรประชุมผูถื้อหุ้นของ SENX หำกท่ีประชุมผูถื้อ
หุ้นไม่อนุมติักำรเขำ้ท ำรำยกำรรับโอนกิจกำรทั้งหมดของ PG ดงันั้น SENX จะไม่น ำเสนอให้ท่ีประชุมผูถื้อหุ้นพิจำรณำเขำ้ท ำ
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อย่ำงไรก็ตำม จำกกำรศึกษำควำมเป็นไปไดท้ำงกำรเงินของกำรลงทุนในโครงกำรบ้ำนระดบั Premium ของ 
SENX ท่ีจดัท ำโดยบริษทั มีผลสนบัสนุนวำ่กำรพฒันำโครงกำรโดยรวมท่ีดินท่ีจะซ้ือคร้ังน้ีดว้ย ท ำให้เกิดควำมคุม้ค่ำของ
กำรลงทุนมำกยิ่งข้ึน มีมูลค่ำของโครงกำรมำกข้ึน และให้ผลตอบแทนกำรลงทุนท่ีสูงข้ึน กว่ำกำรไม่รวมท่ีดินท่ีจะซ้ือ
ดงักล่ำว ดงัน้ี  

โครงการ 
บ้านระดับ Premium ของ SENX 

กรณีท่ี 1 พัฒนาโครงการ
โดยรวมท่ีดินท่ีจะซ้ือ 
(ผังท่ีดิน 45-1-9 ไร่) 

กรณีท่ี 2 พัฒนาโครงการ
โดยไม่รวมท่ีดินท่ีจะซ้ือ 

(ผังท่ีดิน 36-2-53 ไร่) 

ผลต่าง  
กรณีท่ี 1 > กรณีท่ี 2 

อตัรำพ้ืนท่ีขำย/พ้ืนท่ีทั้งหมดของโครงกำร  64.12% 61.60% 2.52% 
จ ำนวนบำ้นเพ่ือขำย (หลงั) 101 77 24 
มูลค่ำรวมของโครงกำร (ลำ้นบำท) ประมำณ 2,600 ประมำณ 2,000 600 
อตัรำก ำไรขั้นตน้ของโครงกำร  32.60% 28.91% 3.69% 

 ทั้งน้ี กำรท่ี SENX เขำ้ซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ัญญำ และกำรไดม้ำซ่ึงท่ีดินจำกกำรรับโอนกิจกำรของ PG เพื่อ
น ำมำพฒันำโครงกำรบำ้นระดบั Premium ในคร้ังน้ี ซ่ึงเขำ้ข่ำยเป็นรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั SENX ไดจ้ดัให้มีท่ีปรึกษำทำงกำร
เงินอิสระเพ่ือให้ควำมเห็นต่อผูถื้อหุ้นของ SENX ในกำรกำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำว ซ่ึงสำมำรถพิจำรณำรำยละเอียดของ
รำยงำนควำมเห็นดงักล่ำว ซ่ึงจดัท ำโดย บริษทั ดิสคฟัเวอร์ แมเนจเมน้ท ์จ ำกดั วนัท่ี 12 มีนำคม 2567 ในเวบ็ไซตข์อง SENX 
: https://senxgroup.com/ir/shareholder_meeting/ 

1.3.2 ความเหมาะสมของเง่ือนไขในการท ารายการ 

ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระพิจำรณำควำมสมเหตุสมผลของเง่ือนไขในกำรท ำรำยกำร ซ่ึงมีเง่ือนไขท่ีส ำ คญัและ
ควำมเห็นท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ ดงัน้ี 

เง่ือนไขทีส่ าคญั รายละเอยีด ความเห็นทีป่รึกษาทางการเงนิอสิระ 

ราคาซ้ือขาย ผูจ้ะซ้ือ (SENX) และผูจ้ะขำย (สินทรัพยธ์ัญญำ) 
ตกลงว่ำทรัพย์สินท่ีซ้ือขำยมีรำคำซ้ือขำยตำม
ข้อตกลงเป็นเงินทั้ งส้ิน 146,016,000 บำท หรือ
เท่ำกบั 42,250 บำทต่อตำรำงวำ  

ราคาซ้ือขาย 
มีควำมเหมำะสม เน่ืองจำกเป็นรำคำท่ีเท่ำกับ
รำคำประเมินเฉล่ียของผูป้ระเมินรำคำอิสระ 2 
รำย ท่ีเท่ำกบั 42,250 บำทต่อตำรำงวำ 

การช าระราคา - ในวนัท ำสญัญำจะซ้ือจะขำย SENX จะช ำระเงิน
ให้แก่สินทรัพยธ์ัญญำ จ ำนวนร้อยละ 30 ของ
รำคำซ้ือขำย คิดเป็นจ ำนวนเงิน 43,804,800 บำท 
โดยตกลงท ำสญัญำจะซ้ือจะขำย ภำยใน 1 เดือน 
นับแต่วนัท่ี SENX มีมติอนุมติัจำกท่ีประชุม
สำมญัผูถื้อหุน้ประจ ำปี 2567 หรือภำยในวนัอ่ืน

การช าระราคา 
มีควำมเหมำะสม  เ ง่ือนไขกำรช ำระเ งินท่ี
ก ำหนดให้มีช ำระเงินบำงส่วนเพ่ือเป็นกำรวำง
มดัจ ำในวนัท ำสัญญำจะซ้ือจะขำยท่ีดินซ่ึงจะ
เกิดข้ึนภำยหลงัจำกท่ี SENX ไดรั้บอนุมติัจำกท่ี
ประชุมผูถื้อหุน้ และมีกำรช ำระเงินค่ำท่ีดินส่วน

                                                                                                                                                                                                       
รำยกำรซ้ือท่ีดิน จ ำนวน 8-2-56 ไร่ จำกสินทรัพยธ์ญัญำ ต่อไป อยำ่งไรก็ดี หำกท่ีประชุมผูถื้อหุ้นมีมติอนุมติัรำยกำรรับโอนกิจกำร
ตำม (1) แต่ไม่อนุมติัรำยกำรซ้ือท่ีดินตำม (2) SENX ขอสงวนสิทธิในกำรพิจำรณำรับโอนกิจกำรดงักล่ำว เพ่ือวตัถุประสงคใ์นกำร
ด ำเนินโครงกำรบนที่ดิน 36-2-53 ไร่   
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อย่ำงไรก็ตำม จำกกำรศึกษำควำมเป็นไปไดท้ำงกำรเงินของกำรลงทุนในโครงกำรบ้ำนระดบั Premium ของ 
SENX ท่ีจดัท ำโดยบริษทั มีผลสนบัสนุนวำ่กำรพฒันำโครงกำรโดยรวมท่ีดินท่ีจะซ้ือคร้ังน้ีดว้ย ท ำให้เกิดควำมคุม้ค่ำของ
กำรลงทุนมำกยิ่งข้ึน มีมูลค่ำของโครงกำรมำกข้ึน และให้ผลตอบแทนกำรลงทุนท่ีสูงข้ึน กว่ำกำรไม่รวมท่ีดินท่ีจะซ้ือ
ดงักล่ำว ดงัน้ี  

โครงการ 
บ้านระดับ Premium ของ SENX 

กรณีท่ี 1 พัฒนาโครงการ
โดยรวมท่ีดินท่ีจะซ้ือ 
(ผังท่ีดิน 45-1-9 ไร่) 

กรณีท่ี 2 พัฒนาโครงการ
โดยไม่รวมท่ีดินท่ีจะซ้ือ 

(ผังท่ีดิน 36-2-53 ไร่) 

ผลต่าง  
กรณีท่ี 1 > กรณีท่ี 2 

อตัรำพ้ืนท่ีขำย/พ้ืนท่ีทั้งหมดของโครงกำร  64.12% 61.60% 2.52% 
จ ำนวนบำ้นเพ่ือขำย (หลงั) 101 77 24 
มูลค่ำรวมของโครงกำร (ลำ้นบำท) ประมำณ 2,600 ประมำณ 2,000 600 
อตัรำก ำไรขั้นตน้ของโครงกำร  32.60% 28.91% 3.69% 

 ทั้งน้ี กำรท่ี SENX เขำ้ซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ัญญำ และกำรไดม้ำซ่ึงท่ีดินจำกกำรรับโอนกิจกำรของ PG เพื่อ
น ำมำพฒันำโครงกำรบำ้นระดบั Premium ในคร้ังน้ี ซ่ึงเขำ้ข่ำยเป็นรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั SENX ไดจ้ดัให้มีท่ีปรึกษำทำงกำร
เงินอิสระเพ่ือให้ควำมเห็นต่อผูถื้อหุ้นของ SENX ในกำรกำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำว ซ่ึงสำมำรถพิจำรณำรำยละเอียดของ
รำยงำนควำมเห็นดงักล่ำว ซ่ึงจดัท ำโดย บริษทั ดิสคฟัเวอร์ แมเนจเมน้ท ์จ ำกดั วนัท่ี 12 มีนำคม 2567 ในเวบ็ไซตข์อง SENX 
: https://senxgroup.com/ir/shareholder_meeting/ 

1.3.2 ความเหมาะสมของเง่ือนไขในการท ารายการ 

ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระพิจำรณำควำมสมเหตุสมผลของเง่ือนไขในกำรท ำรำยกำร ซ่ึงมีเง่ือนไขท่ีส ำ คญัและ
ควำมเห็นท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ ดงัน้ี 

เง่ือนไขทีส่ าคญั รายละเอยีด ความเห็นทีป่รึกษาทางการเงนิอสิระ 

ราคาซ้ือขาย ผูจ้ะซ้ือ (SENX) และผูจ้ะขำย (สินทรัพยธ์ัญญำ) 
ตกลงว่ำทรัพย์สินท่ีซ้ือขำยมีรำคำซ้ือขำยตำม
ข้อตกลงเป็นเงินทั้ งส้ิน 146,016,000 บำท หรือ
เท่ำกบั 42,250 บำทต่อตำรำงวำ  

ราคาซ้ือขาย 
มีควำมเหมำะสม เน่ืองจำกเป็นรำคำท่ีเท่ำกับ
รำคำประเมินเฉล่ียของผูป้ระเมินรำคำอิสระ 2 
รำย ท่ีเท่ำกบั 42,250 บำทต่อตำรำงวำ 

การช าระราคา - ในวนัท ำสญัญำจะซ้ือจะขำย SENX จะช ำระเงิน
ให้แก่สินทรัพยธ์ัญญำ จ ำนวนร้อยละ 30 ของ
รำคำซ้ือขำย คิดเป็นจ ำนวนเงิน 43,804,800 บำท 
โดยตกลงท ำสญัญำจะซ้ือจะขำย ภำยใน 1 เดือน 
นับแต่วนัท่ี SENX มีมติอนุมติัจำกท่ีประชุม
สำมญัผูถื้อหุน้ประจ ำปี 2567 หรือภำยในวนัอ่ืน

การช าระราคา 
มีควำมเหมำะสม  เ ง่ือนไขกำรช ำระเ งินท่ี
ก ำหนดให้มีช ำระเงินบำงส่วนเพ่ือเป็นกำรวำง
มดัจ ำในวนัท ำสัญญำจะซ้ือจะขำยท่ีดินซ่ึงจะ
เกิดข้ึนภำยหลงัจำกท่ี SENX ไดรั้บอนุมติัจำกท่ี
ประชุมผูถื้อหุน้ และมีกำรช ำระเงินค่ำท่ีดินส่วน

                                                                                                                                                                                                       
รำยกำรซ้ือท่ีดิน จ ำนวน 8-2-56 ไร่ จำกสินทรัพยธ์ญัญำ ต่อไป อยำ่งไรก็ดี หำกท่ีประชุมผูถื้อหุ้นมีมติอนุมติัรำยกำรรับโอนกิจกำร
ตำม (1) แต่ไม่อนุมติัรำยกำรซ้ือท่ีดินตำม (2) SENX ขอสงวนสิทธิในกำรพิจำรณำรับโอนกิจกำรดงักล่ำว เพ่ือวตัถุประสงคใ์นกำร
ด ำเนินโครงกำรบนที่ดิน 36-2-53 ไร่   
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เง่ือนไขทีส่ าคญั รายละเอยีด ความเห็นทีป่รึกษาทางการเงนิอสิระ 
ตำมท่ีคู่สญัญำทั้งสองฝ่ำยจะตกลงกนั 

- ส่วนท่ีเหลือจ ำนวนร้อยละ 70 ของรำคำซ้ือขำย 
คิดเป็นจ ำนวน 102,211,200 บำท SENX ตกลง
ช ำระเงินในวนัท่ีสินทรัพย์ธัญญำจดทะเบียน
โอนกรรมสิทธ์ิให้แก่ SENX โดยตกลงจด
ทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิทำงทะเบียน ภำยใน 6 
เดือน นับจำกวนัท ำสัญญำจะซ้ือจะขำยท่ีดิน 
หรือภำยในวนัอ่ืนตำมท่ีคู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยจะ
ตกลงกนั 

ท่ีเหลือในวนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดิน
นั้ น เป็นเง่ือนไขปฏิบัติทั่วไปในกำรซ้ือขำย
ท่ีดิน 

การปลอดจ านอง
ที่ ดิ น  แ ละ ก า ร จด
ทะเบียนภาระจ ายอม 

- สินทรัพยธ์ัญญำจะจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ
ท่ีดินท่ีจะซ้ือขำยให้แก่ SENX โดยปรำศจำก
ภำระติดพนั 

- สินทรัพยธ์ัญญำจะปลอดจ ำนองท่ีดินจำกผูรั้บ
จ ำนองใหเ้สร็จส้ินก่อนวนัโอนกรรมสิทธ์ิ  

- ในวนัโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินท่ีซ้ือขำย สินทรัพย์
ธญัญำตกลงด ำเนินกำรเก่ียวกบัภำระจ ำยอม โดย
จะจดทะเบียนภำระจ ำยอมบนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 
15466 และ 15713  ซ่ึงตั้งอยูแ่ขวงคนันำยำว เขต
คนันำยำว กรุงเทพฯ ใหแ้ก่ทรัพยสิ์นท่ีจะซ้ือขำย
เพ่ือใช้เ ป็นถนนส ำหรับเข้ำออกท่ีดินสู่ทำง
สำธำรณประโยชน์  

การปลอดจ านองที่ดิน และการจดทะเบียน
ภาระจ ายอม 
มีควำมเหมำะสม กำรปลอดภำระผูกพนัหรือ
จ ำนองบนท่ีดินท่ีจะซ้ือขำยเป็นเง่ือนไขท่ีจ ำเป็น
ท่ีสินทรัพย์ธัญญำตอ้งด ำเนินกำรให้เสร็จส้ิน
ก่อนวนัโอนกรรมสิทธิท่ีดิน นอกจำกน้ี ท่ีดินท่ี
จะซ้ือขำยตอ้งไดรั้บสิทธิภำระจ ำยอมบนท่ีดิน
แปลงอ่ืนของสินทรัพยธ์ัญญำ เพื่อใชเ้ป็นถนน
ส ำหรับเขำ้ออกโครงกำร  ซ่ึงมีควำมจ ำเป็นต่อ
โครงกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ของ SENX 
บนท่ีดินท่ีจะซ้ือขำยน้ี 

ค่าภาษี 
ค่าธรรมเนียม และ
ค่าใช้จ่ายทีเ่กีย่วข้อง 

 

คู่ สั ญ ญ ำ ทั้ ง ส อ ง ฝ่ ำ ย ต ก ล ง ช ำ ร ะ ค่ ำ ภ ำ ษี 
ค่ำธรรมเนียม และค่ำใชจ่้ำยท่ีเก่ียวขอ้งในกำรโอน
กรรมสิทธ์ิท่ีดิน และกำรจดทะเบียนภำระจ ำยอม
เพ่ือใชเ้ป็นถนนส ำหรับเขำ้ออกท่ีดิน ดงัน้ี  
1.  ค่ำธรรมเนียมโอน SENX และสินทรัพย์

ธญัญำตกลงช ำระคนละคร่ึง  
2.  ค่ำธรรมเนีบมภำษีธุรกิจเฉพำะหรือค่ำอำกร

แสตมป์ สินทรัพยธ์ญัญำเป็นผูช้  ำระ 
3.   ค่ำภำษี เ งินไดเนิ ติ บุคคล  (หัก  ณ  ท่ี จ่ ำย ) 

สินทรัพยธ์ญัญำเป็นผูช้  ำระ 
4.  ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียนภำระจ ำยอม 

สินทรัพยธ์ญัญำเป็นผูช้  ำระ 

ค่าภาษี ค่าธรรมเนียม และค่าใช้จ่ายทีเ่กีย่วข้อง 
มีควำมเหมำะสม  ค่ ำธรรมเนียมกำรโอน
กรรมสิทธ์ิท่ีดิน ไม่มีกฎหมำยก ำหนดว่ำผูซ้ื้อ
หรือผูข้ำยจะตอ้งเป็นผูรั้บผิดชอบ ข้ึนอยูก่บักำร
ตกลงร่วมกัน ซ่ึงค่ำธรรมเนียมกำรโอนท่ีดิน 
เท่ำกบัร้อยละ 1 ของรำคำประเมินหรือรำคำซ้ือ
ขำย แลว้แต่รำคำใดจะสูงกว่ำก็ให้ใช้รำคำนั้น 
อย่ำงไรก็ตำม  กำรท่ี  SENX รับผิดชอบ
ค่ำธรรมเนียมกำรโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินคนละ
คร่ึงร่วมกบัผูจ้ะขำยท่ีดินนั้น เป็นเง่ือนไขปฏิบติั
ทัว่ไปของกำรซ้ือขำยท่ีดิน ไม่ไดท้ ำให้ SENX  
เสียประโยชน์แตอ่ยำ่งใด และเง่ือนไขส่วนใหญ่
เป็นเง่ือนไขปฏิบติัโดยทัว่ไปในกำรท ำสัญญำ
จะซ้ือจะขำยท่ีดิน 
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ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็นวำ่ เง่ือนไขโดยรวมของกำรเขำ้ท ำรำยกำรของ SENX ในคร้ังน้ี มีควำมเป็น
ธรรม สมเหตุสมผล เป็นไปเพ่ือประโยชน์สูงสุดแก่ SENX  เป็นเง่ือนไขท่ีเกิดจำกกำรเจรจำต่อรองระหวำ่ง SENX ในฐำนะ
ผูจ้ะซ้ือทรัพยสิ์น กบัสินทรัพยธ์ญัญำ ในฐำนะผูจ้ะขำยทรัพยสิ์น ท่ีเป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษทั โดยเป็นขอ้ตกลงทำง
กำรคำ้ในลกัษณะเดียวกับท่ีวิญญูชนพึงกระท ำกบัคู่สัญญำทั่วไปในสถำนกำรณ์เดียวกัน ดว้ยอ ำนำจต่อรองท่ีปรำศจำก
อิทธิพลใด ๆ โดยมีรำคำและเง่ือนไขท่ีเป็นธรรม ไม่ท ำให้ SENX เสียประโยชน์แต่อย่ำงใด และเง่ือนไขส่วนใหญ่เป็น
เง่ือนไขปฏิบติัโดยทัว่ไปในกำรท ำสญัญำจะซ้ือจะขำยท่ีดิน 

1.4 สรุปความเห็นของทีป่รึกษาทางการเงนิอสิระ  
กำรเขำ้ท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัของ SENX จำกกำรซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ญัญำ (ขนำดท่ีดิน 8-2-56 ไร่) ซ่ึงตั้งอยู่

ดำ้นหนำ้โครงกำร Sena Park Residences และติดกบัท่ีดินอีกแปลง (ขนำดท่ีดิน 36-2-53 ไร่) ท่ี SENX วำงแผนพฒันำเป็น
โครงกำรบำ้นระดบั Premium  จะท ำให ้SENX สำมำรถพฒันำโครงกำรไดคุ้ม้ค่ำมำกยิง่ข้ึน จำกกำรน ำท่ีดินท่ีจะซ้ือดงักล่ำว
ไปรวมเป็นส่วนหน่ึงของโครงกำรบำ้นระดบั Premium เพื่อให้โครงกำรมีท่ีดินขนำดใหญ่ข้ึน สำมำรถจดัสรรพ้ืนท่ีขำยต่อ
พ้ืนท่ีทั้งหมดของโครงกำรในสัดส่วนท่ีเพ่ิมข้ึน และออกแบบให้โครงกำรมีจ ำนวนบำ้นท่ีขำยเพ่ิมข้ึน ท ำให้มูลค่ำของ
โครงกำรเพ่ิมสูงข้ึน ซ่ึงกำรพฒันำโครงกำรท่ีมีขนำดใหญ่ข้ึนยงัก่อให้เกิดกำรประหยดัต่อขนำดมำกข้ึน ท ำให้ตน้ทุนต่อ
หน่วยของโครงกำรลดลง อีกทั้งโครงกำรท่ีมีขนำดใหญ่ข้ึน ท ำให้สำมำรถออกแบบส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกและเพ่ิมควำม
สวยงำมใหแ้ก่โครงกำรไดดี้ข้ึน อนัเป็นกำรเพ่ิมควำมน่ำสนใจและโอกำสในกำรขำยบำ้นให้มำกข้ึน ซ่ึงควำมส ำเร็จของกำร
พฒันำโครงกำรท่ีเพ่ิมข้ึนจำกกำรรวมท่ีดินท่ีจะซ้ือคร้ังน้ีเป็นส่วนหน่ึงของพฒันำโครงกำรดงักล่ำว จะท ำให้โครงกำรมี
ผลตอบแทนเพ่ิมข้ึน ซ่ึงจะส่งผลต่อรำยไดแ้ละก ำไรรวมของกลุ่มบริษทัใหเ้พ่ิมข้ึนดว้ย   

อยำ่งไรก็ตำม กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวจะท ำให้ SENX มีหน้ีสินและค่ำใชจ่้ำยดอกเบ้ียเพ่ิมข้ึนจำกกำรกูย้ืมเงิน
เพื่อช ำระค่ำท่ีดินและอำจมีควำมเส่ียงจำกกำรเพ่ิมข้ึนของอตัรำดอกเบ้ียเงินกูย้มืในอนำคต นอกจำกน้ีเงินทุนบำงส่วนในกำร
ซ้ือท่ีดินยงัมำจำกเงินทุนภำยในกิจกำรของ SENX ซ่ึงอำจมีผลท ำใหส้ภำพคล่องทำงกำรเงินลดลงในช่วงท่ีตอ้งช ำระค่ำท่ีดิน
ตำมก ำหนดเวลำ อีกทั้ง SENX อำจมีควำมเส่ียงจำกกำรด ำเนินโครงกำรไม่เป็นไปตำมท่ีประมำณกำรไว ้ท ำให้อตัรำ
ผลตอบแทนของโครงกำรลดลงจำกท่ีคำดกำรณ์ หรือกำรเขำ้ท ำรำยกำรซ้ือท่ีดินในคร้ังน้ีไม่สำมำรถสร้ำงควำมคุม้ค่ำและ
ผลตอบแทนท่ีดีข้ึนใหก้บัโครงกำรได ้และอำจส่งผลกระทบต่อผลกำรด ำเนินงำนโดยรวมของกลุ่มบริษทัได ้

รำคำซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ญัญำท่ีมีมูลค่ำรวม 146,016,000 บำท หรือเท่ำกบัตำรำงวำละ 42,250 บำท เป็นรำคำท่ี
เท่ากบัรำคำประเมินเฉล่ียของผูป้ระเมินรำคำอิสระ 2 รำย ท่ีเท่ำกบัตำรำงวำละ 42,250 บำท ดงันั้น รำคำซ้ือท่ีดินดงักล่ำว จึง
เป็นราคาทีเ่หมาะสม 

ในกำรพิจำรณำควำมเหมำะสมของกำรลงทุนพฒันำโครงกำรบนท่ีดินท่ี SENX จะซ้ือจำกสินทรัพยธ์ญัญำในคร้ัง
น้ี เน่ืองจำก SENX ไม่มีแผนพฒันำโครงกำรเฉพำะบนท่ีดินท่ีจะซ้ือจำกสินทรัพยธ์ญัญำ โดยไม่มีควำมประสงคท่ี์จะน ำท่ีดิน
ดงักล่ำวมำพฒันำโครงกำรเพียงล ำพงั แต่จะน ำไปรวมกบัท่ีดินอีกแปลงท่ีอยูติ่ดกนั เพ่ือพฒันำรวมเป็นโครงกำรบำ้นระดบั 
Premium โครงกำรเดียว ดงันั้น จึงไม่สำมำรถวิเครำะห์ผลตอบแทนกำรลงทุนเฉพำะของท่ีดินท่ีจะซ้ือดงักล่ำวเพียงแปลง
เดียวได ้อยำ่งไรก็ตำม จำกกำรศึกษำควำมเป็นไปไดท้ำงกำรเงินของกำรลงทุนในโครงกำรบำ้นระดบั Premium ของ SENX 
โดยบริษทั มีผลสนับสนุนว่ำกำรพฒันำโครงกำรโดยรวมท่ีดินท่ีจะซ้ือจำกสินทรัพยธ์ญัญำในคร้ังน้ีดว้ย ท ำให้กำรพฒันำ
โครงกำรมีควำมคุม้ค่ำมำกยิ่งข้ึน และให้ผลตอบแทนท่ีสูงกวำ่กำรไม่รวมท่ีดินท่ีจะซ้ือดงักล่ำว โดยสำมำรถออกแบบบำ้น
เพ่ือขำยไดเ้พ่ิมข้ึน 24 หลงั มีมูลค่ำโครงกำรเพ่ิมข้ึนประมำณ 600 ลำ้นบำท และมีอตัรำก ำไรขั้นตน้เพ่ิมข้ึนประมำณร้อยละ 
3.69  
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ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็นวำ่ เง่ือนไขโดยรวมของกำรเขำ้ท ำรำยกำรของ SENX ในคร้ังน้ี มีควำมเป็น
ธรรม สมเหตุสมผล เป็นไปเพ่ือประโยชน์สูงสุดแก่ SENX  เป็นเง่ือนไขท่ีเกิดจำกกำรเจรจำต่อรองระหวำ่ง SENX ในฐำนะ
ผูจ้ะซ้ือทรัพยสิ์น กบัสินทรัพยธ์ญัญำ ในฐำนะผูจ้ะขำยทรัพยสิ์น ท่ีเป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษทั โดยเป็นขอ้ตกลงทำง
กำรคำ้ในลกัษณะเดียวกับท่ีวิญญูชนพึงกระท ำกบัคู่สัญญำทั่วไปในสถำนกำรณ์เดียวกัน ดว้ยอ ำนำจต่อรองท่ีปรำศจำก
อิทธิพลใด ๆ โดยมีรำคำและเง่ือนไขท่ีเป็นธรรม ไม่ท ำให้ SENX เสียประโยชน์แต่อย่ำงใด และเง่ือนไขส่วนใหญ่เป็น
เง่ือนไขปฏิบติัโดยทัว่ไปในกำรท ำสญัญำจะซ้ือจะขำยท่ีดิน 

1.4 สรุปความเห็นของทีป่รึกษาทางการเงนิอสิระ  
กำรเขำ้ท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัของ SENX จำกกำรซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ญัญำ (ขนำดท่ีดิน 8-2-56 ไร่) ซ่ึงตั้งอยู่

ดำ้นหนำ้โครงกำร Sena Park Residences และติดกบัท่ีดินอีกแปลง (ขนำดท่ีดิน 36-2-53 ไร่) ท่ี SENX วำงแผนพฒันำเป็น
โครงกำรบำ้นระดบั Premium  จะท ำให ้SENX สำมำรถพฒันำโครงกำรไดคุ้ม้ค่ำมำกยิง่ข้ึน จำกกำรน ำท่ีดินท่ีจะซ้ือดงักล่ำว
ไปรวมเป็นส่วนหน่ึงของโครงกำรบำ้นระดบั Premium เพื่อให้โครงกำรมีท่ีดินขนำดใหญ่ข้ึน สำมำรถจดัสรรพ้ืนท่ีขำยต่อ
พ้ืนท่ีทั้งหมดของโครงกำรในสัดส่วนท่ีเพ่ิมข้ึน และออกแบบให้โครงกำรมีจ ำนวนบำ้นท่ีขำยเพ่ิมข้ึน ท ำให้มูลค่ำของ
โครงกำรเพ่ิมสูงข้ึน ซ่ึงกำรพฒันำโครงกำรท่ีมีขนำดใหญ่ข้ึนยงัก่อให้เกิดกำรประหยดัต่อขนำดมำกข้ึน ท ำให้ตน้ทุนต่อ
หน่วยของโครงกำรลดลง อีกทั้งโครงกำรท่ีมีขนำดใหญ่ข้ึน ท ำให้สำมำรถออกแบบส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกและเพ่ิมควำม
สวยงำมใหแ้ก่โครงกำรไดดี้ข้ึน อนัเป็นกำรเพ่ิมควำมน่ำสนใจและโอกำสในกำรขำยบำ้นให้มำกข้ึน ซ่ึงควำมส ำเร็จของกำร
พฒันำโครงกำรท่ีเพ่ิมข้ึนจำกกำรรวมท่ีดินท่ีจะซ้ือคร้ังน้ีเป็นส่วนหน่ึงของพฒันำโครงกำรดงักล่ำว จะท ำให้โครงกำรมี
ผลตอบแทนเพ่ิมข้ึน ซ่ึงจะส่งผลต่อรำยไดแ้ละก ำไรรวมของกลุ่มบริษทัใหเ้พ่ิมข้ึนดว้ย   

อยำ่งไรก็ตำม กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวจะท ำให้ SENX มีหน้ีสินและค่ำใชจ่้ำยดอกเบ้ียเพ่ิมข้ึนจำกกำรกูย้ืมเงิน
เพื่อช ำระค่ำท่ีดินและอำจมีควำมเส่ียงจำกกำรเพ่ิมข้ึนของอตัรำดอกเบ้ียเงินกูย้มืในอนำคต นอกจำกน้ีเงินทุนบำงส่วนในกำร
ซ้ือท่ีดินยงัมำจำกเงินทุนภำยในกิจกำรของ SENX ซ่ึงอำจมีผลท ำใหส้ภำพคล่องทำงกำรเงินลดลงในช่วงท่ีตอ้งช ำระค่ำท่ีดิน
ตำมก ำหนดเวลำ อีกทั้ง SENX อำจมีควำมเส่ียงจำกกำรด ำเนินโครงกำรไม่เป็นไปตำมท่ีประมำณกำรไว ้ท ำให้อตัรำ
ผลตอบแทนของโครงกำรลดลงจำกท่ีคำดกำรณ์ หรือกำรเขำ้ท ำรำยกำรซ้ือท่ีดินในคร้ังน้ีไม่สำมำรถสร้ำงควำมคุม้ค่ำและ
ผลตอบแทนท่ีดีข้ึนใหก้บัโครงกำรได ้และอำจส่งผลกระทบต่อผลกำรด ำเนินงำนโดยรวมของกลุ่มบริษทัได ้

รำคำซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ญัญำท่ีมีมูลค่ำรวม 146,016,000 บำท หรือเท่ำกบัตำรำงวำละ 42,250 บำท เป็นรำคำท่ี
เท่ากบัรำคำประเมินเฉล่ียของผูป้ระเมินรำคำอิสระ 2 รำย ท่ีเท่ำกบัตำรำงวำละ 42,250 บำท ดงันั้น รำคำซ้ือท่ีดินดงักล่ำว จึง
เป็นราคาทีเ่หมาะสม 

ในกำรพิจำรณำควำมเหมำะสมของกำรลงทุนพฒันำโครงกำรบนท่ีดินท่ี SENX จะซ้ือจำกสินทรัพยธ์ญัญำในคร้ัง
น้ี เน่ืองจำก SENX ไม่มีแผนพฒันำโครงกำรเฉพำะบนท่ีดินท่ีจะซ้ือจำกสินทรัพยธ์ญัญำ โดยไม่มีควำมประสงคท่ี์จะน ำท่ีดิน
ดงักล่ำวมำพฒันำโครงกำรเพียงล ำพงั แต่จะน ำไปรวมกบัท่ีดินอีกแปลงท่ีอยูติ่ดกนั เพ่ือพฒันำรวมเป็นโครงกำรบำ้นระดบั 
Premium โครงกำรเดียว ดงันั้น จึงไม่สำมำรถวิเครำะห์ผลตอบแทนกำรลงทุนเฉพำะของท่ีดินท่ีจะซ้ือดงักล่ำวเพียงแปลง
เดียวได ้อยำ่งไรก็ตำม จำกกำรศึกษำควำมเป็นไปไดท้ำงกำรเงินของกำรลงทุนในโครงกำรบำ้นระดบั Premium ของ SENX 
โดยบริษทั มีผลสนับสนุนว่ำกำรพฒันำโครงกำรโดยรวมท่ีดินท่ีจะซ้ือจำกสินทรัพยธ์ญัญำในคร้ังน้ีดว้ย ท ำให้กำรพฒันำ
โครงกำรมีควำมคุม้ค่ำมำกยิ่งข้ึน และให้ผลตอบแทนท่ีสูงกวำ่กำรไม่รวมท่ีดินท่ีจะซ้ือดงักล่ำว โดยสำมำรถออกแบบบำ้น
เพ่ือขำยไดเ้พ่ิมข้ึน 24 หลงั มีมูลค่ำโครงกำรเพ่ิมข้ึนประมำณ 600 ลำ้นบำท และมีอตัรำก ำไรขั้นตน้เพ่ิมข้ึนประมำณร้อยละ 
3.69  
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นอกจำกน้ี หำกพิจำรณำถึงควำมเหมำะสมของเง่ือนไขในกำรเขำ้ท ำรำยกำรในคร้ังน้ี ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระมี
ควำมเห็นวำ่ เง่ือนไขโดยรวมของกำรเขำ้ท ำรำยกำรของ SENX ในคร้ังน้ี เป็นเง่ือนไขท่ีเกิดจำกกำรเจรจำต่อรองระหวำ่ง 
SENX ในฐำนะผูซ้ื้อทรัพยสิ์น กบัสินทรัพยธ์ัญญำ ในฐำนะผูข้ำยทรัพยสิ์น โดยไดค้  ำนึงถึงควำมเหมำะสมและประโยชน์
ของ SENX เป็นส ำคญั อีกทั้งเง่ือนไขต่ำง ๆ มีควำมเหมำะสม เป็นธรรม และไม่ไดท้ ำให ้SENX และบริษทัเสียประโยชน์แต่
อยำ่งใด 

 ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็นว่ำ กำรเข้ำท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกันของ SENX โดยกำรซ้ือท่ีดินจำก
สินทรัพยธ์ัญญำดงักล่ำว จะเป็นประโยชน์ต่อ SENX และจะส่งผลดีต่อบริษทัในฐำนะเป็นบริษทัแม่ของ SENX ดว้ย 
ประกอบกบักำรท ำรำยกำรมีควำมสมเหตุสมผล รำคำและเง่ือนไขของรำยกำรมีควำมยุติธรรม ดงันั้น ผูถื้อหุ้นควรลงมติ
เห็นชอบในกำรเขำ้ท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัดงักล่ำว  
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รายการที ่2  รายการซ้ือทีด่นิของบริษัท จากสินทรัพย์ธัญญา 

2.1 ลกัษณะและรายละเอยีดของรายการ 

2.1.1 ลกัษณะของรายการ 

บริษทัประสงคจ์ะซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ญัญำ ซ่ึงตั้งอยูติ่ดถนนภำยในโครงกำร Sena Park Residences แขวงคนั
นำยำว เขตคนันำยำว กรุงเทพฯ จ ำนวน 1 แปลง ไดแ้ก่ ท่ีดินโฉนดเลขท่ี 13090 เน้ือท่ีดิน 28-1-67.8 ไร่ หรือเท่ำกบั 11,367.8 
ตำรำงวำ พร้อมภำระจ ำยอมเพ่ือใชเ้ป็นถนนส ำหรับเขำ้ออกท่ีดินดงักล่ำว5 ในรำคำรวม 454,712,000 บำท หรือเท่ำกบัตำรำง
วำละ 40,000 บำท  

กำรซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ัญญำเขำ้ข่ำยเป็นรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั เน่ืองจำกท่ีดินท่ีจะซ้ือขำยเป็นท่ีดินท่ีอยู่ใน
โครงกำรเดิมของสินทรัพยธ์ญัญำ (รำมอินทรำ กม.9) ซ่ึงเป็นท่ีดินท่ีอยูใ่นบนัทึกขอ้ตกลงท่ีบริษทัท ำกบัสินทรัพยธ์ญัญำ ซ่ึง
บริษทัไดเ้คยระบุไวใ้นหนงัสือช้ีชวนกำรเสนอขำยหุน้สำมญัเพ่ิมทุนต่อประชำชนเป็นคร้ังแรก (IPO) เม่ือวนัท่ี 15 กรกฎำคม 
2552 ว่ำ หำกมีกำรท ำธุรกรรมระหว่ำงบริษทัและสินทรัพยธ์ัญญำ จะเสมือนเป็นกำรท ำรำยกำรกับบุคคลท่ีอำจมีควำม
ขดัแยง้ บริษทัจะปฏิบติัตำมมำตรกำรในกำรขจดัควำมขดัแยง้ดำ้นผลประโยชน์ โดยน ำหลกัเกณฑใ์นกำรท ำรำยกำรท่ีเก่ียว
โยงกนัมำใช ้
2.1.2 ประเภทและขนาดของรายการ 

ขนำดรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั 
เกณฑ์การค านวณ รายละเอยีดการค านวณขนาดรายการ 

มูลค่ำส่ิงตอบแทนท่ีจ่ำยใหบุ้คคลท่ีเก่ียวโยงกนั  
NTA1/ ของบริษทัและบริษทัยอ่ย 

=   454.71 ลำ้นบำท 
7,929.85 ลำ้นบำท 

5.73% 

หมำยเหตุ 1/  NTA (Net Tangible Asset) สินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิ หมำยถึง สินทรัพยร์วม - สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน - 
สินทรัพยภ์ำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชี - หน้ีสินรวม - ส่วนไดเ้สียของผูถื้อหุน้ท่ีไม่มีอ  ำนำจควบคุม 

ขนำดรำยกำรไดม้ำซ่ึงสินทรัพย ์
เกณฑ์การค านวณ สูตร ขนาดรายการ  

เกณฑมู์ลค่ำรวมของส่ิงตอบแทน มูลค่ำท่ีจ่ำย1/ *100% 
สินทรัพยร์วมของบริษทั2/ 

= 
 

454.71 * 100% 
25,491.95 

1.78% 

หมำยเหตุ  1/  มูลค่ำท่ีจ่ำยเท่ำกบัรำคำซ้ือท่ีดินท่ีบริษทัตอ้งจ่ำยใหก้บัสินทรัพยธ์ญัญำ จ ำนวน 454.71 ลำ้นบำท 
 2/ สินทรัพยร์วมของบริษัทและบริษัทย่อยตำมงบกำรเงินรวมของบริษัท ส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 

ธนัวำคม 2566 ซ่ึงผำ่นกำรตรวจสอบจำกผูส้อบบญัชีของบริษทั 

กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวขำ้งตน้ถือเป็นกำรท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกัน ตำมประกำศรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั โดย
รำยกำรท่ีบริษทัซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ัญญำ มีขนำดรำยกำรเท่ำกบัร้อยละ 5.73 ของมูลค่ำสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของ
บริษทัและบริษทัยอ่ย ค ำนวณจำกงบกำรเงินรวมของบริษทัส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2566 และเม่ือรวมกบัรำยกำร
ท่ีเก่ียวโยงกนัจำกรำยกำรท่ี SENX ซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ญัญำ ท่ีมีขนำดรำยกำรเท่ำกบัร้อยละ 1.84 ของมูลค่ำสินทรัพยท่ี์มี

                                                                 
5  ไดแ้ก่ ท่ีดินตำมโฉนดเลขท่ี 378 เลขท่ี 11410 และเลขท่ี 15466 ซ่ึงเป็นกรรมสิทธ์ิของสินทรัพยธ์ัญญำ ตั้งอยู่ในบริเวณโครงกำร 
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รายการที ่2  รายการซ้ือทีด่นิของบริษัท จากสินทรัพย์ธัญญา 

2.1 ลกัษณะและรายละเอยีดของรายการ 

2.1.1 ลกัษณะของรายการ 

บริษทัประสงคจ์ะซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ญัญำ ซ่ึงตั้งอยูติ่ดถนนภำยในโครงกำร Sena Park Residences แขวงคนั
นำยำว เขตคนันำยำว กรุงเทพฯ จ ำนวน 1 แปลง ไดแ้ก่ ท่ีดินโฉนดเลขท่ี 13090 เน้ือท่ีดิน 28-1-67.8 ไร่ หรือเท่ำกบั 11,367.8 
ตำรำงวำ พร้อมภำระจ ำยอมเพ่ือใชเ้ป็นถนนส ำหรับเขำ้ออกท่ีดินดงักล่ำว5 ในรำคำรวม 454,712,000 บำท หรือเท่ำกบัตำรำง
วำละ 40,000 บำท  

กำรซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ัญญำเขำ้ข่ำยเป็นรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั เน่ืองจำกท่ีดินท่ีจะซ้ือขำยเป็นท่ีดินท่ีอยู่ใน
โครงกำรเดิมของสินทรัพยธ์ญัญำ (รำมอินทรำ กม.9) ซ่ึงเป็นท่ีดินท่ีอยูใ่นบนัทึกขอ้ตกลงท่ีบริษทัท ำกบัสินทรัพยธ์ญัญำ ซ่ึง
บริษทัไดเ้คยระบุไวใ้นหนงัสือช้ีชวนกำรเสนอขำยหุน้สำมญัเพ่ิมทุนต่อประชำชนเป็นคร้ังแรก (IPO) เม่ือวนัท่ี 15 กรกฎำคม 
2552 ว่ำ หำกมีกำรท ำธุรกรรมระหว่ำงบริษทัและสินทรัพยธ์ัญญำ จะเสมือนเป็นกำรท ำรำยกำรกับบุคคลท่ีอำจมีควำม
ขดัแยง้ บริษทัจะปฏิบติัตำมมำตรกำรในกำรขจดัควำมขดัแยง้ดำ้นผลประโยชน์ โดยน ำหลกัเกณฑใ์นกำรท ำรำยกำรท่ีเก่ียว
โยงกนัมำใช ้
2.1.2 ประเภทและขนาดของรายการ 

ขนำดรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั 
เกณฑ์การค านวณ รายละเอยีดการค านวณขนาดรายการ 

มูลค่ำส่ิงตอบแทนท่ีจ่ำยใหบุ้คคลท่ีเก่ียวโยงกนั  
NTA1/ ของบริษทัและบริษทัยอ่ย 

=   454.71 ลำ้นบำท 
7,929.85 ลำ้นบำท 

5.73% 

หมำยเหตุ 1/  NTA (Net Tangible Asset) สินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิ หมำยถึง สินทรัพยร์วม - สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน - 
สินทรัพยภ์ำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชี - หน้ีสินรวม - ส่วนไดเ้สียของผูถื้อหุน้ท่ีไม่มีอ  ำนำจควบคุม 

ขนำดรำยกำรไดม้ำซ่ึงสินทรัพย ์
เกณฑ์การค านวณ สูตร ขนาดรายการ  

เกณฑมู์ลค่ำรวมของส่ิงตอบแทน มูลค่ำท่ีจ่ำย1/ *100% 
สินทรัพยร์วมของบริษทั2/ 

= 
 

454.71 * 100% 
25,491.95 

1.78% 

หมำยเหตุ  1/  มูลค่ำท่ีจ่ำยเท่ำกบัรำคำซ้ือท่ีดินท่ีบริษทัตอ้งจ่ำยใหก้บัสินทรัพยธ์ญัญำ จ ำนวน 454.71 ลำ้นบำท 
 2/ สินทรัพยร์วมของบริษัทและบริษัทย่อยตำมงบกำรเงินรวมของบริษัท ส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 

ธนัวำคม 2566 ซ่ึงผำ่นกำรตรวจสอบจำกผูส้อบบญัชีของบริษทั 

กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวขำ้งตน้ถือเป็นกำรท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกัน ตำมประกำศรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั โดย
รำยกำรท่ีบริษทัซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ัญญำ มีขนำดรำยกำรเท่ำกบัร้อยละ 5.73 ของมูลค่ำสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของ
บริษทัและบริษทัยอ่ย ค ำนวณจำกงบกำรเงินรวมของบริษทัส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2566 และเม่ือรวมกบัรำยกำร
ท่ีเก่ียวโยงกนัจำกรำยกำรท่ี SENX ซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ญัญำ ท่ีมีขนำดรำยกำรเท่ำกบัร้อยละ 1.84 ของมูลค่ำสินทรัพยท่ี์มี

                                                                 
5  ไดแ้ก่ ท่ีดินตำมโฉนดเลขท่ี 378 เลขท่ี 11410 และเลขท่ี 15466 ซ่ึงเป็นกรรมสิทธ์ิของสินทรัพยธ์ัญญำ ตั้งอยู่ในบริเวณโครงกำร 
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ตวัตนสุทธิของบริษทัและบริษทัย่อย ท ำให้มีขนำดรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัรวมเท่ำกบัร้อยละ 7.58 ของมูลค่ำสินทรัพยท่ี์มี
ตวัตนสุทธิของบริษทัและบริษทั ซ่ึงขนำดรำยกำรมีมูลค่ำเกินกวำ่ร้อยละ 3 ของมูลค่ำสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทัและ
บริษทัยอ่ย โดยบริษทัไม่มีรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัอ่ืนในช่วงเวลำ 6 เดือนยอ้นหลงั ก่อนวนัท่ีคณะกรรมกำรบริษทัมีมติอนุมติั
กำรเขำ้ท ำรำยกำรในคร้ังน้ี ดงันั้น บริษทัมีหนำ้ท่ีตอ้งเปิดเผยสำรสนเทศกำรท ำรำยกำรต่อตลำดหลกัทรัพย ์และขออนุมติั
กำรเขำ้ท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัต่อท่ีประชุมผูถื้อหุ้นของบริษทั โดยตอ้งไดรั้บคะแนนเสียงไม่นอ้ยกวำ่ 3 ใน 4 ของจ ำนวน
เสียงทั้งหมดของผูถื้อหุน้ท่ีมำประชุมและมีสิทธิออกเสียง โดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหุ้นท่ีมีส่วนไดเ้สีย ทั้งน้ี ผูถื้อหุ้นท่ีมีส่วน
ไดเ้สียในกำรท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัของ SENX และ บริษทั ในคร้ังน้ี ไดแ้ก่ นำยธีรวฒัน์ ธญัลกัษณ์ภำคย ์ซ่ึง ณ วนัท่ี 27 
เมษำยน 2566 ถือหุน้ในบริษทัจ ำนวน 233,765,022 หุน้ คิดเป็นร้อยละ 16.21 ของจ ำนวนหุ้นท่ีจ ำหน่ำยไดแ้ลว้ทั้งหมดของ
บริษทั  

นอกจำกน้ี กำรท ำรำยกำรของบริษทั ดงักล่ำวยงัถือเป็นกำรไดม้ำซ่ึงสินทรัพยต์ำมประกำศกำรไดม้ำหรือจ ำหน่ำย
ไป โดยค ำนวณขนำดรำยกำรตำมเกณฑมู์ลค่ำรวมของส่ิงตอบแทนจำกงบกำรเงินรวมของบริษทั ส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 
ธนัวำคม 2566 โดยรำยกำรซ้ือท่ีดินของบริษทัจำกสินทรัพยธ์ญัญำ มีขนำดรำยกำรเท่ำกบัร้อยละ 1.78 ของมูลค่ำสินทรัพย์
รวมของบริษทัและบริษทัยอ่ย  และเม่ือรวมกบัรำยกำรซ้ือท่ีดินของ SENX จำกสินทรัพยธ์ญัญำ (ขนำดรำยกำรเท่ำกบัร้อยละ 
0.57 ของมูลค่ำสินทรัพยร์วมของบริษทัและบริษทัย่อย) และรำยกำรไดม้ำซ่ึงสินทรัพยร์ำยกำรอ่ืนยอ้นหลงั 6 เดือนก่อน
วนัท่ีคณะกรรมกำรบริษทัมีมติอนุมติักำรเขำ้ท ำรำยกำรในคร้ังน้ี ท ำให้มีขนำดรำยกำรไดม้ำซ่ึงสินทรัพยร์วมเท่ำกบัร้อยละ 
2.41 ของสินทรัพยร์วมของบริษทัและบริษทัยอ่ย ซ่ึงขนำดรำยกำรนอ้ยกวำ่ร้อยละ 15 และบริษทัไม่มีกำรออกหลกัทรัพย์
เพื่อเป็นกำรตอบแทนกำรไดม้ำซ่ึงสินทรัพย ์จึงไม่เขำ้ข่ำยประเภทรำยกำรท่ีก ำหนดตำมประกำศกำรไดม้ำหรือจ ำหน่ำยไป  

ทั้งน้ี ในกำรประชุมคณะกรรมกำรบริษทัคร้ังท่ี 1/2567 เม่ือวนัท่ี 27 กมุภำพนัธ์ 2567 เพื่ออนุมติักำรเขำ้ท ำรำยกำร
ของบริษทัเก่ียวกบักำรซ้ือท่ีดินของบริษทัจำกสินทรัพยธ์ัญญำในคร้ังน้ี เน่ืองจำกเป็นรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั ดังนั้น กำร
พิจำรณำของบริษทัในเร่ืองดงักล่ำว จึงอยูภ่ำยใตอ้  ำนำจพิจำรณำอนุมติัของกรรมกำรบริษทัท่ีมิไดมี้ส่วนไดเ้สียกบักำรเขำ้ท ำ
รำยกำร กรรมกำรท่ีมีส่วนไดเ้สียและไม่มีสิทธิออกเสียงในท่ีประชุมในกำรพิจำรณำวำระดงักล่ำว ไดแ้ก่ นำยธีรวฒัน์ ธัญ
ลกัษณ์ภำคย ์โดยกรรมกำรท่ีมีส่วนไดเ้สีย และ/หรือ เก่ียวโยงกนัในกำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวไม่ไดเ้ขำ้ร่วมประชุมและไม่มี
สิทธิออกเสียงในท่ีประชุม  

2.1.3 มูลค่าส่ิงตอบแทน และเกณฑ์ในการก าหนดมูลค่าส่ิงตอบแทน 
บริษทัจะช ำระค่ำซ้ือท่ีดินใหแ้ก่สินทรัพยธ์ญัญำ ในรำคำรวม 454,712,000 บำท โดยแหล่งเงินทุนท่ีใชใ้นกำรช ำระ

ค่ำตอบแทนจะมำจำกเงินทุนภำยในบริษทัประมำณร้อยละ 30 และเงินกูย้มืเงินจำกสถำบนักำรเงินซ่ึงปัจจุบนัอยูร่ะหวำ่งกำร
เจรจำเง่ือนไขกบัสถำบนักำรเงินประมำณร้อยละ 70 โดยบริษทัจะน ำท่ีดินท่ีซ้ือในคร้ังน้ีไปเป็นหลกัประกนัในกำรกูย้ืมเงิน
จำกสถำบนักำรเงิน รำยละเอียดมีดงัน้ี  

ประเภททรัพย์สิน ผู้ขาย มูลค่าส่ิงตอบแทน  เกณฑ์ท่ีใช้ในการก าหนดมูลค่าส่ิงตอบแทน 
ท่ีดินเปล่ำจ ำนวน 1 แปลง 
โฉนดท่ีดินเลขท่ี 13090 
เน้ือท่ีดิน 28-1-67.8 ไร่ 
หรือ 11,367.8 ตำรำงวำ 
พร้อมภำระจ ำยอมเพื่อใช้
เป็นถนนส ำหรับเขำ้ออก

สินทรัพยธ์ญัญำ มูลค่ำส่ิงตอบแทนรวม 454,712,000 บำท 
โดยมีรำยละเอียดดงัน้ี 
1) บริษทัจะวำงมดัจ ำร้อยละ 30 ของรำคำ

ซ้ือขำย หรือเท่ำกับ 136,413,600 บำท 
ในวนัท ำสัญญำจะซ้ือจะขำยท่ีดิน*  

2) ส ำหรับรำคำซ้ือขำยท่ีดินส่วนท่ีเหลือ

รำคำซ้ือขำยท่ีดินเป็นกำรเจรจำตกลง
ระหว่ำงบริษทัและสินทรัพยธ์ัญญำ และ
เป็นรำคำท่ีต ่ำกวำ่รำคำประเมินเฉล่ียของผู ้
ประเมินรำคำอิสระ 2 รำย ท่ีไดรั้บควำม
เห็นชอบจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. คือ  
1. บริษัท ไทยเซอร์เวเยอร์ แอนด์ แอ็ด
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ประเภททรัพย์สิน ผู้ขาย มูลค่าส่ิงตอบแทน  เกณฑ์ท่ีใช้ในการก าหนดมูลค่าส่ิงตอบแทน 
ท่ีดิน ท่ีดินตั้งอยูท่ี่ แขวง 
คนันำยำว เขตคนันำยำว 
กรุงเทพฯ 

ร้อยละ 70 ของรำคำซ้ือขำย หรือเท่ำกบั 
318,298,400 บำท บริษทัจะช ำระในวนั
จดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดิน**  
 

ไวท์เซอร์ร่ี จ ำกัด (“TSA”) ประเมิน
ร ำ ค ำ ต ล ำ ด ข อ ง ท่ี ดิ น ต ำ ม วิ ธี
เปรียบเทียบตลำดได้เท่ำกับ 42,000 
บำทต่อตำรำงวำ หรือมีมูลค่ำรวม(ปัด
เศษ) เท่ำกบั 477,448,000 บำท  

2. บริษทั ที.เอ.มำเนจเมน้ท ์คอร์โปเรชัน่ 
(1999) จ ำกัด  (“TAMC”) ประเมิน
ร ำ ค ำ ต ล ำ ด ข อ ง ท่ี ดิ น ต ำ ม วิ ธี
เปรียบเทียบตลำดได้เท่ำกับ 40,000 
บำทต่อตำรำงวำ  หรือมีมูลค่ำรวม
เท่ำกบั 454,712,000 บำท 

ดงันั้ น รำคำประเมินเฉล่ียของผูป้ระเมิน
รำคำอิสระ ทั้ง 2 รำยเท่ำกบั 41,000 บำท
ต่อตำรำงวำ  คิดเป็นมูลค่ำรวมเท่ำกับ 
466,080,000 บำท  

หมำยเหตุ :  *  บริษทัจะท ำสัญญำจะซ้ือจะขำยท่ีดิน ภำยใน 1 เดือน นับแต่วนัท่ีบริษทัไดรั้บอนุมติัให้เขำ้ซ้ือท่ีดินดงักล่ำว 
จำกท่ีประชุมสำมญัผูถื้อหุ้นประจ ำปี 2567 ซ่ึงจะจัดข้ึนในวนัท่ี 26 เมษำยน 2567 หรือภำยในวนัอ่ืนตำมท่ี
คู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยจะตกลงกนั  

**  บริษทัจะโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินภำยใน 6 เดือน นับจำกวนัท ำสัญญำจะซ้ือจะขำยท่ีดิน หรือภำยในวนัอ่ืนตำมท่ี
คู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยจะตกลงกนั 

2.1.4 บุคคลทีเ่กีย่วโยงกนัและลกัษณะความสัมพนัธ์ 
 -  คู่กรณีท่ีเกี่ยวข้อง 

ผู้ซ้ือ : บริษทั  
ผู้ขาย : สินทรัพยธ์ญัญำ 

- ความสัมพันธ์ระหว่างคู่กรณีและขอบเขตของส่วนได้เสียของบคุคลท่ีเกี่ยวโยงกัน 

สินทรัพยธ์ญัญำมิไดเ้ป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษทั ตำมนยัของประกำศรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั แต่เน่ืองจำก
นำงปริยษิฎฐำ ศรีธนนนัท์ ซ่ึงเป็นกรรมกำรและผูถื้อหุ้นใหญ่ของสินทรัพยธ์ัญญำ ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของ
จ ำนวนหุน้ท่ีจ ำหน่ำยแลว้ของสินทรัพยธ์ญัญำ (ขอ้มูล ณ วนัท่ี 30 เมษำยน 2566) และเป็นผูมี้อ ำนำจควบคุมของ
สินทรัพยธ์ญัญำ เป็นพี่สะใภข้องนำยธีรวฒัน์ ธญัลกัษณ์ภำคย ์ซ่ึงเป็นกรรมกำร (ด ำรงต ำแหน่งกรรมกำรและ
ประธำนเจำ้หนำ้ท่ีบริหำรของบริษทั) และผูถื้อหุ้นใหญ่ของบริษทั ดงันั้น บริษทัจึงไดว้ำงมำตรกำรป้องควำม
ขดัแยง้ทำงผลประโยชน์ ซ่ึงเคยระบุไวใ้นหนงัสือช้ีชวนกำรเสนอขำยหุน้สำมญัเพ่ิมทุนของบริษทัต่อประชำชน
เป็นคร้ังแรก (IPO) ท่ีมีผลบังคบัใช้เม่ือวนัท่ี 15 กรกฎำคม 2552 โดยกำรท ำธุรกรรมระหว่ำงบริษทั และ
สินทรัพยธ์ัญญำ ถือเสมือนเป็นกำรท ำรำยกำรกบับุคคลท่ีมีควำมขดัแยง้ทำงผลประโยชน์ ดงันั้น ในกำรท ำ
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ประเภททรัพย์สิน ผู้ขาย มูลค่าส่ิงตอบแทน  เกณฑ์ท่ีใช้ในการก าหนดมูลค่าส่ิงตอบแทน 
ท่ีดิน ท่ีดินตั้งอยูท่ี่ แขวง 
คนันำยำว เขตคนันำยำว 
กรุงเทพฯ 
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ไวท์เซอร์ร่ี จ ำกัด (“TSA”) ประเมิน
ร ำ ค ำ ต ล ำ ด ข อ ง ท่ี ดิ น ต ำ ม วิ ธี
เปรียบเทียบตลำดได้เท่ำกับ 42,000 
บำทต่อตำรำงวำ หรือมีมูลค่ำรวม(ปัด
เศษ) เท่ำกบั 477,448,000 บำท  

2. บริษทั ที.เอ.มำเนจเมน้ท ์คอร์โปเรชัน่ 
(1999) จ ำกัด  (“TAMC”) ประเมิน
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บำทต่อตำรำงวำ  หรือมีมูลค่ำรวม
เท่ำกบั 454,712,000 บำท 

ดงันั้ น รำคำประเมินเฉล่ียของผูป้ระเมิน
รำคำอิสระ ทั้ง 2 รำยเท่ำกบั 41,000 บำท
ต่อตำรำงวำ  คิดเป็นมูลค่ำรวมเท่ำกับ 
466,080,000 บำท  

หมำยเหตุ :  *  บริษทัจะท ำสัญญำจะซ้ือจะขำยท่ีดิน ภำยใน 1 เดือน นับแต่วนัท่ีบริษทัไดรั้บอนุมติัให้เขำ้ซ้ือท่ีดินดงักล่ำว 
จำกท่ีประชุมสำมญัผูถื้อหุ้นประจ ำปี 2567 ซ่ึงจะจัดข้ึนในวนัท่ี 26 เมษำยน 2567 หรือภำยในวนัอ่ืนตำมท่ี
คู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยจะตกลงกนั  

**  บริษทัจะโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินภำยใน 6 เดือน นับจำกวนัท ำสัญญำจะซ้ือจะขำยท่ีดิน หรือภำยในวนัอ่ืนตำมท่ี
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นำงปริยษิฎฐำ ศรีธนนนัท์ ซ่ึงเป็นกรรมกำรและผูถื้อหุ้นใหญ่ของสินทรัพยธ์ัญญำ ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของ
จ ำนวนหุน้ท่ีจ ำหน่ำยแลว้ของสินทรัพยธ์ญัญำ (ขอ้มูล ณ วนัท่ี 30 เมษำยน 2566) และเป็นผูมี้อ ำนำจควบคุมของ
สินทรัพยธ์ญัญำ เป็นพี่สะใภข้องนำยธีรวฒัน์ ธญัลกัษณ์ภำคย ์ซ่ึงเป็นกรรมกำร (ด ำรงต ำแหน่งกรรมกำรและ
ประธำนเจำ้หนำ้ท่ีบริหำรของบริษทั) และผูถื้อหุ้นใหญ่ของบริษทั ดงันั้น บริษทัจึงไดว้ำงมำตรกำรป้องควำม
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เป็นคร้ังแรก (IPO) ท่ีมีผลบังคบัใช้เม่ือวนัท่ี 15 กรกฎำคม 2552 โดยกำรท ำธุรกรรมระหว่ำงบริษทั และ
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รำยกำรระหวำ่งบริษทัและสินทรัพยธ์ญัญำ บริษทัจะด ำเนินกำรตำมหลกัเกณฑข์องประกำศรำยกำรท่ีเก่ียวโยง
กนั 

ประมาณการตารางเวลาการเข้าท ารายการ 

 

2.1.5 รายละเอยีดของสินทรัพย์ทีไ่ด้มา 

ประเภททรัพยสิ์น ท่ีดินเปล่ำ พร้อมทั้งสิทธิในกำรใชถ้นนภำระจ ำยอมเพ่ือใชเ้ป็นถนนส ำหรับเขำ้ออก
ท่ีดินดงักล่ำวขำ้งตน้ 

ท่ีตั้งทรัพยสิ์น ตั้งอยูติ่ดถนนภำยในโครงกำร Sena Park Residences ถนนคู่ขนำนกำญจนำภิเษก 
แขวงคนันำยำว เขตคนันำยำว กรุงเทพฯ  

โฉนดท่ีดินเลขท่ี 13090  
ทรัพยสิ์นท่ีประเมินมูลค่ำ/ 
รำยละเอียดทรัพยสิ์น 

ทรัพยสิ์นเป็นท่ีดินว่ำงเปล่ำ จ ำนวน 1 แปลง เน้ือท่ี 28-1-67.8 ไร่ หรือ 11,367.8 
ตำรำงวำ มีลกัษณะรูปแปลงเป็นรูปหลำยเหล่ียม ท่ีดินมีดำ้นติดถนน 1 ดำ้น สภำพ
ภูมิศำสตร์เป็นพ้ืนท่ีรำบ ระดบัพ้ืนผิวดินไดรั้บกำรปรับปรุงถมแลว้ โดยมีระดบัดิน
สูงกวำ่ถนนผำ่นหนำ้ประมำณ 0.20 เมตร ปัจจุบนับนท่ีดินยงัไม่มีกำรใชป้ระโยชน์
ใด ๆ บนท่ีดินมีวชัพืชปกคลุมทั้งบริเวณ 

ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ สินทรัพยธ์ญัญำ 
ภำระผกูพนั ไม่มี 
ผูป้ระเมินรำคำอิสระ 2 รำย ซ่ึงเป็น
ผูป้ระเมินรำคำอิสระท่ีไดรั้บควำม
เห็นชอบจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. 

1. TSA ซ่ึงไดป้ระเมินรำคำทรัพยสิ์นตำมรำยงำนกำรประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์น 
ฉบบัลงวนัท่ี 26 มกรำคม 2567 

2. TAMC ซ่ึงไดป้ระเมินรำคำทรัพยสิ์นตำมรำยงำนกำรประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์น 
ฉบบัลงวนัท่ี 29 มกรำคม 2567 

วนัประชุมผูถื้อหุน้
(   เมษำยน     )

                                       ≤   เดือน                                                 ≤   เดือน      

           
                 
             

  %               
~              

วนัโอน
กรรมสิทธ์ิทีดิ่น

                     
  %                 

~                  

                                         :                              

วนัประชุมคณะกรรมกำรบริษทั
(   กุมภำพนัธ์     )

จ ำนวนเงินที่จ่ำย
ช  ำระค่ำทีดิ่น

  หรือภำยในวนัอ่ืนตำมที่คู่สญัญำท ั้งสองฝ่ำยจะตกลงกนั



284

รำยงำนควำมเห็นท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระต่อรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั 

- 43 - 

สิทธิกำรใชท้ำงเขำ้ - ออก ซอยโครงกำรเสนำ สิทธิกำรใชท้ำงเป็นทำงส่วนบุคคล ดงันั้น ตอ้งน ำโฉนดท่ีดิน
แปลงทำงโฉนดท่ีดินเลขท่ี 378, 6389, 11410 และ 154666 มำจดภำระจ ำยอมเร่ือง
ทำงเดิน ทำงรถยนต ์ตลอดจนสำธำรณูปโภคต่ำง ๆ ใหก้บัโฉนดท่ีดินแปลง 13090 
(ท่ีดินท่ีประเมินมูลค่ำ) ก่อนท ำนิติกรรมใด ๆ เพ่ือใหมี้ทำงเขำ้ออกสู่ถนนสำธำรณะ 

วตัถุประสงคก์ำรประเมิน เพ่ือทรำบมูลค่ำตลำดและเพื่อวตัถุประสงคส์ำธำรณะ 
เง่ือนไขและขอ้จ ำกดัในกำรประเมิน ตำมรำยงำนกำรประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นของ TSA  

1. หำกในอนำคตท่ีดินแปลงท่ีประเมินมูลค่ำมีกำรเปล่ียนแปลงผูถื้อกรรมสิทธ์ิ 
เห็นควรใหน้ ำโฉนดท่ีดิน 11410 และ 15466 ต ำบล อ ำเภอ เดียวกนั น ำมำจดภำร
จ ำยอมเร่ืองทำงเดิน ทำงรถยนต์ ตลอดจนสำธำรณูปโภคต่ำง ๆ ให้กบัแปลง
ทรัพยสิ์นท่ีประเมินมูลค่ำก่อนท ำนิติกรรมใด ๆ 

2. มูลค่ำทรัพยสิ์นในรำยงำนประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นเป็นมูลค่ำทรัพยสิ์นภำยใต้
สมมติฐำนท่ีทรัพยสิ์นไดรั้บกำรจดทะเบียนภำรจ ำยอมแลว้ และไม่มีปัญหำเร่ือง
ทำงเขำ้-ออกแต่อยำ่งใด 

ตำมรำยงำนกำรประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นของ TAMC  
1. โฉนดท่ีดินเลขท่ี 378 เป็นแปลงแม่ของทรัพยสิ์น (โฉนด 13090) และเส้นทำง
เขำ้-ออกทรัพยสิ์นผ่ำนท่ีดินโฉนดเลขท่ี 378, 11410 (แปลงทำง) และ 15466 
(แปลงทำง) ปัจจุบันรำยกำรผูถื้อกรรมสิทธ์ิเป็นบุคคลเดียวกบัทรัพยสิ์น หำก
โฉนดท่ีดินแปลงทำงหรือแปลงทรัพยสิ์นมีกำรเปล่ียนแปลงผูถื้อกรรมสิทธ์ิ ตอ้ง
น ำท่ีดินแปลงดังกล่ำวมำจดภำรจ ำยอมเพ่ือให้สำมำรถใช้ทำงเข้ำ-ออก สู่
สำธำรณะได ้ส่วนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 6389 ไดจ้ดทะเบียนภำรจ ำยอมเร่ืองทำงเดิน 
ทำงรถยนต์ ตลอดจนสำธำรณูปโภคอ่ืน ๆ ให้กับแปลงแม่ของทรัพยสิ์นแลว้ 
(โฉนดเลขท่ี 378) 

สำธำรณูปโภคใกลเ้คียง มีระบบไฟฟ้ำ ระบบน ้ ำประปำ ท่อระบำยน ้ ำ ระบบโทรศพัท์ และถนนผ่ำนหน้ำ
ท่ีดินเป็นทำงส่วนบุคคล ลกัษณะผิวจรำจรคอนกรีต กวำ้งประมำณ 12.00 เมตร เขต
ทำงกวำ้งประมำณ 16.00 เมตร 

ขอ้ก ำหนด / กฎหมำยท่ีเก่ียวขอ้ง ผงัเมือง 
ทรัพยสิ์นตั้งอยู่ในเขตพ้ืนท่ี “สีเหลือง” (บริเวณ ย. 3-25) ซ่ึงถูกก ำหนดให้ใช้
ประโยชน์ท่ีดิน “ประเภทท่ีอยู่อำศยัหนำแน่นน้อย” ตำมประกำศกฎกระทรวงว่ำ
ดว้ยผงัเมืองรวมกรุงเทพมหำนคร 
กำรเวนคืน 

                                                                 
6  ท่ีดินตำมโฉนดเลขท่ี 378 เลขท่ี 11410 และเลขท่ี 15466 เป็นกรรมสิทธ์ิของสินทรัพยธ์ัญญำ ส่วนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 6389 เป็น
กรรมสิทธ์ิของบริษทั พร็อพเพอร์ต้ีเกทเวย ์จ  ำกดั ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยของบริษทั ท่ีดินทั้งหมดตั้งอยู่ในบริเวณโครงกำร Sena Park 
Residences แขวงคนันำยำว เขตคนันำยำว กรุงเทพฯ ปัจจุบนัโฉนดเลขท่ี 378 ไดจ้ดภำรจ ำยอมเร่ืองทำงเดิน ทำงรถยนต ์ตลอดจน
สำธำรณูปโภคต่ำง ๆ ให้กบัโฉนดท่ีดินแปลงเลขท่ี 13090 แลว้ และโฉนดเลขท่ี 6389 ไดจ้ดภำรจ ำยอมเร่ืองทำงเดิน ทำงรถยนต ์
ตลอดจนสำธำรณูปโภคต่ำง ๆ ใหก้บัแปลงแม่ (โฉนดเลขท่ี 378) ของโฉนดเลขท่ี 13090 แลว้  
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สิทธิกำรใชท้ำงเขำ้ - ออก ซอยโครงกำรเสนำ สิทธิกำรใชท้ำงเป็นทำงส่วนบุคคล ดงันั้น ตอ้งน ำโฉนดท่ีดิน
แปลงทำงโฉนดท่ีดินเลขท่ี 378, 6389, 11410 และ 154666 มำจดภำระจ ำยอมเร่ือง
ทำงเดิน ทำงรถยนต ์ตลอดจนสำธำรณูปโภคต่ำง ๆ ใหก้บัโฉนดท่ีดินแปลง 13090 
(ท่ีดินท่ีประเมินมูลค่ำ) ก่อนท ำนิติกรรมใด ๆ เพ่ือใหมี้ทำงเขำ้ออกสู่ถนนสำธำรณะ 

วตัถุประสงคก์ำรประเมิน เพ่ือทรำบมูลค่ำตลำดและเพื่อวตัถุประสงคส์ำธำรณะ 
เง่ือนไขและขอ้จ ำกดัในกำรประเมิน ตำมรำยงำนกำรประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นของ TSA  

1. หำกในอนำคตท่ีดินแปลงท่ีประเมินมูลค่ำมีกำรเปล่ียนแปลงผูถื้อกรรมสิทธ์ิ 
เห็นควรใหน้ ำโฉนดท่ีดิน 11410 และ 15466 ต ำบล อ ำเภอ เดียวกนั น ำมำจดภำร
จ ำยอมเร่ืองทำงเดิน ทำงรถยนต์ ตลอดจนสำธำรณูปโภคต่ำง ๆ ให้กบัแปลง
ทรัพยสิ์นท่ีประเมินมูลค่ำก่อนท ำนิติกรรมใด ๆ 

2. มูลค่ำทรัพยสิ์นในรำยงำนประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นเป็นมูลค่ำทรัพยสิ์นภำยใต้
สมมติฐำนท่ีทรัพยสิ์นไดรั้บกำรจดทะเบียนภำรจ ำยอมแลว้ และไม่มีปัญหำเร่ือง
ทำงเขำ้-ออกแต่อยำ่งใด 

ตำมรำยงำนกำรประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นของ TAMC  
1. โฉนดท่ีดินเลขท่ี 378 เป็นแปลงแม่ของทรัพยสิ์น (โฉนด 13090) และเส้นทำง
เขำ้-ออกทรัพยสิ์นผ่ำนท่ีดินโฉนดเลขท่ี 378, 11410 (แปลงทำง) และ 15466 
(แปลงทำง) ปัจจุบันรำยกำรผูถื้อกรรมสิทธ์ิเป็นบุคคลเดียวกบัทรัพยสิ์น หำก
โฉนดท่ีดินแปลงทำงหรือแปลงทรัพยสิ์นมีกำรเปล่ียนแปลงผูถื้อกรรมสิทธ์ิ ตอ้ง
น ำท่ีดินแปลงดังกล่ำวมำจดภำรจ ำยอมเพ่ือให้สำมำรถใช้ทำงเข้ำ-ออก สู่
สำธำรณะได ้ส่วนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 6389 ไดจ้ดทะเบียนภำรจ ำยอมเร่ืองทำงเดิน 
ทำงรถยนต์ ตลอดจนสำธำรณูปโภคอ่ืน ๆ ให้กับแปลงแม่ของทรัพยสิ์นแลว้ 
(โฉนดเลขท่ี 378) 

สำธำรณูปโภคใกลเ้คียง มีระบบไฟฟ้ำ ระบบน ้ ำประปำ ท่อระบำยน ้ ำ ระบบโทรศพัท์ และถนนผ่ำนหน้ำ
ท่ีดินเป็นทำงส่วนบุคคล ลกัษณะผิวจรำจรคอนกรีต กวำ้งประมำณ 12.00 เมตร เขต
ทำงกวำ้งประมำณ 16.00 เมตร 

ขอ้ก ำหนด / กฎหมำยท่ีเก่ียวขอ้ง ผงัเมือง 
ทรัพยสิ์นตั้งอยู่ในเขตพ้ืนท่ี “สีเหลือง” (บริเวณ ย. 3-25) ซ่ึงถูกก ำหนดให้ใช้
ประโยชน์ท่ีดิน “ประเภทท่ีอยู่อำศยัหนำแน่นน้อย” ตำมประกำศกฎกระทรวงว่ำ
ดว้ยผงัเมืองรวมกรุงเทพมหำนคร 
กำรเวนคืน 

                                                                 
6  ท่ีดินตำมโฉนดเลขท่ี 378 เลขท่ี 11410 และเลขท่ี 15466 เป็นกรรมสิทธ์ิของสินทรัพยธ์ัญญำ ส่วนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 6389 เป็น
กรรมสิทธ์ิของบริษทั พร็อพเพอร์ต้ีเกทเวย ์จ  ำกดั ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยของบริษทั ท่ีดินทั้งหมดตั้งอยู่ในบริเวณโครงกำร Sena Park 
Residences แขวงคนันำยำว เขตคนันำยำว กรุงเทพฯ ปัจจุบนัโฉนดเลขท่ี 378 ไดจ้ดภำรจ ำยอมเร่ืองทำงเดิน ทำงรถยนต ์ตลอดจน
สำธำรณูปโภคต่ำง ๆ ให้กบัโฉนดท่ีดินแปลงเลขท่ี 13090 แลว้ และโฉนดเลขท่ี 6389 ไดจ้ดภำรจ ำยอมเร่ืองทำงเดิน ทำงรถยนต ์
ตลอดจนสำธำรณูปโภคต่ำง ๆ ใหก้บัแปลงแม่ (โฉนดเลขท่ี 378) ของโฉนดเลขท่ี 13090 แลว้  
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ทรัพยสิ์นไม่ไดต้ั้งอยูใ่นแนวเวนคืนของหน่วยรำชกำรใด ๆ 

โครงกำรพฒันำของรัฐ โครงกำรรถไฟฟ้ำสำยสีชมพ ู(แครำย-มีนบุรี) ปัจจุบนัเปิดใหบ้ริกำรแลว้ 
วธีิกำรประเมินมูลค่ำท่ีใช ้ 1. TSA ใชว้ิธีเปรียบเทียบตลำด (Market Comparison Approach) แบบ Weight 

Quality Score (WQS) ในกำรปรับแกต้วัแปรต่ำง ๆ และวิธีสมมติฐำนกำร
พฒันำ (Hypothetical Development Method) เป็นเกณฑใ์นกำรตรวจสอบ 

2. TAMC ใชว้ธีิเปรียบเทียบรำคำตลำด (Market Approach) แบบ Weight Quality 
Score (WQS) ในกำรปรับแก้ตวัแปรต่ำง ๆ และวิธีสมมติฐำนกำรพฒันำ 
(Hypothetical Development Method) เป็นเกณฑใ์นกำรตรวจสอบ 

รำคำประเมินท่ีดินของรำชกำร โฉนดท่ีดินเลขท่ี 13090 มีรำคำประเมินรำชกำรเท่ำกบั 3,400 บำทต่อตำรำงวำ 
รำคำประเมินทรัพยสิ์น รำคำประเมินท่ีดินเน้ือท่ีดิน 11,367.80 ตำรำงวำ 

1.  รำคำประเมินท่ีดินโดย TSA ตำมรำยงำนลงวนัท่ี 26 มกรำคม 2567 เท่ำกับ
ตารางวาละ 42,000 บาท หรือ มูลค่ารวม (ปัดเศษ) 477,448,000 บาท  

2.  รำคำประเมินท่ีดินโดย TAMC ตำมรำยงำนลงวนัท่ี 29 มกรำคม 2567 เท่ำกบั
ตารางวาละ 40,000 บาท หรือ มูลค่ารวม 454,712,000 บาท 

ท่ีตั้งทรัพยสิ์น 

 
ท่ีมำ : รำยงำนกำรประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์น โดยบริษทั ไทยเซอร์เวเยอร์ แอนด ์แอด็ไวทเ์ซอร์ร่ี จ ำกดั
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2.1.6 สรุปสาระส าคญัของสัญญาทีเ่กีย่วข้องกบัการเข้าท ารายการ 

(1) บนัทกึข้อตกลงระหว่างบริษัท กบั สินทรัพย์ธัญญา 
วนัที่ท  ำบนัทึกขอ้ตกลง : วนัที่ 1 ตุลำคม 2551 
ขอ้มูลของสินทรัพยธ์ญัญำ   
กลุ่มผูถื้อหุ้น/ผูมี้อ  ำนำจควบคุม ณ 
วนัท ำบนัทึกขอ้ตกลง 

: ผูถื้อหุน้และสัดส่วนกำรถือหุน้ 
นำงปริยษิฏฐำ ศรีธนนนัท ์ร้อยละ 99.5996 
นำยปำรเมศ ธญัลกัษณ์ภำคย ์ร้อยละ 0.4000 
นำยอนิรุตต์ิ นำมไทยสงค ์ร้อยละ 0.0004 
กรรมกำร 
นำงปริยษิฏฐำ ศรีธนนนัท ์

กลุ่มผูถื้อหุน้/ผูมี้อ  ำนำจควบคุม  
ณ วนัที่ 30 เมษำยน 2566 
(ขอ้มูลจำก http://corpus.bol.co.th) 

: ผูถื้อหุน้และสัดส่วนกำรถือหุน้ 
นำงปริยษิฏฐำ ศรีธนนนัท ์ร้อยละ 99.9996 
นำยอนิรุตต์ิ นำมไทยสงค ์ร้อยละ 0.0004 
กรรมกำร 
นำงปริยษิฏฐำ ศรีธนนนัท ์

ลกัษณะธุรกิจ : พฒันำอสังหำริมทรัพย ์
โครงกำรในอดีต/ปัจจุบนั : สินทรัพยธ์ญัญำเป็นเจำ้ของท่ีดินในโครงกำรเสนำแกรนดโ์ฮม เฟส 1 - 4 
มำตรกำรเพ่ือป้องกนัควำมขดัแยง้ 
ทำงผลประโยชน์ 

: มีสำระส ำคญัดงัน้ี 
1. สินทรัพยธ์ัญญำจะไม่ซ้ือท่ีดินเพ่ิมเติมหรือด ำเนินกำรพฒันำท่ีดินหรือก่อสร้ำง

บำ้นเพ่ือขำย หรือเพ่ือใหเ้ช่ำ หรือด ำเนินธุรกิจใด ๆ เก่ียวกบัอสังหำริมทรัพย ์ไม่ว่ำ
โดยสินทรัพย์ธัญญำเองหรือในโครงกำรควำมร่วมมือ หรือร่วมลงทุนกับ
ผูป้ระกอบกำรอ่ืน นอกเหนือจำกโครงกำรอสังหำริมทรัพยท่ี์สินทรัพยธ์ัญญำได้
ด ำเนินกำรอยูแ่ลว้ในปัจจุบนั 

2. สินทรัพยธ์ญัญำรับรองวำ่สินทรัพยธ์ญัญำไม่มีท่ีดินอ่ืนใดอีกนอกเหนือจำกท่ีดินท่ี
ระบุไว ้ดงัน้ี 

ล ำดบั โฉนดท่ีดิน เลขท่ีดิน หนำ้ส ำรวจ 
เน้ือท่ี 

ไร่ งำน ตร.วำ 
ต.คนันำยำว(คลองเกร็ด)  อ.คนันำยำว จ.กรุงเทพฯ 

1 3781/ 1986 135 231 0 98 
2 17972/ 3120 22 18 2 16 
3 127806 36 1979 0 2 0 
4 127807 37 1980 0 2 0 
5 127808 38 1981 0 2 0 

รวม 251 1 14 
หมำยเหตุ : 1/ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 13090 เน้ือท่ี 28-1-67.8 ไร่ ท่ีบริษทัจะซ้ือในคร้ังน้ี เป็น

ส่วนหน่ึงของโฉนดท่ีดินเลขท่ี 378 
 2/ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 15467 เน้ือท่ี 8-2-56.0 ไร่ ท่ี SENX จะซ้ือในคร้ังน้ี 
เป็นส่วนหน่ึงของโฉนดท่ีดินเลขท่ี 1797 
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(2) ร่างสัญญาจะซ้ือจะขายทีด่นิ ระหว่างบริษัท และ สินทรัพย์ธัญญา 
คู่สัญญำ  : บริษทั เสนำดีเวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั (มหำชน) (“ผูจ้ะซ้ือ”) 

บริษทั สินทรัพยธ์ญัญำ จ ำกดั (“ผูจ้ะขำย”) 
เง่ือนไขบงัคบัก่อน : สัญญำน้ีมีผลใชบ้งัคบัเม่ือท่ีประชุมผูถื้อหุน้ของผูจ้ะซ้ือไดมี้มติอนุมติัให้ซ้ือทรัพยสิ์นท่ี

ซ้ือขำยตำมสัญญำน้ีแลว้ 
ทรัพยสิ์นท่ีซ้ือขำย : ผูจ้ะขำยตกลงขำย และผูจ้ะซ้ือตกลงซ้ือท่ีดิน จ ำนวน 1 แปลง โฉนดเลขท่ี 13090 แขวง

คนันำยำว เขตคันนำยำว กรุงเทพมหำนคร เน้ือท่ีดิน 28-1-67.8 ไร่ หรือ 11,367.80 
ตำรำงวำ พร้อมภำรจ ำยอมบนท่ีดินตำมโฉนดท่ีดินเลขท่ี 15466 เลขท่ีดิน 3120 และ
โฉนดท่ีดินเลขท่ี 11410 เลขท่ีดิน 102 แขวงคนันำยำว เขตคนันำยำว กรุงเทพมหำนคร 
เพ่ือใชเ้ป็นถนนส ำหรับเขำ้ออกท่ีดินดงักล่ำว  

รำคำซ้ือขำย : รำคำค่ำท่ีดินรวมเป็นเงินทั้งส้ิน 454,712,000 บำท  
หำกปรำกฎในภำยหลงัจ ำนวนเน้ือท่ีดินตำมจริงมีจ ำนวนมำกหรือน้อยกว่ำท่ีปรำกฎใน
โฉนดท่ีดินท่ีซ้ือขำย คู่สัญญำตกลงคิดรำคำท่ีดินท่ีเพ่ิมข้ึนหรือลดลงในตำรำงวำละ 
40,000 บำท และให้น ำรำคำท่ีดินในส่วนท่ีเพ่ิมข้ึนหรือลดลงไปเพ่ิมหรือลดจำกรำคำ
ท่ีดินดงักล่ำวขำ้งตน้ 

กำรช ำระรำคำ : ผูจ้ะซ้ือตกลงช ำระรำคำซ้ือขำยใหแ้ก่ผูจ้ะขำย โดยมีเง่ือนไขกำรช ำระเงิน ดงัน้ี 
1) ในวนัท ำสัญญำจะซ้ือจะขำย ช ำระเงินร้อยละ 30 ของรำคำซ้ือขำย คิดเป็นจ ำนวน

เงิน 136,413,600 บำท ช ำระเป็นเงินสด / เช็ค / แคชเชียร์เช็ค โดยตกลงท ำสัญญำจะ
ซ้ือจะขำยภำยใน 1 เดือน นับแต่วนัท่ีมีมติอนุมัติจำกท่ีประชุมสำมัญผูถื้อหุ้น
ประจ ำปี 2567 หรือภำยในวนัอ่ืนตำมท่ีคู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยจะตกลงกนั  

2) ส่วนท่ีเหลือร้อยละ 70 ของรำคำซ้ือขำย คิดเป็นจ ำนวน 318,298,400 บำท ผูจ้ะซ้ือ
จะช ำระในท่ีผูจ้ะขำยจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินให้แก่ผูจ้ะซ้ือ โดยช ำระเป็น
เงินสด / เช็ค / แคชเชียร์เช็ค โดยตกลงจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิทำงทะเบียน ณ 
ส ำนกังำนที่ดิน จงัหวดักรุงเทพมหำนคร ภำยใน 6 เดือน นบัจำกวนัท ำสัญญำจะซ้ือ
จะขำยท่ีดิน หรือภำยในวนัอ่ืนตำมท่ีคู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยจะตกลงกนั 

หนำ้ท่ีของผูข้ำย : - ผูจ้ะขำยตกลงด ำเนินกำรจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินท่ีซ้ือขำยโดยปรำศจำกภำระ
ติดพนัให้แก่ผูจ้ะซ้ือ ณ ส ำนักงำนท่ีดิน ภำยใน 6 เดือนนับจำกวนัท ำสัญญำจะซ้ือจะ
ขำยท่ีดิน หรือภำยในวนัอ่ืนตำมท่ีคู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยจะตกลงกนั 

- ผูจ้ะขำยตกลงจะปลอดจ ำนองท่ีดินท่ีซ้ือขำยจำกผูรั้บจ ำนองให้เสร็จส้ินก่อนโอน
กรรมสิทธ์ิท่ีดินใหแ้ก่ผูซ้ื้อ (ปัจจุบนัที่ดินปลอดจ ำนอง) 

- ก่อนกำรโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดิน ผูจ้ะขำยยินยอมให้ผูจ้ะซ้ือแจง้เปล่ียนหรือเพ่ิมช่ือผูรั้บ
โอนกรรมสิทธ์ิเป็นบุคคลอ่ืนได ้โดยไม่คิดค่ำใชจ่้ำยใด ๆ ทั้งส้ิน ทั้งน้ี ผูจ้ะซ้ือจะตอ้ง
แจง้ช่ือผูรั้บโอนกรรมสิทธ์ิใหผู้จ้ะขำยทรำบล่วงหนำ้เป็นลำยลกัษณ์อกัษรไม่นอ้ยกวำ่ 
7 วนั ก่อนวนัโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดิน 

- ในวนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินท่ีซ้ือขำย ผูจ้ะขำยตกลงด ำเนินกำรจดทะเบียน
ภำระจ ำยอมบนท่ีดินตำมโฉนดท่ีดินเลขท่ี 15466 เลขท่ีดิน 3120 และโฉนดท่ีดิน
เลขท่ี 11410 เลขท่ีดิน 102 ซ่ึงตั้งอยู่แขวงคนันำยำว เขตคนันำยำว กรุงเทพมหำนคร 
ใหแ้ก่ทรัพยสิ์นท่ีซ้ือขำย เพ่ือใชเ้ป็นถนนส ำหรับเขำ้ออกท่ีดินดงักล่ำว 

ค ำรับรอง  1.  ผูจ้ะขำยยืนยนัว่ำท่ีดินเป็นของผูจ้ะขำยโดยชอบดว้ยกฎหมำย และผูจ้ะขำยให้ค  ำ
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(2) ร่างสัญญาจะซ้ือจะขายทีด่นิ ระหว่างบริษัท และ สินทรัพย์ธัญญา 
คู่สัญญำ  : บริษทั เสนำดีเวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั (มหำชน) (“ผูจ้ะซ้ือ”) 

บริษทั สินทรัพยธ์ญัญำ จ ำกดั (“ผูจ้ะขำย”) 
เง่ือนไขบงัคบัก่อน : สัญญำน้ีมีผลใชบ้งัคบัเม่ือท่ีประชุมผูถื้อหุน้ของผูจ้ะซ้ือไดมี้มติอนุมติัให้ซ้ือทรัพยสิ์นท่ี

ซ้ือขำยตำมสัญญำน้ีแลว้ 
ทรัพยสิ์นท่ีซ้ือขำย : ผูจ้ะขำยตกลงขำย และผูจ้ะซ้ือตกลงซ้ือท่ีดิน จ ำนวน 1 แปลง โฉนดเลขท่ี 13090 แขวง

คนันำยำว เขตคันนำยำว กรุงเทพมหำนคร เน้ือท่ีดิน 28-1-67.8 ไร่ หรือ 11,367.80 
ตำรำงวำ พร้อมภำรจ ำยอมบนท่ีดินตำมโฉนดท่ีดินเลขท่ี 15466 เลขท่ีดิน 3120 และ
โฉนดท่ีดินเลขท่ี 11410 เลขท่ีดิน 102 แขวงคนันำยำว เขตคนันำยำว กรุงเทพมหำนคร 
เพ่ือใชเ้ป็นถนนส ำหรับเขำ้ออกท่ีดินดงักล่ำว  

รำคำซ้ือขำย : รำคำค่ำท่ีดินรวมเป็นเงินทั้งส้ิน 454,712,000 บำท  
หำกปรำกฎในภำยหลงัจ ำนวนเน้ือท่ีดินตำมจริงมีจ ำนวนมำกหรือน้อยกว่ำท่ีปรำกฎใน
โฉนดท่ีดินท่ีซ้ือขำย คู่สัญญำตกลงคิดรำคำท่ีดินท่ีเพ่ิมข้ึนหรือลดลงในตำรำงวำละ 
40,000 บำท และให้น ำรำคำท่ีดินในส่วนท่ีเพ่ิมข้ึนหรือลดลงไปเพ่ิมหรือลดจำกรำคำ
ท่ีดินดงักล่ำวขำ้งตน้ 

กำรช ำระรำคำ : ผูจ้ะซ้ือตกลงช ำระรำคำซ้ือขำยใหแ้ก่ผูจ้ะขำย โดยมีเง่ือนไขกำรช ำระเงิน ดงัน้ี 
1) ในวนัท ำสัญญำจะซ้ือจะขำย ช ำระเงินร้อยละ 30 ของรำคำซ้ือขำย คิดเป็นจ ำนวน

เงิน 136,413,600 บำท ช ำระเป็นเงินสด / เช็ค / แคชเชียร์เช็ค โดยตกลงท ำสัญญำจะ
ซ้ือจะขำยภำยใน 1 เดือน นับแต่วนัท่ีมีมติอนุมัติจำกท่ีประชุมสำมัญผูถื้อหุ้น
ประจ ำปี 2567 หรือภำยในวนัอ่ืนตำมท่ีคู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยจะตกลงกนั  

2) ส่วนท่ีเหลือร้อยละ 70 ของรำคำซ้ือขำย คิดเป็นจ ำนวน 318,298,400 บำท ผูจ้ะซ้ือ
จะช ำระในท่ีผูจ้ะขำยจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินให้แก่ผูจ้ะซ้ือ โดยช ำระเป็น
เงินสด / เช็ค / แคชเชียร์เช็ค โดยตกลงจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิทำงทะเบียน ณ 
ส ำนกังำนที่ดิน จงัหวดักรุงเทพมหำนคร ภำยใน 6 เดือน นบัจำกวนัท ำสัญญำจะซ้ือ
จะขำยท่ีดิน หรือภำยในวนัอ่ืนตำมท่ีคู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยจะตกลงกนั 

หนำ้ท่ีของผูข้ำย : - ผูจ้ะขำยตกลงด ำเนินกำรจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินท่ีซ้ือขำยโดยปรำศจำกภำระ
ติดพนัให้แก่ผูจ้ะซ้ือ ณ ส ำนักงำนท่ีดิน ภำยใน 6 เดือนนับจำกวนัท ำสัญญำจะซ้ือจะ
ขำยท่ีดิน หรือภำยในวนัอ่ืนตำมท่ีคู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยจะตกลงกนั 

- ผูจ้ะขำยตกลงจะปลอดจ ำนองท่ีดินท่ีซ้ือขำยจำกผูรั้บจ ำนองให้เสร็จส้ินก่อนโอน
กรรมสิทธ์ิท่ีดินใหแ้ก่ผูซ้ื้อ (ปัจจุบนัที่ดินปลอดจ ำนอง) 

- ก่อนกำรโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดิน ผูจ้ะขำยยินยอมให้ผูจ้ะซ้ือแจง้เปล่ียนหรือเพ่ิมช่ือผูรั้บ
โอนกรรมสิทธ์ิเป็นบุคคลอ่ืนได ้โดยไม่คิดค่ำใชจ่้ำยใด ๆ ทั้งส้ิน ทั้งน้ี ผูจ้ะซ้ือจะตอ้ง
แจง้ช่ือผูรั้บโอนกรรมสิทธ์ิใหผู้จ้ะขำยทรำบล่วงหนำ้เป็นลำยลกัษณ์อกัษรไม่นอ้ยกวำ่ 
7 วนั ก่อนวนัโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดิน 

- ในวนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินท่ีซ้ือขำย ผูจ้ะขำยตกลงด ำเนินกำรจดทะเบียน
ภำระจ ำยอมบนท่ีดินตำมโฉนดท่ีดินเลขท่ี 15466 เลขท่ีดิน 3120 และโฉนดท่ีดิน
เลขท่ี 11410 เลขท่ีดิน 102 ซ่ึงตั้งอยู่แขวงคนันำยำว เขตคนันำยำว กรุงเทพมหำนคร 
ใหแ้ก่ทรัพยสิ์นท่ีซ้ือขำย เพ่ือใชเ้ป็นถนนส ำหรับเขำ้ออกท่ีดินดงักล่ำว 

ค ำรับรอง  1.  ผูจ้ะขำยยืนยนัว่ำท่ีดินเป็นของผูจ้ะขำยโดยชอบดว้ยกฎหมำย และผูจ้ะขำยให้ค  ำ
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รับรองแก่ผูจ้ะซ้ือวำ่ นบัแต่วนัท่ีลงนำมในสัญญำฉบบัน้ีเป็นตน้ไป ผูจ้ะขำยจะไม่ท ำ
กำรใดๆ อนัเป็นกำรก่อใหเ้กิดภำระผกูพนัหรือภำระติดพนัเหนือท่ีดิน 

2.  ผูจ้ะขำยยืนยนัว่ำนับแต่วนัท่ีลงนำมในสัญญำฉบบัน้ีเป็นตน้ไป หำกผูจ้ะซ้ือมีควำม
ประสงคจ์ะเขำ้ไปตรวจดูท่ีดิน หรือจะรังวดัสอบเขตแนวเขตท่ีดิน ผูจ้ะขำยยินดีท ำ
ตำมควำมประสงคข์องผูจ้ะซ้ือทุกประกำร 

3.  นับแต่วนัท ำสัญญำน้ีเป็นตน้ไป ผูจ้ะขำยยินยอมอนุญำตให้ผูจ้ะซ้ือเขำ้ไปในท่ีดิน
ตำมสัญญำน้ี เพ่ือจดักำรด ำเนินกำรท ำประโยชน์ใดๆ ไดต้ำมควำมประสงคข์องผูจ้ะ
ซ้ือผูจ้ะขำยรับวำ่จะอ ำนวยควำมสะดวกและให้ควำมร่วมมืออย่ำงเต็มท่ีทุกประกำร
แก่ผูจ้ะซ้ือในกรณีท่ีผูจ้ะซ้ือต้องยื่นแบบเร่ืองรำว ค ำร้องเพ่ือขออนุญำตต่อทำง
รำชกำร หรือเอกชนเพ่ือกระท ำกำรหรือด ำเนินกำรใดๆ ในท่ีดินตำมสัญญำน้ี ตำม
ควำมประสงคข์องผูจ้ะซ้ือแลว้ ผูจ้ะขำยตอ้งลงยนิยอมลงช่ือในเอกสำรแบบเร่ืองรำว
ค ำร้องหรือเอกสำรท่ีตอ้งใชป้ระกอบในกำรยืน่ขอควำมอนุญำตดงักล่ำวทนัที ตำมท่ี
ผูจ้ะซ้ือแจง้ใหผู้จ้ะขำยทรำบ และส่งเอกสำรต่ำงๆ เหล่ำนั้นมำใหผู้จ้ะขำยทุกคร้ังไป 

ค่ำภำษี ค่ำธรรมเนียม และค่ำใชจ่้ำย
อ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งในกำรโอนกรรมสิทธ์ิ 

: คู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยตกลงช ำระค่ำภำษี ค่ำธรรมเนียม และค่ำใชจ่้ำยอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งในกำร
โอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินท่ีซ้ือขำย และกำรจดทะเบียนภำระจ ำยอมเพื่อใชเ้ป็นถนนส ำหรับ
เขำ้ออกท่ีดินดงัน้ี 
1) ค่ำธรรมเนียมโอน ผูจ้ะขำยและผูจ้ะซ้ือจะช ำระคนละคร่ึง (คิดเป็นค่ำธรรมเนียม

กำรโอนส่วนท่ีบริษทัรับผดิชอบเป็นจ ำนวนประมำณ 4.55 ลำ้นบำท) 
2) ค่ำภำษีธุรกิจเฉพำะหรืออำกรแสตมป์ ผูจ้ะขำยเป็นผูช้  ำระ 
3) ค่ำภำษีเงินไดนิ้ติบุคคล (หกั ณ ท่ีจ่ำย) ผูจ้ะขำยเป็นผูช้  ำระ 
4) ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียนภำระจ ำยอม ผูจ้ะขำยเป็นผูช้  ำระ 

กำรผดิสัญญำ : หำกผูจ้ะซ้ือผิดนัดไม่ช ำระเงินตำมจ ำนวนและภำยในก ำหนดเวลำ หรือปฏิบัติผิด
ขอ้ตกลงอ่ืนใดตำมสัญญำน้ี ผูจ้ะขำยมีสิทธิบอกเลิกสัญญำและริบเงินใด ๆ ท่ีผูจ้ะซ้ือได้
ช ำระไวท้ั้งหมด โดยผูจ้ะขำยจะตอ้งบอกกล่ำวเป็นลำยลกัษณ์อกัษรให้ผูจ้ะซ้ือช ำระเงิน
หรือปฏิบติัตำมขอ้ตกลง โดยก ำหนดระยะเวลำให้ช ำระเงินหรือปฏิบัติตำมขอ้ตกลง
อย่ำงน้อย 30 วนันับแต่วนัท่ีไดรั้บหนังสือบอกกล่ำว หำกพน้ก ำหนดระยะเวลำนั้น
ปรำกฏว่ำ ผูจ้ะซ้ือไม่ช ำระเงินหรือปฏิบติัตำมขอ้ตกลง ผูจ้ะขำยจึงจะบอกเลิกสัญญำ
และริบเงินใด ๆ ท่ีผูจ้ะซ้ือไดช้ ำระไวท้ั้งหมดได ้ทั้งน้ี กำรใชสิ้ทธิดงักล่ำวไม่เป็นกำร
ตดัสิทธิของผูจ้ะขำยในกำรเรียกร้องค่ำเสียหำยอ่ืน ๆ 
กรณีท่ีผูจ้ะขำยไม่สำมำรถโอนกรรมสิทธ์ิทรัพยสิ์นท่ีซ้ือขำยให้แก่ผูจ้ะซ้ือได ้ หรือไม่
ปฏิบติัตำมขอ้ตกลงอ่ืนใดตำมสัญญำน้ี ผูจ้ะซ้ือมีสิทธิบอกเลิกสัญญำและเรียกให้ผูจ้ะ
ขำยคืนเงินใด ๆ ท่ีไดรั้บช ำระไวท้ั้งหมดตำมสัญญำน้ีให้แก่ผูจ้ะซ้ือพร้อมดอกเบ้ียใน
อตัรำร้อยละ 7.5 ต่อปีของเงินจ ำนวนดงักล่ำว ตั้งแต่วนัท่ีผูจ้ะขำยไดรั้บเงินจำกผูจ้ะซ้ือ
จนถึงวนัท่ีช ำระเงินคืนให้แก่ผูจ้ะซ้ือจนครบถว้น ทั้งน้ี กำรใชสิ้ทธิดงักล่ำวไม่เป็นกำร
ตดัสิทธิของผูจ้ะซ้ือในกำรเรียกร้องค่ำเสียหำยอ่ืนๆ 
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2.2 ข้อมูลโดยสรุปของบริษัท   

2.2.1  โครงกำรท่ีอยูร่ะหวำ่งกำรพฒันำของกลุ่มบริษทั 

บริษทัด ำเนินธุรกิจพฒันำอสังหำริมทรัพยเ์พ่ือขำย เพ่ือเช่ำ และให้บริกำรดำ้นท่ีอยู่อำศยัแบบครบวงจรภำยใตก้ำร
บริหำรบริษทัย่อยทำงตรงและบริษทัย่อยทำงออ้ม 49 บริษทั กิจกำรร่วมคำ้ 42 บริษทั และบริษทัย่อยของกิจกำรร่วมคำ้         
2 บริษทั โดย ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2566 บริษทัและบริษทัในเครือมีโครงกำรท่ีอยู่ภำยใตก้ำรพฒันำทั้งส้ิน 66 โครงกำร 
แบ่งเป็นโครงกำรแนวรำบของบริษทัจ ำนวน 15 โครงกำร โครงกำรแนวสูงของบริษทัจ ำนวน 11 โครงกำร  โครงกำรแนว
สูงของบริษทัร่วมทุนจ ำนวน 32 โครงกำร และโครงกำรแนวรำบของบริษทัร่วมทุนจ ำนวน 8 โครงกำร โดยมีรำยละเอียด
ดงัน้ี   

ล าดับ ช่ือโครงการ 
มูลค่าโครงการรวม ยอดขายสะสม ยอดโอนสะสม คงเหลือขาย ขายแล้วรอโอน

กรรมสิทธ์ิ 
 จ านวน 
ยูนิต 

มูลค่า 
(ล้านบาท) 

 จ านวน 
ยูนิต 

จ านวน 
(ล้านบาท) 

 จ านวน 
ยูนิต 

จ านวน 
(ล้านบาท) 

 จ านวน 
ยูนิต 

จ านวน 
(ล้านบาท) 

 จ านวน 
ยูนิต 

จ านวน 
(ล้านบาท) 

 Housing - SENA           
1 Sena Park Grand Ramindra 174 1,495 171 1,474 170 1,464 3 21 1 10 
2 Sena Avenue Bangkadee 41 183 30 134 29 128 11 50 1 6 
3 Sena Ville Borommaratchachonnani Sai 5  202 976 114 601 107 560 88 375 7 41 
4 Sena Park Ville Ramindra Wongwaen  218 1,328 218 1,328 218 1,328 - - - - 
5 Sena Shop House Phaholyothin Khukot 30 202 20 134 20 134 10 68 - - 
6 Sena Shop House Bangkae - Terdthai 59 470 50 398 50 398 9 72 - - 
7 Sena Grand Home Rangsit - Tiwanon 88 695 13 119 13 119 75 576 - - 
8 Sena Ville Lamlukka - Klong 6  215 1,049 117 493 111 468 98 555 6 25 
9 Sena Viva Phetkasem Phutthamonthon - Sai 7 222 683 52 150 51 147 170 533 1 3 
10 Baan Burapa  Bo Win, Chonburi 227 582 11 24 11 24 216 559 - - 
11 Proud Town Bo Win, Chonburi 167 282 38 63 38 63 129 219 - - 
12 Sena Village Ramindra KM.9 297 1,515 164 857 158 818 133 658 6 39 
13 Sena Village Rangsit - Tiwanon 323 1,558 19 91 18 85 304 1,466 1 6 
14 Sena Ville Ramindra Phase 3 8 59 1 7 1 7 7 52 - - 
15 Sena Park  Ville Ramindra Phase 2 193 1,966 1 9 - - 192 1957 1 9 

 Total Housing Projects 2,464 13,042 1,019 5,883 995 5,743 1,445 7,159 24 140 

 Condominium - SENA                  
1 The Niche Mono Ratchavipha 842 2,354 838 2,341 838 2,341 4 13 - - 
2 The Niche ID @ Pakred Station 864 1,664 853 1,638 852 1,636 11 27 1 2 
3 The Niche Mono Sukhumvit - Puchao 572 1,672 351 1,056 341 1,029 221 616 10 27 
4 The Kith Rangsit - Tiwanon  413 473 412 472 412 472 1 1 - - 
5 Sena Kith Phetkasem - Phutthamonthon - Sai 7  237 226 232 221 229 218 5 5 3 3 
6 The Kith Plus Phaholyothin Khukot Phase 2  364 428 363 426 363 426 1 1 - - 
7 Sena Kith MRT - Bangkae Phase 1 210 258 210 259 210 259 - - - - 
8 Sena Eco Town Rangsit – Station Phase 1 448 516 184 210 - - 264 306 184 210 
9 Sena Kith MRT Bangkae Phase 2  378 546 245 345 242 341 133 201 3 4 
10 Flexi Rattanathibet 474 1,350 134 329 126 310 340 1,021 8 19 
11 Sena Kith Rangsit Khlong 4 293 465 81 104 - - 212 360 81 104 

 Total Condominium Projects - SENA 5,095 9,952 3,903 7,401 3,613 7,031 1,192 2,552 290 370 

 Grand Total (excluding JV) 7,559 22,994 4,922 13,284 4,608 12,774 2,637 9,710 314 510 

 
Housing - JV SENA Hankyu 

        
   

1 Sena Vela Thepharak  298 1,060 30 121 27 109 268 938 3 12 
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2.2 ข้อมูลโดยสรุปของบริษัท   

2.2.1  โครงกำรท่ีอยูร่ะหวำ่งกำรพฒันำของกลุ่มบริษทั 

บริษทัด ำเนินธุรกิจพฒันำอสังหำริมทรัพยเ์พ่ือขำย เพ่ือเช่ำ และให้บริกำรดำ้นท่ีอยู่อำศยัแบบครบวงจรภำยใตก้ำร
บริหำรบริษทัย่อยทำงตรงและบริษทัย่อยทำงออ้ม 49 บริษทั กิจกำรร่วมคำ้ 42 บริษทั และบริษทัย่อยของกิจกำรร่วมคำ้         
2 บริษทั โดย ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2566 บริษทัและบริษทัในเครือมีโครงกำรท่ีอยู่ภำยใตก้ำรพฒันำทั้งส้ิน 66 โครงกำร 
แบ่งเป็นโครงกำรแนวรำบของบริษทัจ ำนวน 15 โครงกำร โครงกำรแนวสูงของบริษทัจ ำนวน 11 โครงกำร  โครงกำรแนว
สูงของบริษทัร่วมทุนจ ำนวน 32 โครงกำร และโครงกำรแนวรำบของบริษทัร่วมทุนจ ำนวน 8 โครงกำร โดยมีรำยละเอียด
ดงัน้ี   

ล าดับ ช่ือโครงการ 
มูลค่าโครงการรวม ยอดขายสะสม ยอดโอนสะสม คงเหลือขาย ขายแล้วรอโอน

กรรมสิทธ์ิ 
 จ านวน 
ยูนิต 

มูลค่า 
(ล้านบาท) 

 จ านวน 
ยูนิต 

จ านวน 
(ล้านบาท) 

 จ านวน 
ยูนิต 

จ านวน 
(ล้านบาท) 

 จ านวน 
ยูนิต 

จ านวน 
(ล้านบาท) 

 จ านวน 
ยูนิต 

จ านวน 
(ล้านบาท) 

 Housing - SENA           
1 Sena Park Grand Ramindra 174 1,495 171 1,474 170 1,464 3 21 1 10 
2 Sena Avenue Bangkadee 41 183 30 134 29 128 11 50 1 6 
3 Sena Ville Borommaratchachonnani Sai 5  202 976 114 601 107 560 88 375 7 41 
4 Sena Park Ville Ramindra Wongwaen  218 1,328 218 1,328 218 1,328 - - - - 
5 Sena Shop House Phaholyothin Khukot 30 202 20 134 20 134 10 68 - - 
6 Sena Shop House Bangkae - Terdthai 59 470 50 398 50 398 9 72 - - 
7 Sena Grand Home Rangsit - Tiwanon 88 695 13 119 13 119 75 576 - - 
8 Sena Ville Lamlukka - Klong 6  215 1,049 117 493 111 468 98 555 6 25 
9 Sena Viva Phetkasem Phutthamonthon - Sai 7 222 683 52 150 51 147 170 533 1 3 
10 Baan Burapa  Bo Win, Chonburi 227 582 11 24 11 24 216 559 - - 
11 Proud Town Bo Win, Chonburi 167 282 38 63 38 63 129 219 - - 
12 Sena Village Ramindra KM.9 297 1,515 164 857 158 818 133 658 6 39 
13 Sena Village Rangsit - Tiwanon 323 1,558 19 91 18 85 304 1,466 1 6 
14 Sena Ville Ramindra Phase 3 8 59 1 7 1 7 7 52 - - 
15 Sena Park  Ville Ramindra Phase 2 193 1,966 1 9 - - 192 1957 1 9 

 Total Housing Projects 2,464 13,042 1,019 5,883 995 5,743 1,445 7,159 24 140 

 Condominium - SENA                  
1 The Niche Mono Ratchavipha 842 2,354 838 2,341 838 2,341 4 13 - - 
2 The Niche ID @ Pakred Station 864 1,664 853 1,638 852 1,636 11 27 1 2 
3 The Niche Mono Sukhumvit - Puchao 572 1,672 351 1,056 341 1,029 221 616 10 27 
4 The Kith Rangsit - Tiwanon  413 473 412 472 412 472 1 1 - - 
5 Sena Kith Phetkasem - Phutthamonthon - Sai 7  237 226 232 221 229 218 5 5 3 3 
6 The Kith Plus Phaholyothin Khukot Phase 2  364 428 363 426 363 426 1 1 - - 
7 Sena Kith MRT - Bangkae Phase 1 210 258 210 259 210 259 - - - - 
8 Sena Eco Town Rangsit – Station Phase 1 448 516 184 210 - - 264 306 184 210 
9 Sena Kith MRT Bangkae Phase 2  378 546 245 345 242 341 133 201 3 4 
10 Flexi Rattanathibet 474 1,350 134 329 126 310 340 1,021 8 19 
11 Sena Kith Rangsit Khlong 4 293 465 81 104 - - 212 360 81 104 

 Total Condominium Projects - SENA 5,095 9,952 3,903 7,401 3,613 7,031 1,192 2,552 290 370 

 Grand Total (excluding JV) 7,559 22,994 4,922 13,284 4,608 12,774 2,637 9,710 314 510 

 
Housing - JV SENA Hankyu 

        
   

1 Sena Vela Thepharak  298 1,060 30 121 27 109 268 938 3 12 
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ล าดับ ช่ือโครงการ 
มูลค่าโครงการรวม ยอดขายสะสม ยอดโอนสะสม คงเหลือขาย ขายแล้วรอโอน

กรรมสิทธ์ิ 
 จ านวน 
ยูนิต 

มูลค่า 
(ล้านบาท) 

 จ านวน 
ยูนิต 

จ านวน 
(ล้านบาท) 

 จ านวน 
ยูนิต 

จ านวน 
(ล้านบาท) 

 จ านวน 
ยูนิต 

จ านวน 
(ล้านบาท) 

 จ านวน 
ยูนิต 

จ านวน 
(ล้านบาท) 

2 Sena Viva Chalongkrung - Latkrabang 164 812 70 246 64 228 94 566 6 19 
3 Sena Vela Rattanathibet Bangbuathong  180 810 17 76 14 63 163 734 3 13 
4 Sena Vela Sukhumvit Bangpu 170 954 8 41 - - 162 913 8 41 
5 Sena Viva Theparak - Bangbo 215 676 4 13 - - 211 663 4 13 
6 Sena Village Bangna KM29 352 1,894 6 31 - - 346 1,863 6 31 
7 Sena Vela Wongwaen-Bangbuathong 305 1,266 4 15 2 8 301 1,251 2 7 
8 Sena Grandhome Bangna KM29 97 929 2 17 - - 95 912 2 17 

 Total Housing Projects - JV SENA Hankyu 1,781 8,401 141 560 107 408 1,640 7,840 34 152 

 Condominium - JV SENA Hankyu         
  

1 The Niche Mono Sukhumvit - Bearing 1,275 3,941 1,274 3,936 1,274 3,936 1 5 - - 
2 The Niche Pride Taopoon Interchange 742 3,274 742 3,274 740 3,267 - - 2 7 
3 The Niche Mono Charoen Nakorn 537 1,963 536 1,957 536 1,957 1 6 - - 
4 The Niche Mono Mega Space Bangna 795 2,567 697 2,150 678 2,097 98 417 19 53 
5 The Niche Mono Ramkhamhaeng 1,698 5,418 886 2,648 843 2,505 812 2,770 43 143 
6 PITI Sukhumvit 101 Bangchak 168 1,292 40 243 20 128 128 1,049 20 115 
7 The Niche Mono Chaeng Watthana 921 2,491 499 1,228 488 1,196 422 1,263 11 32 
8 Sena Kith Thepharak - Bangbo  328 347 328 347 328 347 - - - - 
9 Sena Kith Westgate Bangbuathong Phase 1 316 353 307 343 302 337 9 10 5 6 
10 Sena Kith Chalongkrung - Latkrabang Phase 1 490 501 477 488 468 477 13 13 9 11 
11 Sena Kith Chalongkrung - Latkrabang Phase 2 490 581 400 469 389 457 90 111 11 13 
12 Sena Kith BTS - Saphanmai 497 712 425 609 399 567 72 102 26 43 
13 Flexi Sathon - Charoen Nakhon Phase 1 479 1,269 346 911 338 891 133 358 8 20 
14 Sena Kith Srinakharin - Sridan  618 855 460 581 - - 158 274 460 581 
15 Niche Mono Rama 9 Phase 1 410 1,290 146 367 116 298 264 923 30 69 
16 Flexi Taopoon - Interchange 555 1,083 282 541 230 433 273 542 52 108 
17 Sena Kith Rangsit - Tiwanon 735 837 154 163 - - 581 674 154 163 
18 Sena Kith Theparak - Bangbo 2 Phase 1 378 437 75 86 - - 303 351 75 86 
19 Sena Kith Phahonyothin - Navanakorn Phase 1 448 569 149 172 - - 299 397 149 172 
20 Sena Kith Westgate Bangbuathong Phase 2 474 622 14 17 - - 460 605 14 17 
21 Sena Kith Bangna KM.29 Phase 1 378 440 356 421 - - 22 19 356 421 
22 Flexi Suksawat 493 931 185 337 - - 308 594 185 337 
23 Sena Kith Rattanathibet Bangbuathong 756 1,011 112 147 47 60 644 864 65 86 
24 Flexi Sathon - Charoen Nakhon Phase 2 420 1,129 93 246 85 227 327 883 8 20 
25 Sena Kith Theparak - Bangbo 2 Phase 2 324 394 217 277 - - 107 117 217 277 
26 Flexi Bangna 2 807 2,307 51 154 - - 756 2,154 51 154 
27 Sena Kith Samrong 490 892 94 160 - - 396 732 94 160 
28 Flexi Riverview Charoennakorn 700 2,013 77 263 - - 623 1,750 77 263 
29 Niche Mono Bangpo 450 2,022 36 206 - - 414 1,816 36 206 
30 Cozi MRT Phetkasam 48 Phase 1 428 694 30 50 - - 398 644 30 50 
31 Niche Pride Ekkamai 879 5,741 1 5 - - 878 5,736 1 5 
32 Flexi Samrong  917 2,427 33 70 - - 884 2,357 33 70 

 Total Condominium Projects - JV SENA Hankyu 19,396 50,399 9,522 22,865 7,281 19,180 9,874 27,534 2,241 3,685 
66 Grand Total SENA (including JV) 28,736 81,793 14,585 36,710 11,996 32,362 14,151 45,084 2,589 4,347 
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รำยละเอียดขอ้มูลโดยสรุปของบริษทัพิจำรณำไดจ้ำกสำรสนเทศเก่ียวกบักำรเขำ้ท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั (บญัชี 2) และ
รำยงำนประจ ำปี 2567 ของบริษทัในรูปแบบรหสัคิวอำร์ (QR Code) ท่ีแนบมำกบัหนงัสือเชิญประชุมผูถื้อหุน้ในคร้ังน้ี  

2.2.2 แนวทำงกำรป้องกนัควำมขดัแยง้ทำงผลประโยชน์ของบริษทั และ SENX  

บริษัทและ SENX ประกอบธุรกิจพฒันำอสังหำริมทรัพยเ์พ่ือขำยเช่นเดียวกัน จึงอำจเกิดควำมขดัแยง้ทำง
ผลประโยชน์ในกำรด ำเนินธุรกิจท่ีเป็นกำรแข่งขนักนัระหว่ำงสองบริษทัได ้กำรท ำค ำเสนอซ้ือหลกัทรัพยท์ั้ งหมดของ 
SENX ในเดือนมีนำคม 2565 บริษทัไดเ้ปิดเผยโครงกำรท่ีทั้งบริษทั และ SENX ด ำเนินกำรอยู ่เปิดเผยรำยละเอียดท่ีดินรอ
กำรพฒันำท่ีแต่ละบริษทัถือครองและแนวทำงในกำรพฒันำในอนำคตตำมแผนพฒันำโครงกำรของแต่ละบริษทั ซ่ึงอำจมี
กำรปรับเปล่ียนตำมควำมเหมำะสมต่อสภำวะกำรแข่งขนัและสถำนกำรณ์ทำงเศรษฐกิจจนหมดท่ีดินรอกำรพฒันำเดิม ซ่ึง
ท่ีดินรอกำรพฒันำท่ีแต่ละบริษทัถือครองไม่มีพ้ืนท่ีทบัซอ้นกนั โดยเม่ือท่ีดินรอกำรพฒันำไดถู้กพฒันำจนหมดส้ิน บริษทั 
และ SENX จะไม่มีลกัษณะโครงกำรในรูปแบบเดียวกนั    

นอกจำกน้ี บริษทัจึงไดก้ ำหนดแนวทำงกำรแบ่งแยกกำรด ำเนินธุรกิจเพ่ือป้องกนัควำมขดัแยง้ทำงผลประโยชน์
ตั้งแต่กำรท ำค ำเสนอซ้ือหลกัทรัพยท์ั้งหมดของ SENX ในเดือนมีนำคม 2565 โดยบริษทัก ำหนดกลยทุธ์กำรด ำเนินธุรกิจของ
กลุ่มบริษทั เพ่ือแบ่งแยกขอบข่ำยลกัษณะธุรกิจระหว่ำงกัน เพ่ือให้มีควำมชัดเจนและไม่ทับซ้อนกัน และป้องกันกำร
ประกอบธุรกิจท่ีอำจเป็นกำรแข่งขนักนั รวมถึงประเด็นควำมขดัแยง้ทำงผลประโยชน์ โดยบริษทัมีแนวทำงท่ีจะพฒันำ
โครงกำรอสังหำริมทรัพยป์ระเภทคอนโดมิเนียมแนวสูง และวำงแผนให้ SENX พฒันำโครงกำรอสังหำริมทรัพยป์ระเภท
แนวรำบ โดยสำมำรถสรุปแนวทำงแบ่งแยกกำรด ำเนินธุรกิจท่ีเปิดเผยในกำรท ำค ำเสนอซ้ือหลกัทรัพยท์ั้งหมดของ SENX 
ดงัน้ี  

 บริษัท SENX 
ลกัษณะกำร
ประกอบธุรกิจ 

1. ธุรกิจอสงัหำริมทรัพยเ์พ่ือกำรพกัอำศยัในแนวสูง 
ไดแ้ก่ คอนโดมิเนียม  

2. ธุรกิจเช่ำ เช่น อพำร์ทเมน้ ศูนยก์ำรคำ้ขนำดเล็ก 
อำคำรส ำนกังำน   

3. ธุรกิจสนำมกอลฟ์  
4. ธุรกิจไฟฟ้ำพลงังำนแสงอำทิตย ์ 
5. ธุรกิจบริหำรงำนนิติบุคคล  
6. ธุรกิจรับบริหำรโครงกำรพฒันำ อสงัหำริมทรัพย ์ 
7. ธุรกิจรับเหมำก่อสร้ำงท่ีพกัอำศยั  
8. ธุรกิจตวัแทนและนำยหน้ำให้บริกำร ซ้ือขำย
อสงัหำริมทรัพย ์

และ/หรือธุรกิจอ่ืน ๆ ท่ีไม่ก่อให้เกิดกำรแข่งขนักนั
ระหวำ่งบริษทั และ SENX 

ธุรกิจอสังหำริมทรัพยเ์พ่ือกำรพกัอำศัย ใน
แนวรำบ ไดแ้ก่ บำ้นเด่ียว บำ้นแฝด ทำวน์โฮม 
อำคำรพำณิชย ์เป็นตน้ และ/ หรือธุรกิจอ่ืนท่ีให้
อตัรำผลตอบแทนทำงกำรลงทุนท่ีน่ำพึงพอใจ 
โดยไม่ก่อใหเ้กิดกำรแข่งขนักนัระหวำ่งบริษทั 
และ SENX 

นโยบำยกำรจดัซ้ือ
ท่ีดิน 

จดัซ้ือท่ีดินโดยกำรคดัสรรตำมคุณลกัษณะท่ีดินท่ีเหมำะสมว่ำควรพฒันำเป็นโครงกำรคอนโด หรือ
แนวรำบ โดยค ำนึงถึงผลตอบแทนท่ีคุม้ค่ำในกำรลงทุนเป็นหลกัในกำรจดัซ้ือท่ีดิน 
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รำยละเอียดขอ้มูลโดยสรุปของบริษทัพิจำรณำไดจ้ำกสำรสนเทศเก่ียวกบักำรเขำ้ท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั (บญัชี 2) และ
รำยงำนประจ ำปี 2567 ของบริษทัในรูปแบบรหสัคิวอำร์ (QR Code) ท่ีแนบมำกบัหนงัสือเชิญประชุมผูถื้อหุน้ในคร้ังน้ี  

2.2.2 แนวทำงกำรป้องกนัควำมขดัแยง้ทำงผลประโยชน์ของบริษทั และ SENX  

บริษัทและ SENX ประกอบธุรกิจพฒันำอสังหำริมทรัพยเ์พ่ือขำยเช่นเดียวกัน จึงอำจเกิดควำมขดัแยง้ทำง
ผลประโยชน์ในกำรด ำเนินธุรกิจท่ีเป็นกำรแข่งขนักนัระหว่ำงสองบริษทัได ้กำรท ำค ำเสนอซ้ือหลกัทรัพยท์ั้ งหมดของ 
SENX ในเดือนมีนำคม 2565 บริษทัไดเ้ปิดเผยโครงกำรท่ีทั้งบริษทั และ SENX ด ำเนินกำรอยู ่เปิดเผยรำยละเอียดท่ีดินรอ
กำรพฒันำท่ีแต่ละบริษทัถือครองและแนวทำงในกำรพฒันำในอนำคตตำมแผนพฒันำโครงกำรของแต่ละบริษทั ซ่ึงอำจมี
กำรปรับเปล่ียนตำมควำมเหมำะสมต่อสภำวะกำรแข่งขนัและสถำนกำรณ์ทำงเศรษฐกิจจนหมดท่ีดินรอกำรพฒันำเดิม ซ่ึง
ท่ีดินรอกำรพฒันำท่ีแต่ละบริษทัถือครองไม่มีพ้ืนท่ีทบัซอ้นกนั โดยเม่ือท่ีดินรอกำรพฒันำไดถู้กพฒันำจนหมดส้ิน บริษทั 
และ SENX จะไม่มีลกัษณะโครงกำรในรูปแบบเดียวกนั    

นอกจำกน้ี บริษทัจึงไดก้ ำหนดแนวทำงกำรแบ่งแยกกำรด ำเนินธุรกิจเพ่ือป้องกนัควำมขดัแยง้ทำงผลประโยชน์
ตั้งแต่กำรท ำค ำเสนอซ้ือหลกัทรัพยท์ั้งหมดของ SENX ในเดือนมีนำคม 2565 โดยบริษทัก ำหนดกลยทุธ์กำรด ำเนินธุรกิจของ
กลุ่มบริษทั เพ่ือแบ่งแยกขอบข่ำยลกัษณะธุรกิจระหว่ำงกัน เพ่ือให้มีควำมชัดเจนและไม่ทับซ้อนกัน และป้องกันกำร
ประกอบธุรกิจท่ีอำจเป็นกำรแข่งขนักนั รวมถึงประเด็นควำมขดัแยง้ทำงผลประโยชน์ โดยบริษทัมีแนวทำงท่ีจะพฒันำ
โครงกำรอสังหำริมทรัพยป์ระเภทคอนโดมิเนียมแนวสูง และวำงแผนให้ SENX พฒันำโครงกำรอสังหำริมทรัพยป์ระเภท
แนวรำบ โดยสำมำรถสรุปแนวทำงแบ่งแยกกำรด ำเนินธุรกิจท่ีเปิดเผยในกำรท ำค ำเสนอซ้ือหลกัทรัพยท์ั้งหมดของ SENX 
ดงัน้ี  

 บริษัท SENX 
ลกัษณะกำร
ประกอบธุรกิจ 

1. ธุรกิจอสงัหำริมทรัพยเ์พ่ือกำรพกัอำศยัในแนวสูง 
ไดแ้ก่ คอนโดมิเนียม  

2. ธุรกิจเช่ำ เช่น อพำร์ทเมน้ ศูนยก์ำรคำ้ขนำดเล็ก 
อำคำรส ำนกังำน   

3. ธุรกิจสนำมกอลฟ์  
4. ธุรกิจไฟฟ้ำพลงังำนแสงอำทิตย ์ 
5. ธุรกิจบริหำรงำนนิติบุคคล  
6. ธุรกิจรับบริหำรโครงกำรพฒันำ อสงัหำริมทรัพย ์ 
7. ธุรกิจรับเหมำก่อสร้ำงท่ีพกัอำศยั  
8. ธุรกิจตวัแทนและนำยหน้ำให้บริกำร ซ้ือขำย
อสงัหำริมทรัพย ์

และ/หรือธุรกิจอ่ืน ๆ ท่ีไม่ก่อให้เกิดกำรแข่งขนักนั
ระหวำ่งบริษทั และ SENX 

ธุรกิจอสังหำริมทรัพยเ์พ่ือกำรพกัอำศัย ใน
แนวรำบ ไดแ้ก่ บำ้นเด่ียว บำ้นแฝด ทำวน์โฮม 
อำคำรพำณิชย ์เป็นตน้ และ/ หรือธุรกิจอ่ืนท่ีให้
อตัรำผลตอบแทนทำงกำรลงทุนท่ีน่ำพึงพอใจ 
โดยไม่ก่อใหเ้กิดกำรแข่งขนักนัระหวำ่งบริษทั 
และ SENX 

นโยบำยกำรจดัซ้ือ
ท่ีดิน 

จดัซ้ือท่ีดินโดยกำรคดัสรรตำมคุณลกัษณะท่ีดินท่ีเหมำะสมว่ำควรพฒันำเป็นโครงกำรคอนโด หรือ
แนวรำบ โดยค ำนึงถึงผลตอบแทนท่ีคุม้ค่ำในกำรลงทุนเป็นหลกัในกำรจดัซ้ือท่ีดิน 
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 อย่ำงไรก็ดี เน่ืองจำกสภำวะทำงเศรษฐกิจ แนวโน้มตลำด สภำวกำรณ์และขอ้จ ำกดัในกำรด ำเนินธุรกิจพฒันำ
อสงัหำริมทรัพยใ์นปัจจุบนัมีกำรเปล่ียนแปลงไป กำรก ำหนดและแบ่งแยกลกัษณะกำรประกอบธุรกิจตำมท่ีก ำหนดแนวทำง
ไวใ้นตั้งแต่กำรท ำค ำเสนอซ้ือ SENX อำจเป็นกำรสร้ำงขอ้จ ำกดัในกำรประกอบธุรกิจของทั้งสองบริษทั ดงันั้น เพื่อรักษำ
ประโยชน์สูงสุดในกำรด ำเนินธุรกิจของทั้งสองบริษทั คณะกรรมกำรบริษทัคร้ังท่ี 1/2567 เม่ือวนัท่ี 27 กุมภำพนัธ์ 2567 จึง
ไดพิ้จำรณำเห็นสมควรให้มีกำรปรับปรุงแนวทำงกำรแบ่งแยกธุรกิจ เพ่ือป้องกนัควำมขดัแยง้ทำงผลประโยชน์ระหว่ำง
บริษทัและ SENX เป็นดงัน้ี  

 บริษัท SENX 
ลกัษณะกำร
ประกอบธุรกิจ 

1. ธุรกิจอสงัหำริมทรัพยเ์พ่ือกำรพกัอำศยัในแนวสูง 
ไดแ้ก่ คอนโดมิเนียม โดยจะมุ่งเน้นกำรพฒันำ
โครงกำรท่ีเป็นกำรร่วมทุนเป็นหลกั 

2. ธุรกิจอสังหำริมทรัพย์เพ่ือกำรพกัอำศัย ใน
แนวรำบ ไดแ้ก่ บำ้นเด่ียว บำ้นแฝด ทำวน์โฮม 
อำคำรพำณิชย ์เป็นตน้ ในระดบัรำคำ Main Class 
ถึง Upper Class โดยจะมุ่งเน้นกำรพฒันำ
โครงกำรท่ีเป็นกำรร่วมทุนเป็นหลกั 

3. ธุรกิจเช่ำ เช่น อพำร์ทเมน้ ศูนยก์ำรคำ้ขนำดเล็ก 
อำคำรส ำนกังำน   

4. ธุรกิจสนำมกอลฟ์  
5. ธุรกิจไฟฟ้ำพลงังำนแสงอำทิตย ์ 
6. ธุรกิจรับเหมำก่อสร้ำงท่ีพกัอำศยั  
และ/หรือธุรกิจอ่ืน ๆ ท่ีไม่ก่อให้เกิดกำรแข่งขนักนั
ระหวำ่งบริษทั และ SENX 

1. ธุรกิจอสังหำริมทรัพยเ์พ่ือกำรพกัอำศยั ใน
แนวรำบ ไดแ้ก่ บำ้นเด่ียว บำ้นแฝด ทำวน์
โฮม อำคำรพำณิชย ์เป็นตน้ ในระดบัรำคำ 
High Class ข้ึนไป  

2. ธุรกิจบริหำรงำนนิติบุคคล  
3. ธุรกิจรับบริหำรโครงกำรพฒันำ 

อสงัหำริมทรัพย ์ 
4. ธุรกิจตวัแทนและนำยหน้ำให้บริกำร ซ้ือ

ขำยอสงัหำริมทรัพย ์
และ/ หรือธุรกิจอ่ืนท่ีให้อตัรำผลตอบแทน
ทำงกำรลงทุนท่ีน่ำพึงพอใจ โดยไม่ก่อให้เกิด
กำรแข่งขนักนัระหวำ่งบริษทั และ SENX 

นโยบำยกำรจดัซ้ือ
ท่ีดิน 

จดัซ้ือท่ีดินโดยกำรคดัสรรตำมคุณลกัษณะท่ีดินท่ีเหมำะสมว่ำควรพฒันำเป็นโครงกำรคอนโด หรือ
แนวรำบ ในระดบัรำคำใด โดยค ำนึงถึงผลตอบแทนท่ีคุม้ค่ำในกำรลงทุนเป็นหลกัในกำรจดัซ้ือท่ีดิน 

อ่ืนๆ โครงกำรอำจอยูใ่นท ำเลเดียวกนัไดแ้ต่ระดบัรำคำตอ้งแตกต่ำงกนัตำมขำ้งตน้ 

 อย่ำงไรก็ดี เน่ืองจำกสภำพเศรษฐกิจ สถำนกำรณ์และสภำวะตลำดอสังหำริมทรัพย์ในอนำคตอำจมีกำร
เปล่ียนแปลงไป ประกอบกบัตลำดอสงัหำริมทรัพยย์งัมีอตัรำกำรแข่งขนัท่ีสูง มีผูป้ระกอบกำรมำกมำย ดงันั้น หำกผูบ้ริหำร
ของกลุ่มบริษทัมองเห็นโอกำสท่ีดีในกำรด ำเนินธุรกิจในอนำคต กลุ่มบริษทัอำจตอ้งมีกำรปรับเปล่ียนกลยทุธ์และแนวทำง
ในกำรด ำเนินธุรกิจ โดยค ำนึงถึงประโยชน์สูงสุดของกลุ่มบริษทั และผูถื้อหุ้นของทั้งสองบริษทัเป็นส ำคญั และจะยงัคง
รักษำมำตรกำรป้องกนัเพ่ือมิใหมี้กำรแข่งขนัระหวำ่งกนั โดยกลุ่มบริษทัจะน ำมำเสนอต่อท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษทัเพื่อ
พิจำรณำอนุมติัเพ่ือใหเ้ท่ำทนัต่อสถำนกำรณ์ต่อไป 

นอกจำกน้ี ในกำรสรรหำท่ีดิน ควำมพร้อมทำงกำรเงินในแต่ละช่วงเวลำก็ถือวำ่เป็นเร่ืองส ำคญัอยำ่งยิ่ง เน่ืองจำก
กำรซ้ือท่ีดินเพ่ือพฒันำโครงกำรมีกำรแข่งขนัสูงมำกประกอบกบัรำคำท่ีดินสูงข้ึนอยำ่งต่อเน่ือง ดงันั้น ในบำงช่วงเวลำ ทั้ง 
บริษทั และ SENX อำจตอ้งมีกำรบริหำรจดักำรกำรซ้ือท่ีดินเพ่ือรักษำโอกำสทำงธุรกิจและควำมต่อเน่ืองท ำงธุรกิจของแต่ละ
ฝ่ำยไว ้แต่อยำ่งไรก็ดี ทั้งสองฝ่ำยจะยงัคงมำตรกำรป้องกนัควำมขดัแยง้ทำงผลประโยชน์อยำ่งเคร่งครัด โดยกรรมกำรและ



294

รำยงำนควำมเห็นท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระต่อรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั 

- 53 - 

ผูบ้ริหำรของแต่ละบริษทั จะท ำหน้ำท่ีของตนในกำรบริหำรกิจกำรเพ่ือประโยชน์สูงสุดของบริษทัและผูถื้อหุ้นของแต่ละ
บริษทั ทั้งน้ี กรรมกำรและผูบ้ริหำรของบริษทั และ SENX  ตระหนกัถึงหนำ้ท่ีและควำมรับผิดชอบของตน เพื่อประโยชน์
สูงสุดของทั้งสองบริษทัและผูถื้อหุ้นของแต่ละบริษทั และจะตอ้งปฏิบติัตำมขอ้บงัคบั กฎเกณฑ ์และกฎหมำยท่ีเก่ียวขอ้ง
อยำ่งเคร่งครัด 

2.3 ความสมเหตุสมผลของรายการ 

2.3.1 วตัถุประสงค์ และความจ าเป็นในการเข้าท ารายการ 

บริษทัจะซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ญัญำ จ ำนวน 1 แปลง โฉนดเลขท่ี 13090 เน้ือท่ีดิน 28-1-67.8 ไร่ หรือ 11,367.8 
ตำรำงวำ ซ่ึงท่ีดินดงักล่ำวตั้งอยูติ่ดถนนภำยในโครงกำร Sena Park Residences รำมอินทรำ แขวงคนันำยำว เขตคนันำยำว 
กรุงเทพฯ โดยมีวตัถุประสงค์เพ่ือพฒันำโครงกำรท่ีอยู่อำศัยแนวรำบภำยใตแ้บรนด์เสนำ วิลเลจ 2 รำมอินทรำ ซ่ึงเป็น
โครงกำรทำวน์โฮม จ ำนวน 226 หลงั ระดบัรำคำ 5.0 - 6.3 ลำ้นบำท พฒันำต่อเน่ืองจำกกำรโครงกำรเสนำ วิลเลจ รำม
อินทรำ ในเฟสแรก ท่ีเป็นโครงกำรลกัษณะเดียวกนัและเนน้กลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำยเดียวกนั เร่ิมเปิดขำยโครงกำรไปแลว้ตั้งแต่
เดือนพฤศจิกำยน 2564 ซ่ึง ณ วนัท่ี 29 กุมภำพนัธ์ 2567 กำรก่อสร้ำงแลว้เสร็จประมำณร้อยละ 90 และขำยบำ้นไดแ้ลว้
ประมำณร้อยละ 60 ของจ ำนวนบำ้นทั้งหมดของโครงกำร โดยโครงกำรเสนำ วิลเลจ 2 รำมอินทรำ จะพฒันำเพื่อให้
สอดคลอ้ง และทดแทนกบัโครงกำรเสนำ วิลเลจ รำมอินทรำ ในเฟสแรก ท่ีมียอดขำยอยูใ่นเกณฑท่ี์ดีและจะมีปริมำณบำ้น
เหลือขำยลดลงในอนำคต จึงเป็นโอกำสของบริษทัท่ีจะพฒันำโครงกำรต่อเน่ืองเพ่ือช่วงชิงส่วนแบ่งกำรตลำด โดยยงัคง
แบบบำ้นทำวน์เฮำ้ส์ทรงอิสระ เหมือนโครงกำรเดิมในเฟสแรก แต่จะเพ่ิมกำรออกแบบบำ้นใหมี้ควำมแตกต่ำงจำกโครงกำร
เดิมในฟังก์ชัน่กำรใชง้ำนท่ีใกลเ้คียงกบับำ้นแฝด ในระดบัรำคำท่ีต ่ำกว่ำบำ้นแฝด เพ่ือให้ตอบสนองต่อควำมตอ้งกำรของ
ลูกคำ้ท่ีเขำ้มำชมโครงกำรบำ้นแฝดแต่ติดขดัในเร่ืองงบประมำณท่ีไม่เพียงพอ ซ่ึงถือวำ่ทำวน์เฮำ้ส์ทรงอิสระมีส่วนช่วยตอบ
โจทยค์วำมตอ้งกำรของลูกคำ้กลุ่มดงักล่ำวไดใ้นระดบัหน่ึง นอกจำกน้ี กำรเลือกพฒันำโครงกำรใหม่ท่ีต่อเน่ืองบนท่ีดินท่ีจะ
ซ้ือซ่ึงตั้งอยู่ในท ำเลเดิมของบริษทัท่ีมีโครงกำรบำ้นจัดสรรหลำยโครงกำรรวมกันอยู่นั้น ยงัช่วยสร้ำงจุดแข็งดำ้นควำม
หลำกหลำยของสินคำ้ในระดบัรำคำท่ีแตกต่ำงรวมอยูใ่นท ำเลเดียวกนั เพื่อให้สำมำรถตอบสนองควำมสำมำรถในกำรซ้ือ
ของลูกคำ้ท่ีแตกต่ำงกนัได ้ 
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ผูบ้ริหำรของแต่ละบริษทั จะท ำหน้ำท่ีของตนในกำรบริหำรกิจกำรเพ่ือประโยชน์สูงสุดของบริษทัและผูถื้อหุ้นของแต่ละ
บริษทั ทั้งน้ี กรรมกำรและผูบ้ริหำรของบริษทั และ SENX  ตระหนกัถึงหนำ้ท่ีและควำมรับผิดชอบของตน เพื่อประโยชน์
สูงสุดของทั้งสองบริษทัและผูถื้อหุ้นของแต่ละบริษทั และจะตอ้งปฏิบติัตำมขอ้บงัคบั กฎเกณฑ ์และกฎหมำยท่ีเก่ียวขอ้ง
อยำ่งเคร่งครัด 

2.3 ความสมเหตุสมผลของรายการ 

2.3.1 วตัถุประสงค์ และความจ าเป็นในการเข้าท ารายการ 

บริษทัจะซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ญัญำ จ ำนวน 1 แปลง โฉนดเลขท่ี 13090 เน้ือท่ีดิน 28-1-67.8 ไร่ หรือ 11,367.8 
ตำรำงวำ ซ่ึงท่ีดินดงักล่ำวตั้งอยูติ่ดถนนภำยในโครงกำร Sena Park Residences รำมอินทรำ แขวงคนันำยำว เขตคนันำยำว 
กรุงเทพฯ โดยมีวตัถุประสงค์เพ่ือพฒันำโครงกำรท่ีอยู่อำศัยแนวรำบภำยใตแ้บรนด์เสนำ วิลเลจ 2 รำมอินทรำ ซ่ึงเป็น
โครงกำรทำวน์โฮม จ ำนวน 226 หลงั ระดบัรำคำ 5.0 - 6.3 ลำ้นบำท พฒันำต่อเน่ืองจำกกำรโครงกำรเสนำ วิลเลจ รำม
อินทรำ ในเฟสแรก ท่ีเป็นโครงกำรลกัษณะเดียวกนัและเนน้กลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำยเดียวกนั เร่ิมเปิดขำยโครงกำรไปแลว้ตั้งแต่
เดือนพฤศจิกำยน 2564 ซ่ึง ณ วนัท่ี 29 กุมภำพนัธ์ 2567 กำรก่อสร้ำงแลว้เสร็จประมำณร้อยละ 90 และขำยบำ้นไดแ้ลว้
ประมำณร้อยละ 60 ของจ ำนวนบำ้นทั้งหมดของโครงกำร โดยโครงกำรเสนำ วิลเลจ 2 รำมอินทรำ จะพฒันำเพื่อให้
สอดคลอ้ง และทดแทนกบัโครงกำรเสนำ วิลเลจ รำมอินทรำ ในเฟสแรก ท่ีมียอดขำยอยูใ่นเกณฑท่ี์ดีและจะมีปริมำณบำ้น
เหลือขำยลดลงในอนำคต จึงเป็นโอกำสของบริษทัท่ีจะพฒันำโครงกำรต่อเน่ืองเพ่ือช่วงชิงส่วนแบ่งกำรตลำด โดยยงัคง
แบบบำ้นทำวน์เฮำ้ส์ทรงอิสระ เหมือนโครงกำรเดิมในเฟสแรก แต่จะเพ่ิมกำรออกแบบบำ้นใหมี้ควำมแตกต่ำงจำกโครงกำร
เดิมในฟังก์ชัน่กำรใชง้ำนท่ีใกลเ้คียงกบับำ้นแฝด ในระดบัรำคำท่ีต ่ำกว่ำบำ้นแฝด เพ่ือให้ตอบสนองต่อควำมตอ้งกำรของ
ลูกคำ้ท่ีเขำ้มำชมโครงกำรบำ้นแฝดแต่ติดขดัในเร่ืองงบประมำณท่ีไม่เพียงพอ ซ่ึงถือวำ่ทำวน์เฮำ้ส์ทรงอิสระมีส่วนช่วยตอบ
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โครงกำร Sena Park Residences รำมอินทรำ เป็นโครงกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพยใ์นท ำเลรำมอินทรำ กม.9 ภำยใต้
กำรด ำเนินงำนของกลุ่มบริษทั ท่ีเร่ิมด ำเนินกำรมำตั้งแต่ปี 2556 ต่อเน่ืองมำจนถึงปัจจุบนั โดยมีโครงกำรหมู่บำ้นจดัสรร
แนวรำบโครงกำรต่ำง ๆ ดงัน้ี   

1) โครงกำรเสนำพำร์ค แกรนด ์รำมอินทรำ เป็นโครงกำรบำ้นเด่ียว จ ำนวน 174 หลงั ระดบัรำคำ 8.0 - 12.0 ลำ้น
บำท ตั้งอยูด่ำ้นหนำ้สุดของโครงกำร ซ่ึง ณ วนัท่ี 29 กุมภำพนัธ์ 2567 โครงกำรก่อสร้ำงแลว้เสร็จทั้งหมดและเหลือบำ้นรอ
จ ำหน่ำยจ ำนวน 1 หลงั  

2) โครงกำรเสนำพำร์ค วลิล ์รำมอินทรำ เป็นโครงกำรบำ้นแฝดและบำ้นเด่ียว จ ำนวน 218 หลงั ระดบัรำคำ 6.0 - 
8.0 ลำ้นบำท ตั้งอยูด่ำ้นในถดัจำกโครงกำรเสนำพำร์ค แกรนด ์รำมอินทรำ โดยโครงกำรก่อสร้ำงแลว้เสร็จทั้งหมดและโอน
ขำยไดห้มดทั้งโครงกำรแลว้ ในปี 2566  

3) โครงกำรเสนำ วิลเลจ รำมอินทรำ เป็นโครงกำรทำวน์โฮม บำ้นแฝด และบำ้นเด่ียว จ ำนวน 297 หลงั ระดบั
รำคำ 4.69 - 5.5 ลำ้นบำท ตั้งอยูด่ำ้นในสุดของโครงกำร ซ่ึง ณ วนัท่ี 29 กุมภำพนัธ์ 2567 โครงกำรอยูร่ะหวำ่งก่อสร้ำง แลว้
เสร็จประมำณร้อยละ 90 และมีบำ้นท่ีขำยไดแ้ลว้ประมำณร้อยละ 60 ของจ ำนวนบำ้นทั้งหมดของโครงกำร  

4) โครงกำรเสนำพำร์ค วลิล ์2 รำมอินทรำ เป็นโครงกำรบำ้นแฝดและบำ้นเด่ียว จ ำนวน 193 หลงั ระดบัรำคำ 7.9 - 
10.0 ลำ้นบำท ตั้งอยูด่ำ้นขำ้งถดัจำกโครงกำรเสนำพำร์ค วิลล์ รำมอินทรำ ซ่ึง ณ วนัท่ี 29 กุมภำพนัธ์ 2567 โครงกำรอยู่
ระหวำ่งก่อสร้ำง แลว้เสร็จประมำณร้อยละ 28 และมีบำ้นท่ีขำยไดแ้ลว้ (Pre – sale 1 หลงั) ประมำณร้อยละ 0.5 ของจ ำนวน
บำ้นทั้งหมดของโครงกำร โดยมีก ำหนดเปิดกำรขำยโครงกำรอยำ่งเป็นทำงกำรในช่วงไตรมำสท่ี 1 ปี 2567  

5) โครงกำรเสนำพำร์ค แกรนด์ 2 รำมอินทรำ เป็นโครงกำรบำ้นเด่ียว จ ำนวน 169 หลงั ระดบัรำคำ 10 - 18 ลำ้น
บำท ตั้งอยูต่รงขำ้มโครงกำรเสนำ วลิเลจ รำมอินทรำ ซ่ึง ณ วนัท่ี 29 กมุภำพนัธ์ 2567 โครงกำรอยูร่ะหวำ่งก่อสร้ำง และคำด
วำ่จะเร่ิมเปิดขำยโครงกำรไดภ้ำยในไตรมำสท่ี 3 - 4 ปี 2567 

นอกจำกน้ี กำรเขำ้ท ำรำยกำรซ้ือท่ีดินของบริษทัในคร้ัง บริษทัจะน ำมำพฒันำเป็นโครงกำรใหม่ ไดแ้ก่  

6) โครงกำรเสนำ วิลเลจ 2 รำมอินทรำ เป็นโครงกำรทำวน์โฮม จ ำนวน 226 หลงั ระดบัรำคำ 5.0 - 6.3 ลำ้นบำท 
ตั้งอยูฝ่ั่งตรงขำ้มเยื้องกบัโครงกำรเสนำพำร์ค แกรนด์ 2 รำมอินทรำ และอยูด่ำ้นในถดัจำกโครงกำรเสนำพำร์ค วิลล ์2 รำม
อินทรำ ซ่ึงจะเป็นโครงกำรท่ีต่อเน่ืองจำกโครงกำรเสนำ วิลเลจ  รำมอินทรำ (เฟส 1) ท่ีมีลกัษณะของโครงกำรใกลเ้คียงกนั 
และจะสร้ำงบนท่ีดินท่ีบริษทัจะเขำ้ซ้ือในคร้ังน้ี 

จำกควำมส ำเร็จของกำรด ำเนินโครงกำร Sena Park residences ซ่ึงเป็นโครงกำรหมู่บำ้นจดัสรรขนำดใหญ่ในท ำเล
รำมอินทรำ กม.9 ดงักล่ำว ซ่ึงประกอบดว้ยโครงกำรท่ีอยูอ่ำศยัแนวรำบหลำยโครงกำร ทั้งโครงกำรทำวน์โฮม บำ้นแฝด และ
บำ้นเด่ียว ท่ีมีแบบบำ้นและขนำดบำ้นท่ีหลำกหลำย ในระดบัรำคำท่ีแตกต่ำงกนั ซ่ึงเป็นหน่ึงในกลยทุธ์กำรพฒันำโครงกำร
อสังหำริมทรัพยข์องกลุ่มบริษทั ท่ีช่วยสร้ำงโอกำสในกำรเขำ้ถึงกลุ่มลูกคำ้ท่ีมีควำมตอ้งกำรและก ำลงัซ้ือท่ีแตกต่ำงกนัได้
ครอบคลุมมำกข้ึน กำรเลือกซ้ือท่ีดินท่ีตั้งในบริเวณโครงกำร Sena Park Residences ซ่ึงเป็นท่ีดินท่ีมีศกัยภำพเหมำะสมใน
กำรพฒันำโครงกำรบำ้นจดัสรร  สภำพแวดลอ้มบริเวณท่ีดินซ่ึงส่วนใหญ่ไดพ้ฒันำเป็นโครงกำรท่ีอยูอ่ำศยัแลว้ มีกำรสร้ำง
สำธำรณูปโดยรอบและทำงผำ่นเขำ้ออกไวอ้ยำ่งครบครัน มีบรรยำกำศของกำรอยูอ่ำศยัท่ีเป็นชุมชน จึงเป็นจุดดึงดูดลูกคำ้ให้
เขำ้มำเยีย่มชม  และกระตุน้กำรตดัสินใจซ้ือบำ้นในโครงกำรไดดี้ อีกทั้งกำรพฒันำโครงกำรต่อเน่ืองในท ำเลเดิมซ่ึงมีหลำย
โครงกำรของกลุ่มบริษทัหลำยโครงกำรอยูแ่ลว้ ท ำใหบ้ริษทัสำมำรถบริหำรจดักำรโครงกำรไดง่้ำย สะดวกข้ึน และสำมำรถ
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ประหยดัค่ำใชจ่้ำยจำกกำรใชส่ิ้งอ ำนวยควำมสะดวกดำ้นนอกโครงกำรร่วมกนัหลำยโครงกำร ท ำใหต้น้ทุนต่อหน่วยของกำร
พฒันำโครงกำรลดลง  

ภาพตวัอย่างแบบบ้านในโครงการบนทีด่นิทีบ่ริษัทจะเข้าท ารายการ 
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2.3.2 ข้อดแีละข้อด้อยของการท ารายการ 

1) ข้อดขีองการท ารายการ 
1.1) มท่ีีดินเพ่ิมขึน้เพ่ือพัฒนาโครงการต่อเน่ืองจากโครงการเดิม  
ในกำรด ำเนินธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพยน์ั้น กำรจดัหำท่ีดินล่วงหนำ้เพ่ือวำงแผนในกำรพฒันำโครงกำรเป็นส่ิงท่ี

ส ำคญัมำก ซ่ึงโดยปกติท่ีดินจะมีแนวโนม้กำรปรับรำคำเพ่ิมข้ึนทุกปี และกำรรวบรวมท่ีดินให้ต่อเน่ืองเป็นแปลงใหญ่ท ำได้
ยำกข้ึนโดยเฉพำะท่ีดินในเขตเมือง ท ำให้บริษทัจ ำเป็นตอ้งมีกำรวำงแผนจดัซ้ือท่ีดินล่วงหน้ำให้เพียงพอต่อกำรพฒันำ
โครงกำรตำมแผนงำนของบริษทั ตอ้งมีควำมระมดัระวงัในกำรจดัซ้ือท่ีดิน และมีควำมมัน่ใจในศกัยภำพของท่ีดินในท ำเลท่ี
จะซ้ือ รวมทั้งตอ้งพฒันำโครงกำรใหส้ำมำรถตอบสนองควำมตอ้งกำรของผูบ้ริโภคไดอ้ยำ่งเหมำะสม 

กำรเขำ้ท ำรำยกำรในคร้ังน้ีจะท ำให้บริษทัมีท่ีดินเปล่ำในบริเวณโครงกำร Sena Park Residences รำมอินทรำ
เพ่ิมข้ึน สำมำรถน ำท่ีดินมำพฒันำโครงกำรใหม่ตำมแผนงำนของบริษทัไดอ้ยำ่งทนัท่วงที เพ่ือใหต้่อเน่ืองจำกโครงกำรเดิมท่ี
ไดรั้บควำมนิยม มียอดขำยโครงกำรอยูใ่นเกณฑดี์ และในอนำคตจะมีจ ำนวนบำ้นเหลือขำยลดลง  โดยบริษทัไม่ตอ้งเสียเวลำ
ในกำรสรรหำ รวบรวมท่ีดิน และกำรเจรจำต่อรองเพ่ือซ้ือท่ีดินกบัผูจ้  ำหน่ำยท่ีดินรำยอ่ืน ลดควำมเส่ียงจำกกำรไม่มีท่ีดินเพ่ือ
พฒันำโครงกำรอยำ่งต่อเน่ืองในท ำเลเดิม และควำมเส่ียงจำกกำรเพ่ิมข้ึนของรำคำท่ีดินในอนำคต ซ่ึงท่ีดินท่ีบริษทัจะซ้ือใน
คร้ังน้ีมีเน้ือท่ีรวม 28-1-67.8 ไร่ ซ่ึงเป็นขนำดท่ีดินท่ีเหมำะสมในกำรพฒันำโครงกำรแนวรำบโครงกำรใหม่ได้อย่ำงมี
ประสิทธิภำพ โดยบริษทัวำงแผนก่อสร้ำงและเปิดขำยโครงกำรใหม่ให้มีควำมสอดคลอ้งและต่อเน่ืองกบัโครงกำรเสนำวิล
เลจ รำมอินทรำ (เฟส 1) โดยวำงแผนพฒันำเป็นโครงกำรทำวน์โฮม เนน้กลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำยในระดบัเดียวกบัโครงกำรใน
เฟส 1 ดงักล่ำว เพ่ือให้กลุ่มบริษทัมีสินคำ้ในหลำยระดบัรำคำในท ำเลเดียวกนั ช่วยสร้ำงโอกำสในกำรเขำ้ถึงกลุ่มลูกคำ้ท่ีมี
ควำมตอ้งกำรและก ำลงัซ้ือท่ีแตกต่ำงกนัไดค้รอบคลุมมำกข้ึนอยำ่งต่อเน่ือง 

1.2) ท าเลท่ีตั้งของท่ีดินมศัีกยภาพในการพัฒนาโครงการ 

ท่ีดินท่ีบริษทัจะซ้ือจำกสินทรัพยธ์ญัญำในคร้ังน้ี เป็นท่ีดินท่ีตั้งอยูใ่นบริเวณยำ่นรำมอินทรำ กม.9 ซ่ึงเป็นท ำเลท่ีดี มี
ศกัยภำพในกำรพฒันำเป็นโครงกำรท่ีอยู่อำศยั เน่ืองจำกเป็นท ำเลท่ีมีกำรคมนำคมสะดวก อยู่ใกลแ้หล่งงำน และแหล่ง
อ ำนวยควำมสะดวกมำกมำย โดยท่ีดินท่ีจะซ้ือดงักล่ำวตั้งอยูใ่กลถ้นนเลียบทำงด่วนกำญจนำภิเษก สำมำรถเช่ือมต่อกบัถนน
รำมอินทรำช่วงบริเวณ กม.9 ไดโ้ดยสะดวกดว้ยทำงลดั “เสนำพำร์ค อเวนิว” ซ่ึงเป็นพ้ืนท่ีสีเขียวกวำ่ 10 ไร่ ภำยใตก้ำรดูแล
ของบริษทั สำมำรถผ่ำนเขำ้ออกไดต้ลอด 24 ชัว่โมง รวมทั้งตั้งอยู่ใกลแ้หล่งอ ำนวยควำมสะดวกมำกมำย เช่น โรงเรียน
เทคโนโลยีดุสิต โรงเรียนวดัคูบ้อน โรงเรียนประชำรำษฎร์ โรงเรียนสำธิตพฒันำ โรงเรียนบดินทร์เดชำ สิงห์ สิงหเสนี 2 
ศูนยก์ำรคำ้แฟชัน่ ไอส์แลนด์ ศูนยก์ำรคำ้เดอะพรมำนำด-รำมอินทรำ ตลำดนัดบ๊ิกซี-รำมอินทรำ โรงพยำบำลสินแพทย ์
โรงพยำบำลนพรัตน์รำชธำนี โรงพยำบำลพญำไท นวมินทร์ สนำมกอลฟ์ปัญญำรำมอินทรำ สวนสัตวเ์ปิดซำฟำรีเวิลด์ สวน
น ้ ำและสวนสนุก Siam Amazing Park วดัคูบ้อน และสถำนีต ำรวจนครบำลคนันำยำว เป็นตน้ อีกทั้งอยูใ่นท ำเลท่ีมีควำม
สะดวกสบำยจำกกำรเดินทำงท่ีใกลส้ถำนีรถไฟฟ้ำสำยสีชมพู สถำนีรำมอินทรำ กม.9 (ใกลก้บัโรงพยำบำลสินแพทย ์ซอย
รำมอินทรำ 83 และ รำมอินทรำ 85) โดยมี Shuttle Car รับส่งระหวำ่งโครงกำรของเสนำและสถำนีรถไฟฟ้ำดงักล่ำว  

นอกจำกน้ี ท่ีดินท่ีจะซ้ือซ่ึงตั้งอยู่ในบริเวณโครงกำร Sena Park Residences ท่ีเป็นกำรรวมกลุ่มหมู่บำ้นจดัสรร
หลำยโครงกำรของบริษทัในท ำเลดงักล่ำว ซ่ึงมีบำ้นท่ีขำยไดแ้ละมีผูอ้ยูอ่ำศยัแลว้จ ำนวนมำก  มีบรรยำกำศของกำรอยูอ่ำศยัท่ี
เป็นชุมชนภำยใตส้ภำพแวดลอ้มท่ีดี ส่งเสริมกนัและกนัในแต่ละโครงกำร จะช่วยดึงดูดให้ลูกคำ้เขำ้มำชมโครงกำร และ
กระตุน้กำรตดัสินใจซ้ือบำ้นไดดี้ ซ่ึงจำกท ำเลท่ีตั้งท่ีมีปัจจยับวกดงักล่ำว ท ำใหก้ำรพฒันำโครงกำรบนท่ีดินท่ีบริษทัจะซ้ือใน
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คร้ังน้ี มีศกัยภำพและเป็นท่ีสนใจของของตลำด และคำดวำ่จะสำมำรถสร้ำงยอดขำยและผลตอบแทนท่ีดีให้แก่บริษทัไดใ้น
อนำคต 

1.3) สร้างโอกาสทางการตลาดอย่างต่อเน่ืองจากกลยทุธ์การตลาดท่ีมคีวามหลากหลายของสินค้าและระดับราคาท่ี
แตกต่าง 

ท่ีดินท่ีบริษทัจะซ้ือจำกสินทรัพยธ์ัญญำในคร้ังน้ี ตั้งอยูติ่ดถนนภำยในบริเวณโครงกำร Sena Park Residences ซ่ึง
เป็นโครงกำรพฒันำอสังหำริมทรัพยข์องกลุ่มบริษทั บนท่ีดินท ำเลรำมอินทรำ กม.9 ท่ีมีโครงกำรบ้ำนจดัสรรแนวรำบ
หลำกหลำยประเภท ทั้งทำวน์โฮม บำ้นแฝด และบำ้นเด่ียว เพ่ือให้สำมำรถตอบสนองควำมตอ้งกำรท่ีหลำกหลำยและก ำลงั
ซ้ือท่ีแตกต่ำงกนัของผูบ้ริโภคในแต่ละกลุ่มไดอ้ยำ่งครอบคลุม ซ่ึงเป็นหน่ึงในกลยทุธ์กำรตลำดเพ่ือสร้ำงกำรเขำ้ถึงของกลุ่ม
ลูกคำ้ไดก้วำ้งขวำงมำกข้ึน โครงกำรบำ้นจดัสรรดงักล่ำวประกอบโครงกำรท่ีด ำเนินกำรไปแลว้ทั้งท่ีก่อสร้ำงแลว้เสร็จและ
อยู่ระหว่ำงกำรพฒันำโครงกำรรวมทั้ งส้ิน 5 โครงกำร ได้แก่ โครงกำรเสนำพำร์ค แกรนด์ รำมอินทรำ (เฟส 1 – 2),  
โครงกำรเสนำพำร์ค วลิล ์รำมอินทรำ (เฟส 1 – 2) และ โครงกำรเสนำ วิลเลจ รำมอินทรำ (เฟส 1)  ส ำหรับท่ีดินท่ีบริษทัจะ
ซ้ือในคร้ังน้ีจะน ำมำพฒันำเป็นโครงกำรอสังหำริมทรัพยเ์พื่อขำย ภำยใตแ้บรนด์เสนำ วิลเลจ 2 รำมอินทรำ รำยละเอียดแต่
ละโครงกำรสรุปได ้ดงัน้ี 

โครงการในท าเล Sena Park 
Residences รามอนิทรา กม.9 

ประเภทบ้านจัดสรร 
ระดบัราคา 

ณ วันที่ 29 กุมภาพนัธ์ 2567 (จ านวนหลงั) 
จ านวนบ้าน
ทั้งหมด 

จ านวนบ้าน
ขายแล้ว 

จ านวนบ้าน
เหลือขาย 

สถานะโครงการ 

1. เสนำพำร์ค แกรนด ์รำมอินทรำ   บำ้นเด่ียว 
8 - 12 ลำ้นบำท 

174 173 
(99.43%) 

1 
(0.57%) 

สร้ำงเสร็จแลว้ 

2. เสนำพำร์ค วลิล ์รำมอินทรำ  บำ้นแฝด บำ้นเด่ียว 
6 - 8 ลำ้นบำท 

218 218  
(100%) 

0 
(0%) 

ขำยหมดแลว้ 

3. เสนำ วลิเลจ รำมอินทรำ  ทำวน์โฮม บำ้นแฝด 
บำ้นเด่ียว 

4.69 - 5.5 ลำ้นบำท 

297 177 
(59.60%) 

120 
(40.40%) 

ระหวำ่งก่อสร้ำง แลว้เสร็จ 
90% 

4. เสนำพำร์ค วลิล ์2 รำมอินทรำ  บำ้นแฝด บำ้นเด่ียว 
7.9 - 10 ลำ้นบำท 

193 1 
(0.52%) 

192 
(99.48%) 

ระหวำ่งก่อสร้ำง แลว้เสร็จ 
28%  เปิดขำยเป็นทำงกำร 

Q1/2567 
5. เสนำพำร์ค แกรนด ์2 รำมอินทรำ  บำ้นเด่ียว  

10 - 18 ลำ้นบำท 
169 - - ก ำหนดเปิดขำยในช่วง

ประมำณ Q3-4/2567 
6. เสนำ วลิเลจ 2 รำมอินทรำ  ทำวน์โฮม 

5 - 6.3 ลำ้นบำท 
226 - - ท่ีดินท่ีจะซ้ือ 

โครงกำรเสนำ วลิเลจ 2 รำมอินทรำ บนท่ีดินท่ีบริษทัจะซ้ือคร้ังน้ี เป็นโครงกำรทำวน์โฮม ระดบัรำคำ 5.0 - 6.3 
ลำ้นบำท เนน้กลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำยท่ีมีระดบัรำยไดเ้ฉล่ียต่อเดือนประมำณ 50,000 - 100,000 บำท  เพื่อให้สำมำรถรองรับ 
ทดแทน ต่อจำกโครงกำรเสนำ วิลเลจ รำมอินทรำ (เฟส 1) ท่ีไดเ้ร่ิมเปิดขำยโซนแรกตั้งแต่ปลำยปี 2564 จนถึง ณ วนัท่ี 29 
กมุภำพนัธ์ 2567 โครงกำรก่อสร้ำงแลว้เสร็จประมำณร้อยละ 90 และในอนำคตจะมีบำ้นเหลือขำยในโครงกำรลดลง กำรเขำ้
มำทดแทนของโครงกำรใหม่ดงักล่ำว จะท ำให้โครงกำรโดยรวมของกลุ่มบริษทัในท ำเลของ Sena Park Residences ท่ีเปิด
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คร้ังน้ี มีศกัยภำพและเป็นท่ีสนใจของของตลำด และคำดวำ่จะสำมำรถสร้ำงยอดขำยและผลตอบแทนท่ีดีให้แก่บริษทัไดใ้น
อนำคต 

1.3) สร้างโอกาสทางการตลาดอย่างต่อเน่ืองจากกลยทุธ์การตลาดท่ีมคีวามหลากหลายของสินค้าและระดับราคาท่ี
แตกต่าง 

ท่ีดินท่ีบริษทัจะซ้ือจำกสินทรัพยธ์ัญญำในคร้ังน้ี ตั้งอยูติ่ดถนนภำยในบริเวณโครงกำร Sena Park Residences ซ่ึง
เป็นโครงกำรพฒันำอสังหำริมทรัพยข์องกลุ่มบริษทั บนท่ีดินท ำเลรำมอินทรำ กม.9 ท่ีมีโครงกำรบ้ำนจดัสรรแนวรำบ
หลำกหลำยประเภท ทั้งทำวน์โฮม บำ้นแฝด และบำ้นเด่ียว เพ่ือให้สำมำรถตอบสนองควำมตอ้งกำรท่ีหลำกหลำยและก ำลงั
ซ้ือท่ีแตกต่ำงกนัของผูบ้ริโภคในแต่ละกลุ่มไดอ้ยำ่งครอบคลุม ซ่ึงเป็นหน่ึงในกลยทุธ์กำรตลำดเพ่ือสร้ำงกำรเขำ้ถึงของกลุ่ม
ลูกคำ้ไดก้วำ้งขวำงมำกข้ึน โครงกำรบำ้นจดัสรรดงักล่ำวประกอบโครงกำรท่ีด ำเนินกำรไปแลว้ทั้งท่ีก่อสร้ำงแลว้เสร็จและ
อยู่ระหว่ำงกำรพฒันำโครงกำรรวมทั้ งส้ิน 5 โครงกำร ได้แก่ โครงกำรเสนำพำร์ค แกรนด์ รำมอินทรำ (เฟส 1 – 2),  
โครงกำรเสนำพำร์ค วลิล ์รำมอินทรำ (เฟส 1 – 2) และ โครงกำรเสนำ วลิเลจ รำมอินทรำ (เฟส 1)  ส ำหรับท่ีดินท่ีบริษทัจะ
ซ้ือในคร้ังน้ีจะน ำมำพฒันำเป็นโครงกำรอสังหำริมทรัพยเ์พื่อขำย ภำยใตแ้บรนด์เสนำ วิลเลจ 2 รำมอินทรำ รำยละเอียดแต่
ละโครงกำรสรุปได ้ดงัน้ี 

โครงการในท าเล Sena Park 
Residences รามอนิทรา กม.9 

ประเภทบ้านจัดสรร 
ระดบัราคา 

ณ วันที่ 29 กุมภาพนัธ์ 2567 (จ านวนหลงั) 
จ านวนบ้าน
ทั้งหมด 

จ านวนบ้าน
ขายแล้ว 

จ านวนบ้าน
เหลือขาย 

สถานะโครงการ 

1. เสนำพำร์ค แกรนด ์รำมอินทรำ   บำ้นเด่ียว 
8 - 12 ลำ้นบำท 

174 173 
(99.43%) 

1 
(0.57%) 

สร้ำงเสร็จแลว้ 

2. เสนำพำร์ค วลิล ์รำมอินทรำ  บำ้นแฝด บำ้นเด่ียว 
6 - 8 ลำ้นบำท 

218 218  
(100%) 

0 
(0%) 

ขำยหมดแลว้ 

3. เสนำ วลิเลจ รำมอินทรำ  ทำวน์โฮม บำ้นแฝด 
บำ้นเด่ียว 

4.69 - 5.5 ลำ้นบำท 

297 177 
(59.60%) 

120 
(40.40%) 

ระหวำ่งก่อสร้ำง แลว้เสร็จ 
90% 

4. เสนำพำร์ค วลิล ์2 รำมอินทรำ  บำ้นแฝด บำ้นเด่ียว 
7.9 - 10 ลำ้นบำท 

193 1 
(0.52%) 

192 
(99.48%) 

ระหวำ่งก่อสร้ำง แลว้เสร็จ 
28%  เปิดขำยเป็นทำงกำร 

Q1/2567 
5. เสนำพำร์ค แกรนด ์2 รำมอินทรำ  บำ้นเด่ียว  

10 - 18 ลำ้นบำท 
169 - - ก ำหนดเปิดขำยในช่วง

ประมำณ Q3-4/2567 
6. เสนำ วลิเลจ 2 รำมอินทรำ  ทำวน์โฮม 

5 - 6.3 ลำ้นบำท 
226 - - ท่ีดินท่ีจะซ้ือ 

โครงกำรเสนำ วลิเลจ 2 รำมอินทรำ บนท่ีดินท่ีบริษทัจะซ้ือคร้ังน้ี เป็นโครงกำรทำวน์โฮม ระดบัรำคำ 5.0 - 6.3 
ลำ้นบำท เนน้กลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำยท่ีมีระดบัรำยไดเ้ฉล่ียต่อเดือนประมำณ 50,000 - 100,000 บำท  เพื่อให้สำมำรถรองรับ 
ทดแทน ต่อจำกโครงกำรเสนำ วิลเลจ รำมอินทรำ (เฟส 1) ท่ีไดเ้ร่ิมเปิดขำยโซนแรกตั้งแต่ปลำยปี 2564 จนถึง ณ วนัท่ี 29 
กมุภำพนัธ์ 2567 โครงกำรก่อสร้ำงแลว้เสร็จประมำณร้อยละ 90 และในอนำคตจะมีบำ้นเหลือขำยในโครงกำรลดลง กำรเขำ้
มำทดแทนของโครงกำรใหม่ดงักล่ำว จะท ำให้โครงกำรโดยรวมของกลุ่มบริษทัในท ำเลของ Sena Park Residences ท่ีเปิด
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ขำย มีสินคำ้ครอบคลุมบำ้นหลำกหลำยประเภท และระดบัรำคำท่ีแตกต่ำงกนัได ้เพื่อสร้ำงโอกำสทำงกำรตลำดจำกกำรมี
สินคำ้ท่ีหลำกหลำยไดอ้ยำ่งต่อเน่ือง   

1.4) เพ่ิมโอกาสในการท าการตลาดจากฐานลกูค้าเดิม 

กำรซ้ือท่ีดินเพ่ือพฒันำโครงกำรใหม่ของบริษทัในคร้ังน้ี บริษทัสำมำรถท ำกำรตลำดต่อยอดจำกฐำนลูกคำ้เดิมของ
โครงกำร Sena Park Residences รำมอินทรำ กม.9 และโครงกำรอ่ืน ๆ ของกลุ่มบริษทั ใหช่้วยแนะน ำ บอกต่อโครงกำรใหม่ 
แก่ผูท่ี้สนใจซ้ือบ้ำนในท ำเลรำมอินทรำดังกล่ำว ซ่ึงถือเป็นกำรช่วยประชำสัมพนัธ์ท่ีน่ำเช่ือถือและเป็นกำรส่งเสริมทำง
กำรตลำดท่ีแข็งแกร่งให้กบักลุ่มบริษทั นอกจำกน้ี จำกประสบกำรณ์ในกำรพฒันำโครงกำร Sena Park Residences รำม
อินทรำ กม.9 อยำ่งต่อเน่ืองมำเป็นเวลำนำนกวำ่ 10 ปี และประสบควำมส ำเร็จไดรั้บกำรตอบรับท่ีดีทุกโครงกำร  จึงท ำให้
บริษทัมีควำมช ำนำญในพ้ืนท่ี  มีจ ำนวนฐำนลูกคำ้ท่ีสนใจบำ้นจดัสรรในท ำเลดงักล่ำวจ ำนวนมำก ทั้งท่ีเคยซ้ือโครงกำรเดิม
และลูกคำ้ท่ีเคยเยี่ยมชมโครงกำรต่ำง ๆ ซ่ึงสำมำรถน ำมำต่อยอดในกำรท ำกำรตลำดส ำหรับโครงกำรใหม่ได้อย่ำงมี
ประสิทธิภำพ  

1.5) สามารถบริหารจัดการค่าใช้จ่ายในการใช้ส่ิงอ านวยความสะดวกท่ีอยู่ ด้านนอกโครงการได้คุ้ มค่าและ
ประหยดัมากย่ิงขึน้ 

กำรซ้ือท่ีดินเพ่ือพฒันำโครงกำรใหม่ของบริษทัในคร้ังน้ี บริษทัจะไดป้ระโยชน์จำกกำรพฒันำโครงกำรในบริเวณ
เดียวกนักบัโครงกำรเดิมในท ำเล Sena Park Residences รำมอินทรำ กม.9 ซ่ึงประกอบดว้ยบำ้นจดัสรรหลำยโครงกำรของ
กลุ่มบริษทั ท ำใหบ้ริษทัสำมำรถบริหำรจดักำรโครงกำรไดง่้ำยและสะดวกมำกข้ึน สำมำรถประหยดัค่ำใชจ่้ำยจำกกำรใชส่ิ้ง
อ ำนวยควำมสะดวกท่ีอยูด่ำ้นนอกโครงกำรร่วมกนัไดอ้ยำ่งคุม้ค่ำและประหยดัยิ่งข้ึนจำกกำรปันส่วนค่ำใชจ่้ำยร่วมกนั เช่น 
กำรดูแลรักษำควำมปลอดภยัประตูดำ้นหน้ำโครงกำรท่ีใชร่้วมกนั กำรดูแลพ้ืนท่ีถนนภำระจ ำยอมท่ีใชเ้ป็นทำงเขำ้ออกสู่
ถนนรำมอินทรำ กำรดูแลสวนดำ้นนอกโครงกำรท่ีใชร่้วมกนั เป็นตน้ ซ่ึงช่วยเพ่ิมประสิทธิภำพกำรบริหำรจดักำรโครงกำร
โดยรวม ท ำใหก้ลุ่มบริษทัมีตน้ทุนต่อหน่วยของโครงกำรลดลง และมีอตัรำผลตอบแทนและก ำไรท่ีสูงข้ึน 

1.6) โอกาสเพ่ิมรายได้ และก าไรในอนาคต  

บริษทัวำงแผนพฒันำท่ีดินท่ีจะซ้ือจำกสินทรัพยธ์ญัญำในคร้ังน้ี เพื่อพฒันำให้เป็นโครงกำรอสังหำริมทรัพยเ์พื่อ
ขำยประเภททำวน์โฮม ระดบัรำคำ 5 - 6.3 ลำ้นบำท โดยคำดกำรณ์ระยะเวลำกำรรับเร่ิมรับรู้รำยไดข้องโครงกำรในช่วง
ประมำณปลำยไตรมำส 3 ของปี 2568 และกำรขำยโครงกำรจะแลว้เสร็จในช่วงปลำยไตรมำส 3 ของปี 2571 มีมูลค่ำ
โครงกำรรวมประมำณ 1,274 ลำ้นบำท ซ่ึงจะท ำให้บริษทัมีรำยได้และก ำไรเพ่ิมข้ึนในอนำคตจำกกำรด ำเนินโครงกำร
ดงักล่ำว เพ่ิมเติมจำกโครงกำรเดิมท่ีด ำเนินกำรอยู่ในปัจจุบนั ทั้งน้ี ในปี 2566 บริษทัและบริษทัย่อยมีรำยไดจ้ำกกำรขำย
โครงกำรอสังหำริมทรัพย ์2,109.50 ลำ้นบำท รำยไดจ้ำกกำรให้เช่ำและบริกำร 1,297.28 ลำ้นบำท รำยไดจ้ำกธุรกิจโซลำร์ 
169.77 ลำ้นบำท รำยไดจ้ำกธุรกิจจ ำหน่ำยรถยนต7์ 84.63 ลำ้นบำท และรำยไดอ่ื้น8 199.31 ลำ้นบำท รวมทั้งมีส่วนแบ่งก ำไร
จำกบริษทัร่วมและกำรร่วมคำ้ 512.17 ลำ้นบำท    

                                                                 
7 รำยไดจ้ำกธุรกิจจ ำหน่ำยรถยนต ์เป็นรำยไดจ้ำกกำรเป็นตวัแทนจ ำหน่ำยรถยนตไ์ฟฟ้ำแบรนด ์NETA แบบครบวงจร มี Showroom 
ตั้งอยู่บริเวณซอยสุขุมวิท-อ่อนนุช 75 ให้บริกำรเป็นท่ีปรึกษำดำ้นกำรขำย บริกำรจุดชำร์จไฟฟ้ำ EV Charger บริกำรหลงักำรขำย
แบบครบวงจร และศูนยบ์ริกำรซ่อมสีและตวัถงั ตลอดจนใหค้ ำแนะน ำในกำรใชร้ถไฟฟ้ำใหมี้ประสิทธิภำพสูงสุด  

8 รำยไดอ่ื้น ประกอบดว้ย รำยไดจ้ำกกำรริบเงินจอง เงินดำวน์ เงินท ำสัญญำจำกลูกคำ้ท่ีผดิสัญญำ รำยไดด้อกเบ้ีย เป็นตน้ 
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2)  ข้อด้อยของการท ารายการ 

2.1) มหีนีสิ้นและค่าใช้จ่ายดอกเบีย้เพ่ิมขึน้ 

 กำรซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพย์ธัญญำในคร้ังน้ีมีมูลค่ำรวม 454.71 ล้ำนบำท ในวนัท ำสัญญำจะซ้ือจะขำยท่ีดิน  
(ซ่ึงจะเกิดข้ึนภำยใน 1 เดือน นับแต่วนัท่ีไดรั้บมติอนุมติัจำกท่ีประชุมสำมญัผูถื้อหุ้นประจ ำปี 2567 ในวนัท่ี 26 เมษำยน 
2567 หรือภำยในวนัอ่ืนตำมท่ีคู่สญัญำทั้งสองฝ่ำยจะตกลงกนั) บริษทัจะช ำระเงินมดัจ ำร้อยละ 30 ของรำคำซ้ือขำย คิดเป็น
จ ำนวนเงิน 136.41 ลำ้นบำท และในวนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดิน (ภำยใน 6 เดือน นบัจำกวนัท ำสัญญำจะซ้ือจะขำย
ท่ีดิน หรือภำยในวนัอ่ืนตำมท่ีคู่สญัญำทั้งสองฝ่ำยจะตกลงกนั) บริษทัจะช ำระเงินส่วนท่ีเหลือร้อยละ 70 ของรำคำซ้ือขำย คิด
เป็นจ ำนวนเงิน 318.30 ลำ้นบำท นอกจำกน้ี บริษทัยงัตอ้งใชเ้งินลงทุนในกำรก่อสร้ำงและพฒันำโครงกำรบนท่ีดินท่ีจะซ้ือ
ดงักล่ำว โดยบริษทัมีแหล่งเงินทุนส่วนใหญ่ หรือประมำณร้อยละ 70 ของเงินลงทุนทั้งหมดของโครงกำรมำจำกกำรกูย้มืเงิน
จำกสถำบนักำรเงิน และแหล่งเงินทุนส่วนท่ีเหลือมำจำกเงินทุนภำยในกิจกำรของบริษทั ซ่ึงกำรกูย้ืมเงินดงักล่ำวจะท ำให้
บริษทัมีหน้ีสินเพ่ิมข้ึน โดยประมำณกำรเงินกูย้มืจำกสถำบนักำรเงินเพ่ือใชล้งทุนพฒันำโครงกำรดงักล่ำว (รวมค่ำซ้ือท่ีดิน) 
ประมำณ 541.31 ลำ้นบำท และมีค่ำใชจ่้ำยดอกเบ้ียจำกกำรกูย้ืมเงินดงักล่ำวประมำณ 41.65 ลำ้นบำท ค ำนวณโดยใช้
สมมติฐำนอตัรำดอกเบ้ียเท่ำกบัร้อยละ 5.87 ต่อปี ระยะเวลำกูย้มืเงินประมำณ 4 ปี   

นอกจำกน้ี บริษัทอำจมีควำมเส่ียงจำกกำรเพ่ิมข้ึนของอัตรำดอกเบ้ียเงินกู้ยืมในอนำคตตำมกำรประกำศ
เปล่ียนแปลงอตัรำดอกเบ้ียของสถำบนักำรเงิน ในกรณีท่ีอตัรำดอกเบ้ียเงินกูย้ืมเป็นแบบลอยตวั ซ่ึงมีผลให้โครงกำรมีภำระ
ดอกเบ้ียเพ่ิมสูงข้ึน และส่งผลกระทบต่อควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไรของบริษทัได ้

ทั้งน้ี ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2566 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีหน้ีสินรวมเท่ำกบั 15,224.88 ลำ้นบำท ส่วนของผูถื้อหุ้น
เท่ำกบั 10,267.07 ลำ้นบำท อตัรำส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้เท่ำกบั 1.48 เท่ำ โดยคำดวำ่กำรเขำ้ท ำรำยกำรซ้ือท่ีดินจำก
สินทรัพยธ์ญัญำในคร้ังน้ี ซ่ึงรวมถึงกำรลงทุนเพื่อพฒันำโครงกำรบนท่ีดินท่ีบริษทัจะซ้ือมำดงักล่ำว จะท ำใหบ้ริษทัมีหน้ีสิน
เพ่ิมข้ึนรวมประมำณ 541.31 ลำ้นบำท (ประมำณร้อยละ 70 ของรำคำค่ำซ้ือท่ีดินรวมตน้ทุนค่ำก่อสร้ำงท่ีเก่ียวขอ้ง) อยำ่งไรก็
ตำม หน้ีสินดงักล่ำวไม่ไดเ้ขำ้มำพร้อมกนัทั้งจ ำนวน เน่ืองจำกเงินกูย้มืท่ีน ำมำใชพ้ฒันำโครงกำรจะมีกำรทยอยเบิกและทยอย
ช ำระคืนตำมก ำหนดเวลำ กำรเพ่ิมข้ึนของหน้ีสินดงักล่ำวจะท ำใหอ้ตัรำส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้เพ่ิมข้ึนเป็น 1.54 เท่ำ 
(ค ำนวณโดยใชป้ระมำณกำรหน้ีสินท่ีเพ่ิมข้ึนจำกกำรกูย้มืเงินเพ่ิมข้ึน และใชส่้วนของผูถื้อหุน้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2566 ซ่ึง
ภำระหน้ีสินท่ีเพ่ิมข้ึนดงักล่ำว คำดวำ่จะไม่ท ำให้บริษทัมีอตัรำส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้นเกินกวำ่ 2.50 เท่ำ ซ่ึงเป็น
อตัรำสูงสุดตำมเง่ือนไขในกำรด ำรงอตัรำส่วนทำงกำรเงินตำมขอ้ก ำหนดสิทธิส ำหรับหุน้กูข้องบริษทัและตำมสัญญำเงินกูท่ี้
บริษทัท ำกบัธนำคำรพำณิชย ์และจำกกำรวเิครำะห์ประมำณกำรกระแสเงินสดของโครงกำรในช่วง 5 ปีขำ้งหนำ้ (ปี 2567 - 
2571) บริษทัมีกระแสเงินสดเพียงพอส ำหรับกำรช ำระคืนหน้ีท่ีใชใ้นกำรซ้ือท่ีดินและพฒันำโครงกำรในคร้ังน้ีได ้และคำด
ว่ำบริษทัจะสำมำรถด ำรงอตัรำส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้นตำมขอ้ก ำหนดสิทธิของหุ้นกู้และตำมสัญญำเงินกู้กับ
ธนำคำรพำณิชยไ์ด ้  

2.2) มคีวามเส่ียงจากสภาพคล่องทางการเงินท่ีลดลง 

บริษทัวำงแผนกำรใชแ้หล่งเงินทุนในกำรซ้ือท่ีดินและพฒันำโครงกำร ประมำณร้อยละ 30 ของเงินลงทุนทั้งหมด
ของโครงกำร คิดเป็นจ ำนวนเงินประมำณ 232.67 ลำ้นบำท มำจำกเงินทุนภำยในกิจกำรของบริษทั ซ่ึงจะทยอยใชเ้งินตำม
ก ำหนดช ำระค่ำท่ีดินและตำมแผนงำนกำรพฒันำโครงกำร ซ่ึงอำจมีผลท ำให้บริษทัมีสภำพคล่องทำงกำรเงินท่ีลดลงใน
ช่วงเวลำท่ีตอ้งใช้เงินทุนดังกล่ำว รวมทั้ งอำจมีสภำพคล่องทำงกำรเงินท่ีลดลงในช่วงเวลำท่ีตอ้งช ำระคืนเงินกู้ยืมของ
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2)  ข้อด้อยของการท ารายการ 

2.1) มหีนีสิ้นและค่าใช้จ่ายดอกเบีย้เพ่ิมขึน้ 

 กำรซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพย์ธัญญำในคร้ังน้ีมีมูลค่ำรวม 454.71 ล้ำนบำท ในวนัท ำสัญญำจะซ้ือจะขำยท่ีดิน  
(ซ่ึงจะเกิดข้ึนภำยใน 1 เดือน นับแต่วนัท่ีไดรั้บมติอนุมติัจำกท่ีประชุมสำมญัผูถื้อหุ้นประจ ำปี 2567 ในวนัท่ี 26 เมษำยน 
2567 หรือภำยในวนัอ่ืนตำมท่ีคู่สญัญำทั้งสองฝ่ำยจะตกลงกนั) บริษทัจะช ำระเงินมดัจ ำร้อยละ 30 ของรำคำซ้ือขำย คิดเป็น
จ ำนวนเงิน 136.41 ลำ้นบำท และในวนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดิน (ภำยใน 6 เดือน นบัจำกวนัท ำสัญญำจะซ้ือจะขำย
ท่ีดิน หรือภำยในวนัอ่ืนตำมท่ีคู่สญัญำทั้งสองฝ่ำยจะตกลงกนั) บริษทัจะช ำระเงินส่วนท่ีเหลือร้อยละ 70 ของรำคำซ้ือขำย คิด
เป็นจ ำนวนเงิน 318.30 ลำ้นบำท นอกจำกน้ี บริษทัยงัตอ้งใชเ้งินลงทุนในกำรก่อสร้ำงและพฒันำโครงกำรบนท่ีดินท่ีจะซ้ือ
ดงักล่ำว โดยบริษทัมีแหล่งเงินทุนส่วนใหญ่ หรือประมำณร้อยละ 70 ของเงินลงทุนทั้งหมดของโครงกำรมำจำกกำรกูย้มืเงิน
จำกสถำบนักำรเงิน และแหล่งเงินทุนส่วนท่ีเหลือมำจำกเงินทุนภำยในกิจกำรของบริษทั ซ่ึงกำรกูย้ืมเงินดงักล่ำวจะท ำให้
บริษทัมีหน้ีสินเพ่ิมข้ึน โดยประมำณกำรเงินกูย้มืจำกสถำบนักำรเงินเพ่ือใชล้งทุนพฒันำโครงกำรดงักล่ำว (รวมค่ำซ้ือท่ีดิน) 
ประมำณ 541.31 ลำ้นบำท และมีค่ำใชจ่้ำยดอกเบ้ียจำกกำรกูย้ืมเงินดงักล่ำวประมำณ 41.65 ลำ้นบำท ค ำนวณโดยใช้
สมมติฐำนอตัรำดอกเบ้ียเท่ำกบัร้อยละ 5.87 ต่อปี ระยะเวลำกูย้มืเงินประมำณ 4 ปี   

นอกจำกน้ี บริษัทอำจมีควำมเส่ียงจำกกำรเพ่ิมข้ึนของอัตรำดอกเบ้ียเงินกู้ยืมในอนำคตตำมกำรประกำศ
เปล่ียนแปลงอตัรำดอกเบ้ียของสถำบนักำรเงิน ในกรณีท่ีอตัรำดอกเบ้ียเงินกูย้ืมเป็นแบบลอยตวั ซ่ึงมีผลให้โครงกำรมีภำระ
ดอกเบ้ียเพ่ิมสูงข้ึน และส่งผลกระทบต่อควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไรของบริษทัได ้

ทั้งน้ี ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2566 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีหน้ีสินรวมเท่ำกบั 15,224.88 ลำ้นบำท ส่วนของผูถื้อหุ้น
เท่ำกบั 10,267.07 ลำ้นบำท อตัรำส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้เท่ำกบั 1.48 เท่ำ โดยคำดวำ่กำรเขำ้ท ำรำยกำรซ้ือท่ีดินจำก
สินทรัพยธ์ญัญำในคร้ังน้ี ซ่ึงรวมถึงกำรลงทุนเพื่อพฒันำโครงกำรบนท่ีดินท่ีบริษทัจะซ้ือมำดงักล่ำว จะท ำใหบ้ริษทัมีหน้ีสิน
เพ่ิมข้ึนรวมประมำณ 541.31 ลำ้นบำท (ประมำณร้อยละ 70 ของรำคำค่ำซ้ือท่ีดินรวมตน้ทุนค่ำก่อสร้ำงท่ีเก่ียวขอ้ง) อยำ่งไรก็
ตำม หน้ีสินดงักล่ำวไม่ไดเ้ขำ้มำพร้อมกนัทั้งจ ำนวน เน่ืองจำกเงินกูย้มืท่ีน ำมำใชพ้ฒันำโครงกำรจะมีกำรทยอยเบิกและทยอย
ช ำระคืนตำมก ำหนดเวลำ กำรเพ่ิมข้ึนของหน้ีสินดงักล่ำวจะท ำใหอ้ตัรำส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้เพ่ิมข้ึนเป็น 1.54 เท่ำ 
(ค ำนวณโดยใชป้ระมำณกำรหน้ีสินท่ีเพ่ิมข้ึนจำกกำรกูย้มืเงินเพ่ิมข้ึน และใชส่้วนของผูถื้อหุน้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2566 ซ่ึง
ภำระหน้ีสินท่ีเพ่ิมข้ึนดงักล่ำว คำดวำ่จะไม่ท ำให้บริษทัมีอตัรำส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้นเกินกวำ่ 2.50 เท่ำ ซ่ึงเป็น
อตัรำสูงสุดตำมเง่ือนไขในกำรด ำรงอตัรำส่วนทำงกำรเงินตำมขอ้ก ำหนดสิทธิส ำหรับหุน้กูข้องบริษทัและตำมสัญญำเงินกูท่ี้
บริษทัท ำกบัธนำคำรพำณิชย ์และจำกกำรวเิครำะห์ประมำณกำรกระแสเงินสดของโครงกำรในช่วง 5 ปีขำ้งหนำ้ (ปี 2567 - 
2571) บริษทัมีกระแสเงินสดเพียงพอส ำหรับกำรช ำระคืนหน้ีท่ีใชใ้นกำรซ้ือท่ีดินและพฒันำโครงกำรในคร้ังน้ีได ้และคำด
ว่ำบริษทัจะสำมำรถด ำรงอตัรำส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้นตำมขอ้ก ำหนดสิทธิของหุ้นกู้และตำมสัญญำเงินกู้กับ
ธนำคำรพำณิชยไ์ด ้  

2.2) มคีวามเส่ียงจากสภาพคล่องทางการเงินท่ีลดลง 

บริษทัวำงแผนกำรใชแ้หล่งเงินทุนในกำรซ้ือท่ีดินและพฒันำโครงกำร ประมำณร้อยละ 30 ของเงินลงทุนทั้งหมด
ของโครงกำร คิดเป็นจ ำนวนเงินประมำณ 232.67 ลำ้นบำท มำจำกเงินทุนภำยในกิจกำรของบริษทั ซ่ึงจะทยอยใชเ้งินตำม
ก ำหนดช ำระค่ำท่ีดินและตำมแผนงำนกำรพฒันำโครงกำร ซ่ึงอำจมีผลท ำให้บริษทัมีสภำพคล่องทำงกำรเงินท่ีลดลงใน
ช่วงเวลำท่ีตอ้งใช้เงินทุนดังกล่ำว รวมทั้ งอำจมีสภำพคล่องทำงกำรเงินท่ีลดลงในช่วงเวลำท่ีตอ้งช ำระคืนเงินกู้ยืมของ
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โครงกำรดว้ย ทั้งน้ี ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2566 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดจ ำนวน 2,449.54 
ลำ้นบำท ซ่ึงคำดวำ่เพียงพอต่อกำรด ำเนินโครงกำรได ้นอกจำกน้ี ผลกระทบต่อสภำพคล่องทำงกำรเงินจำกกำรช ำระคืนเงิน
กูย้ืมตำมก ำหนดเวลำอำจลดลง เน่ืองจำกในช่วงกำรช ำระคืนเงินกูย้ืมส่วนใหญ่เป็นช่วงเวลำท่ีกำรก่อสร้ำงโครงกำรทยอย
แลว้เสร็จและมีกำรขำยบำ้นได ้ท ำใหบ้ริษทัมีกระแสเงินสดเพ่ิมข้ึนจำกกำรด ำเนินโครงกำร 

2.3)   มคีวามเส่ียงจากการด าเนินโครงการไม่เป็นไปตามเป้าหมาย 

เน่ืองจำกบริเวณโดยรอบท่ีดินท่ีจะซ้ือเพ่ือน ำมำพฒันำโครงกำรทำวน์โฮมของบริษัทนั้ น มีผูป้ระกอบกำร
อสงัหำริมทรัพยร์ำยอ่ืนท่ีก ำลงัพฒันำและเปิดขำยโครงกำรในลกัษณะเดียวกบัโครงกำรของบริษทัดงักล่ำว หลำยโครงกำร 
และในอนำคตมีควำมเป็นไปไดท่ี้จะมีโครงกำรใหม่ของผูป้ระกอบกำรรำยอ่ืนหรือคู่แข่งรำยใหม่ท่ีเพ่ิมข้ึน  ซ่ึงส่งผลกระทบ
ให้ยอดขำยโครงกำรอำจไม่เป็นไปตำมท่ีคำดกำรณ์ไว  ้รวมทั้ งบริษัทอำจได้รับควำมเส่ียงจำกผลกระทบด้ำนลบต่อ
อุตสำหกรรมพฒันำอสงัหำริมทรัพย ์เช่น ควำมถดถอยของภำวะเศรษฐกิจและตลำดอสงัหำริมทรัพย ์กำรลดลงของก ำลงัซ้ือ
และควำมตอ้งกำรดำ้นท่ีอยู่อำศยัของผูบ้ริโภค ควำมเขม้งวดของสถำบนักำรเงินในกำรปล่อยสินเช่ือเพ่ือท่ีอยูอ่ำศยั  กำร
เปล่ียนแปลงของภำครัฐท่ีส่งผลกระทบต่อตลำดอสังหำริมทรัพย ์และภำวะโรคระบำด เป็นตน้ ซ่ึงหำกปัจจยัดงักล่ำวไม่
เอ้ืออ ำนวยต่อกำรพฒันำโครงกำร และอำจท ำใหก้ำรขำยโครงกำรไม่เป็นไปตำมท่ีคำดกำรณ์ไว ้ 

นอกจำกน้ี โครงกำรอำจมีควำมเส่ียงจำกตน้ทุนพฒันำและก่อสร้ำงท่ีอำจเพ่ิมสูงข้ึน (Cost Overrun) เช่น กำร
เพ่ิมข้ึนของตน้ทุนวสัดุก่อสร้ำง ค่ำจำ้งแรงงำน ควำมล่ำชำ้ของโครงกำร และกำรเพ่ิมข้ึนตน้ทุนกำรเงิน เป็นตน้ ท่ีท ำให้
โครงกำรมีตน้ทุนและค่ำใชจ่้ำยท่ีเพ่ิมสูงข้ึน รวมทั้งอำจมีควำมเส่ียงจำกกำรขออนุญำตจำกหน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้งจำกกำร
เปล่ียนแปลงกฎระเบียบท่ีเก่ียวข้องกับกำรจัดสรรท่ีดิน ซ่ึงก่อนเร่ิมโครงกำร บริษทัใช้ควำมละเอียดรอบคอบในกำร
ด ำเนินงำน โดยมีฝ่ำยงำนประสำนงำนรำชกำรเตรียมเอกสำร ฝ่ำยกฎหมำยภำยในตรวจสอบเอกสำรขออนุญำตท่ีเก่ียวขอ้ง
ทั้งหมด ให้เป็นไปตำมกฎหมำย กฎระเบียบท่ีเก่ียวขอ้งอยำ่งเคร่งครัด ทั้งน้ีควำมส ำเร็จของโครงกำรนอกจำกจะข้ึนกบัตวั
อสงัหำริมทรัพย ์และควำมสำมำรถในกำรบริหำรจดักำรโครงกำรแลว้ ยงัข้ึนกบัปัจจยัต่ำง ๆ ดงัท่ีกล่ำวขำ้งตน้ ซ่ึงบำงอยำ่ง
เป็นปัจจยัภำยนอกท่ีอยูน่อกเหนือกำรควบคุมของฝ่ำยบริหำร ซ่ึงหำกปัจจยัดงักล่ำวไม่เอ้ืออ ำนวยต่อกำรพฒันำโครงกำร ก็
อำจส่งผลใหร้ำยไดจ้ำกกำรขำยโครงกำรไม่เป็นไปตำมท่ีประมำณกำรไว ้และ/หรือ มีตน้ทุนและค่ำใชจ่้ำยของโครงกำรเพ่ิม
ทุน ซ่ึงมีผลกระทบต่ออตัรำผลตอบแทนของโครงกำรได ้ 

อยำ่งไรก็ตำม ดว้ยประสบกำรณ์ในกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพยข์องบริษทัท่ีผำ่นมำ และกำรศึกษำรำยละเอียดควำม
เป็นไปไดข้องโครงกำร กำรประเมินคู่แข่ง (Supply) และควำมตอ้งกำรของกลุ่มผูบ้ริโภค (Demand) อยำ่งรอบคอบ รวมทั้ง
ในกำรประมำณกำรตน้ทุนค่ำก่อสร้ำงของโครงกำรไดมี้กำรก ำหนดค่ำเผื่อกำรปรับข้ึน (Contingency Cost) ไวส้ ำหรับ
เหตุกำรณ์ท่ีส่งผลใหต้น้ทุนเพ่ิมข้ึน ซ่ึงช่วยลดผลกระทบจำกควำมเส่ียงดงักล่ำวลงได ้และท ำให้โอกำสกำรด ำเนินงำนของ
โครงกำรท่ีจะเบ่ียงเบนไปจำกแผนงำนประมำณกำรอยำ่งมีนยัส ำคญั อำจเกิดข้ึนไดค้่อนขำ้งต ่ำ  

2.4)  มค่ีาใช้จ่ายมากกว่ารายรับในช่วงแรกของการลงทุน 

เน่ืองจำกในกำรลงทุนพฒันำโครงกำรอสังหำริมทรัพย ์ในช่วงท่ีโครงกำรอยู่ระหว่ำงกำรก่อสร้ำงหรือยงัไม่ได้
โอนกรรมสิทธ์ิให้แก่ผูซ้ื้อ บริษทัจะไม่สำมำรถท่ีจะรับรู้รำยไดจ้ำกกำรขำยโครงกำรไดจ้นกว่ำงำนก่อสร้ำงจะเสร็จตำม
สัญญำและมีกำรโอนกรรมสิทธ์ิและผลประโยชน์ท่ีมีนยัส ำคญัให้กบัผูซ้ื้อแลว้ ซ่ึงถือเป็นลกัษณะปกติของกำรรับรู้รำยได้
ของธุรกิจอสังหำริมทรัพยโ์ดยทัว่ไป ประกอบกบัในช่วงแรกของกำรด ำเนินโครงกำรจะมีค่ำใชจ่้ำยค่อนขำ้งสูง เช่น ค่ำ
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ออกแบบก่อสร้ำง ค่ำโฆษณำประชำสัมพนัธ์โครงกำร และค่ำใช้จ่ำยอ่ืน ๆ เป็นตน้ ดังนั้น ในช่วงแรกของกำรด ำเนิน
โครงกำรอำจมีผลขำดทุนเกิดข้ึนได ้ซ่ึงอำจมีผลกระทบต่อผลกำรด ำเนินงำนและงบกำรเงินของกลุ่มบริษทั 

อยำ่งไรก็ตำม ผลกระทบดงักล่ำวอำจลดลงได ้เน่ืองจำกบริษทัและบริษทัยอ่ยมีโครงกำรพฒันำอสังหำริมทรัพย์
โครงกำรอ่ืนท่ีเร่ิมทยอยก่อสร้ำงเสร็จ มีกำรโอนกรรมสิทธ์ิใหแ้ก่ลูกคำ้ และสำมำรถทยอยรับรู้รำยไดอ้ยำ่งต่อเน่ือง ท ำใหไ้ม่
มีผลกระทบต่อผลกำรด ำเนินงำนโดยรวมของกลุ่มบริษทัมำกนกั 

2.5)  ความเส่ียงท่ีผู้ ถือหุ้นไม่อนุมติัการเข้าท ารายการ 

เน่ืองจำกกำรเขำ้ท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษทัในคร้ังน้ี จดัเป็นรำยกำรขนำดใหญ่ มีมูลค่ำของรำยกำรเกิน
กวำ่ 20 ลำ้นบำท และเกินกวำ่ร้อยละ 3 ของมูลค่ำสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทัและบริษทัยอ่ย ตำมประกำศรำยกำรท่ี
เก่ียวโยงกนั ท่ีบริษทัจะตอ้งไดรั้บอนุมติักำรเขำ้ท ำรำยกำรจำกท่ีประชุมผูถื้อหุ้นของบริษทั ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกวำ่ 3 
ใน 4 ของจ ำนวนเสียงทั้งหมดท่ีมำประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหุ้นท่ีมีส่วนไดเ้สีย (ผูถื้อ
หุ้นท่ีมีส่วนไดเ้สีย ไดแ้ก่ นำยธีรวฒัน์ ธญัลกัษณ์ภำคย ์ซ่ึง ณ วนัท่ี 27 เมษำยน 2566 ถือหุ้นในบริษทัจ ำนวน 233,765,022 
หุน้ คิดเป็นร้อยละ 16.21 ของจ ำนวนหุน้ท่ีจ ำหน่ำยไดแ้ลว้ทั้งหมดของบริษทั)  บริษทัจึงมีควำมเส่ียงท่ีท่ีประชุมผูถื้อหุ้นอำจ
ไม่อนุมติักำรเขำ้ท ำรำยกำรดังกล่ำว ซ่ึงหำกมติท่ีประชุมผูถื้อหุ้นไม่อนุมติักำรเขำ้ท ำรำยกำร บริษทัจะไม่สำมำรถเขำ้ท ำ
รำยกำรได้ แต่จะมีค่ำใช้จ่ำยเก่ียวกับกำรจัดเตรียมกำรเขำ้ท ำรำยกำรโดยสูญเปล่ำ เช่น ค่ำว่ำจำ้งผูป้ระเมินรำคำอิสระ ท่ี
ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ และท่ีปรึกษำกฎหมำย ค่ำใชจ่้ำยในกำรจดัเตรียมเอกสำรท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรรำยงำนและกำรประชุม
ผูถื้อหุ้น ค่ำใชจ่้ำยในกำรจดักำรประชุมผูถื้อหุ้น และกำรด ำเนินกำรต่ำง ๆ เพ่ือให้เป็นไปตำมกฎเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้ง รวมทั้ง
ตอ้งสูญเสียเวลำของบุคลำกรในกำรศึกษำขอ้มูลและรำยละเอียดต่ำง ๆ เก่ียวกบักำรเขำ้ท ำรำยกำร  

2.3.3 เปรียบเทียบข้อดี ข้อด้อยระหว่างการท ารายการกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับท ารายการกับบุคคลภายนอก ความ
จ าเป็นทีต้่องท ารายการกบับุคคลทีเ่กีย่วโยงกนั และเหตุผลทีบ่ริษัทไม่ท ารายการกบับุคคลภายนอก 

ข้อดแีละความจ าเป็นในการท ารายการกบับุคคลทีเ่กีย่วโยงกนั 

1)    สามารถจัดหาท่ีดินท่ีมขีนาดเหมาะสมเพ่ือพัฒนาโครงการใหม่แบบรวมกลุ่มโครงการในท าเลเดียวกันได้ 

กำรซ้ือท่ีดินของบริษทั จ ำนวน 28-1-67.8 ไร่ จำกสินทรัพยธ์ญัญำ  จะท ำให้บริษทัมีท่ีดินเปล่ำเพ่ิมข้ึน เพื่อน ำมำ
พฒันำโครงกำรทำวน์โฮมในเฟสใหม่ต่อเน่ืองจำกโครงกำรในเฟสแรก ท่ีไดด้ ำเนินกำรไปแลว้บำงส่วนและเปิดขำยมำตั้งแต่
ปลำยปี 2564  โดยจะเป็นโครงกำรท่ีอยูใ่นบริเวณเดียวกนักบัโครงกำรในเฟส 1 ภำยในโครงกำร Sena Park Residences ซ่ึง
เป็นโครงกำรดั้งเดิมของกลุ่มบริษทัในท ำเลรำมอินทรำ กม.9 ท่ีประสบควำมส ำเร็จจำกกำรพฒันำโครงกำรท่ีอยูอ่ำศยัขนำด
ใหญ่หลำยโครงกำรในท ำเลดงักล่ำว  มีบำ้นท่ีขำยไดแ้ลว้และมีผูอ้ยูอ่ำศยัแลว้จ ำนวนมำก เป็นชุมชนขนำดใหญ่ ซ่ึงช่วยเพ่ิม
ศกัยภำพให้แก่ท่ีดินส่วนท่ีเหลือภำยในบริเวณโครงกำร ซ่ึงรวมถึงท่ีดินท่ีบริษทัจะซ้ือ  โดยสภำพแวดลอ้มและทศันียภำพ
ต่ำง ๆ ท่ีเป็นทำงผำ่นเขำ้ถึงท่ีดินท่ีจะซ้ือมีควำมร่มร่ืน สวยงำม น่ำอยูอ่ำศยั ช่วยเพ่ิมแรงจูงใจแก่ลูกคำ้ท่ีจะเลือกซ้ือโครงกำร
ใหม่ในพ้ืนท่ีบริเวณเดียวกนัน้ีได ้นอกจำกน้ี กำรพฒันำโครงกำรใหม่ในพ้ืนท่ีท่ีต่อเน่ืองกบัพ้ืนท่ีโครงกำรเดิมท่ีกลุ่มบริษทั
ด ำเนินกำรอยู่ในปัจจุบนั จะท ำให้บริษทัได้ประโยชน์สูงสุดจำกกำรรวมกัน (Synergy) รวมถึงควำมคล่องตวัในกำร
ด ำเนินงำนต่ำง ๆ และกำรลดตน้ทุนค่ำใชจ่้ำยท่ีสำมำรถประหยดัไดจ้ำกกำรใชท้รัพยำกรร่วมกนั ซ่ึงหำกเปรียบเทียบกำรท ำ
รำยกำรในลกัษณะดงักล่ำวกบับุคคลภำยนอกแลว้ จะเห็นไดว้ำ่เกิดข้ึนไดย้ำกท่ีจะมีท่ีดินแปลงอ่ืนของบุคคลภำยนอก ซ่ึงเป็น
ท่ีดินในบริเวณเดียวกนัท่ีเหมำะสมกบักำรน ำมำพฒันำโครงกำรอยำ่งต่อเน่ืองตำมแผนงำนของบริษทั รวมทั้งบริษทัก็ไม่ได้
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ออกแบบก่อสร้ำง ค่ำโฆษณำประชำสัมพนัธ์โครงกำร และค่ำใช้จ่ำยอ่ืน ๆ เป็นตน้ ดังนั้น ในช่วงแรกของกำรด ำเนิน
โครงกำรอำจมีผลขำดทุนเกิดข้ึนได ้ซ่ึงอำจมีผลกระทบต่อผลกำรด ำเนินงำนและงบกำรเงินของกลุ่มบริษทั 

อยำ่งไรก็ตำม ผลกระทบดงักล่ำวอำจลดลงได ้เน่ืองจำกบริษทัและบริษทัยอ่ยมีโครงกำรพฒันำอสังหำริมทรัพย์
โครงกำรอ่ืนท่ีเร่ิมทยอยก่อสร้ำงเสร็จ มีกำรโอนกรรมสิทธ์ิใหแ้ก่ลูกคำ้ และสำมำรถทยอยรับรู้รำยไดอ้ยำ่งต่อเน่ือง ท ำให้ไม่
มีผลกระทบต่อผลกำรด ำเนินงำนโดยรวมของกลุ่มบริษทัมำกนกั 

2.5)  ความเส่ียงท่ีผู้ ถือหุ้นไม่อนุมติัการเข้าท ารายการ 

เน่ืองจำกกำรเขำ้ท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษทัในคร้ังน้ี จดัเป็นรำยกำรขนำดใหญ่ มีมูลค่ำของรำยกำรเกิน
กวำ่ 20 ลำ้นบำท และเกินกวำ่ร้อยละ 3 ของมูลค่ำสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทัและบริษทัยอ่ย ตำมประกำศรำยกำรท่ี
เก่ียวโยงกนั ท่ีบริษทัจะตอ้งไดรั้บอนุมติักำรเขำ้ท ำรำยกำรจำกท่ีประชุมผูถื้อหุ้นของบริษทั ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกวำ่ 3 
ใน 4 ของจ ำนวนเสียงทั้งหมดท่ีมำประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหุ้นท่ีมีส่วนไดเ้สีย (ผูถื้อ
หุ้นท่ีมีส่วนไดเ้สีย ไดแ้ก่ นำยธีรวฒัน์ ธญัลกัษณ์ภำคย ์ซ่ึง ณ วนัท่ี 27 เมษำยน 2566 ถือหุ้นในบริษทัจ ำนวน 233,765,022 
หุน้ คิดเป็นร้อยละ 16.21 ของจ ำนวนหุน้ท่ีจ ำหน่ำยไดแ้ลว้ทั้งหมดของบริษทั)  บริษทัจึงมีควำมเส่ียงท่ีท่ีประชุมผูถื้อหุ้นอำจ
ไม่อนุมติักำรเขำ้ท ำรำยกำรดังกล่ำว ซ่ึงหำกมติท่ีประชุมผูถื้อหุ้นไม่อนุมติักำรเขำ้ท ำรำยกำร บริษทัจะไม่สำมำรถเขำ้ท ำ
รำยกำรได้ แต่จะมีค่ำใช้จ่ำยเก่ียวกับกำรจัดเตรียมกำรเขำ้ท ำรำยกำรโดยสูญเปล่ำ เช่น ค่ำว่ำจำ้งผูป้ระเมินรำคำอิสระ ท่ี
ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ และท่ีปรึกษำกฎหมำย ค่ำใชจ่้ำยในกำรจดัเตรียมเอกสำรท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรรำยงำนและกำรประชุม
ผูถื้อหุ้น ค่ำใชจ่้ำยในกำรจดักำรประชุมผูถื้อหุ้น และกำรด ำเนินกำรต่ำง ๆ เพ่ือให้เป็นไปตำมกฎเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้ง รวมทั้ง
ตอ้งสูญเสียเวลำของบุคลำกรในกำรศึกษำขอ้มูลและรำยละเอียดต่ำง ๆ เก่ียวกบักำรเขำ้ท ำรำยกำร  

2.3.3 เปรียบเทียบข้อดี ข้อด้อยระหว่างการท ารายการกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับท ารายการกับบุคคลภายนอก ความ
จ าเป็นทีต้่องท ารายการกบับุคคลทีเ่กีย่วโยงกนั และเหตุผลทีบ่ริษัทไม่ท ารายการกบับุคคลภายนอก 

ข้อดแีละความจ าเป็นในการท ารายการกบับุคคลทีเ่กีย่วโยงกนั 

1)    สามารถจัดหาท่ีดินท่ีมขีนาดเหมาะสมเพ่ือพัฒนาโครงการใหม่แบบรวมกลุ่มโครงการในท าเลเดียวกันได้ 

กำรซ้ือท่ีดินของบริษทั จ ำนวน 28-1-67.8 ไร่ จำกสินทรัพยธ์ญัญำ  จะท ำให้บริษทัมีท่ีดินเปล่ำเพ่ิมข้ึน เพื่อน ำมำ
พฒันำโครงกำรทำวน์โฮมในเฟสใหม่ต่อเน่ืองจำกโครงกำรในเฟสแรก ท่ีไดด้ ำเนินกำรไปแลว้บำงส่วนและเปิดขำยมำตั้งแต่
ปลำยปี 2564  โดยจะเป็นโครงกำรท่ีอยูใ่นบริเวณเดียวกนักบัโครงกำรในเฟส 1 ภำยในโครงกำร Sena Park Residences ซ่ึง
เป็นโครงกำรดั้งเดิมของกลุ่มบริษทัในท ำเลรำมอินทรำ กม.9 ท่ีประสบควำมส ำเร็จจำกกำรพฒันำโครงกำรท่ีอยูอ่ำศยัขนำด
ใหญ่หลำยโครงกำรในท ำเลดงักล่ำว  มีบำ้นท่ีขำยไดแ้ลว้และมีผูอ้ยูอ่ำศยัแลว้จ ำนวนมำก เป็นชุมชนขนำดใหญ่ ซ่ึงช่วยเพ่ิม
ศกัยภำพให้แก่ท่ีดินส่วนท่ีเหลือภำยในบริเวณโครงกำร ซ่ึงรวมถึงท่ีดินท่ีบริษทัจะซ้ือ  โดยสภำพแวดลอ้มและทศันียภำพ
ต่ำง ๆ ท่ีเป็นทำงผำ่นเขำ้ถึงท่ีดินท่ีจะซ้ือมีควำมร่มร่ืน สวยงำม น่ำอยูอ่ำศยั ช่วยเพ่ิมแรงจูงใจแก่ลูกคำ้ท่ีจะเลือกซ้ือโครงกำร
ใหม่ในพ้ืนท่ีบริเวณเดียวกนัน้ีได ้นอกจำกน้ี กำรพฒันำโครงกำรใหม่ในพ้ืนท่ีท่ีต่อเน่ืองกบัพ้ืนท่ีโครงกำรเดิมท่ีกลุ่มบริษทั
ด ำเนินกำรอยู่ในปัจจุบนั จะท ำให้บริษทัได้ประโยชน์สูงสุดจำกกำรรวมกัน (Synergy) รวมถึงควำมคล่องตวัในกำร
ด ำเนินงำนต่ำง ๆ และกำรลดตน้ทุนค่ำใชจ่้ำยท่ีสำมำรถประหยดัไดจ้ำกกำรใชท้รัพยำกรร่วมกนั ซ่ึงหำกเปรียบเทียบกำรท ำ
รำยกำรในลกัษณะดงักล่ำวกบับุคคลภำยนอกแลว้ จะเห็นไดว้ำ่เกิดข้ึนไดย้ำกท่ีจะมีท่ีดินแปลงอ่ืนของบุคคลภำยนอก ซ่ึงเป็น
ท่ีดินในบริเวณเดียวกนัท่ีเหมำะสมกบักำรน ำมำพฒันำโครงกำรอยำ่งต่อเน่ืองตำมแผนงำนของบริษทั รวมทั้งบริษทัก็ไม่ได้
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รับกำรติดต่อจำกเจำ้ของที่ดินอื่นใดที่จะท ำให้ไดม้ำซ่ึงที่ดินในท ำเลเดียวกบัที่ตอ้งกำรน้ี และมีลกัษณะหรือเน้ือที่ท่ี
ใกลเ้คียงกบัท่ีดินท่ีจะเขำ้ท ำรำยกำรในคร้ังน้ี  

2.  มีความคล่องตัวในการเจรจาและต่อรองเง่ือนไขการเข้าท ารายการ 

เน่ืองจำกสินทรัพย์ธัญญำมีประสบกำรณ์ในกำรซ้ือขำยทรัพย์สินท่ีดินระหว่ำงกันกับบริษัทมำก่อน และมี
ประสบกำรณ์ท่ีดีในกำรท ำงำนร่วมกนัในช่วงท่ีผ่ำนมำ ซ่ึงจะท ำให้เกิดควำมคล่องตวัในกำรเจรจำต่อรอง กำรจดัเตรียม
เอกสำร สญัญำ และควำมร่วมมือในกำรประสำนงำนดำ้นต่ำง ๆ ท่ีมีประสิทธิภำพ ภำยใตข้อ้ก ำหนดและเง่ือนไขของสัญญำ
ท่ีเก่ียวขอ้ง  ท่ีมำกกวำ่เม่ือเทียบกบักำรท ำรำยกำรกบับุคคลภำยนอก ท่ีอำจตอ้งใชร้ะยะเวลำในกำรด ำเนินกำรดงักล่ำวและ
กำรตรวจสอบขอ้มูลของสินทรัพยท่ี์มำกกวำ่ 

ทั้งน้ี กำรเขำ้ท ำรำยกำรกบับุคคลท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษทั โดยกำรซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ญัญำ ในรำคำท่ีเท่ำกบั 
40,000 บำทต่อตำรำงวำ มีควำมเหมำะสม เน่ืองจำกเป็นรำคำท่ีต ่ำกวำ่รำคำประเมินเฉล่ียของผูป้ระเมินรำคำอิสระ 2 รำย ท่ี
เท่ำกบั 41,000 บำทต่อตำรำงวำ  

ข้อด้อยและความเส่ียงของการท ารายการกบับุคคลทีเ่กีย่วโยงกนั 
1.  เกิดข้อสงสัยต่อความเป็นอิสระและความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 

กำรท ำรำยกำรกบับุคคลท่ีเก่ียวโยงกนั อำจท ำใหใ้หเ้กิดขอ้สงสยัต่อควำมเป็นอิสระของบริษทัในกำรเจรจำ ต่อรอง
รำคำ และเง่ือนไขต่ำง ๆ ในกำรเขำ้ท ำรำยกำร ท่ีจะเป็นเง่ือนไขท่ีดีและเป็นประโยชน์สูงสุดต่อบริษทัและผูถื้อหุ้น อยำ่งไรก็
ตำม ก่อนเขำ้ท ำรำยกำรในคร้ังน้ี บริษทัไดท้ ำกำรศึกษำและวิเครำะห์ขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งเป็นอยำ่งดี รวมทั้งรำคำซ้ือท่ีดินจำก
บุคคลท่ีเก่ียวโยงกนัเป็นรำคำท่ีอำ้งอิงจำกรำคำประเมินของผูป้ระเมินรำคำอิสระ จ ำนวน 2 รำย ซ่ึงเป็นบริษทัประเมินรำคำ
ทรัพยสิ์นท่ีไดรั้บควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำน ก.ล.ต โดยเป็นรำคำท่ีต ่ำกวำ่รำคำเฉล่ียของกำรประเมินโดยผูป้ระเมินรำคำ
อิสระดงักล่ำว อีกทั้งกำรเขำ้ท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัจะตอ้งผำ่นกระบวนกำรในกำรท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัและเป็นไปตำม
หลกัเกณฑข์องประกำศท่ีเก่ียวขอ้ง ซ่ึงกำรด ำเนินกำรดงักล่ำวเป็นแนวทำงหน่ึงท่ีช่วยรักษำผลประโยชน์ของบริษทัในกำร
ท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั   

2. มภีาระหน้าท่ี และค่าใช้จ่ายท่ีเกี่ยวข้องเพ่ิมขึน้ จากการเข้าท ารายการกับบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกัน 

กำรท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัในคร้ังน้ี เน่ืองจำกเป็นขนำดรำยกำรขนำดใหญ่ มีมูลค่ำของรำยกำรเกินกวำ่ 20 ลำ้น
บำท และเกินกวำ่ร้อยละ 3 ของมูลค่ำสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทัและบริษทัยอ่ย บริษทัจึงมีภำระหนำ้ท่ีตำมประกำศ
รำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั ซ่ึงส่งผลให้เกิดค่ำใชจ่้ำยท่ีเพ่ิมข้ึน เม่ือเปรียบเทียบกบักำรท ำรำยกำรกบับุคคลภำยนอก จำกกำร
ด ำเนินกำรตำมหนำ้ท่ีดงัต่อไปน้ี  

(1)  จดัใหมี้กำรประชุมคณะกรรมกำรบริษทัเพื่อพิจำรณำอนุมติักำรไดม้ำซ่ึงสินทรัพยแ์ละรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั 

(2)  เปิดเผยขอ้มูลสำรสนเทศกำรเขำ้ท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัต่อตลำดหลกัทรัพย ์ 

(3)  แต่งตั้งท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระเพ่ือใหค้วำมเห็นต่อรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั 

(4)  จดัให้มีกำรประชุมผูถื้อหุ้นเพื่อพิจำรณำอนุมติักำรเขำ้ท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกัน โดยมติท่ีประชุมผูถื้อหุ้น
จะตอ้งไดรั้บคะแนนเสียงไม่นอ้ยกวำ่ 3 ใน 4 ของจ ำนวนเสียงทั้งหมดท่ีมำประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบั
ส่วนของผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สีย  
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กำรปฏิบติัตำมหลกัเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้งดงักล่ำว จึงท ำใหบ้ริษทัมีภำระหนำ้ท่ี และค่ำใชจ่้ำยท่ีเพ่ิมข้ึน เม่ือเปรียบเทียบ
กบักำรท ำรำยกำรกบับุคคลภำยนอก 

2.3.4 ความเพยีงพอของแหล่งเงนิทุนทีใ่ช้ในการได้มาซ่ึงสินทรัพย์ 

บริษทัจะเขำ้ท ำรำยกำรซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ัญญำ ในมูลค่ำรวม 454.71 ลำ้นบำท และเงินทุนท่ีจะใชใ้นกำร
ก่อสร้ำงและพฒันำโครงกำรรวมประมำณ 352.84 ลำ้นบำท โดยมีแหล่งเงินทุนท่ีใชใ้นกำรท ำรำยกำรจำกเงินทุนภำยใน
บริษทัและเงินกู้ยืมจำกสถำบนักำรเงิน ในสัดส่วนร้อยละ 30 และร้อยละ 70 ของเงินลงทุนทั้งหมดของโครงกำร หรือ
ประมำณ 242.27 ลำ้นบำท และ 565.28 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยในส่วนของกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงิน บริษทัจะน ำ
ท่ีดินท่ีจะซ้ือในคร้ังน้ีไปเป็นหลกัประกนักำรกูย้มืเงินดงักล่ำว   

หำกพิจำรณำควำมเพียงพอของแหล่งเงินทุนท่ีใชใ้นกำรซ้ือท่ีดิน โดยพิจำรณำจำกงบกำรเงินรวมส ำหรับปีส้ินสุด
วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2566 บริษทัมีเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดจ ำนวน 2,449.54 ลำ้นบำท มีกระแสเงินสดโดยพิจำรณำ
จำกก ำไรก่อนดอกเบ้ียจ่ำย ตน้ทุนทำงกำรเงิน ค่ำเส่ือมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย (Earning before interest, tax, depreciation 
and amortisation : EBITDA) ในปี 2566 ประมำณ 1,100.61 ลำ้นบำท อีกทั้งบริษทัอยูร่ะหวำ่งกำรเจรจำวงเงินกูส้ ำหรับซ้ือ
ท่ีดินและด ำเนินโครงกำรบนท่ีดินท่ีจะซ้ือกบัสถำบนักำรเงิน  ซ่ึงคำดวำ่บริษทัจะมีแหล่งเงินทุนเพียงพอในกำรท ำเขำ้รำยกำร
ในคร้ังน้ี  

2.4 ความเป็นธรรมของราคาและเง่ือนไขของรายการ 

2.4.1 ความเป็นธรรมของราคาซ้ือขายทีด่นิ 

(ก)   วเิคราะห์ราคาซ้ือขายเปรียบเทยีบกบัราคาประเมนิทรัพย์สิน  
บริษทัจะซ้ือท่ีดิน 1 แปลง เน้ือท่ีดิน 28-1-67.8 ไร่ หรือเท่ำกับ 11,367.8 ตำรำงวำ ซ่ึงตั้ งอยู่ติดถนนภำยใน

โครงกำร Sena Park Residences แขวงคนันำยำว เขตคนันำยำว กรุงเทพฯ พร้อมทั้งสิทธิในกำรใชถ้นนภำระจ ำยอม เพื่อใช้
เป็นถนนส ำหรับเขำ้ออกท่ีดินดงักล่ำว เพ่ือน ำไปพฒันำเป็นท่ีอยูอ่ำศยัแนวรำบ ในรำคำค่ำท่ีดิน 454,712,000 บำท ซ่ึงเป็น
รำคำท่ีต ่ำกวำ่รำคำประเมินเฉล่ียจำกผูป้ระเมินรำคำอิสระ 2 รำย 

บริษทัไดจ้ดัใหมี้กำรประเมินรำคำท่ีดินดงักล่ำว โดยผูป้ระเมินรำคำอิสระ 2 รำย ไดแ้ก่ บริษทั ไทยเซอร์เวเยอร์ 
แอนด์ แอ็ดไวท์เซอร์ร่ี จ ำกดั (“TSA”) และบริษทั ที.เอ.มำเนจเมน้ท์ คอร์โปเรชัน่ (1999) จ ำกดั (“TAMC”) ซ่ึงเป็นผู ้
ประเมินรำคำทรัพยสิ์นอิสระท่ีไดรั้บควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. โดยมีรำคำประเมินท่ีดินเท่ำกบัตำรำงวำละ 42,000 
บำท และ 40,000 บำท ตำมล ำดบั ดงัน้ี  

ผู้ประเมินราคาอสิระ วิธีการประเมินราคา ราคาประเมิน 

(บาท / ตร.วา) 
ราคาประเมิน
เฉลีย่ของผู้

ประเมิน 2 ราย 

(บาท / ตร.วา) 

ราคาซ้ือขาย 
(บาท / ตร.วา) 

ส่วนต่างของราคาซ้ือ
ขายเทียบกบัราคา

ประเมินเฉลีย่ 
(บาท/ ตร.วา) 

1. TSA วธีิเปรียบเทียบรำคำตลำด                42,000 
41,000 40,000 (1,000) 

2. TAMC วธีิเปรียบเทียบรำคำตลำด 40,000 
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กำรปฏิบติัตำมหลกัเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้งดงักล่ำว จึงท ำใหบ้ริษทัมีภำระหนำ้ท่ี และค่ำใชจ่้ำยท่ีเพ่ิมข้ึน เม่ือเปรียบเทียบ
กบักำรท ำรำยกำรกบับุคคลภำยนอก 

2.3.4 ความเพยีงพอของแหล่งเงนิทุนทีใ่ช้ในการได้มาซ่ึงสินทรัพย์ 

บริษทัจะเขำ้ท ำรำยกำรซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ัญญำ ในมูลค่ำรวม 454.71 ลำ้นบำท และเงินทุนท่ีจะใชใ้นกำร
ก่อสร้ำงและพฒันำโครงกำรรวมประมำณ 352.84 ลำ้นบำท โดยมีแหล่งเงินทุนท่ีใชใ้นกำรท ำรำยกำรจำกเงินทุนภำยใน
บริษทัและเงินกู้ยืมจำกสถำบนักำรเงิน ในสัดส่วนร้อยละ 30 และร้อยละ 70 ของเงินลงทุนทั้งหมดของโครงกำร หรือ
ประมำณ 242.27 ลำ้นบำท และ 565.28 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยในส่วนของกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงิน บริษทัจะน ำ
ท่ีดินท่ีจะซ้ือในคร้ังน้ีไปเป็นหลกัประกนักำรกูย้มืเงินดงักล่ำว   

หำกพิจำรณำควำมเพียงพอของแหล่งเงินทุนท่ีใชใ้นกำรซ้ือท่ีดิน โดยพิจำรณำจำกงบกำรเงินรวมส ำหรับปีส้ินสุด
วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2566 บริษทัมีเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดจ ำนวน 2,449.54 ลำ้นบำท มีกระแสเงินสดโดยพิจำรณำ
จำกก ำไรก่อนดอกเบ้ียจ่ำย ตน้ทุนทำงกำรเงิน ค่ำเส่ือมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย (Earning before interest, tax, depreciation 
and amortisation : EBITDA) ในปี 2566 ประมำณ 1,100.61 ลำ้นบำท อีกทั้งบริษทัอยูร่ะหวำ่งกำรเจรจำวงเงินกูส้ ำหรับซ้ือ
ท่ีดินและด ำเนินโครงกำรบนท่ีดินท่ีจะซ้ือกบัสถำบนักำรเงิน  ซ่ึงคำดวำ่บริษทัจะมีแหล่งเงินทุนเพียงพอในกำรท ำเขำ้รำยกำร
ในคร้ังน้ี  

2.4 ความเป็นธรรมของราคาและเง่ือนไขของรายการ 

2.4.1 ความเป็นธรรมของราคาซ้ือขายทีด่นิ 

(ก)   วเิคราะห์ราคาซ้ือขายเปรียบเทยีบกบัราคาประเมนิทรัพย์สิน  
บริษทัจะซ้ือท่ีดิน 1 แปลง เน้ือท่ีดิน 28-1-67.8 ไร่ หรือเท่ำกับ 11,367.8 ตำรำงวำ ซ่ึงตั้ งอยู่ติดถนนภำยใน

โครงกำร Sena Park Residences แขวงคนันำยำว เขตคนันำยำว กรุงเทพฯ พร้อมทั้งสิทธิในกำรใชถ้นนภำระจ ำยอม เพื่อใช้
เป็นถนนส ำหรับเขำ้ออกท่ีดินดงักล่ำว เพ่ือน ำไปพฒันำเป็นท่ีอยูอ่ำศยัแนวรำบ ในรำคำค่ำท่ีดิน 454,712,000 บำท ซ่ึงเป็น
รำคำท่ีต ่ำกวำ่รำคำประเมินเฉล่ียจำกผูป้ระเมินรำคำอิสระ 2 รำย 

บริษทัไดจ้ดัใหมี้กำรประเมินรำคำท่ีดินดงักล่ำว โดยผูป้ระเมินรำคำอิสระ 2 รำย ไดแ้ก่ บริษทั ไทยเซอร์เวเยอร์ 
แอนด์ แอ็ดไวท์เซอร์ร่ี จ ำกดั (“TSA”) และบริษทั ที.เอ.มำเนจเมน้ท์ คอร์โปเรชัน่ (1999) จ ำกดั (“TAMC”) ซ่ึงเป็นผู ้
ประเมินรำคำทรัพยสิ์นอิสระท่ีไดรั้บควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. โดยมีรำคำประเมินท่ีดินเท่ำกบัตำรำงวำละ 42,000 
บำท และ 40,000 บำท ตำมล ำดบั ดงัน้ี  

ผู้ประเมินราคาอสิระ วิธีการประเมินราคา ราคาประเมิน 

(บาท / ตร.วา) 
ราคาประเมิน
เฉลีย่ของผู้

ประเมิน 2 ราย 

(บาท / ตร.วา) 

ราคาซ้ือขาย 
(บาท / ตร.วา) 

ส่วนต่างของราคาซ้ือ
ขายเทียบกบัราคา

ประเมินเฉลีย่ 
(บาท/ ตร.วา) 

1. TSA วธีิเปรียบเทียบรำคำตลำด                42,000 
41,000 40,000 (1,000) 

2. TAMC วธีิเปรียบเทียบรำคำตลำด 40,000 
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ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็นวำ่ รำคำตลำดหรือรำคำยติุธรรม (Fair Value) ท่ีไดจ้ำกกำรประเมินของผู ้
ประเมินรำคำอิสระดงักล่ำว ตำมวธีิเปรียบเทียบรำคำตลำด (Market Approach)  เป็นรำคำท่ีเหมำะสม ท่ีจะใชอ้ำ้งอิงส ำหรับ
กำรก ำหนดรำคำซ้ือขำยท่ีดินในคร้ังน้ีได ้และสำมำรถสะทอ้นถึงมูลค่ำท่ีแทจ้ริงของทรัพยสิ์นไดดี้ ซ่ึงรำคำประเมินท่ีดินโดย 
TSA และ TAMC เท่ำกบัตำรำงวำละ 42,000 บำท และ 40,000 บำท ตำมล ำดบั คิดเป็นรำคำประเมินเฉล่ียเท่ำกบัตำรำงวำละ 
41,000 บำท ดงันั้น รำคำในกำรเขำ้ท ำรำยกำรซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ญัญำในคร้ังน้ี ซ่ึงเท่ำกบัรำคำตำรำงวำละ 40,000 บำท 
เป็นรำคำท่ีต ่ำกวำ่รำคำประเมินเฉล่ียของผูป้ระเมินรำคำอิสระ 2 รำย (ต ่ำกวำ่คิดเป็นร้อยละ 2.44)  จึงเป็นราคาทีเ่หมาะสม  

สรุปรายละเอยีดการประเมนิราคาทีด่นิ  
ทรัพยสิ์นท่ีผูป้ระเมินรำคำอิสระไดป้ระเมินรำคำ ประกอบดว้ยท่ีดินเปล่ำ 1 แปลง โฉนดท่ีดินเลขท่ี 13090 เน้ือท่ีดิน 

28-1-67.8 ไร่ หรือเท่ำกบั 11,367.8 ตำรำงวำ ทรัพยสิ์นตั้งอยูติ่ถนนภำยในโครงกำร Sena Park Residences แขวงคนันำยำว เขต
คนันำยำว กรุงเทพมหำนคร 

จำกรำยงำนกำรประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นของผูป้ระเมินรำคำอิสระ 2 รำย ได้แก่ TSA ตำมรำยงำนเม่ือวนัท่ี 26 
มกรำคม 2567 และ TAMC ตำมรำยงำนเม่ือวนัท่ี 29 มกรำคม 2567 โดยมีวตัถุประสงค์เพ่ือทรำบมูลค่ำตลำดและเพื่อ
วตัถุประสงคส์ำธำรณะ สรุปรำยละเอียดกำรประเมินไดด้งัน้ี 

วิธีการ
ประเมิน ลกัษณะของทรัพย์สิน ผู้ถือกรรมสิทธ์ิ ราคาประเมินของผู้ประเมินราคาอสิระ  

TSA TAMC 
วธีิกำร
เปรียบเทียบ
รำคำตลำด 
(Market 
Approach)  

- ท่ีดิน 1 โฉนด เลขท่ี 13090 เน้ือท่ีรวม 28-1-67.8 ไร่ 
หรือ 11,367.8 ตำรำงวำ 

- ท่ีดินตั้งอยูใ่นซอยโครงกำร SENA Park 
Residences แขวงคนันำยำว เขตคนันำยำว 
กรุงเทพฯ 

- ท่ีดินเป็นท่ีดินวำ่งเปล่ำ มีลกัษณะรูปแปลงเป็นรูป
หลำยเหล่ียม 

สินทรัพยธ์ญัญำ  
 

477,448,000 บำท 
(ปัดเศษ) 

(42,000 บำท/ตรว.) 
 

454,712,000 บำท 
(40,000 บำท/ตรว.) 

 

 ราคาประเมินราชการ 3,400 บำทต่อตำรำงวำ 

การประเมนิราคาทรัพย์สินโดย TSA 

TSA ไดป้ระเมินรำคำทรัพยสิ์น ซ่ึงเป็นท่ีดินเปล่ำ โดยเลือกใชว้ิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Comparison 
Approach) เป็นเกณฑใ์นกำรประเมินมูลค่ำ ซ่ึงเป็นกำรเปรียบเทียบทรัพยสิ์นท่ีประเมินมูลค่ำกบั ขอ้มูลตลำดวำ่มีลกัษณะ
คล้ำยหรือแตกต่ำงจำกทรัพย์สินท่ีประเมิน โดยพิจำรณำถึงปัจจัยต่ำง  ๆ  ท่ีมีผลต่อมูลค่ำ เช่น  ท ำเลท่ีตั้ ง ผังเมือง 
สภำพแวดลอ้ม ขนำดแปลงท่ีดิน ถนนและสำธำรณูปโภค เป็นตน้ และท ำกำรวิเครำะห์มูลค่ำทรัพยสิ์นท่ีจะประเมินโดยใช้
เทคนิคต่ำง ๆ ท่ีเหมำะสม เช่น Sale Adjustment-Grid Method, Weight Quality Score (WQS) เป็นตน้ 

TSA ประเมินรำคำทรัพยสิ์น โดยใชว้ิธี Weighted Quality Scores (WQS) ในกำรปรับแกค้วำมแตกต่ำงของขอ้มูล
ตลำดจำกปัจจยัต่ำง ๆ ไดแ้ก่ ท ำเลท่ีตั้ง สภำพแวดลอ้มทัว่ไป ขนำดท่ีดิน หนำ้กวำ้งของท่ีดิน ระดบัท่ีดิน ถนนผ่ำนหนำ้ท่ีดิน 
สำธำรณูปโภค ขอ้จ ำกดัทำงกฎหมำย และควำมเหมำะสมในกำรใชห้รือศกัยภำพในกำรพฒันำของท่ีดิน เป็นตน้ ซ่ึงหำก
ปัจจยัใดมีควำมแปรปรวนของมูลค่ำมำกเม่ือเทียบกบัทรัพยสิ์น ก็จะให้น ้ ำหนกัของปัจจยันั้นมำก โดยผลรวมของน ้ ำหนัก
ปัจจยัต่ำง ๆ จะเท่ำกบัร้อยละ 100 โดย TSA จะใหค้ะแนนในแต่ละปัจจยัแลว้น ำมำคูณดว้ยน ้ ำหนกัในแต่ละตวั ผลรวมของ
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กำรคูณระหวำ่งคะแนนท่ีใหน้ ้ ำหนกัของแต่ละปัจจยัจะหมำยรวมถึงค่ำ Weighted Quality Scores (WQS) 

ในกำรประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์น TSA ไดท้ ำกำรส ำรวจขอ้มูลตลำดของท่ีดินบริเวณใกลเ้คียงท่ีตั้งทรัพยสิ์นจ ำนวน 7 
ขอ้มูล แลว้คดัเลือกท่ีดินท่ีมีท ำเลท่ีตั้งใกลเ้คียงกบัทรัพยสิ์นท่ีประเมินมูลค่ำ จ ำนวน 3 ขอ้มูล มีรำคำซ้ือขำย และ/หรือรำคำ
เสนอขำยระหวำ่ง 30,000  - 70,000 บำทต่อตำรำงวำ และเป็นขอ้มูลท่ีมีลกัษณะทำงกำยภำพโดยทัว่ไปใกลเ้คียงกบัทรัพยสิ์น
ท่ีประเมินมูลค่ำมำกท่ีสุด รำยละเอียดของทรัพยสิ์นท่ีสำมำรถน ำมำเปรียบเทียบเพ่ือประเมินมูลค่ำ มีดงัน้ี  

รายละเอยีด ทรัพย์สิน 
ที่ประเมินมูลค่า 

ข้อมูลเปรียบเทียบ 
ข้อมูลที่ 1 ข้อมูลที่ 2 ข้อมูลที่ 3 

ลกัษณะทรัพยสิ์น ท่ีดินวำ่งเปล่ำ ท่ีดินวำ่งเปล่ำ ท่ีดินวำ่งเปล่ำ ท่ีดินวำ่งเปล่ำ 
ท่ีตั้ง ภำยในโครงกำรเสนำ 

พำร์ค เรสสิเดน้ท ์
ถนนคู่ขนำนกำญจนำ

ภิเษก 
ถนนคู่ขนำนกำญจนำ

ภิเษก 
ซอยพระยำสุเรนทร์ 35 

เน้ือท่ีดิน (ไร่-งำน-ตรว.) 28-1-67.8 ไร่ 
(11,367.8 ตรว.) 

21-2-54 ไร่ 
(8,654 ตรว.) 

11-2-1 ไร่ 
(4,601 ตรว.) 

19-0-58 ไร่ 
(7,658 ตรว.) 

ค่ำพิกดั 13.843614 / 100.682796 13.844562 / 100.671905 13.844137 / 100.673568 13.847083 / 100.688846 
รูปแปลงท่ีดิน คลำ้ยส่ีเหล่ียมผืนผำ้ หลำยเหล่ียม ส่ีเหล่ียมคำงหมู ส่ีเหล่ียมคำงหมู 
หนำ้กวำ้ง  40.00 เมตร 44.00 เมตร 108.00 เมตร 261.00 เมตร 
ระดบัดิน สูงกวำ่ระดบัถนน 0.20 เมตร ต ่ำกวำ่ระดบัถนน 0.30 เมตร เฉล่ียต ่ำกวำ่ถนน 1.00 เมตร ต ่ำกวำ่ถนน 0.50 เมตร 
จ ำนวนดำ้นติดถนน 1 ดำ้น 1 ดำ้น 1 ดำ้น 1 ดำ้น 
ลกัษณะผิวจรำจร คอนกรีต ลำดยำง ลำดยำง ลำดยำง 
ควำมกวำ้งผิวจรำจร / เขตทำง   12.00 เมตร / 16.00 เมตร 8.00 เมตร / 20.00 เมตร 12.00 เมตร / 20.00 เมตร 6.00 เมตร / 8.00 เมตร 
สภำพแวดลอ้ม ท่ีอยูอ่ำศยั ท่ีอยูอ่ำศยั ท่ีอยูอ่ำศยั ท่ีอยูอ่ำศยั 
สำธำรณูปโภคท่ีมี ไฟฟ้ำ / ประปำ / โทรศพัท ์ ไฟฟ้ำ / ประปำ / โทรศพัท ์ ไฟฟ้ำ / ประปำ / โทรศพัท ์ ไฟฟ้ำ / ประปำ / โทรศพัท ์
ผงัเมือง พ้ืนท่ีสีเหลือง พ้ืนท่ีสีส้ม พ้ืนท่ีสีเหลือง พ้ืนท่ีสีเหลือง 
ลกัษณะกำรใชป้ระโยชน์
ปัจจุบนั 

บำ้นพกัคนงำนชัว่ครำว ปล่อยวำ่ง ปล่อยวำ่ง อยูร่ะหวำ่งพฒันำเป็น
โครงกำร 

ประโยชน์สูงสุด ท่ีอยูอ่ำศยั ท่ีอยูอ่ำศยั ท่ีอยูอ่ำศยั ท่ีอยูอ่ำศยั 
ศกัยภำพกำรพฒันำ ปำนกลำง ปำนกลำง ปำนกลำง พอใช ้
รำคำ (ตำรำงวำละ)  55,000 บำท 70,000 บำท 30,000 บำท 
เง่ือนไข  เสนอขำย เสนอขำย ซ้ือขำยแลว้ปี 2565 
วนั/เดือน/ปี  17 มกรำคม 2567 17 มกรำคม 2567 17 มกรำคม 2567 

TSA ไดพ้ิจำรณำขอ้มูลต่ำง ๆ และแลว้คดัเลือกท่ีดินท่ีมีท ำเลท่ีตั้งใกลเ้คียงกบัทรัพยสิ์นท่ีประเมินมูลค่ำ จ ำนวน 3 
ขอ้มูล ไดแ้ก่ ท่ีดินวำ่งถนนคู่ขนำนกำญจนำภิเษก (ขอ้มูลท่ี 1) ท่ีดินวำ่งถนนคู่ขนำนกำญจนำภิเษก (ขอ้มูลท่ี 2) และท่ีดินวำ่ง
เปล่ำซอยพระยำสุเรนทร์ 35 (ขอ้มูลท่ี 3) มำท ำกำรเปรียบเทียบกบัทรัพยสิ์นท่ีประเมินมูลค่ำ ซ่ึงเม่ือพิจำรณำจำกขอ้มูลต่ำง ๆ 
สำมำรถน ำมำเปรียบเทียบกบัทรัพยสิ์นท่ีประเมินมูลค่ำไดด้งัน้ี 

ความแตกต่างด้าน การเปรียบเทียบความแตกต่างระหว่างข้อมูลกบัทรัพย์สิน 
ข้อมูลที่ 1 ข้อมูลที่ 2 ข้อมูลที่ 3 

ท ำเลท่ีตั้งทัว่ไป ดีกวำ่ทรัพยสิ์น ดีกวำ่ทรัพยสิ์น ดอ้ยกวำ่ทรัพยสิ์น 
สภำพแวดลอ้มทัว่ไป ดีกวำ่ทรัพยสิ์น ดีกวำ่ทรัพยสิ์น ดอ้ยกวำ่ทรัพยสิ์น 
ขนำดท่ีดิน ดอ้ยกวำ่ทรัพยสิ์น ดอ้ยกวำ่ทรัพยสิ์น ดอ้ยกวำ่ทรัพยสิ์น 



307

รำยงำนควำมเห็นท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระต่อรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั 

- 65 - 

กำรคูณระหวำ่งคะแนนท่ีใหน้ ้ ำหนกัของแต่ละปัจจยัจะหมำยรวมถึงค่ำ Weighted Quality Scores (WQS) 

ในกำรประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์น TSA ไดท้ ำกำรส ำรวจขอ้มูลตลำดของท่ีดินบริเวณใกลเ้คียงท่ีตั้งทรัพยสิ์นจ ำนวน 7 
ขอ้มูล แลว้คดัเลือกท่ีดินท่ีมีท ำเลท่ีตั้งใกลเ้คียงกบัทรัพยสิ์นท่ีประเมินมูลค่ำ จ ำนวน 3 ขอ้มูล มีรำคำซ้ือขำย และ/หรือรำคำ
เสนอขำยระหวำ่ง 30,000  - 70,000 บำทต่อตำรำงวำ และเป็นขอ้มูลท่ีมีลกัษณะทำงกำยภำพโดยทัว่ไปใกลเ้คียงกบัทรัพยสิ์น
ท่ีประเมินมูลค่ำมำกท่ีสุด รำยละเอียดของทรัพยสิ์นท่ีสำมำรถน ำมำเปรียบเทียบเพ่ือประเมินมูลค่ำ มีดงัน้ี  

รายละเอยีด ทรัพย์สิน 
ที่ประเมินมูลค่า 

ข้อมูลเปรียบเทียบ 
ข้อมูลที่ 1 ข้อมูลที่ 2 ข้อมูลที่ 3 

ลกัษณะทรัพยสิ์น ท่ีดินวำ่งเปล่ำ ท่ีดินวำ่งเปล่ำ ท่ีดินวำ่งเปล่ำ ท่ีดินวำ่งเปล่ำ 
ท่ีตั้ง ภำยในโครงกำรเสนำ 

พำร์ค เรสสิเดน้ท ์
ถนนคู่ขนำนกำญจนำ

ภิเษก 
ถนนคู่ขนำนกำญจนำ

ภิเษก 
ซอยพระยำสุเรนทร์ 35 

เน้ือท่ีดิน (ไร่-งำน-ตรว.) 28-1-67.8 ไร่ 
(11,367.8 ตรว.) 

21-2-54 ไร่ 
(8,654 ตรว.) 

11-2-1 ไร่ 
(4,601 ตรว.) 

19-0-58 ไร่ 
(7,658 ตรว.) 

ค่ำพิกดั 13.843614 / 100.682796 13.844562 / 100.671905 13.844137 / 100.673568 13.847083 / 100.688846 
รูปแปลงท่ีดิน คลำ้ยส่ีเหล่ียมผืนผำ้ หลำยเหล่ียม ส่ีเหล่ียมคำงหมู ส่ีเหล่ียมคำงหมู 
หนำ้กวำ้ง  40.00 เมตร 44.00 เมตร 108.00 เมตร 261.00 เมตร 
ระดบัดิน สูงกวำ่ระดบัถนน 0.20 เมตร ต ่ำกวำ่ระดบัถนน 0.30 เมตร เฉล่ียต ่ำกวำ่ถนน 1.00 เมตร ต ่ำกวำ่ถนน 0.50 เมตร 
จ ำนวนดำ้นติดถนน 1 ดำ้น 1 ดำ้น 1 ดำ้น 1 ดำ้น 
ลกัษณะผิวจรำจร คอนกรีต ลำดยำง ลำดยำง ลำดยำง 
ควำมกวำ้งผิวจรำจร / เขตทำง   12.00 เมตร / 16.00 เมตร 8.00 เมตร / 20.00 เมตร 12.00 เมตร / 20.00 เมตร 6.00 เมตร / 8.00 เมตร 
สภำพแวดลอ้ม ท่ีอยูอ่ำศยั ท่ีอยูอ่ำศยั ท่ีอยูอ่ำศยั ท่ีอยูอ่ำศยั 
สำธำรณูปโภคท่ีมี ไฟฟ้ำ / ประปำ / โทรศพัท ์ ไฟฟ้ำ / ประปำ / โทรศพัท ์ ไฟฟ้ำ / ประปำ / โทรศพัท ์ ไฟฟ้ำ / ประปำ / โทรศพัท ์
ผงัเมือง พ้ืนท่ีสีเหลือง พ้ืนท่ีสีส้ม พ้ืนท่ีสีเหลือง พ้ืนท่ีสีเหลือง 
ลกัษณะกำรใชป้ระโยชน์
ปัจจุบนั 

บำ้นพกัคนงำนชัว่ครำว ปล่อยวำ่ง ปล่อยวำ่ง อยูร่ะหวำ่งพฒันำเป็น
โครงกำร 

ประโยชน์สูงสุด ท่ีอยูอ่ำศยั ท่ีอยูอ่ำศยั ท่ีอยูอ่ำศยั ท่ีอยูอ่ำศยั 
ศกัยภำพกำรพฒันำ ปำนกลำง ปำนกลำง ปำนกลำง พอใช ้
รำคำ (ตำรำงวำละ)  55,000 บำท 70,000 บำท 30,000 บำท 
เง่ือนไข  เสนอขำย เสนอขำย ซ้ือขำยแลว้ปี 2565 
วนั/เดือน/ปี  17 มกรำคม 2567 17 มกรำคม 2567 17 มกรำคม 2567 

TSA ไดพ้ิจำรณำขอ้มูลต่ำง ๆ และแลว้คดัเลือกท่ีดินท่ีมีท ำเลท่ีตั้งใกลเ้คียงกบัทรัพยสิ์นท่ีประเมินมูลค่ำ จ ำนวน 3 
ขอ้มูล ไดแ้ก่ ท่ีดินวำ่งถนนคู่ขนำนกำญจนำภิเษก (ขอ้มูลท่ี 1) ท่ีดินวำ่งถนนคู่ขนำนกำญจนำภิเษก (ขอ้มูลท่ี 2) และท่ีดินวำ่ง
เปล่ำซอยพระยำสุเรนทร์ 35 (ขอ้มูลท่ี 3) มำท ำกำรเปรียบเทียบกบัทรัพยสิ์นท่ีประเมินมูลค่ำ ซ่ึงเม่ือพิจำรณำจำกขอ้มูลต่ำง ๆ 
สำมำรถน ำมำเปรียบเทียบกบัทรัพยสิ์นท่ีประเมินมูลค่ำไดด้งัน้ี 

ความแตกต่างด้าน การเปรียบเทียบความแตกต่างระหว่างข้อมูลกบัทรัพย์สิน 
ข้อมูลที่ 1 ข้อมูลที่ 2 ข้อมูลที่ 3 

ท ำเลท่ีตั้งทัว่ไป ดีกวำ่ทรัพยสิ์น ดีกวำ่ทรัพยสิ์น ดอ้ยกวำ่ทรัพยสิ์น 
สภำพแวดลอ้มทัว่ไป ดีกวำ่ทรัพยสิ์น ดีกวำ่ทรัพยสิ์น ดอ้ยกวำ่ทรัพยสิ์น 
ขนำดท่ีดิน ดอ้ยกวำ่ทรัพยสิ์น ดอ้ยกวำ่ทรัพยสิ์น ดอ้ยกวำ่ทรัพยสิ์น 
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ความแตกต่างด้าน 
การเปรียบเทียบความแตกต่างระหว่างข้อมูลกบัทรัพย์สิน 

ข้อมูลที่ 1 ข้อมูลที่ 2 ข้อมูลที่ 3 
หนำ้กวำ้งท่ีดิน ใกลเ้คียงทรัพยสิ์น ดีกวำ่ทรัพยสิ์น ดีกวำ่ทรัพยสิ์น 
รูปแปลงท่ีดิน ดอ้ยกวำ่ทรัพยสิ์น ดีกวำ่ทรัพยสิ์น ดีกวำ่ทรัพยสิ์น 
ระดบัท่ีดิน ดอ้ยกวำ่ทรัพยสิ์น ดอ้ยกวำ่ทรัพยสิ์น ดอ้ยกวำ่ทรัพยสิ์น 
ถนนผำ่นหนำ้ ดอ้ยกวำ่ทรัพยสิ์น ใกลเ้คียงทรัพยสิ์น ดอ้ยกวำ่ทรัพยสิ์น 
สำธำรณูปโภค ใกลเ้คียงทรัพยสิ์น ใกลเ้คียงทรัพยสิ์น ดอ้ยกวำ่ทรัพยสิ์น 
ขอ้บงัคบัทำงกฎหมำย ใกลเ้คียงทรัพยสิ์น ใกลเ้คียงทรัพยสิ์น ใกลเ้คียงทรัพยสิ์น 
ศกัยภำพกำรพฒันำ ดีกวำ่ทรัพยสิ์น ดีกวำ่ทรัพยสิ์น ดอ้ยกวำ่ทรัพยสิ์น 

ตำรำงกำรวเิครำะห์ Weighted Quality Scores (WQS) เพ่ือก ำหนดมูลค่ำทรัพยสิ์น มีรำยละเอียด ดงัน้ี 
รายละเอยีด ทรัพย์สิน ข้อมูลที่ 1 ข้อมูลที่ 2 ข้อมูลที่ 3 
ท่ีดินจ ำนวน 1 แปลง     
เน้ือท่ี (ตำรำงวำ) 11,367.8 8,654.0 4,601.0 7,658.0 
รำคำเสนอขำย/ซ้ือ-ขำย (บำท/ตรว.)  55,000 70,000 30,000 
รำคำต่อรอง / ปรับระยะเวลำกำรขำย (%)  -11% -20% 0% 
รำคำท่ีไดป้รับแกเ้บ้ืองตน้ (บำท)  48,950 56,000 30,000 

การเปรียบเทียบและให้คะแนนคุณภาพ 
 น า้หนัก คะแนนเต็ม ทรัพย์สิน ข้อมูลที่ 1 ข้อมูลที่ 2 ข้อมูลที่ 3 

ท ำเลท่ีตั้งทัว่ไป 15.00% 10 5 0.75 9 1.35 9 1.35 4 0.60 
สภำพแวดลอมทัว่ไป 20.00% 10 7 1.40 9 1.80 9 1.80 5 1.00 
ขนำดท่ีดิน 10.00% 10 9 0.90 8 0.80 5 0.50 7 0.70 
หนำ้กวำ้ง 5.00% 10 3 0.15 3 0.15 7 0.35 10 0.50 
รูปแปลงท่ีดิน 5.00% 10 5 0.25 4 0.20 6 0.30 6 0.30 
ระดบัท่ีดิน 10.00% 10 7 0.70 6 0.60 4 0.40 5 0.50 
ถนนผำ่นหนำ้ท่ี 10.00% 10 8 0.80 6 0.60 8 0.80 5 0.50 
สำธำรณูปโภค 5.00% 10 8 0.40 8 0.40 8 0.40 6 0.30 
ขอ้บงัคบัทำงกฎหมำย 5.00% 10 7 0.35 7 0.35 7 0.35 7 0.35 
กำรใชป้ระโยชน์/ศกัยภำพกำรพฒันำ 15.00% 10 6 0.90 9 1.35 10 1.50 5 0.75 
คะแนนจากการถ่วงน า้หนัก 100.00% 10.00 6.60 7.60 7.75 5.50 
สัดส่วนคะแนนเทียบกบัทรัพย์สิน   1.000 0.8684 0.8516 1.2000 
ราคาที่ได้ปรับแก้แล้ว    42,509 47,690 36,000 
การให้น า้หนักการประเมิน 100.00%   34.62% 32.31% 33.08% 
มูลค่าจากการให้น ้าหนัก    14,715 15,408 11,908 

 

มูลค่าที่ดนิที่ประเมิน  ตารางวาละ   42,030 บาท 
ยอดสุทธิ  ตารางวาละ   42,000 บาท 

 

รวมราคาประเมินที่ดนิ  เป็นเงนิ   477,447,600 บาท 
 (ปัดเศษ) เป็นเงนิ   477,448,000 บาท 
หมำยเหตุ : ตวัเลขท่ีแสดงในตำรำงน้ี เป็นกำรค ำนวณ และปัดเศษ โดยโปรแกรมส ำเร็จรูป Excel 
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จำกกำรปรับปัจจยัและระดบัคุณภำพ จะไดร้ำคำประเมินท่ีดิน  เน้ือท่ีดิน 11,367.8 ตำรำงวำ (28-1-67.8 ไร่)  ใน
รำคำตารางวาละ 42,000 บาท คิดเป็นมูลค่ำรวม เท่ำกบั 477,447,600 บำท หรือเท่ากบั (ปัดเศษ) 477,448,000 บาท  

 การประเมนิราคาทรัพย์สินโดย TAMC 

TAMC ไดป้ระเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นซ่ึงเป็นท่ีดินเปล่ำ โดยเลือกใชว้ิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach) 
เป็นเกณฑ์ในกำรประเมินหำมูลค่ำทรัพยสิ์นส่วนท่ีเป็นท่ีดิน เน่ืองจำกลกัษณะของทรัพยสิ์น มีขอ้มูลตลำดท่ีมีลกัษณะ
คลำ้ยคลึงกนัหรือประเภทเดียวกนั ท่ีสำมำรถน ำมำสนบัสนุนทำงกำรตลำดจ ำนวนมำกเพียงพอ ในช่วงเวลำเดียวกนัท่ีจะ
สำมำรถน ำมำใช้เป็นมูลค่ำตวัแทน โดยมีกำรปรับตวัเลขมูลค่ำให้ใกลเ้คียงกันตำมสภำพและลกัษณะทำงกำยภำพของ
ทรัพยสิ์นได ้

TAMC ประเมินรำคำทรัพยสิ์นโดยใชว้ิธี Weighted Quality Scores (WQS) ในกำรปรับแกค้วำมแตกต่ำงของ
ขอ้มูลตลำดจำกปัจจยัต่ำง ๆ ไดแ้ก่ ท ำเลท่ีตั้ง กำรเขำ้ถึง ต ำแหน่งท่ีดิน รูปร่ำงและขนำดของท่ีดิน สภำพท่ีดิน โครงสร้ำง
พ้ืนฐำน สภำพแวดลอ้ม กำรใชป้ระโยชน์สูงสุด และแนวโนม้ควำมเจริญ เป็นตน้ ซ่ึงหำกปัจจยัใดมีควำมแปรปรวนของ
มูลค่ำมำกเม่ือเทียบกบัทรัพยสิ์นท่ีประเมินมูลค่ำ ก็จะให้น ้ ำหนกัของปัจจยันั้นมำก โดยผลรวมของน ้ ำหนกัปัจจยัต่ำง ๆ จะ
เท่ำกบัร้อยละ 100 โดย TAMC จะให้คะแนนในแต่ละปัจจัยแลว้น ำมำคูณดว้ยน ้ ำหนักในแต่ละตวั ผลรวมของกำรคูณ
ระหวำ่งคะแนนท่ีใหน้ ้ ำหนกัของแต่ละปัจจยัจะหมำยรวมถึงค่ำ Weighted Quality Scores (WQS)   

ในกำรประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์น TAMC ไดท้ ำกำรส ำรวจขอ้มูลตลำดของท่ีดินบริเวณใกลเ้คียงท่ีตั้งทรัพยสิ์น แลว้
คดัเลือกท่ีดินท่ีมีควำมใกลเ้คียงกบัทรัพยสิ์นท่ีประเมินมูลค่ำจ ำนวน 4 ขอ้มูล มีรำคำเสนอขำยระหวำ่ง 50,000 - 70,000 บำท
ต่อตำรำงวำ และเป็นขอ้มูลท่ีมีลกัษณะทำงกำยภำพโดยทัว่ไปใกลเ้คียงกบัทรัพยสิ์นมำกท่ีสุด รำยละเอียดของขอ้มูลรำคำ
ตลำดเปรียบเทียบท่ีใชใ้นกำรประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์น มีดงัน้ี  

รายละเอยีด ทรัพย์สินที่ประเมิน
มูลค่า 

ข้อมูลราคาตลาดเปรียบเทียบ 
ข้อมูลที่ 1 ข้อมูลที่ 2 ข้อมูลที่ 3 ข้อมูลที่ 4 

ลกัษณะทรัพยสิ์น ท่ีดินวำ่งเปล่ำ ท่ีดินวำ่งเปล่ำ ท่ีดินวำ่งเปล่ำ ท่ีดินวำ่งเปล่ำ ท่ีดินวำ่งเปล่ำ 
ท่ีตั้ง ซอยโครงกำรหมู่บำ้น

เสนำพำร์ค แกรนด ์
รำมอินทรำ 

ติดถนนเลียบทำงด่วน
กำญจนำภิเษก 

ติดถนนเลียบทำงด่วน
กำญจนำภิเษก 

ซอยไม่มีช่ือ 
ถนนเลียบทำงด่วน
กำญจนำภิเษก 

ซอยกำญจนำภิเษก 
5/5 

เน้ือท่ีดิน (ไร่) 28-1-67.8 11-2-1 20-1-70 3-1-47 4-1-92.2 
เน้ือท่ีดิน (ตำรำงวำ) 11,367.8 4,601 8,170 1,347 1,792.2 
รูปแปลงท่ีดิน รูปหลำยเหล่ียม คลำ้ยรูป

ส่ีเหล่ียมผืนผำ้ 
รูปส่ีเหล่ียมผืนผำ้ รูปคลำ้ยส่ีเหล่ียม รูปคลำ้ย

ส่ีเหล่ียมผืนผำ้ 
          x  ึ  (  ต ) หนำ้กวำ้งประมำณ 

42.00 เมตร 
หนำ้กวำ้งประมำณ  

108.00 เมตร 
หนำ้กวำ้งประมำณ  

67.00 เมตร 
หนำ้กวำ้งประมำณ  

174.00 เมตร 
หนำ้กวำ้งประมำณ  

148.00 เมตร 
ระดบัดิน ปรับปรุงถมดินแลว้ มี

ระดบัดินสูงกวำ่ถนน
ผำ่นหนำ้ท่ีดิน

ประมำณ 0.20 เมตร 

ถมดินแลว้ มีระดบั
ท่ีดินต ่ำกวำ่ถนนผำ่น
หนำ้ท่ีดินประมำณ 

1.00 เมตร 

ยงัไม่ถมดิน มีระดบั
ท่ีดินต ่ำกวำ่ถนนผำ่น
หนำ้ท่ีดินประมำณ 

1.00 เมตร 

ยงัไม่ถมดิน มีระดบั
ท่ีดินต ่ำกวำ่ถนนผำ่น
หนำ้ท่ีดินประมำณ 

0.50 เมตร 

ถมดินแลว้ มีระดบั
ท่ีดินเสมอถนนผำ่น

หนำ้ท่ีดิน 

จ ำนวนดำ้นติดถนน 1 ดำ้น 1 ดำ้น 1 ดำ้น 1 ดำ้น 1 ดำ้น 
ลกัษณะถนน (ผิวจรำจร) คอนกรีต 12.00 เมตร ลำดยำง 8.00 เมตร ลำดยำง 8.00 เมตร ลูกรัง 4.00 เมตร ลำดยำง 8.00 เมตร 
สำธำรณูปโภค ไฟฟ้ำ น ้ำประปำ ไฟฟ้ำ น ้ำประปำ ไฟฟ้ำ น ้ำประปำ ไฟฟ้ำ น ้ำประปำ ไฟฟ้ำ น ้ำประปำ 
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จำกกำรปรับปัจจยัและระดบัคุณภำพ จะไดร้ำคำประเมินท่ีดิน  เน้ือท่ีดิน 11,367.8 ตำรำงวำ (28-1-67.8 ไร่)  ใน
รำคำตารางวาละ 42,000 บาท คิดเป็นมูลค่ำรวม เท่ำกบั 477,447,600 บำท หรือเท่ากบั (ปัดเศษ) 477,448,000 บาท  

 การประเมนิราคาทรัพย์สินโดย TAMC 

TAMC ไดป้ระเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นซ่ึงเป็นท่ีดินเปล่ำ โดยเลือกใชว้ิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach) 
เป็นเกณฑ์ในกำรประเมินหำมูลค่ำทรัพยสิ์นส่วนท่ีเป็นท่ีดิน เน่ืองจำกลกัษณะของทรัพยสิ์น มีขอ้มูลตลำดท่ีมีลกัษณะ
คลำ้ยคลึงกนัหรือประเภทเดียวกนั ท่ีสำมำรถน ำมำสนบัสนุนทำงกำรตลำดจ ำนวนมำกเพียงพอ ในช่วงเวลำเดียวกนัท่ีจะ
สำมำรถน ำมำใช้เป็นมูลค่ำตวัแทน โดยมีกำรปรับตวัเลขมูลค่ำให้ใกลเ้คียงกันตำมสภำพและลกัษณะทำงกำยภำพของ
ทรัพยสิ์นได ้

TAMC ประเมินรำคำทรัพยสิ์นโดยใชว้ิธี Weighted Quality Scores (WQS) ในกำรปรับแกค้วำมแตกต่ำงของ
ขอ้มูลตลำดจำกปัจจยัต่ำง ๆ ไดแ้ก่ ท ำเลท่ีตั้ง กำรเขำ้ถึง ต ำแหน่งท่ีดิน รูปร่ำงและขนำดของท่ีดิน สภำพท่ีดิน โครงสร้ำง
พ้ืนฐำน สภำพแวดลอ้ม กำรใชป้ระโยชน์สูงสุด และแนวโนม้ควำมเจริญ เป็นตน้ ซ่ึงหำกปัจจยัใดมีควำมแปรปรวนของ
มูลค่ำมำกเม่ือเทียบกบัทรัพยสิ์นท่ีประเมินมูลค่ำ ก็จะให้น ้ ำหนกัของปัจจยันั้นมำก โดยผลรวมของน ้ ำหนกัปัจจยัต่ำง ๆ จะ
เท่ำกบัร้อยละ 100 โดย TAMC จะให้คะแนนในแต่ละปัจจัยแลว้น ำมำคูณดว้ยน ้ ำหนักในแต่ละตวั ผลรวมของกำรคูณ
ระหวำ่งคะแนนท่ีใหน้ ้ ำหนกัของแต่ละปัจจยัจะหมำยรวมถึงค่ำ Weighted Quality Scores (WQS)   

ในกำรประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์น TAMC ไดท้ ำกำรส ำรวจขอ้มูลตลำดของท่ีดินบริเวณใกลเ้คียงท่ีตั้งทรัพยสิ์น แลว้
คดัเลือกท่ีดินท่ีมีควำมใกลเ้คียงกบัทรัพยสิ์นท่ีประเมินมูลค่ำจ ำนวน 4 ขอ้มูล มีรำคำเสนอขำยระหวำ่ง 50,000 - 70,000 บำท
ต่อตำรำงวำ และเป็นขอ้มูลท่ีมีลกัษณะทำงกำยภำพโดยทัว่ไปใกลเ้คียงกบัทรัพยสิ์นมำกท่ีสุด รำยละเอียดของขอ้มูลรำคำ
ตลำดเปรียบเทียบท่ีใชใ้นกำรประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์น มีดงัน้ี  

รายละเอยีด ทรัพย์สินที่ประเมิน
มูลค่า 

ข้อมูลราคาตลาดเปรียบเทียบ 
ข้อมูลที่ 1 ข้อมูลที่ 2 ข้อมูลที่ 3 ข้อมูลที่ 4 

ลกัษณะทรัพยสิ์น ท่ีดินวำ่งเปล่ำ ท่ีดินวำ่งเปล่ำ ท่ีดินวำ่งเปล่ำ ท่ีดินวำ่งเปล่ำ ท่ีดินวำ่งเปล่ำ 
ท่ีตั้ง ซอยโครงกำรหมู่บำ้น

เสนำพำร์ค แกรนด ์
รำมอินทรำ 

ติดถนนเลียบทำงด่วน
กำญจนำภิเษก 

ติดถนนเลียบทำงด่วน
กำญจนำภิเษก 

ซอยไม่มีช่ือ 
ถนนเลียบทำงด่วน
กำญจนำภิเษก 

ซอยกำญจนำภิเษก 
5/5 

เน้ือท่ีดิน (ไร่) 28-1-67.8 11-2-1 20-1-70 3-1-47 4-1-92.2 
เน้ือท่ีดิน (ตำรำงวำ) 11,367.8 4,601 8,170 1,347 1,792.2 
รูปแปลงท่ีดิน รูปหลำยเหล่ียม คลำ้ยรูป

ส่ีเหล่ียมผืนผำ้ 
รูปส่ีเหล่ียมผืนผำ้ รูปคลำ้ยส่ีเหล่ียม รูปคลำ้ย

ส่ีเหล่ียมผืนผำ้ 
          x  ึ  (  ต ) หนำ้กวำ้งประมำณ 

42.00 เมตร 
หนำ้กวำ้งประมำณ  

108.00 เมตร 
หนำ้กวำ้งประมำณ  

67.00 เมตร 
หนำ้กวำ้งประมำณ  

174.00 เมตร 
หนำ้กวำ้งประมำณ  

148.00 เมตร 
ระดบัดิน ปรับปรุงถมดินแลว้ มี

ระดบัดินสูงกวำ่ถนน
ผำ่นหนำ้ท่ีดิน

ประมำณ 0.20 เมตร 

ถมดินแลว้ มีระดบั
ท่ีดินต ่ำกวำ่ถนนผำ่น
หนำ้ท่ีดินประมำณ 

1.00 เมตร 

ยงัไม่ถมดิน มีระดบั
ท่ีดินต ่ำกวำ่ถนนผำ่น
หนำ้ท่ีดินประมำณ 

1.00 เมตร 

ยงัไม่ถมดิน มีระดบั
ท่ีดินต ่ำกวำ่ถนนผำ่น
หนำ้ท่ีดินประมำณ 

0.50 เมตร 

ถมดินแลว้ มีระดบั
ท่ีดินเสมอถนนผำ่น

หนำ้ท่ีดิน 

จ ำนวนดำ้นติดถนน 1 ดำ้น 1 ดำ้น 1 ดำ้น 1 ดำ้น 1 ดำ้น 
ลกัษณะถนน (ผิวจรำจร) คอนกรีต 12.00 เมตร ลำดยำง 8.00 เมตร ลำดยำง 8.00 เมตร ลูกรัง 4.00 เมตร ลำดยำง 8.00 เมตร 
สำธำรณูปโภค ไฟฟ้ำ น ้ำประปำ ไฟฟ้ำ น ้ำประปำ ไฟฟ้ำ น ้ำประปำ ไฟฟ้ำ น ้ำประปำ ไฟฟ้ำ น ้ำประปำ 

รำยงำนควำมเห็นท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระต่อรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั 

- 68 - 

รายละเอยีด 
ทรัพย์สินที่ประเมิน

มูลค่า 
ข้อมูลราคาตลาดเปรียบเทียบ 

ข้อมูลที่ 1 ข้อมูลที่ 2 ข้อมูลที่ 3 ข้อมูลที่ 4 
โทรศพัท ์และไฟฟ้ำถนน  โทรศพัท ์และไฟฟ้ำถนน  โทรศพัท ์และไฟฟ้ำถนน  โทรศพัท ์ โทรศพัท ์และไฟฟ้ำถนน  

ผงัเมือง พ้ืนท่ีสีเหลือง / 
ท่ีดินประเภทท่ีอยู่
อำศยัหนำแน่นน้อย 

พ้ืนท่ีสีเหลือง / 
ประเภทท่ีอยูอ่ำศยั
หนำแน่นนอ้ย 

พ้ืนท่ีสีเหลือง / 
ประเภทท่ีอยูอ่ำศยั
หนำแน่นนอ้ย 

พ้ืนท่ีสีเหลือง / 
ท่ีดินประเภทท่ีอยู่
อำศยัหนำแน่นน้อย 

พ้ืนท่ีสีเหลือง / 
ท่ีดินประเภทท่ีอยู่
อำศยัหนำแน่นน้อย 

ประโยชน์สูงสุด โครงกำรจดัสรรเพื่อ
อยูอ่ำศยั 

พำณิชยกรรม 
และพกัอำศยั 

พกัอำศยั พกัอำศยั พกัอำศยั 

ศกัยภำพกำรพฒันำ ปำนกลำง ปำนกลำง ปำนกลำง ปำนกลำง ปำนกลำง 
รำคำท่ีดิน (บำท/ตำรำงวำ)  70,000 บำท/ตำรำงวำ 50,000 บำท/ตำรำงวำ 50,000 บำท/ตำรำงวำ 50,000 บำท/ตำรำงวำ 
เง่ือนไข  รำคำเสนอขำย รำคำเสนอขำย รำคำเสนอขำย รำคำเสนอขำย 
วนัท่ีไดรั้บขอ้มูล   11 มกรำคม 2567 11 มกรำคม 2567 11 มกรำคม 2567 11 มกรำคม 2567 

TAMC ได้พิจำรณำข้อมูลเสนอขำยท่ีดินว่ำงเปล่ำในบริเวณใกล้เคียงกับท่ีตั้ งทรัพย์สินท่ีประเมินมูลค่ำ ซ่ึง
ประกอบดว้ย ท่ีดินเปล่ำติดถนนเลียบทำงด่วนกำญจนำภิเษก (ขอ้มูลท่ี 1 และ 2) ท่ีดินวำ่งเปล่ำซอยไม่มีช่ือ ถนนเลียบทำง
ด่วนกำญจนำภิเษก (ขอ้มูลท่ี 3) และท่ีดินว่ำงเปล่ำซอยกำญจนำภิเษก 5/5 (ขอ้มูลท่ี 4) โดยเม่ือพิจำรณำจำกขอ้มูลต่ำง ๆ 
สำมำรถน ำมำเปรียบเทียบกบัทรัพยสิ์นท่ีประเมินมูลค่ำโดยใชต้ำรำงกำรวิเครำะห์ Weighted Quality Scores (WQS) เพื่อ
ก ำหนดมูลค่ำทรัพยสิ์น มีรำยละเอียด ดงัน้ี 

ปัจจัยที่พจิารณา  ระดบัคะแนน ข้อมูลเปรียบเทียบ ทรัพย์สินที่
ประเมินมูลค่า (%) 1 2 3 4 

1.         ต     20 8 6 5 5 5 
2.        ถึ  10 8 8 5 5 5 
3. ต              15 8 6 5 5 5 
4.   ป                     15 6 5 7 7 4 
5.    พ       10 7 4 5 6 5 
6. โ        พ   ฐ   5 7 7 6 6 6 
7.    พ        10 8 7 6 6 5 
8.    ใ  ป  โ   ์    ุ  10 7 7 6 6 6 
9.    โ             5 7 7 6 6 6 

รวม 100 740 615 560 570 505 
หมำยเหตุ :  กำรก ำหนดคะแนน (Rating Scale) 1-2 = ต ่ำ   3-4 = พอใช ้  5-6 = ปำนกลำง   7-8 = ดี   9-10 = ดีมำก 
 

การปรับปัจจัย และระดบัคุณภาพ  ข้อมูลเปรียบเทียบ ทรัพย์สินที่
ประเมินมูลค่า 1 2 3 4 

            (   /ต .  ) 70,000.00 50,000.00 50,000.00 50,000.00   
               63,000.00 47,500.00 44,500.00 45,000.00   
          ถ            740 615 560 570 505 
  ต      ใ    ป       0.6824 0.8211 0.9018 0.8860 1.0000 
       ป           42,993.24 39,004.07 40,129.46 39,868.42  
                      ป          0.05 0.30 0.35 0.30 1.00 
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การปรับปัจจัย และระดบัคุณภาพ  
ข้อมูลเปรียบเทียบ ทรัพย์สินที่

ประเมินมูลค่า 1 2 3 4 
          ป         ไ   2,149.66 11,701.22 14,045.31 11,960.53 39,856.72 
มูลค่าตลาดทรัพย์สิน (บาท/ตารางวา) (ปัดเศษ) 40,000.00 

จำกกำรปรับปัจจยัและระดบัคุณภำพ จะไดร้ำคำประเมินท่ีดิน 1 โฉนด เน้ือท่ีดิน 11,367.8 ตำรำงวำ (28-1-67.8 
ไร่)  ในรำคำตารางวาละ 40,000.00 บาท คิดเป็นมูลค่ำรวม เท่ากบั 454,712,000 บาท  

ความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระต่อการประเมินราคาทรัพย์สินของผู้ประเมินราคาอิสระ (TSA และ 
TAMC)  

ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็นว่ำ กำรประเมินรำคำท่ีดินของผูป้ระเมินรำคำอิสระทั้ งสองรำยท่ีใช้วิธี
เปรียบเทียบรำคำตลำดมีควำมเหมำะสม และเหมำะส ำหรับกำรประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นท่ีมีรำยกำรซ้ือขำย หรือเสนอซ้ือ
เสนอขำยท่ีเปรียบเทียบได ้เช่น อสังหำริมทรัพยเ์พ่ือกำรอยูอ่ำศยั และท่ีดินเปล่ำ เป็นตน้ โดยกำรประเมินรำคำมำจำกกำร
วเิครำะห์เปรียบเทียบกบัท่ีดินเปล่ำท่ีตั้งอยูใ่นละแวกใกลเ้คียงกบัทรัพยสิ์นท่ีประเมิน โดยทุกขอ้มูลเปล่ำท่ีน ำมำเปรียบเทียบ
มีกำรใชป้ระโยชน์สูงสุดเพ่ือกำรพฒันำโครงกำรจดัสรรเพ่ือท่ีอยูอ่ำศยั / เป็นท่ีพกัอำศยั ท่ีมีกำรซ้ือขำยหรือมีรำคำเสนอขำย
ในช่วงระยะเวลำท่ีท ำกำรประเมินรำคำ ท ำให้ไดร้ำคำท่ีเป็นปัจจุบนัและสำมำรถสะทอ้นมูลค่ำทรัพยสิ์นตำมสภำพปัจจุบนั
ไดม้ำกท่ีสุด 

อยำ่งไรก็ตำม กำรประเมินมูลค่ำท่ีดินของผูป้ระเมินรำคำอิสระทั้งสองรำยท่ีมีรำคำประเมินท่ีแตกต่ำงกนั ข้ึนกบัขอ้
สมมติฐำนท่ีใช้ในกำรประเมินรำคำ กำรเลือกใชข้อ้มูลตลำดท่ีน ำมำเปรียบเทียบ กำรให้น ้ ำหนักควำมส ำคญัของปัจจัย
คุณภำพต่ำง ๆ และกำรให้คะแนนของทรัพยสิ์นท่ีประเมินและคะแนนของขอ้มูลตลำดท่ีน ำมำเปรียบเทียบ ซ่ึงลว้นแต่มี
ควำมแตกต่ำงกนัตำมมุมมองและวธีิกำรพิจำรณำของผูป้ระเมินรำคำอิสระแต่ละรำยท่ีไดด้ ำเนินกำรตำมหลกัวิชำชีพเฉพำะ
ของผูป้ระเมินรำคำอิสระเป็นส ำคญั 

(ข)   การประเมนิความเหมาะสมของการลงทุนหรือการด าเนินโครงการ 
ท่ีดินท่ีบริษทัจะซ้ือจำกสินทรัพยธ์ัญญำ จ ำนวน 1 แปลง เน้ือท่ีดิน 28-1-67.8 ไร่ ตั้งอยู่ในบริเวณโครงกำร Sena 

Park Residences รำมอินทรำ กม.9 จะถูกน ำมำพฒันำโครงกำรอสังหำริมทรัพยเ์พื่อขำย ภำยใตโ้ครงกำรเสนำ วิลเลจ 2 รำม
อินทรำ โดยเป็นโครงกำรทำวน์โฮม จ ำนวน 226 หลงั ระดับรำคำ 5 - 6.3 ลำ้นบำท โดยมีรำคำขำยเฉล่ียต่อหลงัของทั้ ง
โครงกำรประมำณ 5.54 ลำ้นบำท ใชแ้บบบำ้นทำวน์เฮำ้ส์ทรงอิสระเหมือนโครงกำรเดิม ในเฟสแรก (โครงกำรเสนำ วิลเลจ 
รำมอินทรำ) แต่อำจมี gimmick ในกำรออกแบบบำ้นใหมี้ควำมแตกต่ำงในฟังกช์ัน่กำรใชง้ำนเพ่ือเพ่ิมจุดขำยของโครงกำร  

กำรพิจำรณำควำมเหมำะสมของกำรลงทุนจำกกำรเขำ้ซ้ือท่ีดินขำ้งตน้ เพ่ือด ำเนินโครงกำรพฒันำอสังหำริมทรัพย์
ของบริษทั ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระได้พิจำรณำถึงควำมเป็นไปไดข้องโครงกำรจำกกำรประเมินกระแสเงินสดของ
โครงกำร และพิจำรณำอตัรำก ำไรขั้นตน้ของกำรด ำเนินโครงกำร โดยเปรียบเทียบกบัโครงกำรลกัษณะเดียวกนักบัท่ีบริษทั
เคยด ำเนินกำรในอดีต 

ประมำณกำรกระแสเงินสดของโครงกำร บริษทัเป็นผูจ้ดัท ำข้ึนโดยอำ้งอิงแผนกำรขำย ประสบกำรณ์กำรด ำเนิน
โครงกำร อยำ่งไรก็ตำม ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระไดป้รับปรุงสมมติฐำนบำงรำยกำรใหส้อดคลอ้งกบัสถำนกำรณ์เศรษฐกิจ
และภำวะอุตสำหกรรมท่ีเก่ียวขอ้ง รวมทั้งจำกกำรสัมภำษณ์ หรือสอบถำมขอ้มูลเพ่ิมเติมจำกผูบ้ริหำร/เจำ้หนำ้ท่ีของบริษทั 
ตลอดจนกำรวิเครำะห์ข้อมูลอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวข้องกับธุรกิจอสังหำริมทรัพย์ ทั้ งน้ี สมมติฐำนดังกล่ำวถูกก ำหนดภำยใต้
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การปรับปัจจัย และระดบัคุณภาพ  
ข้อมูลเปรียบเทียบ ทรัพย์สินที่

ประเมินมูลค่า 1 2 3 4 
          ป         ไ   2,149.66 11,701.22 14,045.31 11,960.53 39,856.72 
มูลค่าตลาดทรัพย์สิน (บาท/ตารางวา) (ปัดเศษ) 40,000.00 

จำกกำรปรับปัจจยัและระดบัคุณภำพ จะไดร้ำคำประเมินท่ีดิน 1 โฉนด เน้ือท่ีดิน 11,367.8 ตำรำงวำ (28-1-67.8 
ไร่)  ในรำคำตารางวาละ 40,000.00 บาท คิดเป็นมูลค่ำรวม เท่ากบั 454,712,000 บาท  

ความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระต่อการประเมินราคาทรัพย์สินของผู้ประเมินราคาอิสระ (TSA และ 
TAMC)  

ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็นว่ำ กำรประเมินรำคำท่ีดินของผูป้ระเมินรำคำอิสระทั้ งสองรำยท่ีใช้วิธี
เปรียบเทียบรำคำตลำดมีควำมเหมำะสม และเหมำะส ำหรับกำรประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นท่ีมีรำยกำรซ้ือขำย หรือเสนอซ้ือ
เสนอขำยท่ีเปรียบเทียบได ้เช่น อสังหำริมทรัพยเ์พ่ือกำรอยูอ่ำศยั และท่ีดินเปล่ำ เป็นตน้ โดยกำรประเมินรำคำมำจำกกำร
วเิครำะห์เปรียบเทียบกบัท่ีดินเปล่ำท่ีตั้งอยูใ่นละแวกใกลเ้คียงกบัทรัพยสิ์นท่ีประเมิน โดยทุกขอ้มูลเปล่ำท่ีน ำมำเปรียบเทียบ
มีกำรใชป้ระโยชน์สูงสุดเพ่ือกำรพฒันำโครงกำรจดัสรรเพ่ือท่ีอยูอ่ำศยั / เป็นท่ีพกัอำศยั ท่ีมีกำรซ้ือขำยหรือมีรำคำเสนอขำย
ในช่วงระยะเวลำท่ีท ำกำรประเมินรำคำ ท ำให้ไดร้ำคำท่ีเป็นปัจจุบนัและสำมำรถสะทอ้นมูลค่ำทรัพยสิ์นตำมสภำพปัจจุบนั
ไดม้ำกท่ีสุด 

อยำ่งไรก็ตำม กำรประเมินมูลค่ำท่ีดินของผูป้ระเมินรำคำอิสระทั้งสองรำยท่ีมีรำคำประเมินท่ีแตกต่ำงกนั ข้ึนกบัขอ้
สมมติฐำนท่ีใช้ในกำรประเมินรำคำ กำรเลือกใชข้อ้มูลตลำดท่ีน ำมำเปรียบเทียบ กำรให้น ้ ำหนักควำมส ำคญัของปัจจัย
คุณภำพต่ำง ๆ และกำรให้คะแนนของทรัพยสิ์นท่ีประเมินและคะแนนของขอ้มูลตลำดท่ีน ำมำเปรียบเทียบ ซ่ึงลว้นแต่มี
ควำมแตกต่ำงกนัตำมมุมมองและวธีิกำรพิจำรณำของผูป้ระเมินรำคำอิสระแต่ละรำยท่ีไดด้ ำเนินกำรตำมหลกัวิชำชีพเฉพำะ
ของผูป้ระเมินรำคำอิสระเป็นส ำคญั 

(ข)   การประเมนิความเหมาะสมของการลงทุนหรือการด าเนินโครงการ 
ท่ีดินท่ีบริษทัจะซ้ือจำกสินทรัพยธ์ัญญำ จ ำนวน 1 แปลง เน้ือท่ีดิน 28-1-67.8 ไร่ ตั้งอยู่ในบริเวณโครงกำร Sena 

Park Residences รำมอินทรำ กม.9 จะถูกน ำมำพฒันำโครงกำรอสังหำริมทรัพยเ์พื่อขำย ภำยใตโ้ครงกำรเสนำ วิลเลจ 2 รำม
อินทรำ โดยเป็นโครงกำรทำวน์โฮม จ ำนวน 226 หลงั ระดับรำคำ 5 - 6.3 ลำ้นบำท โดยมีรำคำขำยเฉล่ียต่อหลงัของทั้ ง
โครงกำรประมำณ 5.54 ลำ้นบำท ใชแ้บบบำ้นทำวน์เฮำ้ส์ทรงอิสระเหมือนโครงกำรเดิม ในเฟสแรก (โครงกำรเสนำ วิลเลจ 
รำมอินทรำ) แต่อำจมี gimmick ในกำรออกแบบบำ้นใหมี้ควำมแตกต่ำงในฟังกช์ัน่กำรใชง้ำนเพ่ือเพ่ิมจุดขำยของโครงกำร  

กำรพิจำรณำควำมเหมำะสมของกำรลงทุนจำกกำรเขำ้ซ้ือท่ีดินขำ้งตน้ เพ่ือด ำเนินโครงกำรพฒันำอสังหำริมทรัพย์
ของบริษทั ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระได้พิจำรณำถึงควำมเป็นไปไดข้องโครงกำรจำกกำรประเมินกระแสเงินสดของ
โครงกำร และพิจำรณำอตัรำก ำไรขั้นตน้ของกำรด ำเนินโครงกำร โดยเปรียบเทียบกบัโครงกำรลกัษณะเดียวกนักบัท่ีบริษทั
เคยด ำเนินกำรในอดีต 

ประมำณกำรกระแสเงินสดของโครงกำร บริษทัเป็นผูจ้ดัท ำข้ึนโดยอำ้งอิงแผนกำรขำย ประสบกำรณ์กำรด ำเนิน
โครงกำร อยำ่งไรก็ตำม ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระไดป้รับปรุงสมมติฐำนบำงรำยกำรใหส้อดคลอ้งกบัสถำนกำรณ์เศรษฐกิจ
และภำวะอุตสำหกรรมท่ีเก่ียวขอ้ง รวมทั้งจำกกำรสัมภำษณ์ หรือสอบถำมขอ้มูลเพ่ิมเติมจำกผูบ้ริหำร/เจำ้หนำ้ท่ีของบริษทั 
ตลอดจนกำรวิเครำะห์ข้อมูลอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวข้องกับธุรกิจอสังหำริมทรัพย์ ทั้ งน้ี สมมติฐำนดังกล่ำวถูกก ำหนดภำยใต้
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สถำนกำรณ์ทำงเศรษฐกิจในปัจจุบนั ซ่ึงหำกภำวะเศรษฐกิจและปัจจยัภำยนอกอ่ืนๆ ท่ีมีผลกระทบต่อกำรด ำเนินงำนของ
โครงกำรเปล่ียนแปลงไปอยำ่งมีนยัส ำคญัจำกสมมติฐำนท่ีก ำหนดข้ึน มูลค่ำปัจจุบนัสุทธิและผลตอบแทนของโครงกำรท่ี
ประเมินไดจ้ะเปล่ียนแปลงไปดว้ยเช่นกนั 

สมมตฐิานหลกัในการจดัท าประมาณการทางการเงนิของโครงการ  
โครงกำรเสนำ วลิเลจ 2 รำมอินทรำ เป็นโครงกำรอสงัหำริมทรัพยป์ระเภทท่ีพกัอำศยัแนวรำบ ประเภททำวน์โฮม 

จ ำนวนรวม 226 หลงั พ้ืนท่ีขำยรวม 6,522.71 ตำรำงวำ ขนำดเน้ือท่ีดินบำ้นแต่ละหลงัประมำณ 27 ตำรำงวำ ขนำดพ้ืนท่ีใช้
สอยประมำณ 140 ตำรำงเมตร ตำมแผนงำนโครงกำรจะเร่ิมลงทุนในท่ีดินในเดือนพฤษภำคม 2567 เร่ิมก่อสร้ำงในเดือน
มกรำคม 2568 เปิดขำยในเดือนสิงหำคม 2568 เร่ิมทยอยรับรู้รำยไดใ้นเดือนกนัยำยน 2568 และส้ินสุดโครงกำรประมำณ
เดือนกนัยำยน 2571 โดยมีรำยละเอียดของสมมติฐำนต่ำง ๆ ดงัน้ี 

1) รำยไดจ้ำกกำรขำย 

บริษทัประมำณกำรรำคำขำยเฉล่ียตำมแผนงำน รูปแบบกำรก่อสร้ำง และประสบกำรณ์กำรด ำเนินโครงกำร
ในระดบัเดียวกนั หรือโครงกำรเสนำวิลเลจ เฟส 1 โดยประมำณรำคำขำยเฉล่ียเท่ำกบั 5.54 ลำ้นบำทต่อหลงั 
ประมำณกำรจ ำนวนบำ้นท่ีขำยได้เฉล่ีย 6 หลงัต่อเดือน เร่ิมเปิดขำยบำ้นในเดือนสิงหำคม 2568 ซ่ึงโครงกำร
แนวรำบจะมีลกัษณะกำรพฒันำและกำรขำยโครงกำรแบ่งเป็นเฟสยอ่ย ๆ โดยจะทยอยก่อสร้ำง และเปิดขำยบำ้น
เป็นเฟสยอ่ย ๆ ซ่ึงจะมีทั้งบำ้นสร้ำงเสร็จพร้อมโอน/เขำ้อยูอ่ำศยั และบำ้นท่ีอยูร่ะหวำ่งทยอยสร้ำงใหลู้กคำ้ไดเ้ลือก
ตำมควำมตอ้งกำรได ้

 ประมำณกำรรำยไดจ้ำกกำรขำยบำ้น แบ่งกำรช ำระเงินของลูกคำ้ออกเป็น 2 ส่วน คือ (1) เงินดำวน์ร้อยละ 5 
ของรำคำขำย โดยช ำระเงินในวนัจอง และ (2) เงินโอนร้อยละ 95 ของรำคำขำยช ำระในวนัโอนกรรมสิทธ์ิ โดย
ตำมประมำณกำรคำดวำ่จะเร่ิมทยอยโอนกรรมสิทธ์ิและรับรู้รำยไดใ้นเดือนกนัยำยน 2568 

ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็นวำ่ สมมติฐำนท่ีบริษทัใชใ้นกำรประมำณกำรรำยได ้เช่น ระยะเวลำ
โครงกำร จ ำนวนบำ้นท่ีขำยได ้ระยะเวลำก่อสร้ำง ระยะเวลำในกำรโอนกรรมสิทธ์ิ เป็นตน้ ซ่ึงอำ้งอิงขอ้มูลกำร
พฒันำโครงกำรแนวรำบระดับเดียวกับโครงกำรอ่ืนท่ีบริษัทด ำเนินกำรอยู่ในปัจจุบัน และเป็นไปตำม
ประสบกำรณ์ของบริษทันั้น มีควำมเหมำะสมและเป็นไปดว้ยควำมระมดัระวงั นอกจำกน้ี รำคำขำยท่ีก ำหนดตำม
ประมำณกำรมีควำมเป็นไปได้และเป็นระดบัรำคำท่ีแข่งขนัไดใ้นท ำเลเดียวกนัเม่ือเปรียบเทียบกบัโครงกำรของ
ผูป้ระกอบกำรรำยอ่ืนท่ีมีลกัษณะโครงกำรเป็นบำ้นอยูอ่ำศยัแบบทำวน์โฮมในบริเวณใกลเ้คียงกบัโครงกำรของ
บริษทั ดงัน้ี 

ล าดบั โครงการ ที่ตั้ง ลกัษณะโครงการ ราคาขาย 
(ล้านบาท) 

1 สมัมำกร อเวนิว รำมอินทรำ วงแหวน ถนนกำญจนำภิเษก ทำวน์โฮม 4.74 
2 บำ้นกลำงเมือง รำมอินทรำ ถนนกำญจนำภิเษก ทำวน์โฮม 5.58 
3 โกลเดน้ ทำวน์ 2 รำมอินทรำ-วงแหวน ถนนกำญจนำภิเษก ทำวน์โฮม 4.69 
4 บำ้นกลำงเมือง รำมอินทรำ 83 สเตชัน่ ถนนกำญจนำภิเษก  ทำวน์โฮม 5.58 
5 เอเวอร์ซิต้ี รำมอินทรำ - จตุโชติ ถนนกำญจนำภิเษก ทำวน์โฮม 4.89 
6 โกลเดน้ นีโอ 2 รำมอินทรำ-วงแหวน ถนนกำญจนำภิเษก บำ้นแฝด 5.99 

ท่ีมำ : ขอ้มูลกำรส ำรวจรำคำตลำดโดยฝ่ำยกำรตลำดของบริษทั 
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2) ตน้ทุนโครงกำร 

ตน้ทุนโครงกำรเสนำ วิลเลจ 2 รำมอินทรำ  ประกอบดว้ย ตน้ทุนท่ีดิน ตน้ทุนค่ำก่อสร้ำงบำ้น ตน้ทุนค่ำ
ก่อสร้ำงสำธำรณูปโภคและพ้ืนท่ีส่วนกลำง ค่ำเผื่อส ำรองควำมเส่ียง ค่ำออกแบบและขออนุญำต และค่ำธรรมเนียม
ท่ีเก่ียวขอ้ง รำยละเอียดมีดงัน้ี  

- ตน้ทุนท่ีดิน เน้ือท่ี 26-1-67.8 ไร่ หรือ 11,367.80 ตำรำงวำ ประกอบดว้ย รำคำซ้ือท่ีดินท่ีจะเขำ้ท ำรำยกำร
ในคร้ังน้ีจ ำนวน 454.71 ลำ้นบำท ค่ำธรรมเนียมกำรโอนกรรมสิทธ์ิ (ร้อยละ 1.0 ของรำคำซ้ือขำยท่ีดิน
ดังกล่ำว)  จ ำนวน 4.55 ล้ำนบำท  ซ่ึงตำมสัญญำจะซ้ือจะขำยคู่สัญญำแต่ละฝ่ำยจะรับผิดชอบ
ค่ำธรรมเนียมกำรโอนกรรมสิทธ์ิกนัคนละคร่ึง ส ำหรับค่ำภำษีธุรกิจเฉพำะ หรือค่ำอำกรแสตมป์ ค่ำภำษี
เงินไดนิ้ติบุคคล (หัก ณ ท่ีจ่ำย) และค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียนภำระจ ำยอมนั้น สินทรัพยธ์ญัญำ ใน
ฐำนะผูจ้ะขำยจะเป็นผูช้  ำระทั้งหมด 

- ตน้ทุนค่ำก่อสร้ำงบำ้น มีมูลค่ำรวมเท่ำกบั 349.31 ลำ้นบำท ประมำณกำรจำกพ้ืนท่ีก่อสร้ำงรวมเท่ำกบั 
24,521 ตำรำงเมตร หรือคิดเป็นตน้ทุนค่ำก่อสร้ำงเฉล่ียเท่ำกบั 11,115 บำท/ตำรำงเมตร สอดคลอ้งกบั
ต้นทุนค่ำก่อสร้ำงของโครงกำรอสังหำริมทรัพย์แนวรำบในระดับเดียวกับโครงกำรอ่ืนท่ีบริษัท
ด ำเนินกำรอยูใ่นปัจจุบนั  

- ตน้ทุนค่ำก่อสร้ำงสำธำรณูปโภคและพ้ืนท่ีส่วนกลำง ไดแ้ก่ ค่ำก่อสร้ำงถนน ค่ำก่อสร้ำงอำคำรสโมสร
และสระว่ำยน ้ ำ งำนสวนสำธำรณะ ร้ัวโครงกำร ค่ำตกแต่งบำ้นตวัอยำ่ง งำนสำธำรณูปโภคโครงกำรท่ี
เก่ียวขอ้ง เป็นตน้ มีมูลค่ำรวมเท่ำกบั 46.05 ลำ้นบำท ประมำณกำรจำกพ้ืนท่ีตำมแบบของโครงกำรกบั
ต้นทุนค่ำพฒันำต่อตำรำงเมตรหรือต้นทุนแบบเหมำจ่ำย ทั้ งน้ี ประมำณกำรต้นทุนค่ำก่อสร้ำง
สำธำรณูปโภคและพ้ืนท่ีส่วนกลำงขำ้งตน้อำ้งอิงจำกตน้ทุนค่ำพฒันำต่อตำรำงเมตรหรือตน้ทุนแบบ
เหมำจ่ำยของโครงกำรอสังหำริมทรัพยแ์นวรำบในระดบัเดียวกบัโครงกำรอ่ืนท่ีบริษทัด ำเนินกำรอยูใ่น
ปัจจุบนั 

- ค่ำเผื่อส ำรองควำมเส่ียง (Contingency Cost) ร้อยละ 1.50 ของตน้ทุนค่ำก่อสร้ำงบำ้นและตน้ทุนค่ำ
ก่อสร้ำงสำธำรณูปโภคและพ้ืนท่ีส่วนกลำง คิดเป็นจ ำนวน 4.78 ลำ้นบำท 

- ค่ำออกแบบและขออนุญำตเท่ำกบั 3.53 ลำ้นบำท ประกอบดว้ย ค่ำออกแบบโครงกำรจ ำนวน 1.50 ลำ้น
บำท หรือเฉล่ียหลงัละ 6,637 บำท ค่ำขออนุญำตจดัสรร ค่ำขออนุญำตก่อสร้ำง ค่ำรังวดัและแบ่งแยก
โฉนด และค่ำใชจ่้ำยในกำรติดต่องำนรำชกำรท่ีเก่ียวขอ้ง รวมจ ำนวน 2.03 ลำ้นบำท หรือเฉล่ียหลงัละ 
9,000 บำท  

- ค่ำธรรมเนียมท่ีเก่ียวขอ้ง เท่ำกบั 1.35 ลำ้นบำท ประกอบดว้ย ค่ำธรรมเนียมกูย้มืเงิน (Front-end fee)  

3) ค่ำใชจ่้ำยในกำรขำยและบริหำร 

ค่ำใชจ่้ำยในกำรขำยและบริหำรส่วนใหญ่ ก ำหนดเป็นอตัรำร้อยละของรำยไดจ้ำกกำรขำย ส ำหรับอตัรำ
ค่ำใชจ่้ำยท่ีตอ้งช ำระให้แก่หน่วยงำนรำชกำรท่ีเก่ียวขอ้งอำ้งอิงตำมอตัรำท่ีทำงรำชกำรก ำหนดไว ้รำยละเอียดมี
ดงัน้ี 

- ค่ำใชจ่้ำยกำรตลำด กำรขำย และโฆษณำ ประมำณกำรเท่ำกบัร้อยละ 1.5 ของรำยไดจ้ำกกำรขำย อำ้งอิง
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โฉนด และค่ำใชจ่้ำยในกำรติดต่องำนรำชกำรท่ีเก่ียวขอ้ง รวมจ ำนวน 2.03 ลำ้นบำท หรือเฉล่ียหลงัละ 
9,000 บำท  

- ค่ำธรรมเนียมท่ีเก่ียวขอ้ง เท่ำกบั 1.35 ลำ้นบำท ประกอบดว้ย ค่ำธรรมเนียมกูย้มืเงิน (Front-end fee)  

3) ค่ำใชจ่้ำยในกำรขำยและบริหำร 

ค่ำใชจ่้ำยในกำรขำยและบริหำรส่วนใหญ่ ก ำหนดเป็นอตัรำร้อยละของรำยไดจ้ำกกำรขำย ส ำหรับอตัรำ
ค่ำใชจ่้ำยท่ีตอ้งช ำระให้แก่หน่วยงำนรำชกำรท่ีเก่ียวขอ้งอำ้งอิงตำมอตัรำท่ีทำงรำชกำรก ำหนดไว ้รำยละเอียดมี
ดงัน้ี 

- ค่ำใชจ่้ำยกำรตลำด กำรขำย และโฆษณำ ประมำณกำรเท่ำกบัร้อยละ 1.5 ของรำยไดจ้ำกกำรขำย อำ้งอิง
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จำกประสบกำรณ์ของบริษัทในกำรบริหำรโครงกำรประเภทบ้ำนจัดสรร และสอดคล้องกับกำร
ประมำณกำรค่ำใชจ่้ำยของโครงกำรอสงัหำริมทรัพยโ์ดยทัว่ไป  

- ค่ำส่งเสริมกำรขำย ประมำณกำรเท่ำกบัร้อยละ 3.0 ของรำยไดจ้ำกกำรขำย อำ้งอิงจำกอตัรำท่ีบริษทัใช้
เป็นนโยบำยส่งเสริมกำรขำยโครงกำร 

- ค่ำภำษีธุรกิจเฉพำะร้อยละ 3.30 ของรำคำขำย และค่ำธรรมเนียมกำรโอนกรรมสิทธ์ิร้อยละ 1  ของรำคำ
ขำย โดยบริษทัเป็นผูรั้บภำระค่ำภำษีธุรกิจเฉพำะ ส ำหรับค่ำธรรมเนียมกำรโอนกรรมสิทธ์ิ บริษทัและ 
ผูซ้ื้อเป็นผูรั้บภำระคนละคร่ึงร่วมกนั  

- ค่ำภำษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้ำง ประมำณกำรตำมอตัรำภำษีท่ีก ำหนดตำมพระรำชบญัญติัภำษีท่ีดินและส่ิง
ปลูกสร้ำง พ.ศ. 2562 โดยบริษทัคำดกำรณ์วำ่ในปี 2567 ภำยหลงัโครงกำรไดรั้บใบอนุญำตจดัสรรท่ีดิน
แลว้ บริษทัจะเสียภำษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้ำงในอตัรำร้อยละ 0.30 ของมูลค่ำท่ีดินและบำ้นท่ีอยูร่ะหวำ่ง
รอขำย โดยอตัรำดงักล่ำวอำ้งอิงตำมพระรำชกฤษฎีกำลดภำษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้ำง พ.ศ. 2563  

- ค่ำใชจ่้ำยโครงกำร ไดแ้ก่ ค่ำใชจ่้ำยท่ีเก่ียวขอ้งกบัพนักงำนขำย เป็นตน้ ประมำณกำรเท่ำกบัเดือนละ 
80,000 บำท ตลอดระยะเวลำโครงกำร อำ้งอิงจำกกำรคำดกำรณ์ของบริษทัตำมประสบกำรณ์กำรบริหำร
โครงกำรท่ีผ่ำนมำ และค่ำใชจ่้ำยส่วนกลำง ซ่ึงเป็นค่ำใชจ่้ำยส ำหรับส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกต่ำงๆ ของ
โครงกำร ไดแ้ก่ ค่ำรักษำควำมปลอดภยั ค่ำดูแลตน้ไม ้ค่ำสำธำรณูปโภคส่วนกลำง เป็นตน้ ซ่ึงประมำณ
กำรเท่ำกบัเดือนละ 16,764 บำท ตลอดระยะเวลำโครงกำร 

- ค่ำจัดตั้ งนิติบุคคลและค่ำบ ำรุงสำธำรณูปโภค  ประมำณกำรเท่ำกับร้อยละ  7 ของค่ำก่อสร้ำง
สำธำรณูปโภคและพ้ืนท่ีส่วนกลำง อำ้งอิงตำมประกำศคณะกรรมกำรจดัสรรท่ีดินกลำงของกรมท่ีดิน 

4) ภำษีเงินได ้

อตัรำภำษีเงินไดนิ้ติบุคคลเท่ำกบัร้อยละ 20 ของก ำไรก่อนภำษี 

5) ดอกเบ้ียจ่ำย 

ประมำณกำรอตัรำดอกเบ้ียจ่ำยเพ่ือใชใ้นกำรพฒันำโครงกำรเท่ำกบัร้อยละ 5.87 ต่อปี อำ้งอิงอตัรำดอกเบ้ีย
เงินกูย้มืจำกสถำบนักำรเงินท่ีคำดวำ่บริษทัจะไดรั้บ  

อตัราส่วนลด (Discount Rate)  
อตัรำคิดลดท่ีใชใ้นกำรค ำนวณมูลค่ำปัจจุบนัของกระแสเงินสดสุทธิของโครงกำรเท่ำกบัร้อยละ 7.31 อำ้งอิงจำก

ตน้ทุนทำงกำรเงินถวัเฉล่ียถ่วงน ้ ำหนกั (Weighted Average Cost of Capital) ของโครงกำร ซ่ึงมีสูตรกำรค ำนวณ ดงัน้ี 

การค านวณหาต้นทุนทางการเงินถวัเฉลีย่ถ่วงน า้หนัก (WACC):  

WACC = Ke(E/V) + Kd(1-t)(D/V) 

Ke = อตัรำผลตอบแทนของผูถื้อหุน้ เท่ำกบัร้อยละ 13.30 

Kd = ตน้ทุนเงินกูย้ืมเฉล่ียของโครงกำรเท่ำกบัร้อยละ 5.93 อำ้งอิงจำกอตัรำดอกเบ้ีย
เงินกูย้ืมจำกสถำบนักำรเงินท่ีเท่ำกบัร้อยละ 5.87 ต่อปี และค่ำธรรมเนียมกูย้ืม
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เงิน (Front-end fee) ท่ีเท่ำกบัร้อยละ 0.25 ของวงเงินกูย้มืของโครงกำร (คิดเป็น
ประมำณร้อยละ 0.06 ต่อปี)  

t   = ภำษีเงินไดนิ้ติบุคคลเท่ำกบัร้อยละ 20  

E/V = สัดส่วนเงินทุนต่อส่วนของผูถื้อหุ้นเท่ำกับร้อยละ 30 อำ้งอิงสัดส่วนเงินทุน
เป้ำหมำยท่ีใชใ้นกำรด ำเนินโครงกำร  

D/V = สดัส่วนเงินทุนต่อหน้ีสินเท่ำกบัร้อยละ 70 อำ้งอิงสัดส่วนหน้ีสินเป้ำหมำยท่ีใช้
ในกำรด ำเนินโครงกำร  

V =  D + E 

กำรค ำนวณหำอตัรำผลตอบแทนของผูถื้อหุน้ (Ke) : 

Ke  = Rf + (Rm – Rf)  
โดยท่ี  Risk Free Rate (Rf) อำ้งอิงจำกอตัรำผลตอบแทนเฉล่ียของกำรเสนอซ้ือ (Bid Yield) ของ             

พนัธบัตรรัฐบำลท่ีมีอำยุคงเหลือ 5 ปี ณ วนัท่ี 9 กุมภำพนัธ์ 2567 
(สอดคลอ้งกบัระยะเวลำโครงกำร) มีค่ำเท่ำกบัร้อยละ 2.18 (ขอ้มูลจำก 
www.thaibma.or.th)  

 Beta () ค่ำควำมแปรปรวนของผลตอบแทนของตลำดหลกัทรัพยเ์ปรียบเทียบกบั
รำคำปิดของหุ้นบริษทัยอ้นหลงั 3 ปี ซ่ึงมีค่ำเท่ำกบั 1.011 (ขอ้มูลจำก 
Bloomberg ณ วนัท่ี 9 กุมภำพนัธ์ 2567 ซ่ึงเป็นช่วงเวลำท่ีสอดคลอ้งกบั
ภำวะกำรลงทุนในหุน้ของบริษทัไดดี้) 

 Rm อตัรำผลตอบแทนจำกกำรลงทุนในตลำดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย
เฉล่ียย ้อนหลัง 25 ปี ซ่ึงเป็นช่วงเวลำท่ีสะท้อนภำวะกำรลงทุนใน
ช่วงเวลำต่ำงๆ ได้ดีกว่ำกำรใช้ข้อมูลในระยะสั้ น (ข้อมูลจำกตลำด
หลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ตั้ งแต่ปี 2542 - 2566) ซ่ึงเท่ำกับร้อยละ 
13.18 
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มูลค่าปัจจุบันของกระแสเงนิสดสุทธิ และอตัราผลตอบแทนการลงทุน  

มูลค่ำปัจจุบนัของกระแสเงินสดสุทธิ  และอตัรำผลตอบแทนกำรลงทุนของโครงกำรเสนำ วิลเลจ 2 รำมอินทรำ 
สรุปไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: บำท)   ปี 2567 ปี 2568 ปี 2569 ปี 2570 ปี 2571 
จ านวนบ้านทีข่ายได้ (หลงั) - 28 72 72 54 
กระแสเงนิสดรับ   - 156,751,546 398,802,520 398,802,520 297,440,213 
กระแสเงนิสดจ่าย       - ค่ำท่ีดินและค่ำโอน 459,259,120 - - - - 
- ค่ำก่อสร้ำง  - 99,626,732 99,626,732 99,626,732 50,429,037 
- ค่ำออกแบบและขออนุญำต 1,807,019 460,528 460,528 460,528 345,396 
- ค่ำใชจ่้ำยในกำรขำยและกำรตลำด - 8,880,280 19,591,174 19,591,174 14,527,213 
- ค่ำใชจ่้ำยในกำรบริหำร และค่ำธรรมเนียมท่ี
เก่ียวขอ้ง 1,945,430 11,521,984 24,589,580 24,778,472 23,762,929 

- ภำษีเงินได ้  -    5,393,437  16,525,787  16,488,009  11,363,425  
รวมกระแสเงนิสดจ่าย 463,011,569 125,882,961  160,793,801  160,944,915  100,428,000  
ดอกเบ้ียจ่ำย * (1- อตัรำภำษีเงินได)้ 7,470,463 15,307,107 8,562,495 793,268 132,980 
กระแสเงนิสดสุทธิ  (455,541,106) 46,175,692  246,571,214  238,650,874  197,145,193  
มูลค่าปัจจุบันของกระแสเงนิสดสุทธิ (443,952,437) 41,290,751  205,465,216  185,317,116  145,190,898  
รวมมูลค่าปัจจุบันของกระแสเงนิสดสุทธิ 133,311,545      อตัราผลตอบแทนจากการลงทุนต่อปี (IRR) 17.70%     

จำกกำรค ำนวณมูลค่ำปัจจุบนัของกระแสเงินสดสุทธิของโครงกำรเสนำ วิลเลจ รำมอินทรำ เฟส 2 โดยใชอ้ตัรำ
ตน้ทุนทำงกำรเงินถวัเฉล่ียถ่วงน ้ ำหนกัของโครงกำรท่ีค ำนวณไดเ้ท่ำกบัร้อยละ 7.31 เป็นอตัรำคิดลด (Discount Rate) จะได้
มูลค่ำปัจจุบนัสุทธิของโครงกำรเท่ำกบั 133.31 ลำ้นบำท และโครงกำรมีอตัรำผลตอบแทนจำกกำรลงทุน (IRR) เท่ำกบัร้อย
ละ 17.70 ต่อปี ซ่ึงสูงกวำ่ตน้ทุนทำงกำรเงินถวัเฉล่ียถ่วงน ้ ำหนกัของโครงกำรท่ีร้อยละ 7.31 และสูงกวำ่ประมำณกำรตน้ทุน
เงินกูย้มืเฉล่ียของโครงกำรท่ีร้อยละ 5.87 ต่อปี 

นอกจำกน้ี หำกพิจำรณำประมำณกำรอตัรำก ำไรขั้นตน้ของโครงกำร จะเห็นวำ่โครงกำรเสนำ วลิเลจ 2 รำมอินทรำ 
มีอตัรำก ำไรขั้นตน้ประมำณร้อยละ 31.80 ซ่ึงเป็นอตัรำก ำไรขั้นตน้ท่ีเป็นไปตำมนโยบำยพฒันำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์
แนวรำบของบริษทัท่ีก ำหนดไวไ้ม่ต ่ำกวำ่ร้อยละ 30 

อย่ำงไรก็ตำม ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระจึงได้ท ำกำรศึกษำเพ่ิมเติมโดยกำรวิเครำะห์ควำมไว (Sensitivity 
Analysis) โดยกำรปรับเปล่ียนสมมติฐำนบำงรำยกำรท่ีอำจมีผลกระทบในทำงลบต่อประมำณกำรทำงกำรเงินของโครงกำร 
ไดแ้ก่ กำรปรับลดจ ำนวนบำ้นท่ีขำยไดใ้นแต่ละเดือน และกำรปรับเพ่ิมตน้ทุนพฒันำโครงกำร ให้เปล่ียนแปลงไปจำกท่ี
คำดกำรณ์ไวต้ำมสมมติฐำนหลกัในกำรจดัท ำประมำณกำรทำงกำรเงินดงักล่ำวขำ้งตน้ (Base Case)  ดงัน้ี 
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1) ประมำณกำรจ ำนวนบำ้นท่ีขำยไดใ้นแต่ละเดือนลดลงเดือนละ 1 หลงัตลอดระยะเวลำขำยโครงกำร หรือ
ลดลงประมำณร้อยละ 16.67 คิดเป็นจ ำนวนบำ้นท่ีขำยไดใ้นแต่ละเดือนประมำณ 5 หลงัต่อเดือน ท ำให้
ระยะเวลำส้ินสุดโครงกำรขยำยออกไปอีก 7 เดือน จำกเดิมส้ินสุดโครงกำรในเดือนกนัยำยน 2571 เป็นเดือน
เมษำยน 2572 และ 

2) ประมำณกำรตน้ทุนพฒันำโครงกำรเพ่ิมข้ึนร้อยละ 5  

3) ประมำณกำรจ ำนวนบำ้นท่ีขำยไดใ้นแต่ละเดือนลดลงเดือนละ 1 หลงัตลอดระยะเวลำขำยโครงกำรและ 
ประมำณกำรตน้ทุนพฒันำโครงกำรเพ่ิมข้ึนร้อยละ 5 

จำกกำรวเิครำะห์ควำมไว (Sensitivity Analysis) ตำมสมมติฐำนท่ีมีกำรเปล่ียนแปลงดงักล่ำวขำ้งตน้ โครงกำรจะมี
อตัรำก ำไรขั้นตน้เท่ำกบัร้อยละ 30.19 - 31.43 มีมูลค่ำปัจจุบนัสุทธิของโครงกำรเท่ำกบั 110.45 - 123.77 ลำ้นบำท และมี
อตัรำผลตอบแทนจำกกำรลงทุน (IRR) เท่ำกบั ร้อยละ 14.85 - 16.96 ต่อปี และเม่ือเปรียบเทียบกบักรณีฐำน (Base Case)   
จะเป็นดงัน้ี  

โครงการบนทีด่นิทีซ้ื่อ 
จากสินทรัพย์ธัญญา 

อตัราก าไรขั้นต้น 
ของโครงการ 

(ร้อยละ) 

มูลค่าปัจจุบันสุทธิ 
ของโครงการ (NPV)  

(ล้านบาท) 

อตัราผลตอบแทน 
จากการลงทุน (IRR) 

(ร้อยละต่อปี) 
กรณีฐาน (Base Case) 31.80 133.31 17.70 
กรณีวเิครำะห์ควำมไว (Sensitivity Analysis Case)    
1)  ปรับลดจ ำนวนบำ้นขำยไดเ้ดือนละ 1 หลงั  31.43 119.86 15.50 
2) ปรับเพ่ิมตน้ทุนพฒันำโครงกำรร้อยละ 5 30.57 123.77 16.96 
3) ปรับลดจ ำนวนบ้ำนขำยได้เดือนละ 1 หลัง 

และปรับเพ่ิมตน้ทุนพฒันำโครงกำรร้อยละ 5 
30.19 110.45 14.85 

2.4.2 ความเหมาะสมของเง่ือนไขในการท ารายการ 

ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระพิจำรณำควำมสมเหตุสมผลของเง่ือนไขในกำรท ำรำยกำร ซ่ึงมีเง่ือนไขท่ีส ำคญัและ
ควำมเห็นท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ ดงัน้ี 

เง่ือนไขทีส่ าคญั รายละเอยีด ความเห็นทีป่รึกษาทางการเงนิอสิระ 

ราคาซ้ือขาย ผูจ้ะซ้ือ (บริษทั) และผูจ้ะขำย (สินทรัพยธ์ญัญำ) ตก
ลงว่ำทรัพยสิ์นท่ีซ้ือขำยมีรำคำซ้ือขำยตำมขอ้ตกลง
เป็นเงินทั้งส้ิน 454,712,000 บำท หรือเท่ำกบั 40,000 
บำทต่อตำรำงวำ  

ราคาซ้ือขาย 
มีควำมเหมำะสม เน่ืองจำกเป็นรำคำท่ีต ่ำกว่ำ
รำคำประเมินเฉล่ียของผูป้ระเมินรำคำอิสระ 2 
รำย ท่ีเท่ำกบั 41,000 บำทต่อตำรำงวำ 

การช าระราคา - ในวนัท ำสัญญำจะซ้ือจะขำย บริษทัจะช ำระเงิน
ใหแ้ก่สินทรัพยธ์ญัญำ จ ำนวนร้อยละ 30 ของรำคำ
ซ้ือขำย คิดเป็นจ ำนวนเงิน 136,413,600 บำท โดย
ตกลงท ำสัญญำจะซ้ือจะขำย ภำยใน 1 เดือน นับ
แต่วนัท่ีบริษทัมีมติอนุมติัจำกท่ีประชุมสำมญัผูถื้อ

การช าระราคา 
มีควำมเหมำะสม  เ ง่ือนไขกำรช ำระเ งิน ท่ี
ก ำหนดให้มีช ำระเงินบำงส่วนเพ่ือเป็นกำรวำง
มดัจ ำในวนัท ำสัญญำจะซ้ือจะขำยท่ีดินซ่ึงจะ
เกิดข้ึนภำยหลงัจำกท่ีบริษทัไดรั้บอนุมติัจำกท่ี



317

รำยงำนควำมเห็นท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระต่อรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั 

- 75 - 

1) ประมำณกำรจ ำนวนบำ้นท่ีขำยไดใ้นแต่ละเดือนลดลงเดือนละ 1 หลงัตลอดระยะเวลำขำยโครงกำร หรือ
ลดลงประมำณร้อยละ 16.67 คิดเป็นจ ำนวนบำ้นท่ีขำยไดใ้นแต่ละเดือนประมำณ 5 หลงัต่อเดือน ท ำให้
ระยะเวลำส้ินสุดโครงกำรขยำยออกไปอีก 7 เดือน จำกเดิมส้ินสุดโครงกำรในเดือนกนัยำยน 2571 เป็นเดือน
เมษำยน 2572 และ 

2) ประมำณกำรตน้ทุนพฒันำโครงกำรเพ่ิมข้ึนร้อยละ 5  

3) ประมำณกำรจ ำนวนบำ้นท่ีขำยไดใ้นแต่ละเดือนลดลงเดือนละ 1 หลงัตลอดระยะเวลำขำยโครงกำรและ 
ประมำณกำรตน้ทุนพฒันำโครงกำรเพ่ิมข้ึนร้อยละ 5 

จำกกำรวเิครำะห์ควำมไว (Sensitivity Analysis) ตำมสมมติฐำนท่ีมีกำรเปล่ียนแปลงดงักล่ำวขำ้งตน้ โครงกำรจะมี
อตัรำก ำไรขั้นตน้เท่ำกบัร้อยละ 30.19 - 31.43 มีมูลค่ำปัจจุบนัสุทธิของโครงกำรเท่ำกบั 110.45 - 123.77 ลำ้นบำท และมี
อตัรำผลตอบแทนจำกกำรลงทุน (IRR) เท่ำกบั ร้อยละ 14.85 - 16.96 ต่อปี และเม่ือเปรียบเทียบกบักรณีฐำน (Base Case)   
จะเป็นดงัน้ี  

โครงการบนทีด่นิทีซ้ื่อ 
จากสินทรัพย์ธัญญา 

อตัราก าไรขั้นต้น 
ของโครงการ 

(ร้อยละ) 

มูลค่าปัจจุบันสุทธิ 
ของโครงการ (NPV)  

(ล้านบาท) 

อตัราผลตอบแทน 
จากการลงทุน (IRR) 

(ร้อยละต่อปี) 
กรณีฐาน (Base Case) 31.80 133.31 17.70 
กรณีวเิครำะห์ควำมไว (Sensitivity Analysis Case)    
1)  ปรับลดจ ำนวนบำ้นขำยไดเ้ดือนละ 1 หลงั  31.43 119.86 15.50 
2) ปรับเพ่ิมตน้ทุนพฒันำโครงกำรร้อยละ 5 30.57 123.77 16.96 
3) ปรับลดจ ำนวนบ้ำนขำยได้เดือนละ 1 หลัง 

และปรับเพ่ิมตน้ทุนพฒันำโครงกำรร้อยละ 5 
30.19 110.45 14.85 

2.4.2 ความเหมาะสมของเง่ือนไขในการท ารายการ 

ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระพิจำรณำควำมสมเหตุสมผลของเง่ือนไขในกำรท ำรำยกำร ซ่ึงมีเง่ือนไขท่ีส ำคญัและ
ควำมเห็นท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ ดงัน้ี 

เง่ือนไขทีส่ าคญั รายละเอยีด ความเห็นทีป่รึกษาทางการเงนิอสิระ 

ราคาซ้ือขาย ผูจ้ะซ้ือ (บริษทั) และผูจ้ะขำย (สินทรัพยธ์ญัญำ) ตก
ลงว่ำทรัพยสิ์นท่ีซ้ือขำยมีรำคำซ้ือขำยตำมขอ้ตกลง
เป็นเงินทั้งส้ิน 454,712,000 บำท หรือเท่ำกบั 40,000 
บำทต่อตำรำงวำ  

ราคาซ้ือขาย 
มีควำมเหมำะสม เน่ืองจำกเป็นรำคำท่ีต ่ำกว่ำ
รำคำประเมินเฉล่ียของผูป้ระเมินรำคำอิสระ 2 
รำย ท่ีเท่ำกบั 41,000 บำทต่อตำรำงวำ 

การช าระราคา - ในวนัท ำสัญญำจะซ้ือจะขำย บริษทัจะช ำระเงิน
ใหแ้ก่สินทรัพยธ์ญัญำ จ ำนวนร้อยละ 30 ของรำคำ
ซ้ือขำย คิดเป็นจ ำนวนเงิน 136,413,600 บำท โดย
ตกลงท ำสัญญำจะซ้ือจะขำย ภำยใน 1 เดือน นับ
แต่วนัท่ีบริษทัมีมติอนุมติัจำกท่ีประชุมสำมญัผูถื้อ

การช าระราคา 
มีควำมเหมำะสม  เ ง่ือนไขกำรช ำระเ งิน ท่ี
ก ำหนดให้มีช ำระเงินบำงส่วนเพ่ือเป็นกำรวำง
มดัจ ำในวนัท ำสัญญำจะซ้ือจะขำยท่ีดินซ่ึงจะ
เกิดข้ึนภำยหลงัจำกท่ีบริษทัไดรั้บอนุมติัจำกท่ี
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เง่ือนไขทีส่ าคญั รายละเอยีด ความเห็นทีป่รึกษาทางการเงนิอสิระ 
หุ้นประจ ำปี  2567 ห รือภำยในวัน อ่ืนตำมท่ี
คู่สญัญำทั้งสองฝ่ำยจะตกลงกนั 

- ส่วนท่ีเหลือจ ำนวนร้อยละ 70 ของรำคำซ้ือขำย คิด
เป็นจ ำนวน 318,298,400 บำท บริษทัตกลงช ำระ
เ งินในวันท่ีสินทรัพย์ธัญญำจดทะเบียนโอน
กรรมสิทธ์ิใหแ้ก่บริษทั โดยตกลงจดทะเบียนโอน
กรรมสิทธ์ิทำงทะเบียน ภำยใน 6 เดือน นบัจำกวนั
ท ำสัญญำจะซ้ือจะขำยท่ีดิน หรือภำยในวนัอ่ืน
ตำมท่ีคู่สญัญำทั้งสองฝ่ำยจะตกลงกนั 

ประชุมผูถื้อหุน้ และมีกำรช ำระเงินค่ำท่ีดินส่วน
ท่ีเหลือในวนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดิน
นั้ น เป็นเง่ือนไขปฏิบัติทั่วไปในกำรซ้ือขำย
ท่ีดิน 

การปลอดจ านอง
ทีด่นิ และการจด
ทะเบียนภาระจ ายอม  

- สินทรัพย์ธัญญำจะจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ
ท่ีดินท่ีจะซ้ือขำยให้แก่บริษทั โดยปรำศจำกภำระ
ติดพนั 

- สินทรัพย์ธัญญำจะปลอดจ ำนองท่ีดินจำกผู ้รับ
จ ำนองใหเ้สร็จส้ินก่อนวนัโอนกรรมสิทธ์ิ  

- ในวนัโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินท่ีซ้ือขำย สินทรัพย์
ธญัญำตกลงด ำเนินกำรเก่ียวกบัภำระจ ำยอม โดย
จะจดทะเบียนภำระจ ำยอมบนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 
11410 และ 15466 ซ่ึงตั้งอยู่แขวงคนันำยำว เขต
คนันำยำว กรุงเทพฯ ให้แก่ทรัพยสิ์นท่ีจะซ้ือขำย
เพื่ อใช้เ ป็นถนนส ำหรับ เข้ำ ออกท่ี ดิน สู่ทำง
สำธำรณประโยชน์ 

การปลอดจ านองที่ดิน และการจดทะเบียน
ภาระจ ายอม 
มีควำมเหมำะสม กำรปลอดภำระผูกพนัหรือ
จ ำนองบนท่ีดินท่ีจะซ้ือขำยเป็นเง่ือนไขท่ีจ ำเป็น
ท่ีสินทรัพย์ธัญญำต้องด ำเนินกำรให้เสร็จส้ิน
ก่อนวนัโอนกรรมสิทธิท่ีดิน นอกจำกน้ี ท่ีดินท่ี
จะซ้ือขำยจะต้องได้รับสิทธิภำระจ ำยอมบน
ท่ีดินแปลงอ่ืนของสินทรัพย์ธัญญำ เพื่อใชเ้ป็น
ถนนส ำหรับเขำ้ออกโครงกำร ซ่ึงมีควำมจ ำเป็น
ต่อโครงกำรพฒันำอสังหำริมทรัพยข์องบริษทั
บนท่ีดินท่ีจะซ้ือขำยน้ี 

ค่าภาษี ค่าธรรมเนียม 
แ ล ะ ค่ า ใ ช้ จ่ า ย ที่
เกีย่วข้อง 

คู่สญัญำทั้งสองฝ่ำยตกลงช ำระค่ำภำษี ค่ำธรรมเนียม 
และค่ำใชจ่้ำยท่ีเก่ียวขอ้งในกำรโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดิน 
และกำรจดทะเบียนภำระจ ำยอมเพื่อใช้เป็นถนน
ส ำหรับเขำ้ออกท่ีดิน ดงัน้ี  
1.  ค่ำธรรมเนียมโอน บริษทั และสินทรัพยธ์ัญญำ 

ตกลงช ำระคนละคร่ึง  
2.  ค่ำธรรมเนียมภำษีธุรกิจเฉพำะหรือค่ำอำกร

แสตมป์ สินทรัพยธ์ญัญำเป็นผูช้  ำระ 
3.  ค่ำภำษีเงินไดนิ้ติบุคคล (หัก ณ ท่ีจ่ำย) สินทรัพย์

ธญัญำเป็นผูช้  ำระ 
4 .   ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียนภำระจ ำยอม 

สินทรัพยธ์ญัญำเป็นผูช้  ำระ 

 

ค่าภาษี ค่าธรรมเนียม และค่าใช้จ่ายทีเ่กีย่วข้อง 
มีควำมเหมำะสม  ค่ ำธรรมเ นียมกำรโอน
กรรมสิทธ์ิท่ีดิน ไม่มีกฎหมำยก ำหนดว่ำผูซ้ื้อ
หรือผูข้ำยจะตอ้งเป็นผูรั้บผิดชอบ ข้ึนอยูก่บักำร
ตกลงร่วมกัน ซ่ึงค่ำธรรมเนียมกำรโอนท่ีดิน 
เท่ำกบัร้อยละ 1 ของรำคำประเมินหรือรำคำซ้ือ
ขำย แลว้แต่รำคำใดจะสูงกว่ำก็ให้ใชร้ำคำนั้น 
อ ย่ ำ ง ไ ร ก็ ต ำม  ก ำ ร ท่ี บ ริ ษัท รั บ ผิ ด ชอบ
ค่ำธรรมเนียมกำรโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินคนละ
คร่ึงร่วมกบัผูจ้ะขำยท่ีดินนั้น เป็นเง่ือนไขปฏิบติั
ทัว่ไปของกำรซ้ือขำยท่ีดิน ไม่ไดท้ ำให้บริษทั 
เสียประโยชน์แต่อยำ่งใด และเง่ือนไขส่วนใหญ่
เป็นเง่ือนไขปฏิบติัโดยทัว่ไปในกำรท ำสัญญำ
จะซ้ือจะขำยท่ีดิน 
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 ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็นวำ่ เง่ือนไขโดยรวมของกำรเขำ้ท ำรำยกำรของบริษทัในคร้ังน้ี มีควำมเป็น
ธรรม สมเหตุสมผล เป็นไปเพ่ือประโยชน์สูงสุดแก่บริษทั เป็นเง่ือนไขท่ีเกิดจำกกำรเจรจำต่อรองระหวำ่งบริษทั ในฐำนะผู ้
จะซ้ือทรัพยสิ์น กบัสินทรัพยธ์ญัญำ ในฐำนะผูจ้ะขำยทรัพยสิ์น ท่ีเป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษทั โดยเป็นขอ้ตกลงทำง
กำรคำ้ในลกัษณะเดียวกับท่ีวิญญูชนพึงกระท ำกบัคู่สัญญำทั่วไปในสถำนกำรณ์เดียวกัน ดว้ยอ ำนำจต่อรองท่ีปรำศจำก
อิทธิพลใด ๆ โดยมีรำคำและเง่ือนไขท่ีเป็นธรรม ไม่ท ำให้บริษทัเสียประโยชน์แต่อย่ำงใด และเง่ือนไขส่วนใหญ่เป็น
เง่ือนไขปฏิบติัโดยทัว่ไปในกำรท ำสญัญำจะซ้ือจะขำยท่ีดิน   

2.5 สรุปความเห็นของทีป่รึกษาทางการเงนิอสิระ  
กำรเขำ้ท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษทัจำกกำรซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ญัญำ ซ่ึงตั้งอยูติ่ดถนนภำยในโครงกำร 

Sena Park Residences ในคร้ังน้ี จะท ำให้บริษทัมีท่ีดินเพื่อพฒันำโครงกำรอยำ่งต่อเน่ือง โดยเป็นท่ีดินท่ีมีศกัยภำพและมี
ขนำดเหมำะสมกบักำรพฒันำโครงกำรแนวรำบตำมแผนงำนของบริษทั ซ่ึงกำรพฒันำโครงกำรใหม่บนท่ีดินท่ีตั้งอยูใ่นท ำเล
เดิมดงักล่ำว เป็นกำรรวมกลุ่มโครงกำรบำ้นจดัสรรของบริษทัหลำยโครงกำรในท ำเลรำมอินทรำ จะช่วยสร้ำงจุดแข็งดำ้น
ควำมหลำกหลำยของสินคำ้และระดบัรำคำท่ีต่ำงกนั เพ่ือให้ตอบสนองควำมสำมำรถในกำรซ้ือของลูกคำ้ท่ีแตกต่ำงกนัได้
อยำ่งครอบคลุมต่อเน่ือง ทั้งน้ีท่ีดินท่ีจะซ้ือตั้งอยูภ่ำยในบริเวณโครงกำร Sena Park Residences มีสภำพแวดลอ้มท่ีดี มีบำ้น
ในโครงกำรเดิมท่ีขำยไดแ้ละมีผูอ้ยูอ่ำศยัแลว้จ ำนวนมำก มีบรรยำกำศของกำรอยูอ่ำศยัท่ีเป็นชุมชนท่ีส่งเสริมซ่ึงกนัและกนั
ในแต่ละโครงกำรอยูแ่ลว้ จะช่วยดึงดูดใหลู้กคำ้เขำ้มำชมโครงกำรใหม่ของบริษทัและกระตุน้กำรตดัสินใจซ้ือไดดี้ อีกทั้งยงั
ช่วยเพ่ิมโอกำสในกำรท ำกำรตลำดจำกฐำนลูกคำ้เดิมในบริเวณดงักล่ำวท่ีมีจ ำนวนมำก ประกอบกบักลุ่มบริษทัจะสำมำรถ
บริหำรจดักำรค่ำใชจ่้ำยในกำรใชส่ิ้งอ ำนวยควำมสะดวกท่ีอยู่ดำ้นนอกของโครงกำร และถนนทำงเขำ้ออก ซ่ึงเป็นส่วนท่ี
หลำยโครงกำรของกลุ่มบริษทัใชป้ระโยชน์ร่วมกนัไดคุ้ม้ค่ำและประหยดัจำกกำรปันส่วนค่ำใชจ่้ำยร่วมกนั ท ำให้ตน้ทุนต่อ
หน่วยของแต่ละโครงกำรลดลง นอกจำกน้ี ยงัมีโอกำสเพ่ิมรำยไดแ้ละก ำไรให้กบับริษทัในอนำคตจำกกำรพฒันำโครงกำร
ใหม่บนท่ีดินท่ีจะซ้ือในคร้ังน้ี ซ่ึงจะน ำมำซ่ึงผลตอบแทนท่ีดีใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ของบริษทั  

อยำ่งไรก็ตำม กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวจะท ำใหบ้ริษทัมีหน้ีสินและค่ำใชจ่้ำยดอกเบ้ียเพ่ิมข้ึนจำกกำรกูย้ืมเงินเพ่ือ
ซ้ือท่ีดินและพฒันำโครงกำร มีควำมเส่ียงจำกสภำพคล่องทำงกำรเงินท่ีลดลงจำกกำรใชเ้งินทุนภำยในกิจกำรเพ่ือลงทุน
บำงส่วน มีควำมเส่ียงจำกกำรด ำเนินโครงกำรท่ีไม่เป็นไปตำมท่ีคำดกำรณ์ไว ้ มีค่ำใชจ่้ำยมำกกวำ่รำยรับในช่วงแรกของกำร
ลงทุน เน่ืองจำกในช่วงท่ีโครงกำรอยู่ระหว่ำงกำรก่อสร้ำงหรือยงัไม่ไดโ้อนกรรมสิทธ์ิให้แก่ผูซ้ื้อจะไม่สำมำรถรับรู้เป็น
รำยไดไ้ด  ้ซ่ึงอำจมีผลให้โครงกำรมีผลขำดทุนในช่วงดงักล่ำว นอกจำกน้ี บริษทัยงัมีควำมเส่ียงหำกท่ีประชุมผูถื้อหุ้นของ
บริษทัไม่อนุมติัให้เขำ้ท ำรำยกำร บริษทัจะมีค่ำใชจ่้ำยในกำรเตรียมกำรหรือท่ีตอ้งปฏิบติัตำมกฎเกณฑ์ท่ีเก่ียวขอ้งท่ีได้
ด ำเนินกำรไปแลว้โดยสูญเปล่ำ  

รำคำซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ญัญำท่ีมีมูลค่ำรวม 454,712,000 บำท หรือเท่ำกบัตำรำงวำละ 40,000 บำท เป็นรำคำท่ี
ต า่กว่ารำคำประเมินเฉล่ียของผูป้ระเมินรำคำอิสระ 2 รำย ท่ีเท่ำกบัตำรำงวำละ 41,000 บำท ดงันั้น รำคำซ้ือท่ีดินดงักล่ำว จึง
เป็นราคาทีเ่หมาะสม 
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 ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็นวำ่ เง่ือนไขโดยรวมของกำรเขำ้ท ำรำยกำรของบริษทัในคร้ังน้ี มีควำมเป็น
ธรรม สมเหตุสมผล เป็นไปเพ่ือประโยชน์สูงสุดแก่บริษทั เป็นเง่ือนไขท่ีเกิดจำกกำรเจรจำต่อรองระหวำ่งบริษทั ในฐำนะผู ้
จะซ้ือทรัพยสิ์น กบัสินทรัพยธ์ญัญำ ในฐำนะผูจ้ะขำยทรัพยสิ์น ท่ีเป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษทั โดยเป็นขอ้ตกลงทำง
กำรคำ้ในลกัษณะเดียวกับท่ีวิญญูชนพึงกระท ำกบัคู่สัญญำทั่วไปในสถำนกำรณ์เดียวกัน ดว้ยอ ำนำจต่อรองท่ีปรำศจำก
อิทธิพลใด ๆ โดยมีรำคำและเง่ือนไขท่ีเป็นธรรม ไม่ท ำให้บริษทัเสียประโยชน์แต่อย่ำงใด และเง่ือนไขส่วนใหญ่เป็น
เง่ือนไขปฏิบติัโดยทัว่ไปในกำรท ำสญัญำจะซ้ือจะขำยท่ีดิน   

2.5 สรุปความเห็นของทีป่รึกษาทางการเงนิอสิระ  
กำรเขำ้ท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษทัจำกกำรซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ญัญำ ซ่ึงตั้งอยูติ่ดถนนภำยในโครงกำร 

Sena Park Residences ในคร้ังน้ี จะท ำให้บริษทัมีท่ีดินเพื่อพฒันำโครงกำรอยำ่งต่อเน่ือง โดยเป็นท่ีดินท่ีมีศกัยภำพและมี
ขนำดเหมำะสมกบักำรพฒันำโครงกำรแนวรำบตำมแผนงำนของบริษทั ซ่ึงกำรพฒันำโครงกำรใหม่บนท่ีดินท่ีตั้งอยูใ่นท ำเล
เดิมดงักล่ำว เป็นกำรรวมกลุ่มโครงกำรบำ้นจดัสรรของบริษทัหลำยโครงกำรในท ำเลรำมอินทรำ จะช่วยสร้ำงจุดแข็งดำ้น
ควำมหลำกหลำยของสินคำ้และระดบัรำคำท่ีต่ำงกนั เพ่ือให้ตอบสนองควำมสำมำรถในกำรซ้ือของลูกคำ้ท่ีแตกต่ำงกนัได้
อยำ่งครอบคลุมต่อเน่ือง ทั้งน้ีท่ีดินท่ีจะซ้ือตั้งอยูภ่ำยในบริเวณโครงกำร Sena Park Residences มีสภำพแวดลอ้มท่ีดี มีบำ้น
ในโครงกำรเดิมท่ีขำยไดแ้ละมีผูอ้ยูอ่ำศยัแลว้จ ำนวนมำก มีบรรยำกำศของกำรอยูอ่ำศยัท่ีเป็นชุมชนท่ีส่งเสริมซ่ึงกนัและกนั
ในแต่ละโครงกำรอยูแ่ลว้ จะช่วยดึงดูดใหลู้กคำ้เขำ้มำชมโครงกำรใหม่ของบริษทัและกระตุน้กำรตดัสินใจซ้ือไดดี้ อีกทั้งยงั
ช่วยเพ่ิมโอกำสในกำรท ำกำรตลำดจำกฐำนลูกคำ้เดิมในบริเวณดงักล่ำวท่ีมีจ ำนวนมำก ประกอบกบักลุ่มบริษทัจะสำมำรถ
บริหำรจดักำรค่ำใชจ่้ำยในกำรใชส่ิ้งอ ำนวยควำมสะดวกท่ีอยู่ดำ้นนอกของโครงกำร และถนนทำงเขำ้ออก ซ่ึงเป็นส่วนท่ี
หลำยโครงกำรของกลุ่มบริษทัใชป้ระโยชน์ร่วมกนัไดคุ้ม้ค่ำและประหยดัจำกกำรปันส่วนค่ำใชจ่้ำยร่วมกนั ท ำให้ตน้ทุนต่อ
หน่วยของแต่ละโครงกำรลดลง นอกจำกน้ี ยงัมีโอกำสเพ่ิมรำยไดแ้ละก ำไรให้กบับริษทัในอนำคตจำกกำรพฒันำโครงกำร
ใหม่บนท่ีดินท่ีจะซ้ือในคร้ังน้ี ซ่ึงจะน ำมำซ่ึงผลตอบแทนท่ีดีใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ของบริษทั  

อยำ่งไรก็ตำม กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวจะท ำใหบ้ริษทัมีหน้ีสินและค่ำใชจ่้ำยดอกเบ้ียเพ่ิมข้ึนจำกกำรกูย้ืมเงินเพ่ือ
ซ้ือท่ีดินและพฒันำโครงกำร มีควำมเส่ียงจำกสภำพคล่องทำงกำรเงินท่ีลดลงจำกกำรใชเ้งินทุนภำยในกิจกำรเพ่ือลงทุน
บำงส่วน มีควำมเส่ียงจำกกำรด ำเนินโครงกำรท่ีไม่เป็นไปตำมท่ีคำดกำรณ์ไว ้ มีค่ำใชจ่้ำยมำกกวำ่รำยรับในช่วงแรกของกำร
ลงทุน เน่ืองจำกในช่วงท่ีโครงกำรอยู่ระหว่ำงกำรก่อสร้ำงหรือยงัไม่ไดโ้อนกรรมสิทธ์ิให้แก่ผูซ้ื้อจะไม่สำมำรถรับรู้เป็น
รำยไดไ้ด้ ซ่ึงอำจมีผลให้โครงกำรมีผลขำดทุนในช่วงดงักล่ำว นอกจำกน้ี บริษทัยงัมีควำมเส่ียงหำกท่ีประชุมผูถื้อหุ้นของ
บริษทัไม่อนุมติัให้เขำ้ท ำรำยกำร บริษทัจะมีค่ำใชจ่้ำยในกำรเตรียมกำรหรือท่ีตอ้งปฏิบติัตำมกฎเกณฑ์ท่ีเก่ียวขอ้งท่ีได้
ด ำเนินกำรไปแลว้โดยสูญเปล่ำ  

รำคำซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ญัญำท่ีมีมูลค่ำรวม 454,712,000 บำท หรือเท่ำกบัตำรำงวำละ 40,000 บำท เป็นรำคำท่ี
ต า่กว่ารำคำประเมินเฉล่ียของผูป้ระเมินรำคำอิสระ 2 รำย ท่ีเท่ำกบัตำรำงวำละ 41,000 บำท ดงันั้น รำคำซ้ือท่ีดินดงักล่ำว จึง
เป็นราคาทีเ่หมาะสม 
  

รำยงำนควำมเห็นท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระต่อรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั 
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ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระไดป้ระเมินควำมเหมำะสมของกำรลงทุนพฒันำโครงกำรทำวน์โฮมบนท่ีดินท่ีบริษทัจะ
ซ้ือในคร้ังน้ี ภำยใตป้ระมำณกำรทำงกำรเงินตำมแผนด ำเนินโครงกำรของบริษทั ซ่ึงจำกกำรประเมินในกรณีฐำน (Base 
Case) โครงกำรมีอัตรำก ำไรขั้นต้นเท่ำกับร้อยละ 31.80 มีมูลค่ำปัจจุบันสุทธิเท่ำกับ 133.31 ล้ำนบำท และมีอตัรำ
ผลตอบแทนจำกกำรลงทุน (IRR) เท่ำกบัร้อยละ 17.70 ต่อปี อยำ่งไรก็ตำม จำกกำรวิเครำะห์ควำมไว (Sensitivity Analysis 
Case) โดยกำรปรับลดประมำณกำรจ ำนวนบำ้นท่ีขำยไดใ้นแต่ละเดือนและปรับเพ่ิมตน้ทุนพฒันำโครงกำร จำกกรณีฐำน จะ
ไดอ้ตัรำก ำไรขั้นตน้เท่ำกบัร้อยละ 30.19 - 31.43 มูลค่ำปัจจุบนัสุทธิเท่ำกบั 110.45 - 123.77 ลำ้นบำท และอตัรำผลตอบแทน
จำกกำรลงทุน (IRR) เท่ำกบัร้อยละ 14.85 - 16.96 ต่อปี ทั้งน้ี อตัรำผลตอบแทนจำกกำรลงทุนดงักล่ำวขำ้งตน้ สูงกวำ่ตน้ทุน
ทำงกำรเงินถวัเฉล่ียถ่วงน ้ ำหนักของโครงกำรท่ีเท่ำกับร้อยละ 7.31 และสูงกว่ำประมำณกำรตน้ทุนเงินกู้ยืมเฉล่ียของ
โครงกำรท่ีเท่ำกบัร้อยละ 5.87 ต่อปี จึงพิจำรณำไดว้ำ่กำรลงทุนของบริษทัมีควำมเหมำะสม บริษทัจะไดรั้บอตัรำก ำไรและ
ผลตอบแทนท่ีดีจำกกำรลงทุน 

นอกจำกน้ี หำกพิจำรณำถึงควำมเหมำะสมของเง่ือนไขในกำรท ำรำยกำรในคร้ังน้ี ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระมี
ควำมเห็นว่ำ เง่ือนไขโดยรวมของกำรเขำ้ท ำรำยกำรของบริษทัในคร้ังน้ี เป็นเง่ือนไขท่ีเกิดจำกกำรเจรจำต่อรองระหว่ำง 
บริษทั ในฐำนะผูซ้ื้อทรัพยสิ์น กบัสินทรัพยธ์ญัญำ ในฐำนะผูข้ำยทรัพยสิ์น โดยไดค้  ำนึงถึงควำมเหมำะสมและประโยชน์
ของบริษทัเป็นส ำคญั อีกทั้งเง่ือนไขต่ำง ๆ มีควำมเหมำะสม เป็นธรรม และไม่ไดท้ ำใหบ้ริษทัเสียประโยชน์แต่อยำ่งใด 

ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็นวำ่ กำรเขำ้ท ำรำยกำรของบริษทั โดยกำรซ้ือท่ีดินจำกสินทรัพยธ์ญัญำเพ่ือ
น ำมำพฒันำโครงกำรอสังหำริมทรัพยเ์พ่ือขำยในคร้ังน้ี บริษทั และผูถื้อหุ้นของบริษทัจะไดรั้บประโยชน์จำกกำรเขำ้ท ำ
รำยกำร ประกอบกบักำรท ำรำยกำรมีควำมสมเหตุสมผล รำคำและเง่ือนไขของรำยกำรมีควำมยติุธรรม ดงันั้น ผูถื้อหุ้นควร
ลงมติเห็นชอบในกำรเขำ้ท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัดงักล่ำว   

 

สรุปความเห็นของทีป่รึกษาทางการเงนิอสิระต่อรายการทีเ่กีย่วโยงกนั 

จำกท่ีกล่ำวมำขำ้งตน้ ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็นวำ่ กำรเขำ้ท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนัจำกกำรซ้ือท่ีดิน
จำกสินทรัพยธ์ญัญำในคร้ังน้ี 2 รำยกำร ไดแ้ก่ 1) รำยกำรซ้ือท่ีดิน 8-2-56 ไร่ โดย SENX และ 2) รำยกำรซ้ือท่ีดิน 28-1-67.8 
ไร่ โดยบริษทั จะท ำใหบ้ริษทั SENX และผูถื้อหุน้ไดรั้บประโยชน์จำกกำรเขำ้ท ำรำยกำร ประกอบกบักำรท ำรำยกำรมีควำม
สมเหตุสมผล รำคำและเง่ือนไขของรำยกำรมีควำมยติุธรรม ซ่ึงผูถื้อหุน้ควรลงมติเห็นชอบในกำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำว   

ทั้งน้ี ควำมเห็นของท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระในคร้ังน้ี มีวตัถุประสงคเ์พ่ือให้ผูถื้อหุ้นของบริษทั ใชเ้ป็นขอ้มูล
ประกอบในกำรพิจำรณำอนุมติัเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวขำ้งตน้ เท่ำนั้น ซ่ึงกำรตดัสินใจสุดทำ้ยในกำรอนุมติัหรือไม่อนุมติักำร
เขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำว ข้ึนกบัดุลยพินิจของผูถื้อหุน้แต่ละรำยเป็นส ำคญั ซ่ึงกำรใหค้วำมเห็นของท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระน้ี 
มิไดเ้ป็นกำรรับรองผลส ำเร็จของกำรเขำ้ท ำรำยกำร รวมถึงผลกระทบท่ีอำจเกิดข้ึน และท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระไม่ตอ้ง
รับผิดชอบใด ๆ ต่อผลกระทบท่ีอำจเกิดข้ึนจำกกำรเขำ้ท ำรำยกำรในคร้ังน้ี 
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การมอบฉันทะในการประชุมสามัญผู้ถอืหุ้น ประจาํปี 2567 

 

 ตามท่ีบริษัทฯ กําหนดวนัประชุมสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2567 ในวนัศกุร์ท่ี  26  เมษายน 2567 เวลา 10.00 น. 

ณ บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) อาคารธัญลกัษณ์ภาคย์ ชัน้ 1 เลขท่ี 448 ถนนรัชดาภิเษก แขวงสามเสน

นอก เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 เพ่ือพิจารณาระเบียบวาระต่าง ๆ ดงัรายละเอียดปรากฏตามหนงัสือบอก

กลา่วเชิญประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2567 นัน้ 
  

บริษัทฯ ขอเชิญท่านผู้ ถือหุ้นเข้าร่วมประชุมในวันและเวลาดงักล่าว หากท่านไม่สามารถเข้าร่วมประชุมได้  

ทา่นสามารถมอบฉนัทะให้บคุคลอ่ืน หรือมอบฉนัทะให้แก่ 

 

- ศาสตราจารย์ไชยยศ เหมะรัชตะ อาย ุ77 ปี ตําแหนง่ ประธานกรรมการตรวจสอบ และกรรมการอิสระ 

ท่ีอยู ่: บ้านเลขท่ี 42  ซ.ปราโมทย์ ถนนสรุวงศ์ บางรัก กรุงเทพฯ 

 

 - นายสัมมา คีตสิน  อาย ุ67 ปี  ตําแหนง่  กรรมการอิสระ และกรรมการสรรหาและกําหนดคา่ตอบแทน 

  ท่ีอยู ่: บ้านเลขท่ี 67/347 ซอยแจ้งวฒันะ 10 แขวงทุง่สองห้อง เขตหลกัสี ่กรุงเทพฯ 

(โปรดดรูายละเอียดของกรรมการอิสระท่ีเป็นผู้ รับมอบฉนัทะตาม สิ่งที่ส่งมาด้วยลําดับที่ 10) 

 

เข้าร่วมประชุมและออกเสียงลงคะแนนแทนท่าน ซึ่งกรรมการดงัรายนามข้างต้นไม่มีส่วนได้เสียในวาระการ

ประชมุ เว้นแตว่าระพิจารณาอนมุตัิกําหนดคา่ตอบแทนกรรมการ 

  

ทัง้นี ้บริษัทฯ ได้จดัเตรียมหนงัสือมอบฉนัทะ แบบ ข. ซึ่งเป็นแบบท่ีกําหนดรายการตา่ง ๆ ท่ีจะมอบฉนัทะและมี

รายละเอียดชดัเจนตายตวัมายงัทา่นด้วยแล้ว ขอได้โปรดกรอกรายละเอียดลงในช่องวา่งของผู้ ท่ีทา่นประสงค์จะมอบฉนัทะ

ให้เข้าร่วมประชุมและออกเสียงลงคะแนนแทนและลงนามผู้มอบฉันทะ โดยในการมอบฉันทะ ท่านอาจแสดงความ

ประสงค์ท่ีจะให้ออกเสยีงลงคะแนนในวาระตา่ง ๆ วา่ เห็นด้วย ไมเ่ห็นด้วย หรืองดออกเสยีงไว้ในหนงัสอืมอบฉนัทะเพ่ือให้

ผู้ รับมอบฉนัทะของท่านออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของท่านก็ได้ นอกจากนัน้ ยงัมีหนงัสือมอบฉนัทะ แบบ ก. 

เป็นแบบทัว่ไป ซึง่เป็นแบบท่ีง่ายไมซ่บัซ้อน และหนงัสอืมอบฉนัทะ แบบ ค. ซึง่เป็นแบบท่ีใช้เฉพาะกรณีผู้ ถือหุ้นเป็นผู้ลงทนุ

ตา่งประเทศและแตง่ตัง้ให้คสัโตเดียน (Custodian) ในประเทศไทยเป็นผู้ รับฝากและดแูลหุ้น โดยบริษัทฯ ได้เผยแพร่ไว้บน

เว็บไซต์ของบริษัทฯ www.sena.co.th  เพ่ือให้ผู้ ถือหุ้นสามารถดึงข้อมูลมาใช้ได้ตามความเหมาะสม ในกรณีท่ีท่านมอบ

ฉนัทะให้กรรมการบริษัทดงักลา่วข้างต้นเข้าร่วมประชุมและออกเสียงลงคะแนนแทน เมื่อดําเนินการแล้วโปรดสง่หนงัสือ

มอบฉนัทะคืนกลบัมายงับริษัทฯ ลว่งหน้าภายใน 7 วนัทําการ เพ่ือให้ถึงบริษัทฯ กอ่นวนัประชมุ ทัง้นี ้เพ่ือความเรียบร้อยใน

การเตรียมการประชมุ 

  

สิ่งที่ส่งมาด้วย 10 
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ประวัติโดยสังเขปของกรรมการอิสระที่ ผู้ถอืหุ้นสามารถมอบฉันทะ 
  

ชื่อ – สกุล :   ศาสตราจารย์ไชยยศ  เหมะรัชตะ    

ตาํแหน่งปัจจุบนั          : ประธานกรรมการตรวจสอบ และกรรมการอิสระ 

อายุ : 77 ปี 

สัญชาต ิ : ไทย 

ที่อยู่                     : 42 ซอยปราโมทย์  ถนนสรุวงศ์  บางรัก  กรุงเทพมหานคร  

วุฒกิารศึกษา :  

 Master of Laws Columbia University / สหรัฐอเมริกา  

     ปริญญาโท นิติศาสตร์มหาบณัฑิต  / จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 

     ปริญญาตรี นิติศาสตร์บณัฑิต  / จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 
 

การอบรมหลกัสตูรกรรมการ :    

1. Audit Committee Forum 2017  :   The Audit Committee’s Role in Compliance and Ethical Culture 

Oversight  สมาคมสง่เสริมสถาบนักรรมการบริษัทไทย (IOD) 

2. Director Accreditation Program (DAP) ปี 2549 / สมาคมสง่เสริมสถาบนักรรมการบริษัทไทย (IOD) 
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1 กรรมการอิสระ และ ประธานกรรมการตรวจสอบ / 

บมจ.เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป 

1 - ไมม่ี – 

ประสบการณ์ทาํงาน : 

 2548 - ปัจจบุนั    กรรมการอิสระ / บมจ.เสนาดีเวลลอปเม้นท์ 

 2559 - ปัจจบุนั    ประธานกรรมการตรวจสอบ / บมจ.เสนาดีเวลลอปเม้นท์ 

 2547 - ปัจจบุนั    ประธานกรรมการตรวจสอบ และกรรมการอิสระ / บมจ.เดอะ แพลทนิมั กรุ๊ป 

 2539 - ปัจจบุนั    ราชบณัฑติสาขากฎหมายเอกชน / สํานกัธรรมศาสตร์และการเมือง ราชบณัฑติยสภา 

  

การเข้าร่วมการประชุมปี 2566    :    การประชมุคณะกรรมการบริษัท    5 ครัง้ / จาก 5 ครัง้ (คิดเป็น 100%) 

     :     การประชมุคณะกรรมการตรวจสอบ   5 ครัง้ / จาก 5 ครัง้ (คิดเป็น 100%)  
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หนงัสือบอกกลา่วเชิญประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2567 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)        หน้า 228 จาก 269 
 

บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก หว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 
 

ประวัติโดยสังเขปของกรรมการอิสระที่ ผู้ถอืหุ้นสามารถมอบฉันทะ 
  

ชื่อ – สกุล :   ศาสตราจารย์ไชยยศ  เหมะรัชตะ    

ตาํแหน่งปัจจุบนั          : ประธานกรรมการตรวจสอบ และกรรมการอิสระ 

อายุ : 77 ปี 

สัญชาต ิ : ไทย 

ที่อยู่                     : 42 ซอยปราโมทย์  ถนนสรุวงศ์  บางรัก  กรุงเทพมหานคร  

วุฒกิารศึกษา :  

 Master of Laws Columbia University / สหรัฐอเมริกา  

     ปริญญาโท นิติศาสตร์มหาบณัฑิต  / จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 

     ปริญญาตรี นิติศาสตร์บณัฑิต  / จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 
 

การอบรมหลกัสตูรกรรมการ :    

1. Audit Committee Forum 2017  :   The Audit Committee’s Role in Compliance and Ethical Culture 

Oversight  สมาคมสง่เสริมสถาบนักรรมการบริษัทไทย (IOD) 

2. Director Accreditation Program (DAP) ปี 2549 / สมาคมสง่เสริมสถาบนักรรมการบริษัทไทย (IOD) 

3. Audit Committee Program (ACP) ปี 2547 / สมาคมสง่เสริมสถาบนักรรมการบริษัทไทย (IOD) 
 

ความสัมพนัธ์กับผู้บริหาร       :     ไมม่ี 

สัดส่วนการถอืหุ้น SENA        :     ไมม่ี 

จาํนวนปีที่เป็นกรรมการ         :    16  ปี 4 เดือน (ตัง้แตว่นัท่ีได้รับแตง่ตัง้ครัง้แรก 23 ธนัวาคม 2548 จนถงึปัจจบุนั) 

การดาํรงตาํแหน่งกรรมการ / ผู้บริหารในกิจการอื่น : 

บริษัทจดทะเบียน กิจการอ่ืน 

(ไมใ่ช่บริษัทจดทะเบียน) 

การดาํรงตาํแหนง่ในกิจการท่ีแขง่ขนั

กนั/เก่ียวเน่ืองกบัธุรกิจของบริษัทฯ จํานวน ประเภทกรรมการ/ผู้บริหาร 

1 กรรมการอิสระ และ ประธานกรรมการตรวจสอบ / 

บมจ.เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป 

1 - ไมม่ี – 

ประสบการณ์ทาํงาน : 

 2548 - ปัจจบุนั    กรรมการอิสระ / บมจ.เสนาดีเวลลอปเม้นท์ 

 2559 - ปัจจบุนั    ประธานกรรมการตรวจสอบ / บมจ.เสนาดีเวลลอปเม้นท์ 

 2547 - ปัจจบุนั    ประธานกรรมการตรวจสอบ และกรรมการอิสระ / บมจ.เดอะ แพลทนิมั กรุ๊ป 

 2539 - ปัจจบุนั    ราชบณัฑติสาขากฎหมายเอกชน / สํานกัธรรมศาสตร์และการเมือง ราชบณัฑติยสภา 

  

การเข้าร่วมการประชุมปี 2566    :    การประชมุคณะกรรมการบริษัท    5 ครัง้ / จาก 5 ครัง้ (คิดเป็น 100%) 

     :     การประชมุคณะกรรมการตรวจสอบ   5 ครัง้ / จาก 5 ครัง้ (คิดเป็น 100%)  

 

หนงัสือบอกกลา่วเชิญประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2567 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)        หน้า 229 จาก 269 
 

บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก หว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 
 

ส่วนได้เสียทัง้ทางตรงและทางอ้อมในกิจการใดๆ ที่บริษัทฯ หรือบริษัทย่อยเป็นคู่สัญญา :  -ไมม่-ี 

การมี/ไม่มีส่วนได้เสียพเิศษในวาระที่เสนอในการประชุมสามัญผู้ถอืหุ้น ประจาํปี 2567 : วาระท่ี 6 พิจารณาอนมุตัิ

กําหนดคา่ตอบแทนกรรมการ ประจําปี 2567  
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หนงัสือบอกกลา่วเชิญประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2567 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)        หน้า 230 จาก 269 
 

บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก หว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 
 

ประวัติโดยสังเขปของกรรมการอิสระที่ ผู้ถอืหุ้นสามารถมอบฉันทะ 

 

  

วุฒกิารศึกษา :  
 ระดบัมธัยมศกึษาตอนปลาย / โรงเรียนเตรียมอดุมศกึษา 
 สอบคดัเลอืกเข้าศกึษาท่ีมหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์ได้คะแนนสงูท่ีสดุในสาย และได้รับพระราชทานรางวลัทนุภมูิพล  

ศกึษาจนจบชัน้ปีท่ี 2 
 ระดบัปริญญาตรี ด้านเศรษฐศาสตร์ท่ี / Claremont Men’s College, California, USA 
 ปริญญาโท MBA ท่ี University of Houston / Texas, USA 

 

การอบรมหลักสตูรกรรมการ :    

 Director Certification Program (DCP) รุ่นท่ี 54 / สมาคมสง่เสริมสถาบนักรรมการบริษัทไทย (IOD) 

  Ethical Leadership Program (ELP) รุ่นท่ี 5 / สมาคมสง่เสริมสถาบนักรรมการบริษัทไทย (IOD) 

 Anti-Corruption : The Practical Guide / สมาคมสง่เสริมสถาบนักรรมการบริษัทไทย (IOD) 

ความสัมพนัธ์กับผู้บริหาร     :    ไมม่ี 

สัดส่วนการถอืหุ้น SENA       :     ไมม่ ี

จาํนวนปีที่เป็นกรรมการ        :     6  ปี (วนัท่ีได้รับแตง่ตัง้ครัง้แรก 27 เมษายน 2560 จนถงึปัจจบุนั) 

การดาํรงตาํแหน่งกรรมการ/ผู้บริหารในกิจการอื่น : 
บริษัทจดทะเบียน กิจการอืน 

(ไมใ่ช่บริษัทจดทะเบียน) 
การดาํรงตาํแหนง่ในกิจการท่ีแขง่ขนักนั/

เก่ียวเน่ืองกบัธุรกิจของบริษัทฯ จํานวน ประเภทกรรมการ / ผู้บริหาร 

- - ไมม่ี - - - ไมม่ี - 

 

ประสบการณ์ทาํงาน : 

    2564 – ปัจจบุนั        กรรมการสรรหาและกําหนดคา่ตอบแทน/ บมจ.เสนาดเีวลลอปเม้นท์ 

 2560 - ปัจจบุนั   กรรมการอิสระ / บมจ.เสนาดีเวลลอปเม้นท์ 

 2563 - ปัจจบุนั กรรมการ องค์การคลงัสนิค้า /  กระทรวงพาณิชย์ 

 2559 - ปัจจบุนั   กรรมการผู้ทรงคณุวฒุิ, กรรมการบริหาร, ประธานอนกุรรมการธรรมาภิบาล  

    และอนกุรรมการกํากบัดแูลด้านบริหารความเสีย่ง / บรรษัทตลาดรองสนิเช่ือท่ีอยูอ่าศยั 

ชื่อ – สกุล :   นายสัมมา  คีตสนิ 

ตาํแหน่งปัจจุบนั          : กรรมการ และกรรมการอิสระ 

อายุ : 67 ปี 

สัญชาต ิ : ไทย 

ที่อยู่                     : บ้านเลขท่ี 67/347 ซอยแจ้งวฒันะ 10 แขวงทุง่สองห้อง  

เขตหลกัสี ่กรุงเทพมหานคร   
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หนงัสือบอกกลา่วเชิญประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2567 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)        หน้า 230 จาก 269 
 

บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก หว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 
 

ประวัติโดยสังเขปของกรรมการอิสระที่ ผู้ถอืหุ้นสามารถมอบฉันทะ 

 

  

วุฒกิารศึกษา :  
 ระดบัมธัยมศกึษาตอนปลาย / โรงเรียนเตรียมอดุมศกึษา 
 สอบคดัเลอืกเข้าศกึษาท่ีมหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์ได้คะแนนสงูท่ีสดุในสาย และได้รับพระราชทานรางวลัทนุภมูิพล  

ศกึษาจนจบชัน้ปีท่ี 2 
 ระดบัปริญญาตรี ด้านเศรษฐศาสตร์ท่ี / Claremont Men’s College, California, USA 
 ปริญญาโท MBA ท่ี University of Houston / Texas, USA 

 

การอบรมหลักสตูรกรรมการ :    

 Director Certification Program (DCP) รุ่นท่ี 54 / สมาคมสง่เสริมสถาบนักรรมการบริษัทไทย (IOD) 

  Ethical Leadership Program (ELP) รุ่นท่ี 5 / สมาคมสง่เสริมสถาบนักรรมการบริษัทไทย (IOD) 

 Anti-Corruption : The Practical Guide / สมาคมสง่เสริมสถาบนักรรมการบริษัทไทย (IOD) 

ความสัมพนัธ์กับผู้บริหาร     :    ไมม่ี 

สัดส่วนการถอืหุ้น SENA       :     ไมม่ ี

จาํนวนปีที่เป็นกรรมการ        :     6  ปี (วนัท่ีได้รับแตง่ตัง้ครัง้แรก 27 เมษายน 2560 จนถงึปัจจบุนั) 

การดาํรงตาํแหน่งกรรมการ/ผู้บริหารในกิจการอื่น : 
บริษัทจดทะเบียน กิจการอืน 

(ไมใ่ช่บริษัทจดทะเบียน) 
การดาํรงตาํแหนง่ในกิจการท่ีแขง่ขนักนั/

เก่ียวเน่ืองกบัธุรกิจของบริษัทฯ จํานวน ประเภทกรรมการ / ผู้บริหาร 

- - ไมม่ี - - - ไมม่ี - 

 

ประสบการณ์ทาํงาน : 

    2564 – ปัจจบุนั        กรรมการสรรหาและกําหนดคา่ตอบแทน/ บมจ.เสนาดเีวลลอปเม้นท์ 

 2560 - ปัจจบุนั   กรรมการอิสระ / บมจ.เสนาดีเวลลอปเม้นท์ 

 2563 - ปัจจบุนั กรรมการ องค์การคลงัสนิค้า /  กระทรวงพาณิชย์ 

 2559 - ปัจจบุนั   กรรมการผู้ทรงคณุวฒุิ, กรรมการบริหาร, ประธานอนกุรรมการธรรมาภิบาล  

    และอนกุรรมการกํากบัดแูลด้านบริหารความเสีย่ง / บรรษัทตลาดรองสนิเช่ือท่ีอยูอ่าศยั 

ชื่อ – สกุล :   นายสัมมา  คีตสนิ 

ตาํแหน่งปัจจุบนั          : กรรมการ และกรรมการอิสระ 

อายุ : 67 ปี 

สัญชาต ิ : ไทย 

ที่อยู่                     : บ้านเลขท่ี 67/347 ซอยแจ้งวฒันะ 10 แขวงทุง่สองห้อง  

เขตหลกัสี ่กรุงเทพมหานคร   

หนงัสือบอกกลา่วเชิญประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2567 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)        หน้า 231 จาก 269 
 

บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก หว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 
 

 2549 - 2559 ผู้ อํานวยการศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ / ธนาคารอาคารสงเคราะห์  

การเข้าร่วมการประชุมปี 2566    :   การประชมุคณะกรรมการบริษัท    5 ครัง้ / จาก 5 ครัง้  (คิดเป็น 100%) 

                                           :   การประชมุคณะกรรมการสรรหาฯ      2 ครัง้ / จาก 2 ครัง้  (คิดเป็น 100%) 

 

ส่วนได้เสียทัง้ทางตรงและทางอ้อมในกิจการใดๆ ที่บริษัทฯ หรือบริษัทย่อยเป็นคู่สัญญา :  ไมม่ ี

การมี/ไม่มีส่วนได้เสียพเิศษในวาระที่เสนอในการประชุมสามัญผู้ถอืหุ้น ประจาํปี 2567 : วาระท่ี 6 พิจารณาอนมุตัิ

กําหนดคา่ตอบแทนกรรมการ ประจําปี 2567  
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หนงัสือบอกกลา่วเชิญประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2567 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)        หน้า 232 จาก 269 
 

บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก หว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 
 

ข้อกาํหนดคุณสมบตัิกรรมการอิสระของบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จาํกัด (มหาชน) 
 

เพ่ือใช้เป็นหลกัเกณฑ์ในการพิจารณาแตง่ตัง้กรรมการอิสระของบริษัทฯ บริษัทฯ ได้กําหนดคํานิยามของคําว่า “กรรมการ

อิสระ (Independent Directors)” เท่ากบัข้อกําหนดขัน้ต่ําของสํานกังานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์หรือ

ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย ซึง่มีคณุสมบตัดิงัตอ่ไปนี ้

1. ถือหุ้นไม่เกินร้อยละ 1 ของจํานวนหุ้นท่ีมีสิทธิออกเสียงทัง้หมดของบริษัทฯ บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือนิติ

บคุคลท่ีอาจมีความขดัแย้ง ทัง้นี ้ให้นบัรวมการถือหุ้นของผู้ ท่ีเก่ียวข้องของกรรมการอิสระด้วย 

2. ไม่เป็นหรือเคยเป็นกรรมการท่ีมีส่วนร่วมบริหารงาน ลูกจ้าง พนักงาน ท่ีปรึกษา ท่ีได้เงินเดือนประจําหรือผู้ มีอํานาจ

ควบคมุของบริษัทฯ บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม บริษัทย่อยลําดบัเดียวกนั หรือนิตบิคุคลท่ีอาจมีความขดัแย้ง เว้นแตจ่ะได้พ้น

จากการมีลกัษณะดงักล่าวแล้วไม่น้อยกวา่สองปีก่อนได้รับการแตง่ตัง้ 

3.ไม่เป็นบุคคลท่ีมีความสัมพันธ์ทางสายโลหิต หรือโดยการจดทะเบียนตามกฎหมายในลักษณะท่ีเป็น บิดามารดาคู่

สมรส พ่ีน้อง และบุตร รวมทัง้คู่สมรสของบุตรของผู้บริหาร ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ ผู้ มีอํานาจควบคมุ หรือบุคคลท่ีจะได้รับการเสนอให้

เป็นผู้บริหาร หรือผู้ มีอํานาจควบคมุของบริษัทฯ หรือบริษัทย่อย 

4. ไม่มีหรือเคยมีความสมัพนัธ์ทางธุรกิจ เช่น การทํารายการทางการค้าท่ีเป็นปกต ิเพ่ือประกอบกิจการการเช่า หรือให้เช่า

อสงัหาริมทรัพย์ รายการเก่ียวกบัสินทรัพย์หรือบริการ หรือการให้หรือรับความช่วยเหลือทางการเงิน รวมถึงพฤติการณ์อ่ืนทํานอง

เดียวกนักบับริษัทฯ บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือนิติบุคคลท่ีอาจมีความขดัแย้งในลกัษณะท่ีอาจเป็นการขดัขวางการใช้

วิจารณญาณอย่างอิสระของตน รวมทัง้ไม่เคยเป็นผู้ ถือหุ้ นรายใหญ่ กรรมการซึ่งไม่ใช่กรรมการอิสระ หรือผู้ บริหารของผู้ ท่ีมี

ความสมัพนัธ์ทางธุรกิจกบับริษัทฯ บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือนิตบิุคคลท่ีอาจมีความขดัแย้ง เว้นแต่จะได้พ้นจากการมี

ลกัษณะดงักล่าวมาแล้วไม่น้อยกวา่ 2 ปี ก่อนได้รับการแตง่ตัง้ 

5. ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้สอบบญัชีของบริษัทฯ บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือนิติบุคคลท่ีอาจมีความขดัแย้ง และ

ไม่เป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ กรรมการซึง่ไม่ใช่ กรรมการอิสระ ผู้บริหาร หรือหุ้นส่วนผู้จดัการของสํานกังานสอบบญัชี ซึง่มีผู้สอบบญัชี

ของบริษัทฯ บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือนิติบุคคลท่ีอาจมีความขัดแย้งสังกัดอยู่ เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะ

ดงักล่าวมาแล้ว ไม่น้อยกวา่ 2 ปี ก่อนได้รับการแตง่ตัง้ 

6. ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้ ให้บริการทางวิชาชีพใดๆ ซึง่รวมถึงการเป็นท่ีปรึกษากฎหมายหรือท่ีปรึกษาทางการเงิน ซึง่ได้รับ

คา่บริการเกินกว่า 2 ล้านบาทตอ่ปีจากบริษัทฯ บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือนิตบิคุคลท่ีอาจมีความขดัแย้ง ทัง้นี ้ในกรณีท่ี

ผู้ ให้บริการทางวิชาชีพเป็นนิติบุคคลให้รวมถึงการเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ กรรมการซึ่งไม่ใช่ กรรมการอิสระ ผู้บริหารหรือหุ้นส่วน

ผู้จดัการของผู้ให้บริการทางวชิาชีพนัน้ด้วย เว้นแตจ่ะได้พ้นจากการมีลกัษณะดงักล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่า 2 ปี ก่อนได้รับการแตง่ตัง้ 

7. ไม่เป็นกรรมการท่ีได้รับการแตง่ตัง้ขึน้ เพ่ือเป็นตวัแทนของกรรมการของบริษัทฯ ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้ ถือหุ้นซึง่เป็นผู้

ท่ีเก่ียวข้องกบัผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ 

8. ไม่เป็นกรรมการท่ีได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทฯ ให้ตดัสินใจในการดําเนินกิจการของบริษัทฯบริษัทใหญ่ 

บริษัทย่อย บริษัทร่วม บริษัทย่อยลําดบัเดียวกนั หรือนิตบิคุคลท่ีอาจมีความขดัแย้ง 

9. กรณีท่ีกรรมการอิสระดํารงตําแหน่งเป็นกรรมการอิสระในบริษัทใหญ่ บริษัทย่อย และบริษัทย่อยลําดบัเดียวกนับริษัทฯ 

ต้องเปิดเผยข้อมลูเก่ียวกบัการดํารงตําแหน่งดงักลา่ว และคา่ตอบแทนรวมท่ีกรรมการอิสระราย นัน้ได้รับในแบบแสดงรายการข้อมลู

ประจําปี / รายงานประจําปี (แบบ 56-1 One Report) ด้วย 

10. การดํารงตําแหน่งของกรรมการอิสระตอ่เน่ืองได้ไม่เกิน 9 ปี โดยไม่มีเง่ือนไข ให้เร่ิมตัง้แต ่วนัท่ี 1 มกราคม 2562 เป็น

ต้นไป 

11. ไม่มีลกัษณะอ่ืนใดท่ีทําให้ไม่สามารถให้ความเห็นอย่างเป็นอิสระเก่ียวกบัการดําเนินงานของบริษัทฯ  
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หนงัสือบอกกลา่วเชิญประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2567 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)        หน้า 232 จาก 269 
 

บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก หว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 
 

ข้อกาํหนดคุณสมบตัิกรรมการอิสระของบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จาํกัด (มหาชน) 
 

เพ่ือใช้เป็นหลกัเกณฑ์ในการพิจารณาแตง่ตัง้กรรมการอิสระของบริษัทฯ บริษัทฯ ได้กําหนดคํานิยามของคําว่า “กรรมการ

อิสระ (Independent Directors)” เท่ากบัข้อกําหนดขัน้ต่ําของสํานกังานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์หรือ

ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย ซึง่มีคณุสมบตัดิงัตอ่ไปนี ้

1. ถือหุ้นไม่เกินร้อยละ 1 ของจํานวนหุ้นท่ีมีสิทธิออกเสียงทัง้หมดของบริษัทฯ บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือนิติ

บคุคลท่ีอาจมีความขดัแย้ง ทัง้นี ้ให้นบัรวมการถือหุ้นของผู้ ท่ีเก่ียวข้องของกรรมการอิสระด้วย 

2. ไม่เป็นหรือเคยเป็นกรรมการท่ีมีส่วนร่วมบริหารงาน ลูกจ้าง พนักงาน ท่ีปรึกษา ท่ีได้เงินเดือนประจําหรือผู้ มีอํานาจ

ควบคมุของบริษัทฯ บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม บริษัทย่อยลําดบัเดียวกนั หรือนิตบิคุคลท่ีอาจมีความขดัแย้ง เว้นแตจ่ะได้พ้น

จากการมีลกัษณะดงักล่าวแล้วไม่น้อยกวา่สองปีก่อนได้รับการแตง่ตัง้ 

3.ไม่เป็นบุคคลท่ีมีความสัมพันธ์ทางสายโลหิต หรือโดยการจดทะเบียนตามกฎหมายในลักษณะท่ีเป็น บิดามารดาคู่

สมรส พ่ีน้อง และบุตร รวมทัง้คู่สมรสของบุตรของผู้บริหาร ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ ผู้ มีอํานาจควบคมุ หรือบุคคลท่ีจะได้รับการเสนอให้

เป็นผู้บริหาร หรือผู้ มีอํานาจควบคมุของบริษัทฯ หรือบริษัทย่อย 

4. ไม่มีหรือเคยมีความสมัพนัธ์ทางธุรกิจ เช่น การทํารายการทางการค้าท่ีเป็นปกต ิเพ่ือประกอบกิจการการเช่า หรือให้เช่า

อสงัหาริมทรัพย์ รายการเก่ียวกบัสินทรัพย์หรือบริการ หรือการให้หรือรับความช่วยเหลือทางการเงิน รวมถึงพฤติการณ์อ่ืนทํานอง

เดียวกนักบับริษัทฯ บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือนิติบุคคลท่ีอาจมีความขดัแย้งในลกัษณะท่ีอาจเป็นการขดัขวางการใช้

วิจารณญาณอย่างอิสระของตน รวมทัง้ไม่เคยเป็นผู้ ถือหุ้ นรายใหญ่ กรรมการซึ่งไม่ใช่กรรมการอิสระ หรือผู้ บริหารของผู้ ท่ีมี

ความสมัพนัธ์ทางธุรกิจกบับริษัทฯ บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือนิตบิุคคลท่ีอาจมีความขดัแย้ง เว้นแต่จะได้พ้นจากการมี

ลกัษณะดงักล่าวมาแล้วไม่น้อยกวา่ 2 ปี ก่อนได้รับการแตง่ตัง้ 

5. ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้สอบบญัชีของบริษัทฯ บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือนิติบุคคลท่ีอาจมีความขดัแย้ง และ

ไม่เป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ กรรมการซึง่ไม่ใช่ กรรมการอิสระ ผู้บริหาร หรือหุ้นส่วนผู้จดัการของสํานกังานสอบบญัชี ซึง่มีผู้สอบบญัชี

ของบริษัทฯ บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือนิติบุคคลท่ีอาจมีความขัดแย้งสังกัดอยู่ เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะ

ดงักล่าวมาแล้ว ไม่น้อยกวา่ 2 ปี ก่อนได้รับการแตง่ตัง้ 

6. ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้ ให้บริการทางวิชาชีพใดๆ ซึง่รวมถึงการเป็นท่ีปรึกษากฎหมายหรือท่ีปรึกษาทางการเงิน ซึง่ได้รับ

คา่บริการเกินกว่า 2 ล้านบาทตอ่ปีจากบริษัทฯ บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือนิตบิคุคลท่ีอาจมีความขดัแย้ง ทัง้นี ้ในกรณีท่ี

ผู้ ให้บริการทางวิชาชีพเป็นนิติบุคคลให้รวมถึงการเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ กรรมการซึ่งไม่ใช่ กรรมการอิสระ ผู้บริหารหรือหุ้นส่วน

ผู้จดัการของผู้ให้บริการทางวชิาชีพนัน้ด้วย เว้นแตจ่ะได้พ้นจากการมีลกัษณะดงักล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่า 2 ปี ก่อนได้รับการแตง่ตัง้ 

7. ไม่เป็นกรรมการท่ีได้รับการแตง่ตัง้ขึน้ เพ่ือเป็นตวัแทนของกรรมการของบริษัทฯ ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้ ถือหุ้นซึง่เป็นผู้

ท่ีเก่ียวข้องกบัผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ 

8. ไม่เป็นกรรมการท่ีได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทฯ ให้ตดัสินใจในการดําเนินกิจการของบริษัทฯบริษัทใหญ่ 

บริษัทย่อย บริษัทร่วม บริษัทย่อยลําดบัเดียวกนั หรือนิตบิคุคลท่ีอาจมีความขดัแย้ง 

9. กรณีท่ีกรรมการอิสระดํารงตําแหน่งเป็นกรรมการอิสระในบริษัทใหญ่ บริษัทย่อย และบริษัทย่อยลําดบัเดียวกนับริษัทฯ 

ต้องเปิดเผยข้อมลูเก่ียวกบัการดํารงตําแหน่งดงักลา่ว และคา่ตอบแทนรวมท่ีกรรมการอิสระราย นัน้ได้รับในแบบแสดงรายการข้อมลู

ประจําปี / รายงานประจําปี (แบบ 56-1 One Report) ด้วย 

10. การดํารงตําแหน่งของกรรมการอิสระตอ่เน่ืองได้ไม่เกิน 9 ปี โดยไม่มีเง่ือนไข ให้เร่ิมตัง้แต ่วนัท่ี 1 มกราคม 2562 เป็น

ต้นไป 

11. ไม่มีลกัษณะอ่ืนใดท่ีทําให้ไม่สามารถให้ความเห็นอย่างเป็นอิสระเก่ียวกบัการดําเนินงานของบริษัทฯ  

หนงัสือบอกกลา่วเชิญประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2567 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)        หน้า 233 จาก 269 
 

บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก หว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 
 

กรุณานําหนังสือฉบับน้ีมาด้วยทุกท่าน เพ่ือความสะดวกในการลงทะเบียนผู้เข้าร่วมประชุม 

หนังสือมอบฉันทะ แบบ ก. 
 

เขียนท่ี                                                                         

วนัท่ี                    เดือน                      พ.ศ.                 . 

(1) ข้าพเจ้า                                                                                                  สญัชาติ                                 .                                                     

อยูบ้่านเลขท่ี                                        ถนน                                                       ตําบล/แขวง                                 . 

อําเภอ/เขต                                                     จงัหวดั                                               รหสัไปรษณีย์                         . 

(2)  เป็นผู้ ถือหุ้นของ บริษัท        เสนาดเีวลลอปเม้นท์             จาํกัด (มหาชน) 

โดยถือหุ้นจํานวนทัง้สิน้รวม                             หุ้น  และออกเสยีงลงคะแนนได้เทา่กบั                                   เสยีง 

       หุ้นสามญั                                                   หุ้น ออกเสยีงลงคะแนนได้เทา่กบั                                            เสยีง 

 (3)  ขอมอบฉนัทะให้ 

         (1)                                                                                        อายุ                                              ปี  

อยูบ้่านเลขท่ี                                  ถนน                                       ตําบล/แขวง                                                         .

อําเภอ/เขต                                       จงัหวดั                                         รหสัไปรษณีย์                                            หรือ 

(2)                                                                                        อายุ                                              ปี  

อยูบ้่านเลขท่ี                                  ถนน                                        ตําบล/แขวง                                                         .

อําเภอ/เขต                                       จงัหวดั                                         รหสัไปรษณีย์                                         หรือ 
 

คนหนึ่งคนใดเพียงคนเดียวเป็นผู้แทนของข้าพเจ้า เพ่ือเข้าประชุมและออกเสียงลงคะแนนแทนข้าพเจ้าในการ

ประชุมผู้ถือหุ้นสามัญ ประจําปี 2567  ในวันศุกร์ที่ 26 เมษายน 2567 เวลา 10.00 น. ณ บริษัท เสนาดีเวลลอป
เม้นท์ จํากัด (มหาชน) อาคารธัญลักษณ์ภาคย์ ชัน้ 1 เลขที่  448 ถนนรัชดาภิเษก แขวงสามเสนนอก เขตห้วย

ขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 หรือท่ีจะพงึเลือ่นไปในวนั เวลา และสถานท่ีอ่ืนด้วย 

 กิจการใดท่ีผู้ รับมอบฉนัทะกระทําไปในการประชมุนัน้ ให้ถือเสมือนวา่ข้าพเจ้าได้กระทําเองทกุประการ 
 

     ลงช่ือ                                                                  ผู้มอบฉนัทะ 

              (                                                              ) 

     ลงช่ือ                                                                 ผู้ รับมอบฉนัทะ 

              (                                                                ) 

     ลงช่ือ                                                                 ผู้ รับมอบฉนัทะ 

              (                                                              ) 

     ลงช่ือ                                                                 ผู้ รับมอบฉนัทะ 

              (                                                                ) 

หมายเหต ุ
ผู้ ถือหุ้นที่มอบฉันทะจะต้องมอบฉันทะให้ผู้ รับมอบฉนัทะเพียงรายเดียวเป็นผู้ เข้าประชมุและออกเสียงลงคะแนน ไมส่ามารถแบง่แยกจํานวนหุ้น

ให้ผู้ รับมอบฉันทะหลายคนเพ่ือแยกการลงคะแนนเสียงได้  

อากรแสตมป์ 

20 บาท 

สิ่งที่ส่งมาด้วย 11 
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หนงัสือบอกกลา่วเชิญประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2567 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)        หน้า 234 จาก 269 
 

บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก หว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 
 

กรุณานําหนังสือฉบับน้ีมาด้วยทุกท่าน เพ่ือความสะดวกในการลงทะเบียนผู้เข้าร่วมประชุม 

หนังสือมอบฉันทะ แบบ ข. 
 

เขียนท่ี                                             .                     

    วนัท่ี                    เดือน                      พ.ศ.                    . 

(1) ข้าพเจ้า                                                                                                  สญัชาติ................................                                                                            

อยูบ้่านเลขท่ี                                        ถนน                                                       ตําบล/แขวง                                  . 

อําเภอ/เขต                                                     จงัหวดั                                               รหสัไปรษณีย์                         . 

(2)  เป็นผู้ ถือหุ้นของ บริษัท   เสนาดีเวลลอปเม้นท์    จาํกดั (มหาชน) 

โดยถือหุ้นจํานวนทัง้สิน้รวม                                    หุ้น  และออกเสยีงลงคะแนนได้เทา่กบั                                   เสยีง 

       หุ้นสามญั                                                       หุ้น ออกเสยีงลงคะแนนได้เทา่กบั                                          เสยีง 

(3)  ขอมอบฉนัทะให้ 

               (1)                                                                                             อายุ                                              ปี  

อยูบ้่านเลขท่ี                                  ถนน                                            ตําบล/แขวง.                                            .                                                                                           

อําเภอ/เขต                                       จงัหวดั                                         รหสัไปรษณีย์                                         หรือ 

      (2)                                                                                             อายุ                                              ปี  

อยูบ้่านเลขท่ี                                  ถนน                                            ตําบล/แขวง………………………………...                                                            

อําเภอ/เขต                                       จงัหวดั                                         รหสัไปรษณีย์                                         หรือ  

 
   

คนหนึ่งคนใดเพียงคนเดียวเป็นผู้แทนของข้าพเจ้า เพ่ือเข้าประชุมและออกเสียงลงคะแนนแทนข้าพเจ้าในการ

ประชุมผู้ถือหุ้นสามัญ ประจําปี 2567  ในวันศุกร์ที่ 26 เมษายน 2567 เวลา 10.00 น. ณ บริษัท เสนาดีเวลลอป

เม้นท์ จาํกัด (มหาชน)  อาคารธัญลักษณ์ภาคย์  ชัน้ 1 เลขที่ 448  ถนนรัชดาภเิษก แขวงสามเสนนอก เขตห้วย

ขวาง กรุงเทพมหานคร 10310  หรือท่ีจะพงึเลือ่นไปในวนั เวลา และสถานท่ีอ่ืนด้วย 

 

 (4)  ข้าพเจ้าขอมอบฉนัทะให้ผู้ รับมอบฉนัทะออกเสยีงลงคะแนนแทนข้าพเจ้าในการประชมุครัง้นี ้ดงันี ้
 
   วาระที่ 1 : พิจารณารับรองรายงานการประชุมสามัญผู้ถอืหุ้น ประจาํปี 2566 

           (ก) ให้ผู้ รับมอบฉนัทะมีสทิธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามท่ีเห็นสมควร 

         (ข) ให้ผู้ รับมอบฉนัทะออกเสยีงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดงันี ้
     เห็นด้วย   ไมเ่ห็นด้วย    งดออกเสยีง 

 

   วาระที่ 2 : รับทราบรายงานของคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกับผลการดาํเนินงานของบริษัทฯ ในรอบปี 2566 

(ระเบียบวาระนีเ้ป็นเร่ืองเพ่ือทราบ จึงไมต้่องลงคะแนนเสยีง) 
 

   วาระที่ 3 : พิจารณาอนุมัติงบการเงนิเฉพาะกิจการและงบการเงนิรวมของบริษัทฯ และบริษัทย่อย สาํหรับ

รอบบัญชีสิน้สุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 

อากรแสตมป์ 

20 บาท 
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หนงัสือบอกกลา่วเชิญประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2567 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)        หน้า 234 จาก 269 
 

บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก หว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 
 

กรุณานําหนังสือฉบับน้ีมาด้วยทุกท่าน เพ่ือความสะดวกในการลงทะเบียนผู้เข้าร่วมประชุม 

หนังสือมอบฉันทะ แบบ ข. 
 

เขียนท่ี                                             .                     

    วนัท่ี                    เดือน                      พ.ศ.                    . 

(1) ข้าพเจ้า                                                                                                  สญัชาติ................................                                                                            

อยูบ้่านเลขท่ี                                        ถนน                                                       ตําบล/แขวง                                  . 

อําเภอ/เขต                                                     จงัหวดั                                               รหสัไปรษณีย์                         . 

(2)  เป็นผู้ ถือหุ้นของ บริษัท   เสนาดีเวลลอปเม้นท์    จาํกดั (มหาชน) 

โดยถือหุ้นจํานวนทัง้สิน้รวม                                    หุ้น  และออกเสยีงลงคะแนนได้เทา่กบั                                   เสยีง 

       หุ้นสามญั                                                       หุ้น ออกเสยีงลงคะแนนได้เทา่กบั                                          เสยีง 

(3)  ขอมอบฉนัทะให้ 

               (1)                                                                                             อายุ                                              ปี  

อยูบ้่านเลขท่ี                                  ถนน                                            ตําบล/แขวง.                                            .                                                                                           

อําเภอ/เขต                                       จงัหวดั                                         รหสัไปรษณีย์                                         หรือ 

      (2)                                                                                             อายุ                                              ปี  

อยูบ้่านเลขท่ี                                  ถนน                                            ตําบล/แขวง………………………………...                                                            

อําเภอ/เขต                                       จงัหวดั                                         รหสัไปรษณีย์                                         หรือ  

 
   

คนหนึ่งคนใดเพียงคนเดียวเป็นผู้แทนของข้าพเจ้า เพ่ือเข้าประชุมและออกเสียงลงคะแนนแทนข้าพเจ้าในการ

ประชุมผู้ถือหุ้นสามัญ ประจําปี 2567  ในวันศุกร์ที่ 26 เมษายน 2567 เวลา 10.00 น. ณ บริษัท เสนาดีเวลลอป

เม้นท์ จาํกัด (มหาชน)  อาคารธัญลักษณ์ภาคย์  ชัน้ 1 เลขที่ 448  ถนนรัชดาภเิษก แขวงสามเสนนอก เขตห้วย

ขวาง กรุงเทพมหานคร 10310  หรือท่ีจะพงึเลือ่นไปในวนั เวลา และสถานท่ีอ่ืนด้วย 

 

 (4)  ข้าพเจ้าขอมอบฉนัทะให้ผู้ รับมอบฉนัทะออกเสยีงลงคะแนนแทนข้าพเจ้าในการประชมุครัง้นี ้ดงันี ้
 
   วาระที่ 1 : พิจารณารับรองรายงานการประชุมสามัญผู้ถอืหุ้น ประจาํปี 2566 

           (ก) ให้ผู้ รับมอบฉนัทะมีสทิธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามท่ีเห็นสมควร 

         (ข) ให้ผู้ รับมอบฉนัทะออกเสยีงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดงันี ้
     เห็นด้วย   ไมเ่ห็นด้วย    งดออกเสยีง 

 

   วาระที่ 2 : รับทราบรายงานของคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกับผลการดาํเนินงานของบริษัทฯ ในรอบปี 2566 

(ระเบียบวาระนีเ้ป็นเร่ืองเพ่ือทราบ จึงไมต้่องลงคะแนนเสยีง) 
 

   วาระที่ 3 : พิจารณาอนุมัติงบการเงนิเฉพาะกิจการและงบการเงนิรวมของบริษัทฯ และบริษัทย่อย สาํหรับ

รอบบัญชีสิน้สุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 

อากรแสตมป์ 

20 บาท 

หนงัสือบอกกลา่วเชิญประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2567 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)        หน้า 235 จาก 269 
 

บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก หว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 
 

      (ก) ให้ผู้ รับมอบฉนัทะมีสทิธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามท่ีเห็นสมควร 

           (ข) ให้ผู้ รับมอบฉนัทะออกเสยีงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดงันี ้

     เห็นด้วย   ไมเ่ห็นด้วย    งดออกเสยีง 

 

   วาระที่  4 : พิจารณาและอนุมัติการจัดสรรกําไรเพื่อเป็นเงินสํารองตามกฎหมาย และการจ่ายเงินปันผล 

จากผลการดาํเนินงานประจาํปี 2566  

 (ก) ให้ผู้ รับมอบฉนัทะมีสทิธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามท่ีเห็นสมควร 

           (ข) ให้ผู้ รับมอบฉนัทะออกเสยีงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดงันี ้

     เห็นด้วย   ไมเ่ห็นด้วย    งดออกเสยีง 
 
 
   วาระที่ 5 : พิจารณาแต่งตัง้กรรมการบริษัทแทนกรรมการที่ออกจากตาํแหน่งตามวาระ ประจาํปี 2567 

           (ก) ให้ผู้ รับมอบฉนัทะมีสทิธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามท่ีเห็นสมควร 

          (ข) ให้ผู้ รับมอบฉนัทะออกเสยีงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดงันี ้

   การแตง่ตัง้กรรมการทัง้ชดุ 

              เห็นด้วย              ไมเ่ห็นด้วย    งดออกเสยีง 

 

   การแตง่ตัง้กรรมการเป็นรายบคุคล 

 5.1) ช่ือกรรมการ นายกมล ธรรมาณิชานนท์ 

              เห็นด้วย              ไมเ่ห็นด้วย    งดออกเสยีง 

  5.2) ช่ือกรรมการ ผศ.ดร. เกษรา ธญัลกัษณ์ภาคย์   
              เห็นด้วย              ไมเ่ห็นด้วย    งดออกเสยีง 

  5.3) ช่ือกรรมการ นางสาวอมุาพร ธญัลกัษณ์ภาคย์ 

              เห็นด้วย              ไมเ่ห็นด้วย    งดออกเสยีง 

 

   วาระที่ 6 : พิจารณาอนุมัติแต่งตัง้กรรมการเข้าใหม่ 

       (ก) ให้ผู้ รับมอบฉนัทะมีสทิธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามท่ีเห็นสมควร 

           (ข) ให้ผู้ รับมอบฉนัทะออกเสยีงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดงันี ้

     เห็นด้วย   ไมเ่ห็นด้วย    งดออกเสยีง 
   

 

   วาระที่ 7 : พิจารณาอนุมัติค่าตอบแทนกรรมการและกรรมการชุดย่อย ประจาํปี 2567 

       (ก) ให้ผู้ รับมอบฉนัทะมีสทิธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามท่ีเห็นสมควร 

           (ข) ให้ผู้ รับมอบฉนัทะออกเสยีงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดงันี ้

     เห็นด้วย   ไมเ่ห็นด้วย    งดออกเสยีง 
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   วาระที่ 8 : พิจารณาแต่งตัง้ผู้สอบบัญชี และกาํหนดค่าตอบแทนผู้สอบบัญชี ประจาํปี 2567 

       (ก) ให้ผู้ รับมอบฉนัทะมีสทิธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามท่ีเห็นสมควร 

           (ข) ให้ผู้ รับมอบฉนัทะออกเสยีงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดงันี ้

     เห็นด้วย   ไมเ่ห็นด้วย    งดออกเสยีง 

 

   วาระที่ 9 :  พิจารณาอนุมัติให้ทาํรายการที่เกี่ยวโยงกนัและรายการได้มาซึ่งสนิทรัพย์  

                      จาํนวน 2 รายการ ดังนี ้

 

       วาระที่ 9.1  บริษัท เซ็น เอกซ์ จาํกัด (มหาชน) ซ่ึงเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ ทาํรายการซือ้ที่ดิน  

                       จาก บริษัท สินทรัพย์ธัญญา จาํกดั   

 (ก) ให้ผู้ รับมอบฉนัทะมีสทิธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามท่ีเห็นสมควร 

           (ข) ให้ผู้ รับมอบฉนัทะออกเสยีงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดงันี ้

     เห็นด้วย   ไมเ่ห็นด้วย    งดออกเสยีง 

       วาระที่ 9.2  บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) ทาํรายการซือ้ที่ดนิ  

                       จาก บริษัท สินทรัพย์ธัญญา จาํกดั   

 (ก) ให้ผู้ รับมอบฉนัทะมีสทิธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามท่ีเห็นสมควร 

           (ข) ให้ผู้ รับมอบฉนัทะออกเสยีงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดงันี ้

     เห็นด้วย   ไมเ่ห็นด้วย    งดออกเสยีง 
 

   วาระที่ 10 :  พิจารณาเร่ืองอื่นๆ (ถ้ามี) 

 (ก) ให้ผู้ รับมอบฉนัทะมีสทิธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามท่ีเห็นสมควร 

           (ข) ให้ผู้ รับมอบฉนัทะออกเสยีงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดงันี ้

     เห็นด้วย   ไมเ่ห็นด้วย    งดออกเสยีง 

 
 

(5)   การลงคะแนนเสยีงของผู้ รับมอบฉนัทะในวาระใดท่ีไมเ่ป็นไปตามท่ีระบไุว้ในหนงัสอืมอบฉนัทะนีใ้ห้ถือวา่ 

การลงคะแนนเสยีงนัน้ไมถ่กูต้องและไมใ่ช่เป็นการลงคะแนนเสยีงของข้าพเจ้าในฐานะผู้ ถือหุ้น 

(6) ในกรณีท่ีข้าพเจ้าไมไ่ด้ระบคุวามประสงค์ในการออกเสยีงลงคะแนนในวาระใดไว้หรือระบไุว้ไมช่ดัเจนหรือใน

กรณีท่ีท่ีประชุมมีการพิจารณาหรือลงมติในเร่ืองใดนอกเหนือจากเร่ืองท่ีระบุไว้ข้างต้น รวมถึงกรณีท่ีมีการแก้ไข

เปลี่ยนแปลงหรือเพ่ิมเติมข้อเท็จจริงประการใด ให้ผู้ รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทุกประการ

ตามท่ีเห็นสมควร 

 

กิจการใดท่ีผู้ รับมอบฉันทะได้กระทําไปในการประชุม เว้นแต่กรณีท่ีผู้ รับมอบฉันทะไม่ออกเสียงตามท่ีข้าพเจ้า

ระบใุนหนงัสอืมอบฉนัทะให้ถือเสมือนวา่ข้าพเจ้าได้กระทําเองทกุประการ 

 
 



331

หนงัสือบอกกลา่วเชิญประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2567 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)        หน้า 236 จาก 269 
 

บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก หว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 
 

 

   วาระที่ 8 : พิจารณาแต่งตัง้ผู้สอบบัญชี และกาํหนดค่าตอบแทนผู้สอบบัญชี ประจาํปี 2567 

       (ก) ให้ผู้ รับมอบฉนัทะมีสทิธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามท่ีเห็นสมควร 

           (ข) ให้ผู้ รับมอบฉนัทะออกเสยีงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดงันี ้

     เห็นด้วย   ไมเ่ห็นด้วย    งดออกเสยีง 

 

   วาระที่ 9 :  พิจารณาอนุมัติให้ทาํรายการที่เกี่ยวโยงกนัและรายการได้มาซ่ึงสนิทรัพย์  

                      จาํนวน 2 รายการ ดังนี ้

 

       วาระที่ 9.1  บริษัท เซ็น เอกซ์ จาํกัด (มหาชน) ซ่ึงเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ ทาํรายการซือ้ที่ดิน  

                       จาก บริษัท สินทรัพย์ธัญญา จาํกดั   

 (ก) ให้ผู้ รับมอบฉนัทะมีสทิธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามท่ีเห็นสมควร 

           (ข) ให้ผู้ รับมอบฉนัทะออกเสยีงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดงันี ้

     เห็นด้วย   ไมเ่ห็นด้วย    งดออกเสยีง 

       วาระที่ 9.2  บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) ทาํรายการซือ้ที่ดนิ  

                       จาก บริษัท สินทรัพย์ธัญญา จาํกดั   

 (ก) ให้ผู้ รับมอบฉนัทะมีสทิธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามท่ีเห็นสมควร 

           (ข) ให้ผู้ รับมอบฉนัทะออกเสยีงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดงันี ้

     เห็นด้วย   ไมเ่ห็นด้วย    งดออกเสยีง 
 

   วาระที่ 10 :  พิจารณาเร่ืองอื่นๆ (ถ้ามี) 

 (ก) ให้ผู้ รับมอบฉนัทะมีสทิธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามท่ีเห็นสมควร 

           (ข) ให้ผู้ รับมอบฉนัทะออกเสยีงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดงันี ้

     เห็นด้วย   ไมเ่ห็นด้วย    งดออกเสยีง 

 
 

(5)   การลงคะแนนเสยีงของผู้ รับมอบฉนัทะในวาระใดท่ีไมเ่ป็นไปตามท่ีระบไุว้ในหนงัสอืมอบฉนัทะนีใ้ห้ถือวา่ 

การลงคะแนนเสยีงนัน้ไมถ่กูต้องและไมใ่ช่เป็นการลงคะแนนเสยีงของข้าพเจ้าในฐานะผู้ ถือหุ้น 

(6) ในกรณีท่ีข้าพเจ้าไมไ่ด้ระบคุวามประสงค์ในการออกเสยีงลงคะแนนในวาระใดไว้หรือระบไุว้ไมช่ดัเจนหรือใน

กรณีท่ีท่ีประชุมมีการพิจารณาหรือลงมติในเร่ืองใดนอกเหนือจากเร่ืองท่ีระบุไว้ข้างต้น รวมถึงกรณีท่ีมีการแก้ไข

เปลี่ยนแปลงหรือเพ่ิมเติมข้อเท็จจริงประการใด ให้ผู้ รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทุกประการ

ตามท่ีเห็นสมควร 

 

กิจการใดท่ีผู้ รับมอบฉันทะได้กระทําไปในการประชุม เว้นแต่กรณีท่ีผู้ รับมอบฉันทะไม่ออกเสียงตามท่ีข้าพเจ้า

ระบใุนหนงัสอืมอบฉนัทะให้ถือเสมือนวา่ข้าพเจ้าได้กระทําเองทกุประการ 

 
 

หนงัสือบอกกลา่วเชิญประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2567 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)        หน้า 237 จาก 269 
 

บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก หว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 
 

   ลงช่ือ                                                                        ผู้มอบฉนัทะ 

           (                                                                        ) 

   ลงช่ือ                                                                        ผู้ รับมอบฉนัทะ 

          (                                                                        ) 

   ลงช่ือ                                                                        ผู้ รับมอบฉนัทะ 

          (                                                                        ) 

   ลงช่ือ                                                                        ผู้ รับมอบฉนัทะ 

          (                                                                        ) 

 

หมายเหต ุ

 ผู้ ถือหุ้นท่ีมอบฉนัทะ จะต้องมอบฉนัทะให้ผู้ รับมอบฉนัทะเพียงรายเดยีวเป็นผู้ เข้าประชมุและออกเสยีงลงคะแนน

ไมส่ามารถแบง่แยกจํานวนหุ้นให้ผู้ รับมอบฉนัทะหลายคนเพ่ือแยกการลงคะแนนเสยีงได้ 

 วาระเลอืกตัง้กรรมการสามารถเลอืกตัง้กรรมการทัง้ชดุหรือเลอืกตัง้กรรมการเป็นรายบคุคล 

 ในกรณีท่ีมีวาระท่ีจะพิจารณาในการประชมุมากกวา่วาระท่ีระบไุว้ข้างต้น ผู้มอบฉนัทะสามารถระบเุพ่ิมเติมได้ใน

ใบประจําตอ่แบบหนงัสอืมอบฉนัทะแบบ ข. ตามแนบ 
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ใบประจาํต่อแบบหนังสอืมอบฉันทะแบบ ข. 

_____________________________________________ 
 

การมอบฉนัทะในฐานะเป็นผู้ ถือหุ้นของ บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) เพ่ือเข้าประชมุและออกเสียง

ลงคะแนนแทนข้าพเจ้าในการประชุมผู้ถือหุ้นสามัญ ประจําปี 2567  ในวันศุกร์ที่  26 เมษายน 2567  เวลา 10.00 น. 

ณ บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)  อาคารธญัลกัษณ์ภาคย์  ชัน้ 1 เลขท่ี 448  ถนนรัชดาภิเษก แขวงสามเสน

นอก เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 หรือท่ีจะพงึเลือ่นไปในวนั เวลา และสถานท่ีอ่ืนด้วย 
 

วาระที่  เร่ือง            

   (ก)  ให้ผู้ รับมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมตแิทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามท่ีเหน็สมควร 

   (ข)  ให้ผู้ รับมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดงันี ้

 เห็นด้วย                 ไมเ่ห็นด้วย   งดออกเสยีง 
 

วาระที่  เร่ือง            

   (ก)  ให้ผู้ รับมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมตแิทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามท่ีเหน็สมควร 

   (ข)  ให้ผู้ รับมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดงันี ้

 เห็นด้วย                 ไมเ่ห็นด้วย   งดออกเสยีง 
 

วาระที่  เร่ือง            

   (ก)  ให้ผู้ รับมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมตแิทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามท่ีเหน็สมควร 

   (ข)  ให้ผู้ รับมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดงันี ้

 เห็นด้วย                 ไมเ่ห็นด้วย   งดออกเสยีง 
 

วาระที่  เร่ือง  เลือกตัง้กรรมการ (ตอ่)     

   (ก)  ให้ผู้ รับมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมตแิทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามท่ีเหน็สมควร 

   (ข)  ให้ผู้ รับมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดงันี ้

 เห็นด้วย                 ไมเ่ห็นด้วย   งดออกเสยีง 

  การแตง่ตัง้กรรมการเป็นรายบคุคล 

   ช่ือกรรมการ        

    เหน็ด้วย  ไม่เหน็ด้วย งดออกเสียง 

   ช่ือกรรมการ        

    เหน็ด้วย  ไม่เหน็ด้วย งดออกเสียง 

   ช่ือกรรมการ        

    เหน็ด้วย  ไม่เหน็ด้วย งดออกเสียง 

   

วาระที่  เร่ือง            

   (ก)  ให้ผู้ รับมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมตแิทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามท่ีเหน็สมควร 
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หนงัสือบอกกลา่วเชิญประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2567 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)        หน้า 238 จาก 269 
 

บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก หว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 
 

ใบประจาํต่อแบบหนังสอืมอบฉันทะแบบ ข. 

_____________________________________________ 
 

การมอบฉนัทะในฐานะเป็นผู้ ถือหุ้นของ บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) เพ่ือเข้าประชมุและออกเสียง

ลงคะแนนแทนข้าพเจ้าในการประชุมผู้ถือหุ้นสามัญ ประจําปี 2567  ในวันศุกร์ที่  26 เมษายน 2567  เวลา 10.00 น. 

ณ บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)  อาคารธญัลกัษณ์ภาคย์  ชัน้ 1 เลขท่ี 448  ถนนรัชดาภิเษก แขวงสามเสน

นอก เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 หรือท่ีจะพงึเลือ่นไปในวนั เวลา และสถานท่ีอ่ืนด้วย 
 

วาระที่  เร่ือง            

   (ก)  ให้ผู้ รับมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมตแิทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามท่ีเหน็สมควร 

   (ข)  ให้ผู้ รับมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดงันี ้

 เห็นด้วย                 ไมเ่ห็นด้วย   งดออกเสยีง 
 

วาระที่  เร่ือง            

   (ก)  ให้ผู้ รับมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมตแิทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามท่ีเหน็สมควร 

   (ข)  ให้ผู้ รับมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดงันี ้

 เห็นด้วย                 ไมเ่ห็นด้วย   งดออกเสยีง 
 

วาระที่  เร่ือง            

   (ก)  ให้ผู้ รับมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมตแิทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามท่ีเหน็สมควร 

   (ข)  ให้ผู้ รับมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดงันี ้

 เห็นด้วย                 ไมเ่ห็นด้วย   งดออกเสยีง 
 

วาระที่  เร่ือง  เลือกตัง้กรรมการ (ตอ่)     

   (ก)  ให้ผู้ รับมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมตแิทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามท่ีเหน็สมควร 

   (ข)  ให้ผู้ รับมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดงันี ้

 เห็นด้วย                 ไมเ่ห็นด้วย   งดออกเสยีง 

  การแตง่ตัง้กรรมการเป็นรายบคุคล 

   ช่ือกรรมการ        

    เหน็ด้วย  ไม่เหน็ด้วย งดออกเสียง 

   ช่ือกรรมการ        

    เหน็ด้วย  ไม่เหน็ด้วย งดออกเสียง 

   ช่ือกรรมการ        

    เหน็ด้วย  ไม่เหน็ด้วย งดออกเสียง 

   

วาระที่  เร่ือง            

   (ก)  ให้ผู้ รับมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมตแิทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามท่ีเหน็สมควร 

หนงัสือบอกกลา่วเชิญประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2567 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)        หน้า 239 จาก 269 
 

บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก หว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 
 

   (ข)  ให้ผู้ รับมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดงันี ้

 เห็นด้วย                 ไมเ่ห็นด้วย   งดออกเสยีง 

 

 

วาระที่  เร่ือง            

   (ก)  ให้ผู้ รับมอบฉนัทะมีสิทธิพิจารณาและลงมตแิทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามท่ีเหน็สมควร 

   (ข)  ให้ผู้ รับมอบฉนัทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดงันี ้

 เห็นด้วย                 ไมเ่ห็นด้วย   งดออกเสยีง 

 

 

ลงช่ือ                                                                        ผู้มอบฉนัทะ 

           (                                                                        ) 

 

   ลงช่ือ                                                                        ผู้ รับมอบฉนัทะ 

          (                                                                        ) 

 

   ลงช่ือ                                                                        ผู้ รับมอบฉนัทะ 

          (                                                                        ) 

 

   ลงช่ือ                                                                        ผู้ รับมอบฉนัทะ 

 (                                                                        ) 
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บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)        หน้า 240 จาก 269 
 

บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก หว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 
 

      กรุณานําหนังสอืฉบับน้ีมาด้วยทุกท่าน เพ่ือความสะดวกในการลงทะเบียนผู้เข้าร่วมประชุม 

หนังสือมอบฉันทะ แบบ ค. 

(สาํหรับผู้ถอืหุ้นต่างประเทศที่แต่งตัง้คัสโตเดียนในประเทศไทยเท่านัน้) 
      Proxy Form C. 

                         (For foreign shareholders who have custodians in Thailand only.) 
 

เขียนที่                                 

      Written at ……………………………………………... 

      วนัที่                    เดือน                               พ.ศ.                       . 

      Date                   Month           year 

(1) ข้าพเจ้า                                                                                            สญัชาติ                                                                         . 
I/We                   Nationality 

อยูบ้่านเลขที่                                      ถนน                                                       ตําบล/แขวง                                                                    . 
Address                        Road                     Sub-District   
อําเภอ/เขต                                                 จงัหวดั                                                           รหสัไปรษณีย์                                                 . 
District                        Province                                                   Zip Code 

(2) เป็นผู้ ถือหุ้นของ บริษัท                              เสนาดีเวลลอปเม้นท์                                          จาํกัด (มหาชน) 
Being a shareholder of Sena Development Public Company Limited 

โดยถือหุ้นจํานวนทัง้สิน้รวม                                             หุ้น และออกเสียงลงคะแนนได้เทา่กบั                                        เสียง ดงันี ้ 
Holding the total amount of                                    shares and the voting right equals to                             votes as follows    

หุ้นสามญั                                                     หุ้น ออกเสียงลงคะแนนได้เทา่กบั                                               เสียง 
 Ordinary share                                       shares    equal to voting right                                         votes 

(3) ขอมอบฉันทะให้  
        Hereby appoint 

(1) นาย / นาง / นางสาว                                                                                              อาย ุ                                  ปี   
      Mr. / Mrs. / Miss Age                         Years 

อยูบ้่านเลขที่                                         ถนน                                              ตําบล/แขวง                                                            . 
Address Road Sub-District 
อําเภอ/เขต                                          จงัหวดั                                              รหสัไปรษณีย์                                      หรือ                                
District Province                                      Zip Code 

(2) นาย / นาง / นางสาว                                                                                              อาย ุ                                  ปี   
      Mr. / Mrs. / Miss Age                         Years 

อยูบ้่านเลขที่                                         ถนน                                              ตําบล/แขวง                                                            . 
Address Road Sub-District 
อําเภอ/เขต                                          จงัหวดั                                              รหสัไปรษณีย์                                      หรือ 
District Province                                      Zip Code 
 

คนหนึ่งคนใดเพียงคนเดียวเป็นผู้แทนของข้าพเจ้า เพ่ือเข้าประชมุและออกเสียงลงคะแนนแทนข้าพเจ้าในการประชมุผู้ ถือหุ้นสามญั ประจําปี 
2567 ในวันศุกร์ที่ 26 เมษายน 2567 เวลา 10.00 น. ณ บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)  อาคารธัญลกัษณ์ภาคย์  ชัน้ 1 เลขที่ 
448  ถนนรัชดาภเิษก แขวงสามเสนนอก เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 หรือที่จะพงึเลื่อนไปในวนั เวลา และสถานที่อ่ืนด้วย 
Anyone of the above as my/our proxy holder to attend and vote at the Annual General Meeting of Shareholders for the Year 2024 
on April 26, 2024 at 10.00 a.m., at SENA Development Public Company Limited,  Thanyalakpark Building, 1 Floor, No. 448, 
Ratchadapisek Road, Dindaeng District, Bangkok 10310  or on the date and at the place as may be postponed or changed. 
 

(4) ข้าพเจ้าขอมอบฉันทะให้ผู้ รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนแทนข้าพเจ้าในการประชมุครัง้นี ้ดงันี ้
                 I/We therefore would like to vote for each agenda item as follows: 
 
    มอบฉันทะตามจํานวนหุ้นทัง้หมดที่ถือ และมีสิทธิออกเสยีงลงคะแนนได้ 

อากรแสตมป์ 

Duty Stamp 

20 บาท/Baht 
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หนงัสือบอกกลา่วเชิญประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2567 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)        หน้า 240 จาก 269 
 

บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก หว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 
 

      กรุณานําหนังสอืฉบับน้ีมาด้วยทุกท่าน เพ่ือความสะดวกในการลงทะเบียนผู้เข้าร่วมประชุม 

หนังสือมอบฉันทะ แบบ ค. 

(สาํหรับผู้ถอืหุ้นต่างประเทศที่แต่งตัง้คัสโตเดียนในประเทศไทยเท่านัน้) 
      Proxy Form C. 

                         (For foreign shareholders who have custodians in Thailand only.) 
 

เขียนที่                                 

      Written at ……………………………………………... 

      วนัที่                    เดือน                               พ.ศ.                       . 

      Date                   Month           year 

(1) ข้าพเจ้า                                                                                            สญัชาติ                                                                         . 
I/We                   Nationality 

อยูบ้่านเลขที่                                      ถนน                                                       ตําบล/แขวง                                                                    . 
Address                        Road                     Sub-District   
อําเภอ/เขต                                                 จงัหวดั                                                           รหสัไปรษณีย์                                                 . 
District                        Province                                                   Zip Code 

(2) เป็นผู้ ถือหุ้นของ บริษัท                              เสนาดีเวลลอปเม้นท์                                          จาํกัด (มหาชน) 
Being a shareholder of Sena Development Public Company Limited 

โดยถือหุ้นจํานวนทัง้สิน้รวม                                             หุ้น และออกเสียงลงคะแนนได้เทา่กบั                                        เสียง ดงันี ้ 
Holding the total amount of                                    shares and the voting right equals to                             votes as follows    

หุ้นสามญั                                                     หุ้น ออกเสียงลงคะแนนได้เทา่กบั                                               เสียง 
 Ordinary share                                       shares    equal to voting right                                         votes 

(3) ขอมอบฉันทะให้  
        Hereby appoint 

(1) นาย / นาง / นางสาว                                                                                              อาย ุ                                  ปี   
      Mr. / Mrs. / Miss Age                         Years 

อยูบ้่านเลขที่                                         ถนน                                              ตําบล/แขวง                                                            . 
Address Road Sub-District 
อําเภอ/เขต                                          จงัหวดั                                              รหสัไปรษณีย์                                      หรือ                                
District Province                                      Zip Code 

(2) นาย / นาง / นางสาว                                                                                              อาย ุ                                  ปี   
      Mr. / Mrs. / Miss Age                         Years 

อยูบ้่านเลขที่                                         ถนน                                              ตําบล/แขวง                                                            . 
Address Road Sub-District 
อําเภอ/เขต                                          จงัหวดั                                              รหสัไปรษณีย์                                      หรือ 
District Province                                      Zip Code 
 

คนหนึ่งคนใดเพียงคนเดียวเป็นผู้แทนของข้าพเจ้า เพ่ือเข้าประชมุและออกเสียงลงคะแนนแทนข้าพเจ้าในการประชมุผู้ ถือหุ้นสามญั ประจําปี 
2567 ในวันศุกร์ที่ 26 เมษายน 2567 เวลา 10.00 น. ณ บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)  อาคารธัญลกัษณ์ภาคย์  ชัน้ 1 เลขที่ 
448  ถนนรัชดาภเิษก แขวงสามเสนนอก เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 หรือที่จะพงึเลื่อนไปในวนั เวลา และสถานที่อ่ืนด้วย 
Anyone of the above as my/our proxy holder to attend and vote at the Annual General Meeting of Shareholders for the Year 2024 
on April 26, 2024 at 10.00 a.m., at SENA Development Public Company Limited,  Thanyalakpark Building, 1 Floor, No. 448, 
Ratchadapisek Road, Dindaeng District, Bangkok 10310  or on the date and at the place as may be postponed or changed. 
 

(4) ข้าพเจ้าขอมอบฉันทะให้ผู้ รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนแทนข้าพเจ้าในการประชมุครัง้นี ้ดงันี ้
                 I/We therefore would like to vote for each agenda item as follows: 
 
    มอบฉันทะตามจํานวนหุ้นทัง้หมดที่ถือ และมีสิทธิออกเสยีงลงคะแนนได้ 

อากรแสตมป์ 

Duty Stamp 

20 บาท/Baht 

หนงัสือบอกกลา่วเชิญประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2567 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)        หน้า 241 จาก 269 
 

บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก หว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 
 

         Grant proxy the total amount of shares holding and entitled to vote. 
    มอบฉันทะบางสว่น คือ  หุ้นสามญั                            หุ้น  และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนได้                               เสียง 
         Grant partial shares of   Ordinary share                        shares, entitled to voting right                                      votes 
 

(5)  ข้าพเจ้าขอมอบฉันทะให้ผู้ รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนแทนข้าพเจ้าในการประชมุครัง้นี ้ดงันี ้
       I/We therefore would like to vote for each agenda item as follows:     
   

   วาระที่ 1  : พิจารณารับรองรายงานการประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจาํปี 2566 
      Agenda 1 : To consider and approve the Minutes of the Annual General Shareholders’ Meeting 2023 

           (ก)  ให้ผู้ รับมอบฉันทะมีสทิธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามที่เห็นสมควร 
  The proxy holder shall vote independently as to his/her consideration. 
           (ข)  ให้ผู้ รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดงันี ้
  The proxy holder shall vote according to the shareholder’s requirement as follows. 
    เห็นด้วย                      เสียง   ไมเ่ห็นด้วย                      เสียง   งดออกเสียง                    เสียง 
              For          votes       Against             votes        Abstain                          votes 
 

   วาระที่ 2  : รับทราบรายงานของคณะกรรมการบริษัทเก่ียวกับผลการดาํเนินงานของบริษัทฯ ในรอบปี 2566 

       Agenda 2 : To acknowledge the Board of Director’s report of the Company’s performance for the year 2023 

  (ระเบียบวาระนีเ้ป็นเร่ืองเพ่ือทราบ จงึไมต้่องลงคะแนนเสียง) 

  (This agenda is for acknowledgement, voting is not required   

 

   วาระที่ 3  : พิจารณาอนุมัติงบการเงินเฉพาะกิจการและงบการเงินรวมของบริษัทฯ และบริษัทย่อย สาํหรับรอบบัญชีสิน้สุด 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 

Agenda 3 : To consider and approve the Financial Statement for the year ended December 31, 2023 

 (ก)  ให้ผู้ รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามที่เห็นสมควร 

  The proxy holder shall vote independently as to his/her consideration. 
           (ข)  ให้ผู้ รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดงันี ้
  The proxy holder shall vote according to the shareholder’s requirement as follows. 
    เห็นด้วย                      เสียง   ไมเ่ห็นด้วย                      เสียง   งดออกเสียง                    เสียง 
              For          votes       Against             votes        Abstain                         votes 
 

   วาระที่ 4 : พิจารณาอนุมัติการจัดสรรกาํไรเพ่ือเป็นเงนิสาํรองตามกฎหมาย และการจ่ายเงนิปันผลจากผลการดาํเนินงาน     

                    ประจาํปี 2566 
        Agenda 4 : To consider and approve the allocation of net profit to the legal reserve and approve the payment of dividend 

deriving from the operating results for the year 2023. 

          (ก)  ให้ผู้ รับมอบฉันทะมีสทิธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามที่เห็นสมควร 
  The proxy holder shall vote independently as to his/her consideration. 
           (ข)  ให้ผู้ รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดงันี ้
  The proxy holder shall vote according to the shareholder’s requirement as follows. 
    เห็นด้วย                      เสียง   ไมเ่ห็นด้วย                      เสียง   งดออกเสียง                    เสียง 
              For           votes       Against             votes        Abstain                          votes 
 

   วาระที่ 5 : พิจารณาอนุมัตแิต่งตัง้กรรมการแทนกรรมการที่ออกจากตาํแหน่งตามวาระ ประจาํปี 2567 

      Agenda 5 : To consider and approve the reappointment of Directors to replace those retired by rotation for the year 2024. 

 (ก)  ให้ผู้ รับมอบฉันทะมีสทิธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามที่เห็นสมควร 
  The proxy holder shall vote independently as to his/her consideration. 
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           (ข)  ให้ผู้ รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดงันี ้
  The proxy holder shall vote according to the shareholder’s requirement as follows. 
   การแตง่ตัง้กรรมการทัง้ชดุ 
         Vote for all the nominated candidates as a whole. 
    เห็นด้วย                      เสียง   ไมเ่ห็นด้วย                      เสียง   งดออกเสียง                    เสียง 
               For                          votes       Against             votes        Abstain                          votes 
 
   การแตง่ตัง้กรรมการเป็นรายบคุคล 
         Vote for an individual nominee. 

 (5.1) ช่ือกรรมการ  นายกมล  ธรรมมาณิชานนท์ 

           Director’s name  Mr. Kamol  

    เห็นด้วย                      เสียง   ไมเ่ห็นด้วย                      เสียง   งดออกเสียง                    เสียง 

               For                          votes       Against             votes        Abstain                          votes 

(5.2) ช่ือกรรมการ  ผศ.ดร. เกษรา ธัญลกัษณ์ภาคย์ 

           Director’s name  Asst. Prof. Dr Kessara Thanyalakpak 

    เห็นด้วย                      เสียง   ไมเ่ห็นด้วย                      เสียง   งดออกเสียง                    เสียง 

               For                          votes       Against                           votes        Abstain                          votes 

(5.3) ช่ือกรรมการ  นางสาวอมุาพร ธัญลกัษณ์ภาคย์ 

Director’s name  Ms. Umaporn  Thanyalakpak 

    เห็นด้วย                      เสียง   ไมเ่ห็นด้วย                      เสียง   งดออกเสียง                    เสียง 

               For                          votes       Against              votes        Abstain                          votes 

   

   วาระที่ 6 : พิจารณาอนุมัติแต่งตัง้กรรมการเข้าใหม่ 

            Agenda 6 : To consider and approve the appointment of new directors. 
                   (ก)  ให้ผู้ รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามที่เห็นสมควร 

  The proxy holder shall vote independently as to his/her consideration. 

           (ข)  ให้ผู้ รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดงันี ้

  The proxy holder shall vote according to the shareholder’s requirement as follows. 

    เห็นด้วย                      เสียง   ไมเ่ห็นด้วย                      เสียง   งดออกเสียง                    เสียง 
              For           votes       Against             votes        Abstain                          votes 
  
 

   วาระที่ 7 : พิจารณาอนุมัตกิาํหนดค่าตอบแทนกรรมการ ประจาํปี 2567 

            Agenda 7 : To consider and approve the remuneration for Directors of the Company for the year 2024. 
                   (ก)  ให้ผู้ รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามที่เห็นสมควร 

  The proxy holder shall vote independently as to his/her consideration. 

           (ข)  ให้ผู้ รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดงันี ้

  The proxy holder shall vote according to the shareholder’s requirement as follows. 

    เห็นด้วย                      เสียง   ไมเ่ห็นด้วย                      เสียง   งดออกเสียง                    เสียง 
              For           votes       Against             votes        Abstain                          votes 
 
 

   วาระที่ 8 : พิจารณาอนุมัตแิต่งตัง้ผู้สอบบัญชี และกาํหนดค่าตอบแทนผู้สอบบัญชี ประจาํปี 2567 

      Agenda 8 : To consider and approve for the appointment of the auditors and fixing of audit fees for the year 2024 
        (ก)  ให้ผู้ รับมอบฉันทะมีสทิธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามที่เห็นสมควร 
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           (ข)  ให้ผู้ รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดงันี ้
  The proxy holder shall vote according to the shareholder’s requirement as follows. 
   การแตง่ตัง้กรรมการทัง้ชดุ 
         Vote for all the nominated candidates as a whole. 
    เห็นด้วย                      เสียง   ไมเ่ห็นด้วย                      เสียง   งดออกเสียง                    เสียง 
               For                          votes       Against             votes        Abstain                          votes 
 
   การแตง่ตัง้กรรมการเป็นรายบคุคล 
         Vote for an individual nominee. 

 (5.1) ช่ือกรรมการ  นายกมล  ธรรมมาณิชานนท์ 

           Director’s name  Mr. Kamol  

    เห็นด้วย                      เสียง   ไมเ่ห็นด้วย                      เสียง   งดออกเสียง                    เสียง 

               For                          votes       Against             votes        Abstain                          votes 

(5.2) ช่ือกรรมการ  ผศ.ดร. เกษรา ธัญลกัษณ์ภาคย์ 

           Director’s name  Asst. Prof. Dr Kessara Thanyalakpak 

    เห็นด้วย                      เสียง   ไมเ่ห็นด้วย                      เสียง   งดออกเสียง                    เสียง 

               For                          votes       Against                           votes        Abstain                          votes 

(5.3) ช่ือกรรมการ  นางสาวอมุาพร ธัญลกัษณ์ภาคย์ 

Director’s name  Ms. Umaporn  Thanyalakpak 

    เห็นด้วย                      เสียง   ไมเ่ห็นด้วย                      เสียง   งดออกเสียง                    เสียง 

               For                          votes       Against              votes        Abstain                          votes 

   

   วาระที่ 6 : พิจารณาอนุมัติแต่งตัง้กรรมการเข้าใหม่ 

            Agenda 6 : To consider and approve the appointment of new directors. 
                   (ก)  ให้ผู้ รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามที่เห็นสมควร 

  The proxy holder shall vote independently as to his/her consideration. 

           (ข)  ให้ผู้ รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดงันี ้

  The proxy holder shall vote according to the shareholder’s requirement as follows. 

    เห็นด้วย                      เสียง   ไมเ่ห็นด้วย                      เสียง   งดออกเสียง                    เสียง 
              For           votes       Against             votes        Abstain                          votes 
  
 

   วาระที่ 7 : พิจารณาอนุมัติกาํหนดค่าตอบแทนกรรมการ ประจาํปี 2567 

            Agenda 7 : To consider and approve the remuneration for Directors of the Company for the year 2024. 
                   (ก)  ให้ผู้ รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามที่เห็นสมควร 

  The proxy holder shall vote independently as to his/her consideration. 

           (ข)  ให้ผู้ รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดงันี ้

  The proxy holder shall vote according to the shareholder’s requirement as follows. 

    เห็นด้วย                      เสียง   ไมเ่ห็นด้วย                      เสียง   งดออกเสียง                    เสียง 
              For           votes       Against             votes        Abstain                          votes 
 
 

   วาระที่ 8 : พิจารณาอนุมัติแต่งตัง้ผู้สอบบัญชี และกาํหนดค่าตอบแทนผู้สอบบัญชี ประจาํปี 2567 

      Agenda 8 : To consider and approve for the appointment of the auditors and fixing of audit fees for the year 2024 
        (ก)  ให้ผู้ รับมอบฉันทะมีสทิธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามที่เห็นสมควร 
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  The proxy holder shall vote independently as to his/her consideration. 
           (ข)  ให้ผู้ รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดงันี ้
  The proxy holder shall vote according to the shareholder’s requirement as follows. 
    เห็นด้วย                      เสียง   ไมเ่ห็นด้วย                      เสียง   งดออกเสียง                    เสียง 
           For        votes       Against                           votes        Abstain                          votes 
 
   วาระที่ 9 : พิจารณาอนุมัติการทาํรายการที่เก่ียวโยงกันและรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ จาํนวน 2 รายการ ดังนี ้

      Agenda 9 : To consider and approve to enter into the connected transaction and the acquisition of assets there are 2 items 

                     as follows:  

 
          วาระที่ 9.1 : บริษัท เซ็น เอกซ์ จาํกัด (มหาชน) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ ทาํรายการซือ้ที่ดินจาก บริษัท สินทรัพย์ 

                             ธัญญา จาํกัด 

            Agenda 9.1 : SEN X Public Company Limited, a subsidiary of the Company to purchase the land from Sinsathanya 

                              Company Limited 

 
        (ก)  ให้ผู้ รับมอบฉันทะมีสทิธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามที่เห็นสมควร 
  The proxy holder shall vote independently as to his/her consideration. 
           (ข)  ให้ผู้ รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดงันี ้
  The proxy holder shall vote according to the shareholder’s requirement as follows. 
 
    เห็นด้วย                      เสียง   ไมเ่ห็นด้วย                      เสียง   งดออกเสียง                    เสียง 
               For                          votes       Against             votes        Abstain                          votes 
 

          วาระที่ 9.2 : บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จาํกัด (มหาชน) ทาํรายการซือ้ที่ดินจาก บริษัท สินทรัพย์ธัญญา จาํกัด 

            Agenda 9.2 : SEN X Public Company Limited, a subsidiary of the Company to purchase the land from Sinsathanya 

                              Company Limited 

 
        (ก)  ให้ผู้ รับมอบฉันทะมีสทิธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามที่เห็นสมควร 
  The proxy holder shall vote independently as to his/her consideration. 
           (ข)  ให้ผู้ รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดงันี ้
  The proxy holder shall vote according to the shareholder’s requirement as follows. 
 
    เห็นด้วย                      เสียง   ไมเ่ห็นด้วย                      เสียง   งดออกเสียง                    เสียง 
               For                          votes       Against             votes        Abstain                          votes 
 

 
   วาระที่ 10 : พิจารณาเร่ืองอ่ืนๆ (ถ้ามี) 

       Agenda 10 : To consider other matters (If any) 

 (ก)  ให้ผู้ รับมอบฉันทะมีสทิธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามที่เห็นสมควร 
  The proxy holder shall vote independently as to his/her consideration. 
           (ข)  ให้ผู้ รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดงันี ้
  The proxy holder shall vote according to the shareholder’s requirement as follows. 
    เห็นด้วย                      เสียง   ไมเ่ห็นด้วย                      เสียง   งดออกเสียง                    เสียง 
              For           votes       Against             votes        Abstain                          votes 
 

 
(6)  การลงคะแนนเสียงของผู้ รับมอบฉันทะในวาระใดที่ไมเ่ป็นไปตามที่ระบไุว้ในหนงัสือมอบฉันทะนีใ้ห้ถือวา่การลงคะแนนเสียงนัน้ไม่
ถกูต้องและไมใ่ชเ่ป็นการลงคะแนนเสียงของข้าพเจ้าในฐานะผู้ ถือหุ้น 

        Voting of proxy holder in any agenda that is not as specified in this proxy shall be considered as invalid and not  
my voting as a shareholder. 
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(7)  ในกรณีที่ข้าพเจ้าไมไ่ด้ระบคุวามประสงค์ในการออกเสียงลงคะแนนในวาระใดไว้หรือระบไุว้ไมช่ดัเจนหรือในกรณีที่ที่ประชมุมี 
การพิจารณาหรือลงมติในเร่ืองใดนอกเหนือจากเร่ืองที่ระบไุว้ข้างต้น รวมถึงกรณีที่มีการแก้ไขเปลี่ยนแปลงหรือเพ่ิมเติมข้อเท็จจริงประการใด 
ให้ผู้ รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามที่เห็นสมควร  

        In case I have not declared a voting intention in any agenda or my determination is not clear or in case the Meeting 
considers or passes resolutions in any matters apart from those agendum specified above, including in case there is any 
amendment or addition of any fact, the proxy holder shall have the right to consider and vote as to his/her consideration. 

 
 
 
 
กิจการใดที่ผู้ รับมอบฉันทะได้กระทําไปในการประชมุ เว้นแต่กรณีที่ผู้ รับมอบฉันทะไม่ออกเสียงตามที่ข้าพเจ้าระบุในหนังสือมอบ

ฉันทะให้ถือเสมือนวา่ข้าพเจ้าได้กระทําเองทกุประการ 
Any business carried on by the proxy holder in the said Meeting, except the proxy holder does not vote as I/we specify 

in the proxy form, shall be deemed as having been carried out by myself/ourselves in all respects.  
 

                  ลงช่ือ                                                                                ผู้มอบฉันทะ 

               Signature (                                                                          ) Grantor 
    

ลงช่ือ                                                                                ผู้ รับมอบฉันทะ 

           Signature (                                                                                   ) Grantee 
    

ลงช่ือ                                                                                 ผู้ รับมอบฉันทะ 

           Signature (                                                                                   ) Grantee 
 

ลงช่ือ                                                                                   ผู้ รับมอบฉันทะ 

 Signature (                                                                                  ) Grantee 

 

หมายเหตุ 
Remarks: 
(1) ผู้ ถือหุ้ นที่มอบฉันทะ แบบ ค. นีใ้ช้เฉพาะกรณีที่ผู้ ถือหุ้ นที่ปรากฏช่ือในทะเบียนเป็นผู้ ลงทุนต่างประเทศ และแต่งตัง้ให้คัสโตเดียน 

(Custodian) ในประเทศไทยเป็นผู้ รับฝากและดแูลหุ้นให้เทา่นัน้ 
Only foreign shareholders as registered in the registration book who have custodian in Thailand can use the Proxy Form C. 

(2) หลกัฐานที่ต้องแนบพร้อมกบัหนงัสือมอบฉันทะ คือ 
Evidences to be enclosed with the proxy form are: 
o หนงัสือมอบอํานาจจากผู้ ถือหุ้นให้คสัโตเดียน (Custodian)  เป็นผู้ดําเนินการลงนามในหนงัสือมอบฉันทะแทน 

Power of Attorney from shareholder authorizes a custodian to sign the Proxy Form on behalf of the shareholder. 
o หนงัสือยืนยนัวา่ผู้ลงนามในหนงัสือมอบฉันทะแทนได้รับอนญุาตประกอบธุรกิจ ให้คสัโตเดียน (Custodian)  

Letter of certification to certify that the signer in the Proxy Form have a permit to act as a Custodian. 
(3) ผู้ ถือหุ้นที่มอบฉันทะจะต้องมอบฉันทะให้ผู้ รับมอบฉันทะเพียงรายเดียวเป็นผู้ เข้าประชมุและออกเสียงลงคะแนน  ไม่สามารถแบ่งแยก

จํานวนหุ้นให้ผู้ รับมอบฉันทะหลายคนเพ่ือแยกการลงคะแนนเสียงได้ 
A shareholder shall appoint only one proxy holder to attend and vote at the Meeting. A shareholder may not split shares and 
appoint more than one proxy holder in order to split votes. 

(4) วาระเลือกตัง้กรรมการสามารถเลือกตัง้กรรมการทัง้ชดุหรือเลือกตัง้กรรมการเป็นรายบคุคล 
In agenda regarding the appointment of new directors, the ballot can be either for all the nominated candidates as a whole 
or for an individual nominee. 

(5) ในกรณีที่มีวาระที่จะพิจารณาในการประชุมมากกว่าวาระที่ระบุไว้ข้างต้น ผู้ มอบฉันทะสามารถระบุเพ่ิมเติมได้ในใบประจําต่อแบบ
หนงัสือมอบฉันทะแบบ ค.ตามแนบ 
In case there is any further agenda apart from specified above brought into consideration in the Meeting, the proxy holder 
may use the Attachment to Proxy Form C. 
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ใบประจาํต่อแบบหนังสือมอบฉันทะแบบ ค. (Annex of Proxy Form C) 

________________________________ 
 

การมอบฉันทะในฐานะผู้ดแูลหลกัทรัพย์ (คัสโตเดียน) ของเป็นผู้ ถือหุ้นของ บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน) เพ่ือเข้า

ประชุมและออกเสียงลงคะแนนแทนข้าพเจ้าในประชุมผู้ ถือหุ้ นสามัญประจําปี 2567 ในวันศุกร์ที่  26 เมษายน 2567 เวลา 10.00 น.  

ณ บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน)  อาคารธัญลกัษณ์ภาคย์  ชัน้ 1 เลขที่ 448  ถนนรัชดาภิเษก แขวงสามเสนนอก เขตห้วยขวาง 

กรุงเทพมหานคร 10310 หรือที่จะพงึเลื่อนไปในวนั เวลา และสถานที่อ่ืนด้วย 

The appointment, on behalf of the custodian of Sena Development Public Company Limited’ s shareholder, to attend 

and vote on my/our behalf at the Annual General Meeting of Shareholders for the Year 2024 on April 26, 2024 at 10.00 a.m. , at 

SENA Development Public Company Limited,  Thanyalakpark Building, 1 Floor, No. 448, Ratchadapisek Road, Dindaeng District, 

Bangkok 10310 or on the date and at the place as may be postponed or changed.   
 

วาระที่  เร่ือง         

Agenda   Subject  

(ก)  ให้ผู้ รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามที่เห็นสมควร 

(a)    the proxy holder is entitled to consider and vote on my/our behalf as deemed appropriate. 

(ข)  ให้ผู้ รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้าดงันี ้

(b)  the proxy holder shall votes according to my/our intention as follows: 

    เห็นด้วย                      เสียง   ไมเ่ห็นด้วย                      เสียง   งดออกเสียง                    เสียง 
              For           votes       Against             votes        Abstain                          votes 

 

วาระที่  เร่ือง         

Agenda   Subject  

(ก)  ให้ผู้ รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามที่เห็นสมควร 

(a)    the proxy holder is entitled to consider and vote on my/our behalf as deemed appropriate. 

(ข)  ให้ผู้ รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้าดงันี ้

(b)  the proxy holder shall votes according to my/our intention as follows: 

    เห็นด้วย                      เสียง   ไมเ่ห็นด้วย                      เสียง   งดออกเสียง                    เสียง 
              For           votes       Against             votes        Abstain                          votes 

 

วาระที่  เร่ือง         

Agenda   Subject  

(ก)  ให้ผู้ รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามที่เห็นสมควร 

(a)    the proxy holder is entitled to consider and vote on my/our behalf as deemed appropriate. 

(ข)  ให้ผู้ รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้าดงันี ้

(b)  the proxy holder shall votes according to my/our intention as follows: 

    เห็นด้วย                      เสียง   ไมเ่ห็นด้วย                      เสียง   งดออกเสียง                    เสียง 
              For           votes       Against             votes        Abstain                          votes 
 

วาระที่   เร่ือง  เลือกตัง้กรรมการ (ตอ่)     

Agenda   Subject 

(ก)  ให้ผู้ รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามที่เห็นสมควร 

(a)    the proxy holder is entitled to consider and vote on my/our behalf as deemed appropriate. 
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ใบประจาํต่อแบบหนังสือมอบฉันทะแบบ ค. (Annex of Proxy Form C) 

________________________________ 
 

การมอบฉันทะในฐานะผู้ดแูลหลกัทรัพย์ (คัสโตเดียน) ของเป็นผู้ ถือหุ้นของ บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน) เพ่ือเข้า

ประชุมและออกเสียงลงคะแนนแทนข้าพเจ้าในประชุมผู้ ถือหุ้ นสามัญประจําปี 2567 ในวันศุกร์ที่  26 เมษายน 2567 เวลา 10.00 น.  

ณ บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน)  อาคารธัญลกัษณ์ภาคย์  ชัน้ 1 เลขที่ 448  ถนนรัชดาภิเษก แขวงสามเสนนอก เขตห้วยขวาง 

กรุงเทพมหานคร 10310 หรือที่จะพงึเลื่อนไปในวนั เวลา และสถานที่อ่ืนด้วย 

The appointment, on behalf of the custodian of Sena Development Public Company Limited’ s shareholder, to attend 

and vote on my/our behalf at the Annual General Meeting of Shareholders for the Year 2024 on April 26, 2024 at 10.00 a.m. , at 

SENA Development Public Company Limited,  Thanyalakpark Building, 1 Floor, No. 448, Ratchadapisek Road, Dindaeng District, 

Bangkok 10310 or on the date and at the place as may be postponed or changed.   
 

วาระที่  เร่ือง         

Agenda   Subject  

(ก)  ให้ผู้ รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามที่เห็นสมควร 

(a)    the proxy holder is entitled to consider and vote on my/our behalf as deemed appropriate. 

(ข)  ให้ผู้ รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้าดงันี ้

(b)  the proxy holder shall votes according to my/our intention as follows: 

    เห็นด้วย                      เสียง   ไมเ่ห็นด้วย                      เสียง   งดออกเสียง                    เสียง 
              For           votes       Against             votes        Abstain                          votes 

 

วาระที่  เร่ือง         

Agenda   Subject  

(ก)  ให้ผู้ รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามที่เห็นสมควร 

(a)    the proxy holder is entitled to consider and vote on my/our behalf as deemed appropriate. 

(ข)  ให้ผู้ รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้าดงันี ้

(b)  the proxy holder shall votes according to my/our intention as follows: 

    เห็นด้วย                      เสียง   ไมเ่ห็นด้วย                      เสียง   งดออกเสียง                    เสียง 
              For           votes       Against             votes        Abstain                          votes 

 

วาระที่  เร่ือง         

Agenda   Subject  

(ก)  ให้ผู้ รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามที่เห็นสมควร 

(a)    the proxy holder is entitled to consider and vote on my/our behalf as deemed appropriate. 

(ข)  ให้ผู้ รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้าดงันี ้

(b)  the proxy holder shall votes according to my/our intention as follows: 

    เห็นด้วย                      เสียง   ไมเ่ห็นด้วย                      เสียง   งดออกเสียง                    เสียง 
              For           votes       Against             votes        Abstain                          votes 
 

วาระที่   เร่ือง  เลือกตัง้กรรมการ (ตอ่)     

Agenda   Subject 

(ก)  ให้ผู้ รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามที่เห็นสมควร 

(a)    the proxy holder is entitled to consider and vote on my/our behalf as deemed appropriate. 
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(ข)  ให้ผู้ รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้าดงันี ้

(b)  the proxy holder shall votes according to my/our intention as follows: 

    เห็นด้วย                      เสียง   ไมเ่ห็นด้วย                      เสียง   งดออกเสียง                    เสียง 
              For           votes       Against             votes        Abstain                          votes 

 การแตง่ตัง้กรรมการเป็นรายบคุคล 
  Vote for an individual nominee. 

 ช่ือกรรมการ       
           Director’s name   

    เห็นด้วย                      เสียง   ไมเ่ห็นด้วย                      เสียง   งดออกเสียง                    เสียง 
          For                          votes       Against             votes        Abstain                          votes 

 ช่ือกรรมการ       
           Director’s name   

    เห็นด้วย                      เสียง   ไมเ่ห็นด้วย                      เสียง   งดออกเสียง                    เสียง 
          For                          votes       Against             votes        Abstain                          votes 

 ช่ือกรรมการ       
           Director’s name   

    เห็นด้วย                      เสียง   ไมเ่ห็นด้วย                      เสียง   งดออกเสียง                    เสียง 
          For                          votes       Against             votes        Abstain                          vote 

 ช่ือกรรมการ       
           Director’s name   

    เห็นด้วย                      เสียง   ไมเ่ห็นด้วย                      เสียง   งดออกเสียง                    เสียง 
          For                          votes       Against             votes        Abstain                          votes 

วาระที่  เร่ือง         

Agenda   Subject  

(ก)  ให้ผู้ รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามที่เห็นสมควร 

(a)    the proxy holder is entitled to consider and vote on my/our behalf as deemed appropriate. 

(ข)  ให้ผู้ รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้าดงันี ้

(b)  the proxy holder shall votes according to my/our intention as follows: 

    เห็นด้วย                      เสียง   ไมเ่ห็นด้วย                      เสียง   งดออกเสียง                    เสียง 
              For           votes       Against             votes        Abstain                          votes 
 

 

ลงช่ือ                                                                       ผู้มอบฉันทะ 

          Signature (                                                                                   ) Grantor 

    

ลงช่ือ                                                                       ผู้มอบฉันทะ 

          Signature (                                                                                   ) Grantor 

   

ลงช่ือ                                                                       ผู้มอบฉันทะ 

          Signature (                                                                                   ) Grantor 

 

ลงช่ือ                                                                       ผู้มอบฉันทะ 

          Signature (                                                                                   ) Grantor 
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ใบประจาํต่อแบบหนังสือมอบฉันทะแบบ ค. (Annex of Proxy Form C) 

________________________________ 
 

การมอบฉันทะในฐานะผู้ดแูลหลกัทรัพย์ (คัสโตเดียน) ของเป็นผู้ ถือหุ้นของ บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน) เพ่ือเข้า

ประชุมและออกเสียงลงคะแนนแทนข้าพเจ้าในประชุมผู้ ถือหุ้ นสามัญประจําปี 2567 ในวันศุกร์ที่  26 เมษายน 2567 เวลา 10.00 น.  

ณ บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน)  อาคารธัญลกัษณ์ภาคย์  ชัน้ 1 เลขที่ 448  ถนนรัชดาภิเษก แขวงสามเสนนอก เขตห้วยขวาง 

กรุงเทพมหานคร 10310 หรือที่จะพงึเลื่อนไปในวนั เวลา และสถานที่อ่ืนด้วย 

The appointment, on behalf of the custodian of Sena Development Public Company Limited’ s shareholder, to attend 

and vote on my/our behalf at the Annual General Meeting of Shareholders for the Year 2024 on April 26, 2024 at 10.00 a.m. , at 

SENA Development Public Company Limited,  Thanyalakpark Building, 1 Floor, No. 448, Ratchadapisek Road, Dindaeng District, 

Bangkok 10310 or on the date and at the place as may be postponed or changed.   
 

วาระที่  เร่ือง         

Agenda   Subject  

(ก)  ให้ผู้ รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามที่เห็นสมควร 

(a)    the proxy holder is entitled to consider and vote on my/our behalf as deemed appropriate. 

(ข)  ให้ผู้ รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้าดงันี ้

(b)  the proxy holder shall votes according to my/our intention as follows: 

    เห็นด้วย                      เสียง   ไมเ่ห็นด้วย                      เสียง   งดออกเสียง                    เสียง 
              For           votes       Against             votes        Abstain                          votes 

 

วาระที่  เร่ือง         

Agenda   Subject  

(ก)  ให้ผู้ รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามที่เห็นสมควร 

(a)    the proxy holder is entitled to consider and vote on my/our behalf as deemed appropriate. 

(ข)  ให้ผู้ รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้าดงันี ้

(b)  the proxy holder shall votes according to my/our intention as follows: 

    เห็นด้วย                      เสียง   ไมเ่ห็นด้วย                      เสียง   งดออกเสียง                    เสียง 
              For           votes       Against             votes        Abstain                          votes 

 

วาระที่  เร่ือง         

Agenda   Subject  

(ก)  ให้ผู้ รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามที่เห็นสมควร 

(a)    the proxy holder is entitled to consider and vote on my/our behalf as deemed appropriate. 

(ข)  ให้ผู้ รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้าดงันี ้

(b)  the proxy holder shall votes according to my/our intention as follows: 

    เห็นด้วย                      เสียง   ไมเ่ห็นด้วย                      เสียง   งดออกเสียง                    เสียง 
              For           votes       Against             votes        Abstain                          votes 
 

วาระที่   เร่ือง  เลือกตัง้กรรมการ (ตอ่)     

Agenda   Subject 

(ก)  ให้ผู้ รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทกุประการตามที่เห็นสมควร 

(a)    the proxy holder is entitled to consider and vote on my/our behalf as deemed appropriate. 
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คาํชีแ้จงวธีิการมอบฉันทะ การลงทะเบียนเข้าร่วมประชุม 

และการออกเสียงลงคะแนน ในที่ประชุมผู้ถอืหุ้น 

 

วิธีการมอบฉันทะ 

 บริษัทฯ ได้จดัสง่หนงัสือมอบฉนัทะแบบ ข. ท่ีระบรุายการต่างๆ ท่ีจะมอบฉนัทะอย่างละเอียดและชดัเจนตามท่ี

กรมพฒันาธุรกิจการค้า กระทรวงพาณิชย์กําหนดไว้มายงัผู้ ถือหุ้น  เพ่ือให้ผู้ ถือหุ้นท่ีไม่สามารถเข้าร่วมประชุมได้ด้วย

ตนเอง สามารถพิจารณาได้ว่าจะมอบฉนัทะให้บคุคลอ่ืน  หรือจะมอบฉนัทะให้กรรมการอิสระ ตามท่ีบริษัทฯ ได้เสนอช่ือ

และแจ้งข้อมลูของกรรมการดงักลา่วไว้ใน สิ่งที่ส่งมาด้วย 10 โดยผู้ ถือหุ้นอาจระบช่ืุอผู้ รับมอบฉนัทะได้มากกวา่หนึง่ราย 

เพ่ือความคล่องตวักรณีผู้ รับมอบฉันทะรายใดติดภารกิจไม่สามารถเข้าประชุมได้ ผู้ รับมอบฉันทะรายอ่ืนก็สามารถเข้า

ประชุมแทนได้ แต่ผู้ รับมอบฉนัทะมีสิทธิเข้าประชุมและออกเสียงได้เพียงรายเดียว ไม่สามารถแบ่งแยกจํานวนหุ้นให้ผู้ รับ

มอบฉันทะหลายคน เพ่ือแยกการลงคะแนนได้ นอกจากนี ้ในการออกเสียงลงคะแนนในแต่ละวาระ ผู้ ถือหุ้นมีสิทธิออก

เสยีงเห็นด้วย ไมเ่ห็นด้วย หรือไมอ่อกเสยีงเพียงอยา่งใดอยา่งหนึง่เทา่นัน้ 

นอกจากนี ้บริษัทฯ ยงัได้จดัสง่หนงัสือมอบฉนัทะแบบ ก. ซึง่เป็นแบบหนงัสือมอบฉนัทะทัว่ไปท่ีง่ายไม่ซบัซ้อน 

และหนงัสือมอบฉนัทะแบบ ค. ซึ่งเป็นแบบหนงัสือมอบฉนัทะท่ีใช้เฉพาะกรณีผู้ ถือหุ้นเป็นผู้ลงทนุต่างประเทศและแตง่ตัง้

ให้ คสัโตเดียน (Custodian) ในประเทศไทยเป็นผู้ รับฝากและดแูลหุ้น มายงัผู้ ถือหุ้นด้วย 

 

การลงทะเบียนเข้าร่วมประชุม 

 บริษัทฯ จะเร่ิมรับลงทะเบียนการเข้าร่วมประชมุผู้ ถือหุ้น ก่อนเร่ิมการประชมุมากกวา่ 1 ชัว่โมง โดยจะเร่ิมเปิดรับ

ลงทะเบียนและตรวจสอบเอกสารประกอบการมอบฉนัทะ ในวนัศกุร์ท่ี 26 เมษายน 2567 ตัง้แต่เวลา 08.30 น. เป็นต้นไป 

ณ สถานท่ีท่ีกําหนดในหนงัสือเชิญประชุม ตามแผนท่ีสถานท่ีจดัประชุมท่ีได้แนบมาพร้อมนี ้เพ่ือความสะดวกรวดเร็วใน

การลงทะเบียน ขอให้ผู้ ถือหุ้น และ/หรือ ผู้ รับมอบฉนัทะ โปรดแสดงเอกสารดงัตอ่ไปนี ้(แล้วแตก่รณี) ก่อนเข้าร่วมประชมุ 

•• หลักฐานแสดงตนในการเข้าร่วมประชุม 

1. ผู้ถอืหุ้นที่เป็นบุคคลธรรมดาสัญชาติไทย 

1.1 กรณีผู้ ถือหุ้นมาร่วมประชมุด้วยตนเอง : 

 - เอกสารแสดงตนท่ีส่วนราชการออกให้ ซึ่งปรากฏภาพถ่ายช่ือและนามสกุลของผู้ ถือหุ้น และยังไม่

หมดอาย ุเช่น บตัรประจําตวัประชาชน บตัรประจําตวัข้าราชการ หรือหนงัสือเดินทาง ในกรณีท่ีมีการ

เปลีย่นช่ือหรือช่ือสกลุ ให้ยื่นหลกัฐานประกอบด้วย 

1.2 กรณีท่ีมีการมอบฉนัทะ : 

 - หนงัสอืมอบฉนัทะท่ีบริษัทฯ ได้จดัสง่มาพร้อมหนงัสอืบอกกลา่วเรียกประชมุ ซึง่กรอกข้อความครบถ้วน

และลงลายมือช่ือผู้มอบฉนัทะและผู้ รับมอบฉนัทะ 

 - สําเนาเอกสารแสดงตนท่ีสว่นราชการออกให้ของผู้ ถือหุ้น ตามข้อ 1 และผู้ ถือหุ้นได้ลงลายมอืช่ือรับรอง

สาํเนาถกูต้อง 

 - เอกสารแสดงตนท่ีสว่นราชการออกให้ของผู้ รับมอบฉนัทะ เช่นเดียวกบัข้อ 1 

สิ่งที่ส่งมาด้วย 12 
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2. ผู้ถอืหุ้นที่เป็นนิติบุคคลที่จดทะเบียนในประเทศไทย 

2.1 กรณีผู้มีอํานาจลงนามแทนนิติบคุคลมาร่วมประชมุด้วยตนเอง  : 

- เอกสารแสดงตนท่ีสว่นราชการออกให้ของผู้แทนนิติบคุคล เช่นเดียวกบักรณีบคุคลธรรมดา ตามข้อ 1.1 

- หนงัสอืรับรองการจดทะเบียนนิตบิคุคลของผู้ ถือหุ้น ซึง่รับรองสาํเนาถกูต้องโดยผู้แทนนิตบิคุคล และมีข้อความ

แสดงให้เห็นวา่ผู้แทนนิติบคุคลซึง่เป็นผู้ เข้าร่วมประชมุมีอํานาจกระทําการแทนนิติบคุคลซึง่เป็นผู้ ถือหุ้น 

2.2 กรณีท่ีมีการมอบฉนัทะ : 

- หนังสือมอบฉันทะท่ีบริษัทฯ ได้จัดส่งมาพร้อมหนังสือบอกกล่าวเรียกประชุม  ซึ่งได้กรอกข้อความ

ครบถ้วน และลงลายมือช่ือของผู้แทนนิติบคุคล ซึง่เป็นผู้มอบฉนัทะและผู้ รับมอบฉนัทะ 

- สําเนาหนงัสือรับรองการจดทะเบียนนิติบคุคลของผู้ ถือหุ้น ซึ่งรับรองสําเนาถกูต้องโดยผู้แทนนิติบคุคล 

และมีข้อความแสดงให้เห็นวา่ผู้แทนนิติบคุคลซึง่ลงนามในหนงัสือมอบฉนัทะ มีอํานาจกระทําการแทน

นิติบคุคลซึง่เป็นผู้ ถือหุ้น 

- เอกสารแสดงตนท่ีสว่นราชการออกให้ของผู้ รับมอบฉนัทะ เช่นเดียวกบักรณีบคุคลธรรมดาตามข้อ 1.1 

- สําเนาเอกสารแสดงตนท่ีส่วนราชการออกให้ของผู้ แทนนิติบุคคลเช่นเดียวกับข้อ 1.1 ท่ีลงนามใน

หนงัสอืมอบฉนัทะ ซึง่ผู้แทนนิติบคุคลได้ลงลายมือช่ือรับรองสาํเนาถกูต้อง 
 

3. ผู้ถอืหุ้นบุคคลธรรมดาที่มิได้มีสัญชาติไทยหรือเป็นนิติบุคคลที่จัดตัง้ขึน้ตามกฎหมายต่างประเทศ 

ให้นําความในข้อ 1. และข้อ 2. มาใช้บงัคบัโดยอนโุลมกบัผู้ ถือหุ้นหรือผู้ เข้าร่วมประชมุซึง่มิได้มีสญัชาติไทยหรือ

ซึง่เป็นนิติบคุคลท่ีจดัตัง้ขึน้ตามกฎหมายตา่งประเทศ แล้วแตก่รณี ทัง้นี ้เอกสารแสดงตนให้ใช้เอกสารดงัตอ่ไปนี ้

(แล้วแตก่รณี) 

- สําเนาหนังสือเดินทางของผู้ ถือหุ้น หรือผู้ แทนนิติบุคคล หรือผู้ รับมอบฉันทะ (แล้วแต่กรณี) ซึ่งลง

ลายมือช่ือรับรองสาํเนาถกูต้อง 

- สําเนาหนงัสือรับรองการเป็นนิติบุคคลท่ีออกโดยสว่นราชการของประเทศท่ีนิติบคุคลนัน้ตัง้อยู่ ซึ่งลง

ลายมือช่ือรับรองสําเนาโดยผู้แทนนิติบคุคล หนงัสอืรับรองการเป็นนิติบคุคลดงักลา่วจะต้องผ่านการ

รับรองจากโนตารีพบัลคิ (Notary Public) หรือหนว่ยราชการท่ีมอํีานาจ โดยจะต้องมีรายละเอียดช่ือนิติ

บุคคลผู้มีอํานาจลงลายมือช่ือผูกพนันิติบุคคล และเง่ือนไขหรือข้อจํากัดอํานาจในการลงลายมือช่ือ 

รวมถึงท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 

- เอกสารท่ีมิได้มีต้นฉบบัเป็นภาษาองักฤษจะต้องจดัทําคําแปลภาษาองักฤษแนบมาพร้อมด้วย และให้

ผู้แทนนิติบคุคลนัน้ลงลายมือช่ือรับรองความถกูต้องของคําแปล 

 

4. ผู้ถือหุ้นที่เป็นผู้ลงทุนต่างประเทศ และแต่งตัง้ให้คัสโตเดียน (Custodian) ในประเทศไทยเป็นผู้รับฝาก

และดูแลหุ้น 

- ให้ใช้เอกสารเช่นเดียวกบักรณีนิติบคุคลตามข้อ 2. 

- ผู้ ถือหุ้นท่ีเป็นนกัลงทนุต่างชาติ มอบให้ Custodian ในประเทศไทย เป็นผู้ลงนามในหนงัสือมอบฉันทะ

แทนต้องสง่หลกัฐานดงัตอ่ไปนีเ้พ่ิมเติม 
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2. ผู้ถอืหุ้นที่เป็นนิติบุคคลที่จดทะเบียนในประเทศไทย 

2.1 กรณีผู้มีอํานาจลงนามแทนนิติบคุคลมาร่วมประชมุด้วยตนเอง  : 

- เอกสารแสดงตนท่ีสว่นราชการออกให้ของผู้แทนนิติบคุคล เช่นเดียวกบักรณีบคุคลธรรมดา ตามข้อ 1.1 

- หนงัสอืรับรองการจดทะเบียนนิตบิคุคลของผู้ ถือหุ้น ซึง่รับรองสาํเนาถกูต้องโดยผู้แทนนิตบิคุคล และมีข้อความ

แสดงให้เห็นวา่ผู้แทนนิติบคุคลซึง่เป็นผู้ เข้าร่วมประชมุมีอํานาจกระทําการแทนนิติบคุคลซึง่เป็นผู้ ถือหุ้น 

2.2 กรณีท่ีมีการมอบฉนัทะ : 

- หนังสือมอบฉันทะท่ีบริษัทฯ ได้จัดส่งมาพร้อมหนังสือบอกกล่าวเรียกประชุม  ซึ่งได้กรอกข้อความ

ครบถ้วน และลงลายมือช่ือของผู้แทนนิติบคุคล ซึง่เป็นผู้มอบฉนัทะและผู้ รับมอบฉนัทะ 

- สําเนาหนงัสือรับรองการจดทะเบียนนิติบคุคลของผู้ ถือหุ้น ซึ่งรับรองสําเนาถกูต้องโดยผู้แทนนิติบคุคล 

และมีข้อความแสดงให้เห็นวา่ผู้แทนนิติบคุคลซึง่ลงนามในหนงัสือมอบฉนัทะ มีอํานาจกระทําการแทน

นิติบคุคลซึง่เป็นผู้ ถือหุ้น 

- เอกสารแสดงตนท่ีสว่นราชการออกให้ของผู้ รับมอบฉนัทะ เช่นเดียวกบักรณีบคุคลธรรมดาตามข้อ 1.1 

- สําเนาเอกสารแสดงตนท่ีส่วนราชการออกให้ของผู้ แทนนิติบุคคลเช่นเดียวกับข้อ 1.1 ท่ีลงนามใน

หนงัสอืมอบฉนัทะ ซึง่ผู้แทนนิติบคุคลได้ลงลายมือช่ือรับรองสาํเนาถกูต้อง 
 

3. ผู้ถอืหุ้นบุคคลธรรมดาที่มิได้มีสัญชาติไทยหรือเป็นนิติบุคคลที่จัดตัง้ขึน้ตามกฎหมายต่างประเทศ 

ให้นําความในข้อ 1. และข้อ 2. มาใช้บงัคบัโดยอนโุลมกบัผู้ ถือหุ้นหรือผู้ เข้าร่วมประชมุซึง่มิได้มีสญัชาติไทยหรือ

ซึง่เป็นนิติบคุคลท่ีจดัตัง้ขึน้ตามกฎหมายตา่งประเทศ แล้วแตก่รณี ทัง้นี ้เอกสารแสดงตนให้ใช้เอกสารดงัตอ่ไปนี ้

(แล้วแตก่รณี) 

- สําเนาหนังสือเดินทางของผู้ ถือหุ้น หรือผู้ แทนนิติบุคคล หรือผู้ รับมอบฉันทะ (แล้วแต่กรณี) ซึ่งลง

ลายมือช่ือรับรองสาํเนาถกูต้อง 

- สําเนาหนงัสือรับรองการเป็นนิติบุคคลท่ีออกโดยสว่นราชการของประเทศท่ีนิติบคุคลนัน้ตัง้อยู่ ซึ่งลง

ลายมือช่ือรับรองสําเนาโดยผู้แทนนิติบคุคล หนงัสอืรับรองการเป็นนิติบคุคลดงักลา่วจะต้องผ่านการ

รับรองจากโนตารีพบัลคิ (Notary Public) หรือหนว่ยราชการท่ีมอํีานาจ โดยจะต้องมีรายละเอียดช่ือนิติ

บุคคลผู้มีอํานาจลงลายมือช่ือผูกพนันิติบุคคล และเง่ือนไขหรือข้อจํากัดอํานาจในการลงลายมือช่ือ 

รวมถึงท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ 

- เอกสารท่ีมิได้มีต้นฉบบัเป็นภาษาองักฤษจะต้องจดัทําคําแปลภาษาองักฤษแนบมาพร้อมด้วย และให้

ผู้แทนนิติบคุคลนัน้ลงลายมือช่ือรับรองความถกูต้องของคําแปล 

 

4. ผู้ถือหุ้นที่เป็นผู้ลงทุนต่างประเทศ และแต่งตัง้ให้คัสโตเดียน (Custodian) ในประเทศไทยเป็นผู้รับฝาก

และดูแลหุ้น 

- ให้ใช้เอกสารเช่นเดียวกบักรณีนิติบคุคลตามข้อ 2. 

- ผู้ ถือหุ้นท่ีเป็นนกัลงทนุต่างชาติ มอบให้ Custodian ในประเทศไทย เป็นผู้ลงนามในหนงัสือมอบฉันทะ

แทนต้องสง่หลกัฐานดงัตอ่ไปนีเ้พ่ิมเติม 
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•• หนงัสอืมอบอํานาจจากผู้ ถือหุ้น ให้คสัโตเดียนเป็นผู้ลงนามในหนงัสอืมอบฉนัทะแทน 

•• หนงัสอืยืนยนัวา่คสัโตเดียนผู้ลงนามในหนงัสอืมอบฉนัทะได้รับอนญุาตประกอบธุรกิจคสัโตเดยีน 

 

การออกเสียงลงคะแนนและวิธีการนับคะแนน 

1. การออกเสยีงลงคะแนนจะกระทําโดยเปิดเผยโดยให้นบัหุ้นหนึง่หุ้นเป็นเสยีงหนึง่  

2. มติของท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นจะต้องประกอบด้วยเสยีงดงัตอ่ไปนี ้

1.1 กรณีปกติ ให้ถือเอาเสยีงข้างมากของผู้ ถือหุ้นซึง่มาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน  

2.2 กรณีอ่ืนๆ ซึ่งมีกฎหมายหรือข้อบังคบับริษัทฯ กําหนดไว้แตกต่างจากกรณีปกติ มติของท่ีประชุมจะเป็นตาม

กฎหมายหรือข้อบงัคบันัน้กําหนด ทัง้นี ้บริษัทฯ ได้ระบไุว้ในแตร่ะเบียบวาระในหนงัสอืเชิญประชมุวา่มติให้แตล่ะ

วาระจะต้องไดรับการอนมุตัิด้วยคะแนนเสยีงเทา่ใด 

2.3 ถ้าคะแนนเสยีงเทา่กนั ให้ประธานมีเสยีงชีข้าดอีกเสยีงหนึง่ตา่งหากจากในฐานะเป็นผู้ ถือหุ้น 

2.4   ผู้ ถือหุ้นคนใดมีสว่นได้เสียเป็นพิเศษในวาระประชุมวาระใด ห้ามมิให้ออกเสียงในวาระนัน้ และประธานอาจจะเชิญให้

ออกนอกท่ีประชมุชัว่คราวก็ได้ แตก่ารออกเสยีงเลอืกตัง้หรือถอดถอนกรรมการให้ออกเสยีงลงคะแนนได้โดยไมม่ีข้อห้าม 

3.   หนงัสอืมอบฉนัทะและบตัรลงคะแนน 

1.2 ผู้ ถือหุ้ นท่ีมาประชุมด้วยตนเอง และผู้ รับมอบฉันทะตามหนังสือมอบฉันทะแบบ ก. และ ข.ต้องออกเสียง

ลงคะแนนเพียงอย่างใดอย่างหนึ่ง คือ เห็นด้วย ไม่เห็นด้วย หรือ งดออกเสียง โดยไม่สามารถแบ่งแยกคะแนน

เสยีงในแตล่ะวาระ เฉพาะหนงัสอืมอบฉนัทะแบบ ค. ท่ีสามารถแบง่แยกคะแนนเสยีงในแตล่ะวาระได้ 

1.3 เจ้าหน้าท่ีจะแจกบตัรลงคะแนน ณ จุดลงทะเบียนให้เฉพาะ (1) ผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชุมด้วยตนเอง (2) ผู้ รับมอบ

ฉนัทะตามหนงัสือมอบฉนัทะแบบ ก. และ (3) ผู้ รับมอบฉนัทะตามหนงัสือมอบฉนัทะแบบ ข. และ แบบ ค. ใน

กรณีท่ีผู้มอบฉันทะได้ระบุในหนังสือมอบฉันทะ ให้ผู้ รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนตนได้ทุก

ประการตามท่ีเห็นสมควร โดยไม่ได้ระบกุารลงคะแนนเสียงในหนงัสือมอบฉนัทะ โดยเจ้าหน้าท่ีจะไม่แจกบตัร

ลงคะแนนให้แก่ผู้ รับมอบฉนัทะในกรณีท่ีผู้ ถือหุ้นได้มีคําสัง่ระบกุารลงคะแนนเสียงมาในหนงัสือมอบฉนัทะแล้ว 

และจะบนัทกึคะแนนเสยีงตามท่ีระบใุนหนงัสอืมอบฉนัทะตัง้แตเ่วลาท่ีผู้ รับมอบฉนัทะลงทะเบียนเข้าร่วมประชมุ 

4.    การลงคะแนนเสยีงในแตล่ะวาระ 

4.1 ก่อนลงมติในแต่ละวาระ ประธานในท่ีประชุมจะเปิดโอกาสให้ผู้ เข้าร่วมประชมุซกัถามในประเด็นท่ีเก่ียวข้องกบั

วาระนัน้ๆ ตามความเหมาะสม โดยขอให้ผู้ เข้าร่วมประชมุท่ีต้องการซกัถามหรือแสดงความคิดเห็นกรุณาแจ้งช่ือ

และนามสกลุให้ท่ีประชมุทราบก่อนซกัถามหรือแสดงความคิดเห็นทกุครัง้  

4.2 ในการลงคะแนนเสยีงในแตล่ะวาระ ประธานในท่ีประชมุจะสอบถามวา่มีผู้ใดไมเ่ห็นด้วย หรืองดออกเสยีงหรือไม ่

และขอให้ทําเคร่ืองหมายในช่อง □ ไมเ่ห็นด้วย หรือ □ งดออกเสยีง ในบตัรลงคะแนน และให้ผู้ ถือหุ้น (หรือผู้ รับ

มอบฉันทะ) ยกมือขึน้เพ่ือให้เจ้าหน้าท่ีดําเนินการเก็บบตัรลงคะแนนเพ่ือนําไปตรวจนบั โดยในการนบัคะแนน

เสียง บริษัทฯ จะใช้วิธีหกัคะแนนเสียงท่ีไม่เห็นด้วย งดออกเสียง และบตัรเสยี ออกจากจํานวนเสียงทัง้หมด และ

สว่นท่ีเหลอืจะถือวา่เป็นคะแนนเสยีงท่ีเห็นด้วย สาํหรับผู้ ท่ีออกเสยีงเห็นด้วย ขอให้ทําเคร่ืองหมายในช่อง □ เห็น

ด้วย ในบตัรลงคะแนนและสง่คืนแก่เจ้าหน้าท่ีหลงัเสร็จสิน้การประชมุ บริษัทฯ จะเก็บบตัรลงคะแนนของผู้ ถือหุ้น

ทกุท่านคืนเมื่อเสร็จสิน้การประชมุเพ่ือใช้เป็นหลกัฐาน บตัรลงคะแนนท่ีมาถึงเจ้าหน้าท่ีนบัคะแนน ภายหลงัจาก
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ท่ีได้ประกาศปิดรับบตัรลงคะแนนของระเบียบวาระนัน้ๆ แล้วจะถือว่าเป็นบตัรท่ีเห็นด้วยเท่านัน้ และเมื่อเสร็จ

จากประมวลผลคะแนนแล้ว ประธานท่ีประชมุหรือผู้ดําเนินการประชมุ จะประกาศผลให้ท่ีประชมุทราบ 
 

สาํหรับผู้ ถือหุ้นท่ีต้องการกลบัก่อน หรือไมอ่ยูใ่นห้องประชมุในวาระใด ผู้ ถือหุ้นสามารถใช้สทิธิของทา่นได้โดยสง่

บตัรลงคะแนนลว่งหน้าให้กบัเจ้าหน้าท่ีของบริษัทฯ  
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ท่ีได้ประกาศปิดรับบตัรลงคะแนนของระเบียบวาระนัน้ๆ แล้วจะถือว่าเป็นบตัรท่ีเห็นด้วยเท่านัน้ และเมื่อเสร็จ

จากประมวลผลคะแนนแล้ว ประธานท่ีประชมุหรือผู้ดําเนินการประชมุ จะประกาศผลให้ท่ีประชมุทราบ 
 

สาํหรับผู้ ถือหุ้นท่ีต้องการกลบัก่อน หรือไมอ่ยูใ่นห้องประชมุในวาระใด ผู้ ถือหุ้นสามารถใช้สทิธิของทา่นได้โดยสง่

บตัรลงคะแนนลว่งหน้าให้กบัเจ้าหน้าท่ีของบริษัทฯ  
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ข้อบังคับของบริษัทเฉพาะในส่วนที่เกี่ยวข้องกับการประชุมผู้ถอืหุ้น 
 

หมวด 3 

กรรมการและอาํนาจกรรมการ 
 

ข้อ 14. คณะกรรมการของบริษัทประกอบด้วยกรรมการไมน้่อยกวา่ห้า (5) คน โดยกรรมการไมน้่อยกวา่กึ่งหนึง่ (1/2) 

ของจํานวนกรรมการทัง้หมดต้องมีถ่ินท่ีอยูใ่นราชอาณาจกัร 
 

ข้อ 15.  ให้ท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นเลอืกตัง้กรรมการตามหลกัเกณฑ์และวิธีการดงัตอ่ไปนี ้

1. ผู้ ถือหุ้นรายหนึง่มีคะแนนเสยีงเทา่กบัจํานวนหุ้นท่ีตนถือในการเลอืกตัง้กรรมการหนึง่ (1) คน 

2. ผู้ ถือหุ้นแต่ละรายจะใช้คะแนนเสียงท่ีมีอยู่ทัง้หมดตาม (ก) เลือกตัง้บคุคลคนเดียวหรือหลายคนเป็นกรรมการก็

ได้ แตจ่ะแบง่คะแนนเสยีงให้แก่ผู้ใดมากน้อยเพียงใดไมไ่ด้ 

3. บคุคลซึ่งได้รับคะแนนเสียงสงูสดุตามลําดบัลงมาเป็นผู้ ได้รับการเลือกเป็นกรรมการเทา่จํานวนกรรมการท่ีจะพงึ

มีหรือจะพึงเลือกตัง้ในครัง้นัน้ ในกรณีท่ีบุคคลซึ่งได้รับการเลือกตัง้ในลําดบัถดัลงมามีคะแนนเสียงเท่ากนัเกิน

จํานวนกรรมการท่ีจะพงึมี หรือจะพงึเลอืกตัง้ในครัง้นัน้ ให้ประธานในท่ีประชมุออกเสยีงเพ่ิมขึน้อีกหนึง่ (1) เสยีง

เป็นเสยีงชีข้าด 
 

ข้อ 16.  ในการประชุมสามญัประจําปีทุกครัง้ ให้กรรมการออกจากตําแหน่งตามวาระหนึ่งในสาม (1/3) เป็นอตัรา ถ้า

จํานวนกรรมการท่ีจะออกจากตําแหนง่ตามวาระแบง่ออกให้ตรงเป็นสามสว่นไมไ่ด้ ก็ให้ออกโดยจํานวนใกล้เคยีง

ท่ีสดุกบัสว่นหนึง่ในสาม (1/3) กรรมการท่ีจะต้องออกจากตําแหนง่ในปีแรกและปีท่ีสองภายหลงัจดทะเบียนแปร

สภาพบริษัทนัน้ ให้ใช้วิธีจบัสลากกนัวา่ผู้ใดจะออก สว่นปีหลงั ๆ ตอ่ไป ให้กรรมการคนท่ีอยูใ่นตําแหนง่นานท่ีสดุ

นัน้เป็นผู้ออกจากตําแหนง่ โดยกรรมการท่ีออกตามวาระนัน้อาจถกูเลอืกเข้าดํารงตาํแหนง่ใหมก็่ได้ 
 

ข้อ 20.  ท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นอาจลงมติให้กรรมการคนใดออกจากตําแหนง่ก่อนถึงคราวออกตามวาระได้ด้วยคะแนนเสียงไม่

น้อยกว่าสามในสี่ (3/4) ของจํานวนผู้ ถือหุ้นซึง่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียง และมีหุ้นนบัรวมกนัได้ไม่น้อยกวา่

กึ่งหนึง่ (1/2) ของจํานวนหุ้นท่ีถือโดยผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชมุและมีสทิธิออกเสยีง 
 

หมวด 4 

การประชุมผู้ถอืหุ้น 
 

ข้อ 29. การประชมุผู้ ถือหุ้นของบริษัทให้จดัขึน้ ณ ท้องท่ีอนัเป็นท่ีตัง้สํานกังานใหญ่ของบริษัท หรือจงัหวดัใกล้เคียง หรือ 

ณ ท่ีอ่ืนใดตามท่ีคณะกรรมการจะกําหนด 
 

ข้อ 30.   ให้มีการประชมุผู้ ถือหุ้นอยา่งน้อยปีละหนึง่ (1) ครัง้ การประชมุเช่นวา่นีใ้ห้เรียกวา่ “การประชมุสามญั” ซึง่จะต้อง

จดัให้มีขึน้ภายในสี่ (4)  เดือนนบัแตว่นัสิน้สดุรอบปีบญัชีของบริษัท การประชมุผู้ ถือหุ้นคราวอ่ืนให้เรียกวา่ “การ

ประชมุวิสามญั” คณะกรรมการอาจเรียกประชมุวิสามญัเมื่อใดก็ได้สดุแตจ่ะเห็นสมควร 
 

สิ่งที่ส่งมาด้วย 13 
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ข้อ 30 ก. ผู้ ถือหุ้นคนหนึง่หรือหลายคนซึง่มีหุ้นนบัรวมกนัได้ไมน้่อยกวา่ร้อยละสบิ (10) ของจํานวนหุ้นท่ีจําหนา่ยได้ทัง้หมด 

อาจเข้าช่ือกนัร้องขอเป็นหนงัสือให้คณะกรรมการเรียกประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นเมื่อใดก็ได้ โดยในหนงัสือร้องขอ

นัน้จะต้องระบเุร่ืองและเหตุผลในการขอให้เรียกประชุมไว้อย่างชดัเจน ในกรณีเช่นนี ้ให้คณะกรรมการจดัให้มี

การประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นภายในสีส่บิห้า (45) วนันบัแตว่นัท่ีได้รับหนงัสอืร้องขอดงักลา่วจากผู้ ถือหุ้น 

 ในกรณีท่ีคณะกรรมการไมจ่ดัให้มีการประชมุภายในกําหนดระยะเวลาตามวรรคหนึง่ ผู้ ถือหุ้นทัง้หลายซึง่เข้าช่ือ

กนัหรือผู้ ถือหุ้นคนอ่ืนๆ รวมกนัได้จํานวนหุ้นตามท่ีบงัคบัไว้นัน้จะเรียกประชมุเองก็ได้ภายในสี่สบิห้า (45) วนันบั

แต่วนัครบกําหนดระยะเวลาตามวรรคสอง ในกรณีเช่นนี ้ให้ถือว่าเป็นการประชุมผู้ ถือหุ้นท่ีคณะกรรมการเรียก

ประชุม โดยบริษัทต้องรับผิดชอบค่าใช้จ่ายอนัจําเป็นท่ีเกิดจากการจดัให้มีการประชุมและอํานวยความสะดวก

ตามสมควร 

 ในกรณีท่ีปรากฏวา่การประชมุผู้ ถือหุ้นท่ีเป็นการเรียกประชุมเพราะผู้ ถือหุ้นตามวรรคสองครัง้ใด จํานวนผู้ ถือหุ้น

ซึ่งมาร่วมประชุมไม่ครบเป็นองค์ประชุมตามท่ีกําหนดไว้ ผู้ ถือหุ้นตามวรรคสองต้องร่วมกันรับผิดชอบชดใช้

คา่ใช้จ่ายท่ีเกิดจากการให้มีการประชมุในครัง้นัน้ให้แก่บริษัท 
 

ข้อ 31.  ให้คณะกรรมการเรียกประชุมผู้ ถือหุ้นโดยส่งหนังสือบอกกล่าวนัดประชุมให้ผู้ ถือหุ้นและนายทะเบียนตาม

กฎหมายว่าด้วยบริษัทมหาชนจํากดัไม่น้อยกวา่เจ็ด (7) วนัก่อนวนัประชุม หนงัสือนดัประชุมนัน้ให้ระบสุถานท่ี 

วนั เวลา ระเบียบวาระการประชุมและเร่ืองท่ีจะเสนอตอ่ท่ีประชุม พร้อมรายละเอียดตามสมควร ไม่ว่าจะเป็น

เร่ืองท่ีจะเสนอเพ่ือทราบ เพ่ืออนมุตัิ หรือเพ่ือพิจารณา รวมทัง้ความเห็นของคณะกรรมการในเร่ืองดงักลา่ว และ

ให้โฆษณาคําบอกกลา่วนดัประชมุในหนงัสอืพิมพ์ติดตอ่กนัไมน้่อยกวา่สาม (3) วนักอ่นวนันดัประชมุ 
 

ข้อ 32.  ในการประชุมผู้ ถือหุ้น ผู้ ถือหุ้นอาจมอบฉนัทะให้บคุคลอ่ืนเข้าประชุม และออกเสียงลงคะแนนแทนตนได้ ทัง้นี ้

การมอบฉนัทะจะต้องทําเป็นหนงัสือและลงลายมือช่ือผู้มอบฉนัทะและมอบแก่ประธานกรรมการ หรือบคุคลซึง่

ได้รับมอบหมายจากประธานกรรมการก่อนผู้ รับมอบฉนัทะจะเข้าประชมุ 
  

หนงัสอืมอบฉนัทะต้องเป็นไปตามแบบท่ีนายทะเบียนกําหนดไว้ซึง่อยา่งน้อยต้องมีรายการดงัตอ่ไปนี ้

(ก) จํานวนหุ้นท่ีผู้มอบฉนัทะถืออยู ่

(ข) ช่ือผู้ รับมอบฉนัทะ และ 

(ค) ครัง้ท่ีและวนั เดือน ปี ของการประชมุท่ีมอบฉนัทะให้เข้าประชมุและออกเสยีงลงคะแนน 
 

ในการออกเสียงลงคะแนน ผู้ รับมอบฉนัทะจะมีคะแนนเสียงเท่ากบัจํานวนคะแนนเสียงท่ีผู้ ถือหุ้นซึ่งเป็นผู้มอบ

ฉันทะมีรวมกัน เว้นแต่ผู้ รับมอบฉันทะจะแถลงต่อท่ีประชุมก่อนลงคะแนนว่าตนจะออกเสียงแทนผู้มอบฉนัทะ

เพียงบางคน โดยระบช่ืุอผู้มอบฉนัทะ และจํานวนหุ้นท่ีผู้มอบฉนัทะถืออยูด้่วย 
 

ข้อ 33.  ในการประชุมผู้ ถือหุ้น ต้องมีจํานวนผู้ ถือหุ้นและผู้ รับมอบฉันทะจากผู้ ถือหุ้น (ถ้ามี) เข้าร่วมประชุมไม่น้อยกว่า

ยี่สิบห้า (25) คนหรือไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่ง (1/2) ของจํานวนผู้ ถือหุ้นทัง้หมด ซึ่งถือหุ้นรวมกนัไม่น้อยกว่าหนึ่งใน

สาม (1/3) ของจํานวนหุ้นท่ีจําหนา่ยได้ทัง้หมด จึงจะครบเป็นองค์ประชมุ 
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ข้อ 30 ก. ผู้ ถือหุ้นคนหนึง่หรือหลายคนซึง่มีหุ้นนบัรวมกนัได้ไมน้่อยกวา่ร้อยละสบิ (10) ของจํานวนหุ้นท่ีจําหนา่ยได้ทัง้หมด 

อาจเข้าช่ือกนัร้องขอเป็นหนงัสือให้คณะกรรมการเรียกประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นเมื่อใดก็ได้ โดยในหนงัสือร้องขอ

นัน้จะต้องระบเุร่ืองและเหตุผลในการขอให้เรียกประชุมไว้อย่างชดัเจน ในกรณีเช่นนี ้ให้คณะกรรมการจดัให้มี

การประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นภายในสีส่บิห้า (45) วนันบัแตว่นัท่ีได้รับหนงัสอืร้องขอดงักลา่วจากผู้ ถือหุ้น 

 ในกรณีท่ีคณะกรรมการไมจ่ดัให้มีการประชมุภายในกําหนดระยะเวลาตามวรรคหนึง่ ผู้ ถือหุ้นทัง้หลายซึง่เข้าช่ือ

กนัหรือผู้ ถือหุ้นคนอ่ืนๆ รวมกนัได้จํานวนหุ้นตามท่ีบงัคบัไว้นัน้จะเรียกประชมุเองก็ได้ภายในสี่สบิห้า (45) วนันบั

แต่วนัครบกําหนดระยะเวลาตามวรรคสอง ในกรณีเช่นนี ้ให้ถือว่าเป็นการประชุมผู้ ถือหุ้นท่ีคณะกรรมการเรียก

ประชุม โดยบริษัทต้องรับผิดชอบค่าใช้จ่ายอนัจําเป็นท่ีเกิดจากการจดัให้มีการประชุมและอํานวยความสะดวก

ตามสมควร 

 ในกรณีท่ีปรากฏวา่การประชมุผู้ ถือหุ้นท่ีเป็นการเรียกประชุมเพราะผู้ ถือหุ้นตามวรรคสองครัง้ใด จํานวนผู้ ถือหุ้น

ซึ่งมาร่วมประชุมไม่ครบเป็นองค์ประชุมตามท่ีกําหนดไว้ ผู้ ถือหุ้นตามวรรคสองต้องร่วมกันรับผิดชอบชดใช้

คา่ใช้จ่ายท่ีเกิดจากการให้มีการประชมุในครัง้นัน้ให้แก่บริษัท 
 

ข้อ 31.  ให้คณะกรรมการเรียกประชุมผู้ ถือหุ้นโดยส่งหนังสือบอกกล่าวนัดประชุมให้ผู้ ถือหุ้นและนายทะเบียนตาม

กฎหมายว่าด้วยบริษัทมหาชนจํากดัไม่น้อยกวา่เจ็ด (7) วนัก่อนวนัประชุม หนงัสือนดัประชุมนัน้ให้ระบสุถานท่ี 

วนั เวลา ระเบียบวาระการประชุมและเร่ืองท่ีจะเสนอตอ่ท่ีประชุม พร้อมรายละเอียดตามสมควร ไม่ว่าจะเป็น

เร่ืองท่ีจะเสนอเพ่ือทราบ เพ่ืออนมุตัิ หรือเพ่ือพิจารณา รวมทัง้ความเห็นของคณะกรรมการในเร่ืองดงักลา่ว และ

ให้โฆษณาคําบอกกลา่วนดัประชมุในหนงัสอืพิมพ์ติดตอ่กนัไมน้่อยกวา่สาม (3) วนักอ่นวนันดัประชมุ 
 

ข้อ 32.  ในการประชมุผู้ ถือหุ้น ผู้ ถือหุ้นอาจมอบฉนัทะให้บคุคลอ่ืนเข้าประชุม และออกเสียงลงคะแนนแทนตนได้ ทัง้นี ้

การมอบฉนัทะจะต้องทําเป็นหนงัสือและลงลายมือช่ือผู้มอบฉนัทะและมอบแก่ประธานกรรมการ หรือบคุคลซึง่

ได้รับมอบหมายจากประธานกรรมการก่อนผู้ รับมอบฉนัทะจะเข้าประชมุ 
  

หนงัสอืมอบฉนัทะต้องเป็นไปตามแบบท่ีนายทะเบียนกําหนดไว้ซึง่อยา่งน้อยต้องมีรายการดงัตอ่ไปนี ้

(ก) จํานวนหุ้นท่ีผู้มอบฉนัทะถืออยู ่

(ข) ช่ือผู้ รับมอบฉนัทะ และ 

(ค) ครัง้ท่ีและวนั เดือน ปี ของการประชมุท่ีมอบฉนัทะให้เข้าประชมุและออกเสยีงลงคะแนน 
 

ในการออกเสียงลงคะแนน ผู้ รับมอบฉนัทะจะมีคะแนนเสียงเท่ากบัจํานวนคะแนนเสียงท่ีผู้ ถือหุ้นซึ่งเป็นผู้มอบ

ฉันทะมีรวมกัน เว้นแต่ผู้ รับมอบฉันทะจะแถลงต่อท่ีประชุมก่อนลงคะแนนว่าตนจะออกเสียงแทนผู้มอบฉนัทะ

เพียงบางคน โดยระบช่ืุอผู้มอบฉนัทะ และจํานวนหุ้นท่ีผู้มอบฉนัทะถืออยูด้่วย 
 

ข้อ 33.  ในการประชมุผู้ ถือหุ้น ต้องมีจํานวนผู้ ถือหุ้นและผู้ รับมอบฉันทะจากผู้ ถือหุ้น (ถ้ามี) เข้าร่วมประชุมไม่น้อยกว่า

ยี่สิบห้า (25) คนหรือไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่ง (1/2) ของจํานวนผู้ ถือหุ้นทัง้หมด ซึ่งถือหุ้นรวมกนัไม่น้อยกว่าหนึ่งใน

สาม (1/3) ของจํานวนหุ้นท่ีจําหนา่ยได้ทัง้หมด จึงจะครบเป็นองค์ประชมุ 
  

หนงัสือบอกกลา่วเชิญประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2567 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)        หน้า 253 จาก 269 
 

บริษทั เสนาดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) 
448 อาคารธญัลกัษณ์ภาคย ์ถ.รัชดาภิเษก สามเสนนอก หว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 โทร. 02-541-4642 (20 สาย) FAX : 02-541-5164 

www.sena.co.th 
 

ในกรณีท่ีปรากฏวา่การประชมุผู้ ถือหุ้นครัง้ใด เมื่อลว่งเวลานดัไปแล้วถึงหนึง่ (1) ชัว่โมง จํานวนผู้ ถือหุ้นซึง่มาเข้า

ร่วมประชุมไม่ครบเป็นองค์ประชุมตามท่ีกําหนดไว้ในวรรคหนึง่ หากการประชมุผู้ ถือหุ้นเป็นการเรียกเพราะผู้ ถือ

หุ้นร้องขอ การประชมุเป็นอนัระงบัไป ถ้าการประชมุผู้ ถือหุ้นนัน้มิใช่เป็นการเรียกประชมุเพราะผู้ ถือหุ้นร้องขอ ให้

เรียกประชุมใหม่และให้สง่หนงัสือนดัประชมุไปยงัผู้ ถือหุ้นไม่น้อยกว่าเจ็ด (7) วนัก่อนวนัประชุม ในการประชมุ

ครัง้หลงันีไ้มจํ่าเป็นต้องมีผู้ ถือหุ้นตามจํานวนท่ีจะกําหนดข้างต้นจึงจะครบเป็นองค์ประชมุ 
 

ข้อ 34.  ให้ประธานกรรมการเป็นประธานท่ีประชมุผู้ ถือหุ้น ในกรณีท่ีประธานกรรมการไมอ่ยูห่รือไม่สามารถปฏิบตัิหน้าท่ี

ได้ ให้รองประธานกรรมการเป็นประธานท่ีประชมุ ถ้าไมม่ีรองประธานกรรมการหรือมีแต่ไมส่ามารถปฏิบตัิหน้าท่ี

ได้ ให้ผู้ ถือหุ้นซึง่มาประชมุเลอืกผู้ ถือหุ้นคนหนึง่เป็นประธานท่ีประชมุ 

ข้อ 34 ก. ประธานท่ีประชมุหรือบคุคลซึง่ประธานท่ีประชมุมอบหมายเป็นผู้ดําเนินการประชมุให้เป็นไปตามลาํดบัระเบียบ

วาระท่ีกําหนดไว้ในหนงัสือนดัประชมุ เว้นแต่ท่ีประชุมจะมีมติให้เปลี่ยนลําดบัระเบียบวาระด้วยคะแนนเสียงไม่

น้อยกวา่สองในสาม (2/3) ของจํานวนผู้ ถือหุ้นซึง่เข้าร่วมประชมุ 
  
เมื่อท่ีประชุมพิจารณาเร่ืองตามระเบียบวาระท่ีกําหนดไว้ในหนงัสือนดัประชุมครบถ้วนแล้ว ผู้ ถือหุ้นซึ่งถือหุ้น

รวมกันไม่น้อยกว่าหนึ่งในสาม (1/3) ของจํานวนหุ้นท่ีจําหน่ายได้ทัง้หมด อาจขอให้ท่ีประชุมพิจาณาเร่ืองอ่ืน

นอกจากท่ีกําหนดไว้ในหนงัสอืนดัประชมุได้ 
 
ในกรณีท่ีท่ีประชุมพิจารณาเร่ืองตามระเบียบวาระท่ีกําหนดไว้ในหนงัสือนดัประชุม หรือเร่ืองท่ีผู้ ถือหุ้นเสนอเพ่ิมเติม

ตามวรรคสองไมเ่สร็จแล้วแต่กรณี และจําเป็นต้องเลื่อนการพิจารณาออกไป ให้ท่ีประชมุกําหนดสถานท่ี วนั และเวลา

ท่ีจะประชุมในคราวต่อไป และให้คณะกรรมการส่งหนงัสือนดัประชุมระบุสถานท่ี วนั เวลา และระเบียบวาระการ

ประชุมไปยงัผู้ ถือหุ้นไม่น้อยกว่าเจ็ด (7) วนัก่อนการประชุม ทัง้นีใ้ห้โฆษณาคําบอกกลา่วนดัประชุมในหนงัสือพิมพ์

ฉบบัภาษาไทยติดตอ่กนัไมน้่อยกวา่สาม (3) วนัก่อนวนัประชมุ 
 

ข้อ 35.  ในการประชุมผู้ ถือหุ้น ผู้ ถือหุ้นมีสิทธิเข้าประชมุและออกเสียงลงคะแนนตามจํานวนหุ้นท่ีตนถืออยูโ่ดยหุ้นแตล่ะ

หุ้นมีคะแนนเสยีงหนึง่ (1) เสยีงตอ่หนึง่ (1) หุ้น 
  

ในกรณีท่ีผู้ ถือหุ้นมีส่วนได้เสียเป็นพิเศษในเร่ืองใด ผู้ ถือหุ้นดงักล่าวจะไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในเร่ืองนัน้ 

เว้นแตก่ารออกเสยีงลงคะแนนเลอืกตัง้กรรมการ 
 

ข้อ 36.  มติของท่ีประชุมผู้ ถือหุ้นนัน้ให้ชีข้าดด้วยคะแนนเสียงข้างมากของผู้ ถือหุ้นซึง่เข้าร่วมประชมุและมสีิทธิออกเสยีง

ลงคะแนน ในกรณีท่ีคะแนนเสยีงเทา่กนั ให้ประธานท่ีประชมุออกเสยีงเพ่ิมขึน้อีกเสยีงหนึง่เป็นเสยีงชีข้าด  
 

ข้อ 37.   การวินิจฉยัชีข้าดเร่ืองดงัตอ่ไปนี ้จะต้องได้รับคะแนนเสยีงไมน้่อยกวา่สามในสี ่(3/4) ของจํานวนเสยีงทัง้หมดของ

ผู้ ถือหุ้นซึง่มาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน 

(ก) การเพ่ิมหรือลดทนุของบริษัท 

(ข) การออกและเสนอขายหุ้นกู้  
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(ค) การแก้ไขเพ่ิมเติมหนงัสอืบริคณห์สนธิหรือข้อบงัคบัของบริษัท 

(ง) การขายหรือโอนกิจการของบริษัททัง้หมดหรือบางสว่นท่ีสาํคญัให้แก่บคุคลอ่ืน 

(จ) การซือ้หรือรับโอนกิจการของบริษัทอ่ืนไมว่า่จะเป็นบริษัทมหาชนจํากดั หรือบริษัทเอกชนจํากดั 

(ฉ) การทํา แก้ไขเพ่ิมเติม หรือเลกิสญัญาเก่ียวกบัการให้เช่ากิจการของบริษัททัง้หมดหรือบางสว่นท่ีสาํคญั 

(ช) การมอบหมายให้บคุคลอ่ืนเข้าจดัการธุรกิจของบริษัท 

(ซ) การควบรวม หรือเลกิบริษัท 
 

ข้อ 38.  ในการประชมุสามญัประจําปีผู้ ถือหุ้น ให้มีกิจการอนัพงึกระทําดงันี ้

 

(ก) พิจารณารายงานของคณะกรรมการท่ีเสนอตอ่ท่ีประชมุเก่ียวกบัการดําเนินกิจการของบริษัทในรอบปี 

ท่ีผา่นมา 

(ข) พิจารณาและอนมุตัิงบดลุและบญัชีกําไรขาดทนุ 

(ค) พิจารณาจดัสรรเงินกําไรและจ่ายเงินปันผล (ถ้ามี) 

(ง) พิจารณาแตง่ตัง้กรรมการแทนกรรมการท่ีออกตามวาระ และกําหนดคา่ตอบแทนกรรมการ  

(จ) พิจารณาแตง่ตัง้ผู้สอบบญัชี และกําหนดคา่ตอบแทนแก่ผู้สอบบญัชี และ 

(ฉ) กิจการอ่ืน (ถ้ามี) 
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(ค) การแก้ไขเพ่ิมเติมหนงัสอืบริคณห์สนธิหรือข้อบงัคบัของบริษัท 

(ง) การขายหรือโอนกิจการของบริษัททัง้หมดหรือบางสว่นท่ีสาํคญัให้แก่บคุคลอ่ืน 

(จ) การซือ้หรือรับโอนกิจการของบริษัทอ่ืนไมว่า่จะเป็นบริษัทมหาชนจํากดั หรือบริษัทเอกชนจํากดั 

(ฉ) การทํา แก้ไขเพ่ิมเติม หรือเลกิสญัญาเก่ียวกบัการให้เช่ากิจการของบริษัททัง้หมดหรือบางสว่นท่ีสาํคญั 

(ช) การมอบหมายให้บคุคลอ่ืนเข้าจดัการธุรกิจของบริษัท 

(ซ) การควบรวม หรือเลกิบริษัท 
 

ข้อ 38.  ในการประชมุสามญัประจําปีผู้ ถือหุ้น ให้มีกิจการอนัพงึกระทําดงันี ้

 

(ก) พิจารณารายงานของคณะกรรมการท่ีเสนอตอ่ท่ีประชมุเก่ียวกบัการดําเนินกิจการของบริษัทในรอบปี 

ท่ีผา่นมา 

(ข) พิจารณาและอนมุตัิงบดลุและบญัชีกําไรขาดทนุ 

(ค) พิจารณาจดัสรรเงินกําไรและจ่ายเงินปันผล (ถ้ามี) 

(ง) พิจารณาแตง่ตัง้กรรมการแทนกรรมการท่ีออกตามวาระ และกําหนดคา่ตอบแทนกรรมการ  

(จ) พิจารณาแตง่ตัง้ผู้สอบบญัชี และกําหนดคา่ตอบแทนแก่ผู้สอบบญัชี และ 

(ฉ) กิจการอ่ืน (ถ้ามี) 
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ประกาศการคุ้มครองข้อมูลส่วนบุคคล 

สําหรับการประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจาํปี 2567 ของ บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จาํกัด (มหาชน) 

 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) (“บริษัท”) ให้ความสําคญักบัการคุ้มครองข้อมลูสว่นบคุคล จึงขอแจ้งข้อมลู

ดงัตอ่ไปนีใ้ห้ทา่นทราบ เพ่ือเป็นการปฏิบตัิตามพระราชบญัญตัิคุ้มครองข้อมลูสว่นบคุคล พ.ศ. 2562 โดยมีหลกัเกณฑ์และ

แนวทางการปฏิบตัิ ดงันี ้

 

1. ข้อมูลส่วนบุคคลที่มีการเกบ็รวบรวม 

1.1 ข้อมลูสว่นบคุคลทัว่ไป ได้แก่ ช่ือ นามสกุล อาย ุท่ีอยู่ หมายเลขโทรศพัท์ และเลขบตัรประจําตวัประชาชน 

เลขท่ีบญัชีธนาคาร อีเมล หมายเลขโทรสาร เลขทะเบียนผู้ ถือหลกัทรัพย์ 

1.2 ข้อมลูสว่นบคุคลท่ีออ่นไหว ข้อมลูสขุภาพ ภาพถ่ายและภาพเคลื่อนไหวของการประชมุ ในกรณีท่ีมีการมอบ

อํานาจ บริษัทฯ จําเป็นต้องขอสําเนาบตัรประชาชนของผู้ ถือหุ้น ซึ่งอาจมีข้อมลูศาสนาอนัเป็นข้อมลูสว่นบคุคลท่ีมีความ

ออ่นไหว ปรากฏอยูใ่นบตัรประชาชน และบริษัทฯ ไมม่ีความประสงค์จะเก็บข้อมลูดงักลา่ว โดยทา่นเจ้าของข้อมลูสามารถ

ปิดทบึข้อมลูสว่นนัน้ได้ 

 

2. การเก็บรวบรวมข้อมูลส่วนบุคคล 

การเก็บรวบรวมข้อมลูสว่นบคุคลจากเจ้าของข้อมลูโดยตรง จะดําเนินการเทา่ท่ีจําเป็นตามวตัถปุระสงค์ท่ีระบไุว้

โดยแจ้งชดั ทัง้นี ้บริษัทฯ อาจรวบรวมข้อมลูสว่นบคุคลท่ีได้รับมาจากแหลง่อ่ืน ได้แก่ นายทะเบียนหลกัทรัพย์ หรือศนูย์รับ

ฝากหลกัทรัพย์ (TSD) เฉพาะในกรณีท่ีมคีวามจําเป็นด้วยวิธีการตามท่ีกฎหมายกําหนด หากมีการเก็บรวบรวมข้อมูลสว่น

บคุคลท่ีออ่นไหว บริษัทฯ จะขอความยินยอมจาก เจ้าของข้อมลูสว่นบคุคลก่อนหรือขณะเก็บรวบรวมข้อมลู 

 

3. วัตถุประสงค์ในการเก็บรวบรวม ใช้ และเปิดเผยข้อมูลส่วนบุคคล 

บริษัทฯ เก็บและใช้ข้อมลูของผู้ ถือหุ้นตามข้อ 1.1 และข้อ 1.2 เพ่ือเรียก จดัให้มี และดําเนินการประชุมสามญัผู้

ถือหุ้น ซึ่งรวมถึงการยืนยนัตวัตนของผู้ ถือหุ้น การสง่เอกสารต่างๆ ท่ีเก่ียวข้อง และเพ่ือดําเนินการใดๆ เพ่ือให้เป็นไปตาม

มติท่ีประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น และตามกฎหมายอ่ืนใดท่ีเก่ียวข้อง 

บริษัทฯ เก็บและใช้ข้อมลูของผู้ ถือหุ้นตามข้อ 1.1 เพ่ือใช้ในการจดัทํา บนัทึกรายงานการประชุมสามญัผู้ ถือหุ้น 

และเป็นหลกัฐานในการเข้าร่วมประชุมของผู้ ถือหุ้น รวมถึงเพ่ือการใดๆ ตามจําเป็นท่ีเก่ียวข้องอนัเป็นประโยชน์อนัชอบ

ธรรมของบริษัทฯ และบคุคลอ่ืน 

บริษัทฯ เก็บและใช้ข้อมลูของผู้ ถือหุ้นตามข้อ 1.2 เพ่ือคดักรองผู้มีความเสี่ยงติดโรค COVID-19 และรายงานแก่

หน่วยงานท่ีรับผิดชอบกรณีพบผู้ ท่ีเข้าเกณฑ์สอบสวนโรคตามแนวทางท่ีกําหนด เพ่ือการป้องกนัโรคติดต่ออนัตราย และ

เป็นไปตามมาตรการ และแนวทางปฏิบตัิในการประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น 

บริษัทฯ บันทึกภาพถ่ายและภาพเคลื่อนไหวของการประชุมสามัญผู้ ถือหุ้น เพ่ือใช้ในการรายงานและการ

ประชาสมัพันธ์การประชุมสามัญผู้ ถือหุ้นทางสื่ออิเล็กทรอนิกส์และสื่อสิ่งพิมพ์ ภาพถ่ายและภาพเคลื่อนไหวของการ

สิ่งที่ส่งมาด้วย 14 
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ประชุมสามญัผู้ ถือหุ้นอาจปรากฏภาพของผู้ ถือหุ้นท่ีเข้าร่วมประชุม แต่ไม่มีการระบุรายละเอียดตวับคุคลท่ีเข้าร่วมงาน 

หากผู้ ถือหุ้นไม่ประสงค์ให้บริษัทฯ เผยแพร่ภาพในส่วนของทา่น สามารถแจ้งมายงับริษัทฯ ให้ระงับการเผยแพร่ภาพใน

สว่นของทา่นได้ 

 

4. ระยะเวลาในการจัดเก็บข้อมูลส่วนบุคคล 

บริษัทฯ จะเก็บรักษาข้อมลูสว่นบคุคลของทา่นเป็นระยะเวลาเทา่ท่ีจําเป็นเพ่ือวตัถปุระสงค์ในการเก็บรวบรวม ใช้ 

และเปิดเผยข้อมลูสว่นบคุคล ซึง่ได้ระบไุว้ในคําประกาศฉบบันี ้ในกรณีท่ีไมส่ามารถระบรุะยะเวลาการเก็บรักษาข้อมลูสว่น

บคุคลได้ชดัเจน บริษัทฯ จะเก็บรักษาข้อมลูไว้ตามระยะเวลาท่ีอาจคาดหมายได้ตามมาตรฐานของการเก็บรวบรวม (เช่น 

อายุความตามกฎหมายทัว่ไปสงูสดุ 10 ปี) ทัง้นี ้เมื่อพ้นระยะเวลาและข้อมูลส่วนบุคคลของท่านสิน้ความจําเป็นตาม

วตัถปุระสงค์ดงักลา่วแล้ว บริษัทฯ จะทําการลบ ทําลายข้อมลูสว่นบคุคลของท่าน หรือทําให้ข้อมลูสว่นบคุคลของท่านไม่

สามารถระบตุวัตนได้ต่อไป ตามรูปแบบและมาตรฐาน การลบทําลายข้อมลูสว่นบคุคลท่ีคณะกรรมการหรือกฎหมายจะ

ได้รับประกาศกําหนดหรือตามมาตรฐานสากล 

 

5. สิทธิของท่านในฐานะเจ้าของข้อมูลส่วนบุคคล 

ในฐานะท่ีเป็นเจ้าของข้อมลูสว่นบคุคล ทา่นมีสทิธิตามท่ีกําหนดไว้โดยพระราชบญัญตัคิุ้มครองข้อมลูสว่นบคุคล 

พ.ศ. 2562 รวมถึง สิทธิต่างๆ ซึ่งอาจรวมถึง สิทธิในการถอนความยินยอม สิทธิในการขอเข้าถึงและรับข้อมลูสว่นบุคคล 

สิทธิในการขอแก้ไขข้อมลูสว่นบคุคลให้ถกูต้อง สิทธิในการขอให้ลบหรือทําลายข้อมูลสว่นบคุคล สิทธิในการขอให้ระงับ

การใช้ข้อมลูสว่นบคุคล สิทธิในการขอให้โอนข้อมลูสว่นบคุคล ตามวิธีการท่ีกฎหมายกําหนด สิทธิร้องเรียน และสิทธิใน

การคดัค้านการเก็บรวบรวม ใช้ หรือเปิดเผยข้อมลูสว่นบคุคลท่ีเก่ียวกบัตน 

 

6. วิธีการตัดต่อ 

ในกรณีท่ีมีข้อสงสยั หรือต้องการสอบถามรายละเอียดเพ่ิมเติมเก่ียวกบัการคุ้มครองข้อมลูสว่นบคุคล โปรดติดตอ่

เจ้าหน้าท่ีคุ้มครองข้อมลูสว่นบคุคล (DPO) ของบริษัทฯ ท่ีอีเมล dpo@sena.co.th 
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การใช้รหัสควิอาร์ (QR Code) สาํหรับดาวน์โหลด 

แบบแสดงรายการข้อมูลประจาํปี / รายงานประจาํปี (แบบ 56-1 One Report) 

 

 

ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย โดยบริษัทศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จํากดั ในฐานะนายทะเบียน 

หลกัทรัพย์ได้พฒันาระบบเพ่ือให้บริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ฯ ส่งเอกสารการประชุมผู้ ถือหุ้นและแบบแสดง

รายการข้อมลูประจําปี / รายงานประจําปี (แบบ 56-1 One Report) ในรูปแบบอิเลก็ทรอนิกส์ผา่นรหสัคิวอาร์ (QR Code) 

ให้ผู้ ถือหุ้นสามารถเรียกดขู้อมลูได้อยา่งสะดวกและรวดเร็ว ผู้ ถือหุ้นสามารถดาวน์โหลดข้อมลูผา่น QR Code ตามขัน้ตอน

ตอ่ไปนี ้

 

สาํหรับระบบ iOS ( iOS 11 ขึน้ไป) 

1. เปิดกล้อง (Camera) บนมือถือ 

2. สแกน (หนักล้องถา่ยรูปบนมือถือสอ่งไป) ท่ี QR Code 

3. หน้าจอจะมีข้อความ (Notification) ขึน้มาด้านบน ให้กดท่ีข้อความนัน้ เพ่ือดขู้อมลู

ประกอบการประชมุ 

 หมายเหต:ุ กรณีท่ีไมม่ีข้อความ (Notification) บนมือถือ ผู้ ถือหุ้นสามารถสแกน QR Code จาก

แอปพลเิคชัน่ (Application) อ่ืน ๆ เช่น  QR CODE READER, Face book และ Line เป็นต้น 

 

สาํหรับระบบ Android 

1) เปิดแอปพลเิคชัน่ QR CODE READER, Face book หรือ Line 

ขัน้ตอนการสแกน QR Code ผา่น Line 

1.1 เข้าไปใน Line แล้วเลอืก add friend (เพ่ิมเพ่ือน) 

1.2  เลอืก QR Code 

1.3 สแกน QR Code  

2) สแกน QR Code เพ่ือดขู้อมลูประกอบการประชมุ 
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แผนที่สถานที่จัดประชุม 

 

 
 

 

รถไฟฟ้า MRT: สถานีรัชดาภิเษก 

  ประตทูางออก 3, 4 

 

รถประจาํทาง : สาย 136, 137, 514, 73ก, 185, 172, 206 
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